Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji

Domazlicka nemocnice, a.s,

1ICO: 263 61 078

se sidlem kozmova 292, 344 01 Domazlice

zapsana v obchadnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Plzni, oddilu B, vloZzce 1073
zastoupena:

(ddde jenr , nafemce " i stranc jednd)

a

Jana Jirkova

1ICO 45407493

DIC: 6756232087

sidlem/bvtem: Barrandova 333/14, 326 00 Plzen — Vychodni Predimésti

{dale jen . podudjenice ™ na sivand driuhé)
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r
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Smlouva o podnajmu prostoru slouziciho podnikani

L
Piedmét podnijmu

Najemce prohlasuje. ze je na zakladé smlouvy o naimu nemovitosti ze dne 29.6. 2015 vvluénm
najemeem nize uvedené nemovité véct, pricemz doba najmu byla sjednana na dobu neurcitou, a je
opravneén uzivat a poskytnout do uzivani tieti osobe mimo jiné tvto nemovitostmi, jejichz viastnikem
Je Plzefsky kraj, se sidlem Skroupova 18, 306 13 Plzeii:

¢ pozemek parcelni islo st. 4213 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoz soucasti & budova
s Cislem popisnym 292 (stavba ob&anského vvbaveni), vée v obci Domazlice, katastralni
tzemi Domazlice, zapsané na listu vlastnictvi ¢ 10 vedeném u Katastrdlniho aradu pro
Plzensky Kraj, katastralni pracoviste Domazlice (dal jen jako ..budova nemocnice™).

Predmétem podnajmu dle této smlouvy je prostor slouzici k podnikani, a to prostor nachazejici se ve
4. podlazi budovy nemocnice, sestivajici ze dvou mistnosti ve 4. podlazi, ). prodejna o vyiméie 9,79
m2 a zazemi o vvméie 6.83 m2 (prostory spoletné dale jen jako _predmét podnajmu).

Predmétem podnikani podnajemce je Hostimska ¢mnost, Vyroba, obchod a sluzby neuvedene
kn}

v piilohach 1 az 3 Zivnostenskéhe zakona, Prode) kvasného lihu, konzumniho Tihu a lihovin,
Podnajemce vvslovné prohladuje, ze je opravnén k vyvkonu této podnikatelske Sinnosti.

I
Podnajem a ucel podnajmu

Najemece timto pienechdva za podminek stanovenyeh touto smlouvou podngjemet predmet
podnaimu k do¢asnému uzivani a podnajemee jej do sveého docasneho uzivani, za podminek dle této

smlouvy, piima a zavazuje se najemci platit za predmét podnajmu podnajemne.

Ucelem podnajmu je provozovani gastronomického provozu a kavarny podnajemecem.



Podnajemce je opravnén vvuzivat predmét podnajmu vyluéng k ucelu dle této smlouvy.

_bJ

1L
Doba podnajmu

1. Podnajem se touto smlouvou sjednava na dobu neuréitou. a to od 1.12.2022.

2. Doba podnajmu dle této smlouvy skondi:
a) uplvnutim doby padnajmu:
b}y pisemnou dohodou smluvnich stran:
¢) pisemmou vypovedi najemee nebo podndjemce, z Jakéhokoliv divodu nebo 1 bez uvedeni divodu
sjednomésicni vypovédni dobou, ktera potne bézet od prvniho dne kalendaimiho mésice
nasledujiciho po doruceni vvpoveédi druhé smluvni strang,
3. Néjemee je opravnén podnajenmi vztah pisenné vypoveédet okamzité a bez vypoveédni doby, piicemz

vipoved nabyva ucinnosti dnem jejiho doruéeni podndajemer a tato smlouva tak konc¢i ke dm

doruceni vvpoveédi podngemer. pokud podnajemee irubé poruuje své povinnost vici najemei dle

t€to smlouvy, a to zejmena:

a) podnajemee uziva predmet podnajmu v rozporu se smlouvou:

b} podnijemce je vice nez 30 kalendainich dnii v prodleni s placenim, byt 1 ¢asti podnajemného
nebo pausalni platby za sluzbyv: nebo

¢) podnajemee pienecha predmet podnagmu nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo umozni jinak uzivani
predmétu podndymu tieti osob& bez piedchoziho pisemného souhlasu ndjemee.

4. Smluvni stranv se dohodlv na vvlouceni ust. § 2315 zédkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, pro
podnajenmi vztah zaloZzenv touto smlouvou.
V.
Podnijemné a ihrada za sluzby

I. Dle dohody smluvnich stran se sjednava za uzivani predmeétu podngmu podnijemng ve visi
2.100,- K& za mésic.

2. Najemné nezahrmue ahrady za sluzby veetné dodavky energii poskvtované s uzivanim predmétu
podnaimu, t). zeyména dodavky elektrické energie, plvnu, vodné a stoéné a dalsi, které budou hrazeny
pausalni ¢astkou ve vy 1L.200,- K¢ mésicné.

3. Castky odpovidajici prave platné sazbé DPH budou podnajemcr piipoéteny.

4.V pripadeé prodleni podnajemce se zaplacenim podnajemného nebo paudalni castky uhrady za sluzby
dle odst. 1 a odst. 2. tohoto Elanku V. smlouvy se zavazuje podnajemce zaplatit naggemcer smluvni
pokutu ve vvii 230.- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni. Smluvni pokutou neni dotéeno pravo
najemce na nahradu Skody vaci podnajemei.

V.
Splatnost podnajemného a dhrady za sluzby

Podnajemné a thrada za sluzbv dle €11V, této smlouvy, sjednané touto smlouvou je splatné vzdy mesicné

neilaozdéii k 20. dni mésice, za kterv je placeno, a to bezhotovostnim pfevodem na aget nyjemee Cislo

V1.
Zikladni prava a povinnosti podnajemce

1. Podnajemce se zavazuje uzivat piedmét podnagmu v souladu s touto smlouvou a pravnimi piedpisv
a hradit najemci smluvng wednang podndjemng
2
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Smluvni strany se dohodly, ze podnajemce bude predmét podnajmu uzivat v ramei trvani doby
podnajmu dle této smlouvy a za podminek ujednanych v této smlouve.

Podnajemcee je povinen pii uzivani predmétu podnajmu dodrzovat obecné zavazné pravni piedpisy,
zejmena dodrzovat predpisy BOZP, protipozami predpisy, piedpisy o ochrané zivotniho prostiedi,
hvgienicke piedpisy.

Podndgiemee se zavazuje na viastni naklady udrzovat predmér podnaymu v Cistote a v takovem stavu,
abv nedochazelo ke Skodam na zdravi, zivoté, majetku, prirodé a zivotnim prostiedi, jakoz 1 hradit
naklady na obvvklé udizovani predmetu podnajmu.

Podndgjemcee je povinen pisemng a neprodleng oznamit pottebu opray, kterou ma provést ngjemcee a
tmoznit provedeni téchto oprav, jakoz 1 jinveh nezbyvtnych oprav, jinak podnyjemece odpovida za
skodu vzmklou z porugeni této povinnosti.

Podnajemee neni opravneén jakvmkoliv zpiisobem zatizit predmét podnajmu ani postoupit prava
viplyvagici z teto smlouvy tieti osobe.

Podnajemee odpovida za skody, které zplisobi jeho zamestnanci nebo jing osoby, které se pohybuyi
vprostorach predmétu podndgjmu a ostamich prostorach nemocnice, kde se predmeét podnajmu
nachazi.

Podnggemcee je opriavnen po celou dobu trvani nggmu uzivat v nezbyving nutném rozsahu i pristupove
cesty a spoledng Cast budovy, které nggsou predmétem podnajmu, ale jejichz vyuziti je nutné pro
vstup/piijezd do/k piedmetu podnajmu (zegména: chodby, vvtahy, vstupy, plistupové cestv). Pravo
vvuzivat tvto piistupové cesty a prostory maji i zaméstnanci podnajemce.

Podnggemee se zavazwe zdrzet se viech jednani, ktervmi by pii uzivani predmétu podndjmu
nepitméiend zasahoval do prav ostatich osob.

Podndgjemcee neni opravnén prenechat predmeét podnaymu do uzivani jiné osobé.

Podnajemce neni opravnén provadét na predméru podnagmu jakékoliv stavebni apravy ani jakkolv
ménit jeho podstatu ¢1 vzhled. V pripadé nutnosti zmén ¢i dprav je nutna ptedchozi pisenma dehoda
stran, v niz bude specitikovano, co a kym bude provedeno a kdo ponese naklady s tim souvisejici.

VI
Zakladni prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen pienechat podnajemci piedmét podnaymu ve stavu zpisobilém fadnému plnéni
acelu podnajmu a v takovémto stavu je po dobu podnajmu udrzovat,

Najemce se zavazuje zajistit podnajemet fadne a nerudené uzivani predmétu podnagmu po celou dobu
trvani podnajmu dle této smlouvy.

Najemee se zavazuje poskyvtovat podndjemei potiebnou sou¢innost k predavani nalezitych informaci
¢i podkladii pro radné plnéni povinnosti podnajemce podle této smlouvy.

Najemce, jakoz 1 vlastnik prostor ptedmétu podnaimu, je opravnén provest v piedmétu podnaimu
kontrolu dodrzovani podminek dle této smlouvy.

Najemce se zavazuje zabezpeéit fadné poskyvtovani sluzeb spojenveh s podnagmem, zejména dodavku
elektrické energie, vody, plynu, odvoz kemunalniho odpadu

Najemee se zavazuje udrzovat piedmét podnajmu ve stavu zpiisobilém uzivani s vvjiimkou nakladi
bézné udrzby a béznvch oprav, které se zavazuje nést podnajemce. a to do vyvie 2.000.- K¢ plipadajici
na jednotlivou opravu nebo drzbu.
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VIIL
Piedani piedmétu podnijmu

Dle dohody smluvnich stran dojde ze stranv najemce k piedani piedmétu podnaymu nejpozde;i dne
30.11.2022,

O stavu ptedmétu podnajmu ke dni jeho piedani podnajemci sepidi smluvni stranv piedavaci
protokol. ve kterém bude konstatovan zejména stav piredmétu podnajmu. Protokel o piedani bude
vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichz najemce 1 podnajemce obdrzi po jednom

Ix.
Vraceni piredmétu podnajmu

V posledni den trvani podnajemniho vztahu je podnajemce povinen piedat ptedmét najemet, a to ve
stavu, vjakem jey pievzal s prihlédnutim k b&znému opotiebeni. O piedani a prevzeti predmétu
podnajmu v souvislosti se skonfemim podndjmu bude smluvnimi stranami sepsan predavaci
protokol, pticemz kazda ze smluvnich stran obdrZi po jednom vvhotoveni protokolu.

V plipade prodieni podndgjemce s ptedanim predmétu podndjmu ngjemer se podnajemee zavazuje
zaplatit nggemci smluvni pokutu ve vy$i 1.000,- k& za kazdy 1 jen zapodaty kalendarni den prodleni,
¢imz neni dotéeno pravo najemee na nahradu skody.

Podnajemce nema pravo na nahradu nakladi jim vynalozenveh na stavebni Opravy. resp. opravy
predmetu podnajmu, a nema pravo ani na nahradu jinveh nakladi, které v souvislosti
s provozovanim své ¢innosti vinaloZzil.

Podngjemee se zavazuje pred vracenim predmtu podngmu vymalovat piedmet podnajmu.
V piipade, ze ptedmeét podnajmu nebude vymalovan, nagemcee neni povinen predmeét podndgymu
pievzit a podnajemce neni opravnén piedmét podnaimu piedat najemei pii skonceni podnagymu dle
této smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Podndjemce se mize zprostit povinnosti
vymalovat predmét podnajmu thradou pausalni vyie nakladi na vymalovani predmétu podnajmu,
které se dohodou smluvnich stran stanovi ve vvir 3.000,- K&, kdvz tuto uhradu podnajemce provede
v hotovosti pi1 predani piedmétu podnajmu.

X,
Zavéreina ujednani

Nestanovi-li ustanoveni této smlouvy pinak, fidi se pravni poméry mezi smluvnimi stranami
pristusnymi ustanovenimi zakona €. 82/2012 Sb., obcanského zakoniku.

V pripadé neplatnosti nebo neucinnostt nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou dotéena platnost
a aéimnost ostatnich ustanoveni teto smlouvy a smlouvy jako celku. Smluvni strany se zavazuji
takove neplatné &1 neacinné ustanoveni nahradit jinvm, platnym a acinnym ujednanim.

Tuta smlouvu Ize mémt, dopliiovat a upiesniovat pouze pisemné, formou samostatnych, vzestupné
cislovanveh dodatki, podepsanvch obéma smluvnimi stranami, jakakoliv jina forma zmény
smlouvy, nez pisemna je vvloucena, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak.

Tato smlouva je vvhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom.

Obé smluvni strany prohlasuyi, ze st smlouvu piecetly, a s jejim obsahem souhlasi, ze smlouva bvla
sepsana na zaklade pravdivych udaji. z jejich pravé a svobodné viile a nebvla uzaviena v tisni ani za
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Jinak jednostranné nevvhodnyeh podminek, coZ stvrzwi svynu nize piipojenvon viastnorunimi
podpisy osoby opravnéné jednat za smluvni strany.

V Domazhicich dne
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