SMLOUVA ¢. 2344

o najmu nebytovych prostor

uzavfend podle zakona ¢. 116/1990 Sb., 0 ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdé&jsich pFedpist

Cl.1
Smiuvni strany

Pronail .

Ceské drahy, a. s. )

sidlo: Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC 110 15

IC: 70994276 DTC: CZ70994776

zastoupena

zapséana v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 8039

admsa_numgmgmnuiegh_mmmmsth CD, ass.,
bankovni spojeni:
variabilni symbol: 2358234404; konstantni symbol: |

(dale jen pronajimatel)

a
Najemce:
Connex Morava a.s.
sidlo: . o
IC: 25827405 DIC: CZ25827405 {nldtce DPH)

zastoupena pani
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave oddil B, viozka 2080

bankovni spojeni: éislo Gétu:

[y

(dale jen najemce)

Cl.2
Predmét smlouvy

Pfedmeétem této smlouvy je Gprava pravnich vztahd pfi prondjmu nebytovych prostor, nize specifikovanych,
které se nachaze)l v nemovitosti €.p. 898 na pozemku st.p.C. 915 v k. Frenstat pod Radhostem
(& CSU 634719), Frenstdt pod Radhodtém, kterd je zapsana u prislusného Katastrainiho Ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, KP v Novém Ji¢ing, na LV ¢. 5838. Konkrétné se jedna o vypravni budovu Zelezniéni
stanice Frenstat pod Radhostém ( inv. ¢ SAP 5000231372 ). ]
Predmétem této smlouvy je pronajem nebytovych prostor — 1 mistnosti nachazejici se v I.NP vyse
uvedené nemovitosti, o celkové vyméfe 35,0 m?. Pfedmét najmu je zakreslen v pldorysném planku, ktery
tvoli pfilohu ¢.3 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

Stav nebytovych prostor je popsan v zapise o predani prostor, ktery tvori pfilohu ¢.4 této smiouvy.

_ CL3
Ucel najmu

Najemce se zavazuje uZivat nebytové prostory vyhradné ke sjednanému Gcelu:

v

a to zplsobem neohroZujicim Zivotni prostiedi a bezpecnost provozu Zeleznini dopravy. Njemce se zavazuje
pfedmét najmu uZivat vyhradné k vyse uvedenému UCelu. Bez pFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
a dodrzeni zakonnych podminek nesmi najemce Ucel najmu ménit.

¢l 4
Daba najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou s platnosti ode dne podepsani a Gtcinnosti od 1.12.2004

s 3 mésiéni vypovédni fhiitou, kterd pone bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé smiuvni strane.




a)
b)
0)

d)

Najemce je povinen nejpozd&ji v posledni den trvani smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak, predat predmét
najmu pronajimateli zpét ve stavu, v jakém byl pfedan najemci.

Smluvni vztah zalozeny touto smlouvou zanika:

dohodou obou smluvnich stran,

zanikem kterékoliv smluvni strany neprejdou-li jejich prava a povinnosti na jinou osobu (pravni nastupce),
pisemnou vypovédi kterékoliv smluvni strany, bez uvedeni dévodu, dorucenou druhé smluvni strané na adresu
urcenou pro dorucovani pisemnosti v ¢l. 1 této smlouvy,

ze zakona.

Cl.5
Cena najmu

L. Smiluvni strany sjednaly za docasné uZivani nebytovych prostor specifikovanych v &. 2. této smlouvy, roéni

a)
b)

najemné ve vysi 7.424,- KE + DPH, slovy sedmtisicCtyfistadvacetctyrikorun ceskych.

Roc¢ni smluvni najemné vyplyva z nasledujiciho vypoctu:

Predmét Ucel || Typ [ Pocet Zakladni sazba | Vyméra m? Najemné + DPH
Mistnosti K&/m?/rok K&/rok
prodejna D91 1 1 200,- K¢ 37,12 7.424,- K|+ 19%
Celkem 7.424,- KC | + 19%

Celkové ro¢ni najemné dle ¢l.5, odst.1 této smlouvy ve vysi 7.424,- KC + DPH je splatné ve
Etyrech splatkach po 1.856,- K¢ + DPH vzdy do patého dne prvého mésice prislusného ctvrtleti
danéhn roku. tedv da 5.1. 5.4. 5.7. 5.10 kazdoroéné na Gcet pronajimatele vedeny u KB Ostrava,
c.a. . ) ) podle splatkového kalendare uvedeného
v priloze ¢.1 této najemni smlouvy.

Prvni splatku najemného za obdobi od 1.12.2004 do 31.12.2004 ve vysi 618,65 K¢ + DPH uhradi
najemce pronajimateli, na vySe uvedeny Gcet a variabilni symbol v terminu do 5.12.2004.
Smluvni strany se dohodly, Ze tento penézity zavazek, placeny prostfednictvim banky, je spInén pripsanim
placené ¢astky na (cet pronajimatele u jeho banky. Je-li penéZity zavazek placen prostrednictvim posty, je
spinén vyplacenim Castky pronajimateli. Pripadny preplatek ndjemného bude povazovén za ndjemné prijaté
predem.

V pfipadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli Urok z prodleni
ve vysi stanovené narizenim vlady ¢. 142/1994 Sb., ktera Cini dvojnasobek diskontni sazby stanovené Ceskou
narodni bankou platné k prvnimu dni prodleni s placenim penézitého dluhu.

Sjednana vyse ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kazdoro¢né upravovana dosazenym
indexem spotrebitelskych cen a zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku (rocni klouzavy
prmeér, roku). Rozhodujicim udajem pro Upravu vySe najemného je dosazeny index spotebitelskych cen a
Zivotnich naklad(l za pfedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Uradem v Aktualni statistické informaci
CSU nebo mira inflace v procentech vyjadrena prirlstkem prémérného indexu spotrebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésicl predchoziho roku proti prlmeéru 12-ti mésic roku tomuto roku
predchazejiciho uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vySe najemného bude najemci
oznamena doporucenym dopisem. Zakladem pro Upravu vySe najemného je vyse rocniho najemného, ktera
byla naposled sjednana v souladu stouto smlouvou, ¢imZz se rozumi i najemné upravené indexem
spotrebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicl predchoziho roku. Smiuvni strany dohodly
vyse uvedenou Upravu najemného, jako zavazny zplisob urceni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s
§ 2 odstavec 2 zakona ¢. 526/1990 Sbh., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisii. Najemce se zavazuje na
oznamenou Upravu najemného pristoupit a takto upravenou vysi ndjemného hradit. Pronajimatel je opravnén
za vy$e uvedenych podminek vyUctovat upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit
podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendafi. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a
do plateb bude promitana od 2. Ctvrtleti prislusného roku s doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem
nepromitnuté Upravy vyse najemného indexem inflace v 1. Ctvrtleti. Pronajimatel ma pravo po posouzeni
vSech okolnosti sjednanou vysi najemného indexem inflace neupravit.

Najemce nema narok na slevu z najemného z dlivodd negativnich vlivll béZného provozu Zeleznice.
Cl. 6
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce se zavazuje:

uZivat pronajaté nebytové prostory ke sjednanému ucelu, k jeho zméné mlZze dojit pouze na zékladé pisemné
dohody obou smluvnich stran,

provadét na vlastni naklady béznou Udrzbu a opravy spojenou s uzivanim pronajatych nebytovych prostor, a
to podle specifikace uvedené v priloze ¢.2 této najemni smlouvy, kterd je jeji nedilnou soucasti,




<)

d)

f)

9)
h)

provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni
postupu podle zékona ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim pldnovéani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist a zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpist,

strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uzivani pronajatych nebytovych prostor z diivodd
tdrzby budovy nebo oprav, rekonstrukce nebo v déisledku mimoradnych udalosti, bez nahrady Ujmy, ktera
najemci vznikne,

uzaviit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu vznikajiciho v souvislosti s jeho uzivanim
predmétu najmu, pokud se nedohodne pisemné jinak s pronajimatelem

umoznit povéfenym zaméstnanclm pronajimatele vstup do pronajatych nebytovych prostor za Ucelem
kontroly jejich stavu a pInéni smluvnich povinnosti,

udrzovat na vlastni naklady pronajaté nebytové prostory v Cistoté,

do skonceni doby najmu (vypovédni Ihlity) uvést pronajaté nebytové prostory na vlastni naklady do
plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak, vyklizené nebytové prostory predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den
siednané doby najmu nebo vypovédni |hlty. PFi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho
vztahu se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365 rocniho najemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou, za kazdy den prodleni. Pfedani prostor zpét pronajimateli bude
provedeno formou pisemného predavaciho protokolu.

Najemce prebird odpovédnost za poruseni obecné platnych pravnich predpist, a to zejména na Useku
ochrany zivotniho prostredi, bezpecnosti, pozarni ochrany, hygienickych predpisd, po dobu trvani ndjemniho
vztahu na pfedmétu najmu a zavazuje se k uhradé vSech poplatkl a sankci udélenych formou rozhodnuti
organ( statni spravy z dfvodu poruseni vyse uvedenych predpis. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady
provedeni potrebnych sanacnich praci.

Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat majetek do uzivani tfetim osobam.
V pripadé poruseni této povinnosti ze strany najemce je pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve
vysi dvojnasobku sjednaného rocniho najemného, platného v dobé, kdy k poruseni této povinnosti doslo.

V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska trvani
najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani ]ednotllvych prav a povmnostl z této smlouvy, jsou obé smluvni
strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni strang, a_to_pmjsazalﬁmxm_zm@b_emj_bﬁz
zbytecného odkladu. Za takovouto zménu se povazu;e napf. : zména oznaceni obchodni firmy, zména
sidla firmy, bydlisté ¢i mista podnikani, zména adresy pro dorucovani pisemnosti, zména
bankovniho spojeni, zména z neplatce DPH na platce DPH, apod.

Najemce se zavazuje pisemné oznamit pronajimateli zmeénu z platce DPH na neplatce DPH, a to v terminu
nejpozdéji do 15-ti dnll ode dne, kdy bylo pfislusnym finanénim Ufadem o této zméné rozhodnuto. V pfipadé
nedodrzeni této povinnosti je pronajimatel opravnén udélit najemci smluvni pokutu ve vysi rovnajici se pokuté
udélené pronajimateli finan¢nim Ufadem podle § 37 odst.1 z.¢. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatkd,
kterou tento Ufad udéli pronajimateli za poruseni pravnich predpist na Useku danovych otazek (pronajimatel
zdanuje najemné neplatci DPH).

€. 7
Smiluvni pokuta

Pro pripad poruseni podstatnych povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy, jejichz taxativni vycet je nize uveden,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1000,- K¢, vyjma sjednané smluvni pokuty za prodleni
s vyklizenim (Cl. 6., odst. 1, pism. h)) a za poruseni povinnosti dle ¢l. 6., odst. 3. a 5. této smlouvy.

Za podstatné povinnosti ve smyslu predchoziho odstavce se rozumi povinnosti uvedené v ¢l. 3., ¢l. 6., odst.1.,
pism. b), ), d), f), g), ¢l.6., odst. 4.

Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotcen. Smluvni pokutu ma pravo
pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v terminu,
ktery urci pronajimatel.

Cl. 8
Zvlastni ujednani
Uhrada slueb a spotieb spojenych s uZivanim pronajatych nebytovych prostor neni soucasti najemného.
Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli) spotfeby
sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stocné, poplatky za znecist'ovani ovzdusi a dalsi pripadné platby
vazajici se k pfedmétu najmu a sjednanému Ucelu uzivani. Ndjemce se zavazuje k zaplaceni ucelné
vynaloZenych nakladd spojenych s pripojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladd a poplatkd
spojenych se zajisténim potrebného prikonu pro najemce. Smlouvy s dodavateli na vySe uvedené sluzby a
spotfeby se zavazuje nadjemce uzavfit do jednoho mésice od nabyti Ucinnosti této smlouvy a predlozit
pronajimateli. Neuzavfeni smluv v terminu a nepredloZeni smluv pronajimateli bude povazovano za uzivani
nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo
od najemni smlouvy odstoupit. Stejné pravo k odstoupeni od smlouvy ma pronajimatel v pfipad€, Ze najemce

1
(99}
'




vySe uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu. Smluvni strany se dohodly, Ze
v piipadé ukonceni najmu odstoupenim podle tohoto ¢lanku nedochazi ke zruseni smlouvy od pocatku, ale az
od okamziku doruceni pisemného odstoupeni najemci.

PFi ukoncéeni smluvniho vztahu nema najemce pravo na Uhradu nakladd, které vynaloZil na zhodnoceni
predmétu najmu béhem najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichZ vynaloZeni mu pronajimatel udélil
souhlas.

Cl.9
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na zakladé

vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti, zaslané druhé smluvni strané doporuc¢enym dopisem

s dorucenkou, budou zasilany na adresu uvedenou v zahlavi smlouvy nebo na pisemné oznamenou zménu
adresy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena ( napf. prevzata opravnénym pracovnikem smluvni
strany ) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnl ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den
této Ihdty povazovan za den Gspésného doruceni zasilky se vsemi pravnimi nasledky.

Ke zméné této smlouvy mdZze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Upravy ceny najemného inflaci
a Upravy o DPH, a s tim souvisejici Upravou Splatkového kalendére, které oznami pronajimatel najemci
doporuc¢enym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou
soucasti této smlouvy. VeSkeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi prislusSnymi ustanovenimi zakona
¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisd.

. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz pronajimatel a najemce obdrZi po dvou

vyhotoveni. VSechna podepsana vyhotoveni maji platnost origindlu. Platnost smlouvy nastava dnem podpisu
posledni smluvni stranou.

Nedilné prilohy: ¢. 1. Splatkovy kalendar, ¢. 2. Specifikace Udrzby nebytovych prostor, ¢. 3. PGdorysny planek

Ostatni prilohy: . 4. Zapis o predani

V Ostravé dne 4.11.2004

Za pronajimatele: Za najemce:

Podpis: Podpis:




Pfiloha ¢. 1 ke smlouvé o najmu ¢. 2344

Splath 7 Kal 5e k 2004 k nai ’ I & & 2344
( danovy doklad ¢. 2358234404 / 2004 )

N )

Connex Morava a.s. .

sidlo: ;

IC: 25827405 DIC: CZ25827405 (platce DPH)

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, viozka 2080
bankovni spojeni:

Rocni sjednané najemné: 7.424,- KC + 19 % DPH
Por. ¢. Termin Zaklad dané 19 % DPH | Celkem k uhradé
Platby Uhrady K& K¢ Ké s DPH Za obdobi
2004
1, 05.12. 2004 618,65 K¢ 117,54 K& 736,19 Ké 12 / 2004
2005
1.%*) 05. 01. 2005 1.856,- K¢ 352,64 K¢ 2.208,64 K¢ 01 - 03 /2005

e Ddle v navazujicich terminech podle Upravy ndjemného dle ujednani v najemni smlouve.
e Termin Uhrady je datum uskutecnéni zdanitelného pinéni (DUZP).

Ceské drahy, a.s. ;
sidlo: Praha 1, Nabrezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 8039

1€0: 70994226 DIC: CZ70994226
v 5 ’ [ , b
D, as., o

bankovni spojeni:

variabilni symboi: 2358234404; konstantni symbol:

V Ostravé dne 4.11.2004

Za pronajimatele:

Podpis:

*) (idaj ma pouze informativni charakter

(V]




Jedna se o tyto drobné opravné p

Pfiloha ¢.2 ke smlouvé o najmu ¢. 2344

/ Drobné : prace - podle vécnél .

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vyména prah( a list

b) opravy jednotlivych Casti oken, dveri a jejich soucasti a vyména zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii

¢) vyména vypinacll, zasuvek, jisticl, zvonkd, osvétlovacich téles véetné krytd, domacich telefonl a elektrickych
zamkd

d) vyména uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro pronajimany nebytovy prostor

e) vymény sifonl a lapacl tukl

f)  opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzédvérek, odsavacl par, digestof, opravy misicich bateri,
umyvadel, van, vylevek, diez{, splachovacl

g) opravy kuchynskych sporakl, pecicich trub, vaficQ, infrazafic, kuchynskych linek, vestavénych a
pfistavénych skfini

h) u zafizeni urCenych k vytapéni se za drobné opravy povazuji: opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu,
opravy kotll etazového topeni na pevna kapalna a plynna pallva vCetné uzaviracich a regulacnich armatur a
oviddacich termostatl etazového topeni (nepovazuji se za né vsak opravy radidtorl a rozvod Ustfedniho
topeni)

i) vyména jednotlivych soucasti uvedenych pfedmét{

B/ drobné . prace - podle vy&e naklads

i) dalsi opravy neb. prostor a jejich vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny pod pism. A/ vyse, pokud naklad na jednu opravu nepfesahne Castku 1.500,-- KC. Provadi-li
se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi je rozhodujici souCet naklad na souvisejici opravy

k) vymény zafizeni nebo soulasti nebytovych prostor, jejichz cena prekroci hranici 1.500,-- K¢, pokud bude
uZivatelem pFi vyméné pozadovano nadstandardni provedeni

1) pfi dlouhodobém pronajmu je béZnou UdrZbou a drobnou opravnou praci rovnéZz malovani, v¢. oprav omitek,

tapetovani, ¢isténl podlahovych krytin a obkladd stén a ¢isténi odpad( aZ ke stoupacce.
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