NAJEMNi SMLOUVA

Univerzita Tomase Bati ve Zliné

se sidlem nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin
verejna vysoka skola zfizena zakonem ¢. 404/2000 Sb.
ICO: 70883521 DIC: CZ70883521

eSS |11

(dale jen ,Pronajimatel®)

a

CETIN a.s. ‘

se sidlem Ceskomoravska 2510/19, Liben, 190 00 Praha 9
ICO: 04084063 DIC: CZ04084063

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 20623
zastoupena Ing. Pavlem ProkeSem, manazerem realitnich sluzeb, na zakladé povéfeni

bankovni

éislo uétu:

identifikacni kod: ZLVAV,; finan¢ni kod: 47502
(dale jen ,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce dale spole¢né jako ,Smluvni strany” a jednotlivé jako ,Smluvni

strana“)

VZHLEDEM K TOMU, ZE

A) Pronajimatel se chysta realizovat demolici budovy €. p. 275, jez je souCasti pozemku

parc. €. st. 3292 v k.u. Zlin;

B) vznikla potfeba zakladnovou stanici vefejné komunikacni sité Najemce umisténou a
provozovanou na budové &. p. 275 prelozit na budovu jinou (dale jen ,PFekladka");

C) Pronajlmatel poskytl pro Prekladku budovu €. p. 5669, jezZ je soucasti pozemku parc.

¢. st. 9052 v k.u. Zlin;

D) Najemce se zavazal nést néklady Prekladky a vylouéil tim aplikaci ustanoveni § 104
odst. 17 zakona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zakon o elektronickych komunikacich), v u¢inném

znéni (dale jen ,Zakon");

Smiuvni strany zohledhuji uvedene skute¢nosti pfi stanoveni vy$e najemného a doby najmu
a uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v U¢inném znéni (dale jen ,,Obcansky zakonik") tuto

Najemni smlouvu (dale jen ,Smlouva“), jak nasleduje:

1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimateli nalezi viastnické pravo k pozemku parc. ¢. st. 9052, zastavéna plocha a
nadvofi, o vyméfe 2845 m?, v obci Zlin, zapsaném na LV &. 1584 pro k. u. Zlin
vedenem Katastralnim ufadem pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin (dale jen
,Pozemek®), jehoZz soucasti je budova €. p. 5669, stavba:‘obcanského vybaveni, na
adrese VavreCkova €. p. 5669, 760 01 Zlin (dale jen ,Budova“). Pronajimatel
" prohlasuje, Ze je opravnén cast Budovy Najemci pronajmout a Ze tento pozemek,



jehoz je Budova soucasti, neni zatizen takovym zpusobem, ktery by branil jeho
fadnému uzivani Najemcem dle Smiouvy.

Najemce je osobou opravnénou mimo jiné k vykonu komunikacnich &innosti podle
Zakona.

Il
Vymezeni pojmi

Pro ucely Smlouvy maji nasledujici pojmy niZe pfifazeny vyznam, nestanovi-li Smlouva
vyslovné jinak:

a)

b)
c)
d)

e)

Zafizeni znamenda zakladnovou stanici vefejné komunikacni sité, napajeci zdroje,
klimatizace, anténni stozary a konstrukce, metalicky a opticky kabel a jejich trasy,
pfipojku nizkého napéti;

Umisténi znamena umisténi Zafizeni v a na Budové;

Instalace znamena Umisténi, véetné vSech nezbytnych stavebnich uprav;
Provozovani znamend Umisténi a Instalaci k zajisténi trvalé provozuschopnosti
Zafizeni, zejména kontrolu, Udrzbu, opravu a Upravy, nebo vyménu Zafizeni nebo
jeho ¢&asti;

Rekonfigurace sité znamena zménu struktury sité zadkladnovych stanic Najemce.

il
Predmét a ucel najmu
Pronajimatel pfenechava Najemci Smlouvou k uzivani v/na Budové:
a) prostor slouzici k podnikani, a to ¢ast stfechy Budovy o vymére 39,81 m?
b) prostory v/na Budove, které jsou potiebné na kabelova propojeni, tj. na vedeni
kabelu mezi:
- jednotlivymi technologiemi Najemce;
- technologii Najemce a existujicim rozvadééem nizkého napéti Budovy;
- technologii Najemce a zasuvkou pro zalozni dieselagregat umisténou na
Budové;
- technologii Najemce a vefejnou komunikacni siti ve vlastnictvi Najemce
pfivedenou do Budovy.

Prostor slouzici k podnikani podle ¢l. lll. odst. 1 pism. a) Smlouvy tvofi pfedmét
najmu (dale jen ,Pfedmét najmu"). Poloha a rozsah Pfedmétu najmu jsou zakresleny
v planku, ktery je jako Pfiloha €. 1 nedilnou soucasti Smiouvy. Smiluvni strany
souhlasi a potvrzuji si, ze Pfedmét najmu a jeho ucel, tak jak jsou specifikovany
Smlouvou, jsou vymezeny dostate¢né jasné, urlité a srozumitelné.

Najemce je opravnén nevyhradné uzivat i prostory Budovy, které jsou nezbytné
k naplnéni tucelu této smlouvy (napf. k pristupu do/k Pfedmétu najmu).

Ucelem najmu je uzivani Pfedmétu najmu k umisténi a provozovani Zafizeni
umozniujiciho umisténi a provozovani technologie pro zajisténi siti a poskytovani
sluzeb elektronickych komunikaci podnikatelem poskytujicim vefejné dostupné sluzby
elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona.

Iv.
Stav Pfedmétu najmu

Pronajimatel potvrzuje, ze Pfedmét najmu je ve stavu zpusobilém ke smluvenému
uzivani.




Najemce potvrzuje, Zze je mu znam stav Pfedmétu najmu, ze Prfedmét najmu
odpovida ucelu najmu uvedenému v ¢l lll. odst. 4. Smlouvy a v tomto stavu Pfedmét
najmu do najmu pfijima.

V.
Odbeér elektrické energie

Pronajimatel umozni Najemci napojeni na pfivod elektrické energie a jeji odbér,
pfiemz zpusob uhrady za Najemcem spotiebovanou elektrickou energii je upraven
v €l. VII. Smiouvy.

VL.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou, a to do 31. 12. 2032.

VIL.
Najemné a uhrada za sluzby

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za Pfedmét najmu ro¢ni najemné stanovené
dohodou Smiuvnich stran ve vySi 140.000,- K& (slovy jedno sto &tyficet tisic korun
¢eskych)(dale jen ,Najemné*).

V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bude k Najemnému pfipoditavana pfislusna
sazba DPH. Najemné je ve smyslu zakona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty,
v u€inném znéni (dale jen ,ZDPH") Smluvnimi stranami povazovano za dil¢i plnéni.
DUZP se povazuje za uskute¢néné vzdy k 30. 4. a 31. 10. pfislusného kalendarniho
roku. DUZP za prvni obdobi najmu dle Smlouvy, tj. ode dne nabyti G¢innosti Smlouvy
do 31. 12. 2022, se povaZuje za uskuteénéné k 31. 12. 2022.

Najemné bude hrazeno Najemcem, a to na zakladé faktur — danovych dokladu, které
Pronajimatel vystavi a zasle Najemci vzdy do patnacti (15) dnd od DUZP.

V Najemném nejsou zahrnuty naklady za poskytovani elektrické energie. Spotfeba
elektrické energie bude Najemci uétovana dle skutecné spotieby na zaklade
Najemcem nainstalovaného elektroméru a fakturovdna po obdrzeni faktury -
danového dokladu od dodavatele elektrické energie. Faktura bude vystavena do 15
dnu od DUZP, DUZP se povazuje za uskuteénéné dnem zjisténi vySe preluctované
¢astky podle skuteéného odbéru. V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bude
pfipoCitavana prislusna sazba DPH. Vysledna cena je bez zisku. V pfipadé, ze dojde
ke zvy$eni nebo snizeni ceny za elektrickou energii dodavatelem tohoto média, bude
nedilnou soucasti faktury — danového dokladu, vystaveného Pronajimatelem,
fotokopie faktury nebo oznameni dodavatele el. energie o této zméne.

Faktury budou mit nalezitosti dariového dokladu dle platnych pravnich predpist a
budou obsahovat finanéni kéd lokality uvedeny v hlaviéce Smilouvy. Dahovy doklad
Pronajimatel zasle na adresu sidla Najemce, nebo na e-mailovou adresu
FA Cetin@cetin.cz, dohodl-li se s Najemcem, Ze ma pravo dorucit fakturu v
elektronické podobé. Vystavi-li Pronajimatel dafovy doklad v elektronické podobé,
musi obsahovat zarueny elektronicky podpis nebo byt zabezpecen jakymkoliv jinym
certifikatem uznavanym pravnim fadem Ceské republiky anebo vyhovovat
poZzadavklim uréenym Smérnici Rady 2001/115 EC pro danové doklady v
elektronické podobé. Splatnost danového dokladu vystaveného na zakladé a v
souladu se Smlouvou ¢&ini tficet (30) dnu ode dne doruéeni Najemci. Splatnost
dafiového dokladu je dodrZzena, pokud Najemce v uvedené |h(té zada pfikaz k
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pfevodu finanénich prostfedkd, zaplati v hotovosti nebo provede jiny krok
znamenajici v kone¢ném dusledku Uhradu danového dokladu.

Smluvni strany se dohodly a souhlasi s tim, Ze veskeré elektronické faktury budou
povazovany za dorucené nasledujici den po dni prokazatelného odeslani elektronické
faktury na e-mailovou adresu uvedenou ve Smlouvé. V pfipadé zmény e-mailové
adresy pro zasilani faktur se Najemce zavazuje zménu neprodlené oznamit druhé
Smluvni strané, a to na e-mailovou adresu: pohledavky@utb.cz. Neoznameni zmény
e-mailové adresy jde k tizi Najemce.

V pfipadé, Ze faktura nebude obsahovat potfebné nalezitosti, je Najemce opravnén
vratit ji Pronajimateli k doplnéni. V takovém pfipadé se rusi lhGta splatnosti a nova
Ihita splatnosti zaéne plynout doruéenim opravené faktury zpét Najemci.

Pronajimatel je povinen informovat Najemce o zméné uctu, na néjz ma byt hrazeno
Najemné a naklady za poskytovanou elektrickou energii. Pro vylouéeni vsech
pochybnosti se ma za to, Ze uvedeni jiného ¢&isla uctu na darfovém dokladu - fakture,
vystaveném Pronajimatelem, v souladu se Smlouvou a doruéeném Najemci, je
oznamenim zmény uétu dle tohoto odstavce.

Je-li Najemce v prodleni s uhradami podle Smlouvy, je Pronajimatel opravnén
poZadovat zakonny urok z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim predpisem.

Smluvni strany sjednavaji, ze Najemce se nedostane do prodieni s Uhradou
Najemného a nakladu za poskytovanou elektrickou energii v pfipadé, Ze neobdrzi
fadny danovy doklad vystaveny Pronajimatelem.

Vyse Najemného bude kazdoro¢né pocinaje rokem 2023 upravovana podle pramérné
rocni miry inflace za pfedchazejici kalendarni rok, méfené indexem spotrebitelskych
cen podle Ceského statistického Gfadu. Tato zmé&na bude realizovana o plnou vysi
inflace, po vyhlaseni indexu CSU, a to zpétné vzdy k 1. 1. daného roku, v némz byl
index vyhlasen.

Uprava vy$e Najemného bude provedena na zakladé faktury od Pronajimatele, ktery
je opravnén tuto zménu dorovnat vystavenim faktury na rozdil mezi jiz
vyfakturovanou &astkou za uplynulé obdobi daného kalendarniho roku a &astkou po
zohlednéni inflace.

V pfipadé, ze faktura bude obsahovat nespravné stanoveni vyse Najemného
v souvislosti s jeho navySenim o pfisluSnou miru inflace, je Najemce opravnén vratit
fakturu k pfepracovani. Do doby vystaveni fadné faktury, obsahujici spravné cenové
udaje, neni Najemce v prodieni s thradou Najemného.

Pronajimatel potvrzuje, Ze uvedl ve Smlouvé a bude uvadét v danovych dokladech
vystavenych dle Smilouvy pro uhradu Najemného a nakladi za poskytovanou
elektrickou energii pouze bankovni uUcet, ktery oznamil spravci dané, aby jej tento
mohl v souladu se ZDPH zverejnit zplusobem umoznujicim dalkovy pfistup (dale jen
,0znameny ucet").

Bude-li na danoveém dokladu uveden jiny nez Oznameny ucet, Najemce je opravnén
poukazat pfisluSnou platbu na kterykoli Oznameny ucet Pronajimatele. Uhrada platby
na kterykoli Oznameny ucet (tj. ucet odli$ny od uctu uvedeného na dariovém dokladu)
je Smiuvnimi stranami povazovana za radnou Uhradu plnéni dle Smiouvy.

Zverejni-li prislusny spravce dané v souladu s § 106a ZDPH zptsobem umoziujicim
dalkovy pfistup skuteénost, Ze Pronajimatel je nespolehlivym platcem, nebo ma-li byt
platba za zdanitelné plnéni uskuteénéné Pronajimatelem (platcem DPH) v tuzemsku
poskytnuta zcela nebo zéasti bezhotovostnim pfevodem na ucet vedeny
poskytovatelem platebnich sluzeb mimo tuzemsko (§ 109 ZDPH), je Najemce



L
g.

opravnén zadrzet z kazdé fakturované platby za poskytnuté zdanitelné pinéni dan
z pfidané hodnoty a tuto (aniz k tomu bude vyzvan jako rugitel) uhradit za
Pronajimatele pfislusnému spravci daneé.

Po provedeni uhrady dané z pfidané hodnoty pfislusnému spravci dané v souladu
s timto ¢lankem je uUhrada zdanitelného plnéni Pronajimateli bez pfislusné dané
z pfidané hodnoty (tj. pouze zakladu dané) Smluvnimi stranami povaZovana za
fadnou uhradu dle Smlouvy (tj. zdkladu dané i vySe dané z pfidané hodnoty), a
Pronajimateli nevznika zadny narok na uhradu pfipadnych trokd z prodleni, penale,
nahrady 8kody nebo jakychkoli dalSich sankci vi€i Najemci, a to ani v pfipadé, ze by
mu podobné sankce byly vyméreny spravcem dané.

VIil.
Umisténi a Instalace Zafizeni

Veskere stavebni prace souvisejici s Umisténim a Instalaci Zafizeni v/na Pfedmétu
najmu, prace nutné k vybudovani pfisluSenstvi Zafizeni a vybaveni Pfedmétu najmu
zajisti Najemce na vlastni naklady po prevzeti Predmétu najmu. Najemcem
instalované Zarizeni a ostatni vybaveni Pfedmétu najmu zustavaji po celou dobu
u€innosti Smlouvy ve vyluéném vlastnictvi Najemce.

VesSkeré stavebni upravy Pfedmétu najmu, zejména tahy kabelu a zpusob pfipojeni
na elektrickou energii souvisejici s Instalaci a Umisténim Zafizeni v Pfedmétu najmu,
byly popséany v projektu.

Najemce zajisti na vlastni naklady dokumentaci k provedeni pfipadnych budoucich
stavebnich Gprav Pfedmétu najmu a souvisejicich praci a ukonu, jako i veskera
potiebna rozhodnuti, povoleni, vyjadfeni a souhlasy pfislusnych spravnich organt, je-
li jich dle pfisluSnych predpist tfeba. Pronajimatel poskytne Najemci k obstarani
dokumentl dle predchozi véty veskerou souéinnost, kterou Ize po ném spravedlivé
pozadovat a souhlasi, aby Smlouva byla pouzita jako podklad pro pfislu$né spravni
fizeni.

Pronajimatel souhlasi, ze upravy Predmétu najmu provedené Najemcem, které
budou mit charakter technického zhodnoceni ve smysiu § 33 zakona 586/1992 Sb., o
danich z pfijma, v Géinném znéni (dale jen ,ZDP*), bude po dobu trvani Smiouvy
odepisovat Najemce. O charakteru a mife technického zhodnoceni musi byt mezi
Smluvnimi stranami uzavien dodatek ke Smiouvé.

Pronajimatel potvrzuje, ze Budovu, jejiz soucasti je Predmét najmu, danové
odepisuje v (5.odpisové skupiné dle prislusnych ustanoveni zakona ZDP.

Pronajimatel potvrzuje, ze s odvolanim na ustanoveni § 28 odst. 3 ZDP nezvysi
vstupni cenu Budovy o hodnotu uprav, které maji charakter technického zhodnoceni,
a takové Upravy nebude odepisovat.

IX.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

Prava a povinnosti Najemce

a) Najemce je povinen s Pfedmétem najmu fadné zachazet a dbat o jeho dobry
stav. Najemce ma pravo uzivat Pfedmét najmu v rozsahu a k téelu ujednanému
Smlouvou. o

b) Budouci stavebni upravy Pfedmétu najmu znamenajici jeho rozsifeni musi byt
predlozeny Pronajimateli ke schvaleni. Pronajimatel se zavazuje pisemné se




vyjadrit k takovému navrhu ve I1huté jednoho (1) mésice ode dne jeho predioZeni.
Naklady na tyto pfipadné budouci stavebni upravy znamenajici rozsireni
Pfedmétu najmu uhradi Najemce, neujednaji-li Smluvni strany pisemné jinak.
Najemce je povinen upozornit Pronajimatele na zjisténé nebezpeéi nebo zavadu,
které mohou vést ke vzniku $kod Pronajimateli. Stejnou povinnost ma i
Pronajimatel vici Najemci. V pfipadé, ze upozornéna Smluvni strana nebezpedi
nebo zavadu bez zbyte¢ného odkladu neodstrani, je ohrozena Smiluvni strana
opravnéna odstranit nebezpe€i nebo zavadu na naklady Smiluvni strany
v prodleni.

Najemce ma pravo po cely rok, dvacet Ctyfi (24) hodin denné, sedm (7) dni
v tydnu uzivat Pfedmét najmu a dale ma pravo za ucelem pfistupu k Pfedmétu
najmu nevyhradné uzivat i souvisejici prostory Budovy vzdy po pfedchozim
oznameni Pronajimateli.

Najemce ma pravo umisténé Zarizeni vCetné antén, mikrovinného pfipojeni a
souvisejicich  Zafizeni pfizpusobit aktualnimu vyvoji telekomunikaénich
technologii, pfemistovat Zafizeni nebo jej zcela nebo caste€né meénit, neni-li
prekroCen rozsah Pfedmétu najmu.

Mobilni vefejna komunikacni sit Najemce pracuje v tzv. sdileném rezimu,
k funkénosti Zafizeni, a tedy k napInéni u¢elu Smlouvy je nutné, aby na/v Zafizeni
bylo umisténo i jiné zafizeni, nez je Zafizeni, ve vlastnictvi podnikatele
poskytujiciho verejné dostupnou sluzbu elektronickych komunikaci dle Zakona,
pfitemz pro ucely Smlouvy je zafizeni povazovano za souast Zafizeni a
Najemce ma pravo umoznit umisténi a provozovani zafizeni a za umisténi a
provoz zafizeni odpovida.

Prava a povinnosti Pronajimatele

a)

b)

Pronajimatel pfeda Najemci Pfedmét najmu ve stavu zplasobilém ke smluvenému
ucelu uzivani.

Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému uzivani a zabezpecovat fadné pinéni cCinnosti, jejichz vykon je
s uzivanim Pifedmétu najmu spojen a zajistit Najemci neruseny vykon najmu dle
Smlouvy.

Kli¢e nutné pro pfistup k Zafizeni a na stfechu Budovy jsou umistény na recepci
objektu U15 — Vavreckova 5669, Zlin. Opravnenym pracovnikim Najemce bude
zajistén vstup do Budovy. Najemce tuto skute¢nost potvrzuje podpisem Smiouvy.
Pronajimatel ma pravo vstupu do Predmétu najmu pouze v mimofadnych
pfipadech (havarie Zafizeni, hrozici nebezpeci pozaru, podezfeni z vniknuti
neopravnéné osoby) a kazdy takovyto vstup po jeho uskute¢néni Pronajimatel
neprodlené oznami Najemci. Jakykoliv vstup Pronajimatele do Pfedmétu najmu
se fidi pisemnymi pokyny Najemce, které byly Pronajimateli pfedany Najemcem
ke dni uzavieni Smlouvy; Pronajimatel potvrzuje, Ze tyto pokyny od Najemce
pievzal.

Kazdou stavebni upravu Budovy nebo stavebni prace v/na Budové, v jejichz
dusledku dojde nebo by mohlo dojit k jakémukoli, byt i nepodstatnému, omezeni
U€elu najmu podle Smlouvy, je Pronajimatel povinen ve |hité nejméné tfi (3)
mésice pfedem predlozit Najemci ke schvaleni. Najemce se k navrhu stavebni
upravy Budovy nebo k pracim v Budové pisemneé vyjadfi do jednoho (1) mesice
ode dne pfedlozeni navrhu. Najemce souhlas nezdrzi ani bezd(vodné neodepre.
V pfipadé, Ze upravy Budovy dle pism. e) tohoto odst. vyvolaji nutnost
doc¢asného nebo trvalého preloZzeni Zafizeni ¢&i jeho d&asti, zavazuje se
Pronajimatel zajistit Najemci nahradni prostor v/na Budové, do kterého bude
Zarizeni ¢i jeho ¢ast preloZzeno. Smiuvni strany souhlasi a potvrzuji si, ze pfipad
dle véty pfedchozi je Pronajimatelem vyvolanym pfelozenim Zafizeni dle
ustanoveni § 104 odst. 17 Zakona.




g) Pronajimatel je povinen (i) pfedem oznamit Najemci jeho umysl pronajmout Ci
zfidit jiné pravo k Pfedmétu najmu pro osobu v postaveni podnikatele dle Zakona
(dale jen ,Podnikatel) a zaroven (i) zajistit, aby Podnikatel dojednal
s Najemcem podminky umisténi své technologie, a to hlavné s ohledem na
mozné ohrozeni ¢i omezeni ucelu najmu dle Smlouvy.

h) Pronajimatel umozni Najemci umistit jednotliva kabelova propojeni ve smysiu
¢l. lll odst. 1 pism. b) Smlouvy, a to v ¢ase a v rozsahu potifebném k pInéni ucelu
Smlouvy a pfi zachovani stavajicich podminek najmu, predevsim vyse
Najemného.

i) Pronajimatel nema pravo na uhradu pohledavky za Najemcem zadrzet movité
véci, které.ma Najemce na nebo v Pfedmétu najmu.

j) 'V pripadé pfevodu vlastnického prava k Budové nebo jeji ¢asti je Pronajimatel
povinen nejpozdéji ke dni prevodu viastnického prava k Budové nebo jeji &asti
prokazatelné seznamit nového vlastnika s obsahem Smiouvy. Pronajimatel je
povinen oznamit Najemci, Ze uzaviel smlouvu o pfevodu vlastnického prava
k Budové nebo jeji ¢asti a Zze dle predchozi véty seznamil nového viastnika se
Smlouvou.

k) V pripadé prevodu vlastnického prava k Zafizeni je Najemce opravnén postoupit
sva prava a povinnosti dle Smlouvy na nového vlastnika Zafizeni, k éemuz
Pronajimatel za timto uéelem vyslovuje svij pfedchozi souhlas.

X.
Skonéeni najmu

Najem sjednany Smiouvou kongi a) uplynutim doby, na kterou byl ujednan, b) v den
ujednany v pisemné dohodé Smluvnich stran, c¢) uplynutim vypovédni doby, byla-li
Smlouva vypovézena.

Smluvni strany ujednaly, ze Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypovédét pouze
z duvodl uvedenych v ustanoveni § 2309 Obc¢anského zakoniku.

Smluvni strany ujednaly, ze Najemce ma pravo Smilouvu vypovédét pouze z duvodu
uvedenych v ustanoveni § 2308 Obcanského zakoniku a rovnéz v pfipade
Rekonfigurace sité.

Spoleéna ustanoveni o vypovédi

a) Vypovédni doba je tfi (3) mésice a pocina bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, vnémz byla vypovéd doru€ena druhé Smluvni
strang;

b) Smiuvni strany ujednavaji, ze vypoveéd dle odst. 2. a odst. 3. tohoto ¢&l. X
Smlouvy musi mit pisemnou formu a musi v ni byt uveden dlvod, pro ktery
pfisludna Smiuvni strana Smlouvu vypovédéla; :

c) Smiuvni strany souhlasi s tim, Ze Smlouvu lze vypovédét jen z duvodu
uvedenych v tomto €l. X. Smlouvy a Smluvni strany tak vyluéuji moznost
kterékoliv Smluvni strany ukongéit Smlouvu vypovédi bez vypovédni doby.

Vypovédél-li Najemce Smilouvu z dlvodu dle odst. 3 tohoto Elanku, ustanoveni
§ 2223 Ob&anského zakoniku se neuplatni.

Smluvni strany souhlasi a potvrzuji si, Ze vypovédél-li Najemce Smlouvu z divodd
uvedenych v ustanoveni § 2308 pism. b) a c) Ob&anského zakoniku, jedna se o
Pronajimatelem vyvolané prelozeni Zafizeni ve smyslu ustanoveni § 104 odst. 17
Zakona.



XI.
Vyporadani po skonceni najmu
Po skonc€eni najmu je Najemce povinen vratit Pronajimateli Pfedmét najmu ve stavu,
v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné opotiebeni a s pfihlédnutim k Pronajimatelem
schvalenym upravam, pokud nebude pro stavebni Upravy ujednano jinak. Smiuvni
strany vyporadaji vzajemné diuhy do Sedesati (60) kalendarnich dni od skonceni
najmu.

XIL.
Zvlastni ujednani
Pronajimatel potvrzuje, Ze na Pfedmétu najmu nevaznou zadna prava a povinnosti,
ktere by branily jeho fadnému uzivani dle Smiouvy, a Zze ke dni uzavieni Smiouvy

neni Pronajimateli znama zadna skutecnost, ktera by mohla mit vliv na rozhodnuti
Najemce uzavfit Smlouvu.

Vyskytne-li se udalost, ktera jedné nebo obéma Smluvnim stranam ¢astecné nebo
uplné znemozni pInéni povinnosti podle Smlouvy, jsou Smluvni strany povinny se o
tomto bez zbyteéného odkladu informovat a spoleéné podniknout kroky k jejimu
pfekonani. Nesplnéni této povinnosti zaklada pravo na nahradu $kody pro Smiuvni
stranu, ktera se poruseni Smlouvy nedopustila.

V pfipadé neplatnosti, neucinnosti ¢ nevymahatelnosti jakéhokoli ustanoveni
Smlouvy z jakéhokoli divodu neni dotéena platnost, Ucinnost a vymahatelnost
dalSich ustanoveni Smlouvy, a Smluvni strany jsou povinny neplatné, neucinné ¢i
nevymahatelné ustanoveni nahradit ujednanim, které je co do svého ekonomického a
pravniho ucelu nejblizsi nahrazovanému ustanoveni.

Do doby zahajeni provozu Zafizeni v Budové umozni Pronajimatel Najemci do¢asné
(i) umisténi a provozovani komunikac¢niho zafizeni mobilni zakladnové stanice, tj.
technologického privésu s telekomunikaénim zafizenim a prislusenstvim (dale jen
,Mobilni zakladnova stanice*) na pozemku parc. ¢. 9082 v k.u. Zlin a (ii) pfipojeni
Mobilni zakladnové stanice na pfivod elektrické energie.

Najemce pfijal a dodrzuje interni korporatni compliance program navrzeny tak, aby
byl zajistén soulad ¢&innosti Najemce s platnymi a uaéinnymi pravnimi predpisy,
pravidly etiky a moralky, zahrnujici opatfeni, jejichz cilem je pfedchazeni
a odhalovani poruSovani uvedenych predpisit a pravidel (program Corporate
Compliance - https://www.cetin.cz/corporate-compliance).

Zadna Smluvni strana nema pravo, vyjma ptipadu Smlouvou vyslovné ujednaného,
prevést Ci postoupit Smlouvu, ani jakékoliv své pravo nebo povinnost ze Smilouvy
nebo z jeji Casti tfeti osobé nebo k Pfedmétu najmu zfidit vécné pravo bez
predchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.

XIiL.
Kontaktni udaje

Pronajimatel:
Adresa pro dorucovani: Univerzita Tomase Bati ve Zliné
nam. T.G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin

Kontaktni osoba:
Tel.:
E-mail;




Datova schranka: ahqj9id

Najemce:
Adresa pro doruéovani: CETINas.
Nemovitosti, Ceskomoravska 2510/19, Liben, 190 00

‘ Prah
Kontaktni telefonni linka: +42h— tel. linka pro véci smluvni a spravy

nemovitosti
Kontaktni e-mail: nemovitosti@cetin.cz - e-mailova adresa pro véci
smluvni_a spravy nemovitosti
Kontaktni telefonni linka: +420 - tel linka finanéni uctarny Najemce
pro i tbach
Kontaktni telefonni linka: +420rm85 nebo +42_- tel. linky
na dohledové centrum pro véci technického charakteru
- e-mailova adresa dohledového
centra pro véci technického charakteru
Datova schranka: qa7425t

Kontaktni e-mail:

V pfipadé jakychkoli zmén v odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku, jsou Smluvni strany povinny
se vzajemné neprodiené informovat. Smluvni strany konstatuji, Ze ke zméné udajl
podle tohoto ¢lanku neni potfeba uzavirat dodatek ke Smlouvé a postaéi pouze
pisemné sdéleni druhé Smiuvni strané.

Pisemnym stykem &i pojmem ,pisemné"“ se pro ucely Smlouvy rozumi predani zprav
jednim z téchto zpUsobu:

a) v listinné podobé,;

b) doru€enim do datové schranky, pficemz doruovany dokument musi byt
podepsan zaruc¢enym elektronickym podpisem podepisujici osoby dle zakona
¢. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich duvéru pro elektronické transakce,
ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,Zaruéeny elektronicky podpis”);

c) e-mailovou zpravou se Zaruéenym &lektronickym podpisem;

d) e-mailovou zpravou zaslanou na adresu kontaktnich osob, tak jak jsou
ur¢eny v tomto élanku XIlI Smilouvy;

Smiuvni strany souhlasi a potvrzuji si, Ze pro pfipad vypovédi Smilouvy, pro pfipad
odstoupeni od Smlouvy a pro pfipad zmény Smiouvy dle ¢lanku XV. odst. 2 Smlouvy
se nepouziji zpusoby uvedené pod pismeny c) a d) shora.

XIv.
Ochrana osobnich adaju

Za ucelem pinéni prav a povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy nebo vzniklych
v souvislosti se Smlouvou si Smiluvni strany navzajem predavaji nebo mohou
pfedavat osobni udaje (dale jen ,Osobni udaje“) ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679 ze dne 27. 4. 2016, o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udaji a o volném pohybu
téchto udaja a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich
udaju) (dale jen ,GDPR") subjektl udaju, kterymi jsou zejména zastupci, zaméstnanci
nebo zakaznici druhé Smluvni strany &i jiné osoby povéfené druhou Smluvni stranou
k vykonu ¢i plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy nebo vzniklych
v souvislosti se Smlouvou. Prejimajici Smluvni strana je tak vzhledem k pfedavanym
Osobnim udajum v pozici spravce.
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Ugelem predani Osobnich udaju je pinéni Smlouvy, Smiuvni strany prohlasuji, ze
pfedavané Osobni Udaje budou zpracovavat pouze k naplnéni tohoto uUcelu, a to
v souladu s platnymi pravnimi predpisy, zejména v souladu s GDPR.

Smiuvni strany prohlasuji, Zze pro pfedani Osobnich (daji druhé Smluvni strané
disponuji platnym pravnim titulem v souladu s ¢l. 6 odst. 1 GDPR.

Smluvni strany berou na védomi, Zze za ucelem plnéni Smlouvy, miZe dochazet
k pfedani Osobnich udaju z pfejimajici Smluvni strany treti osobé, zejména osobég,
prostfednictvim které pfejimajici Smiuvni strana vykonava &i pini prava a povinnosti
vyplyvajici ze Smlouvy nebo vznikla v souvislosti se Smlouvou.

Predavajici Smluvni strana zajistila nebo zajisti spinéni veskerych zakonnych
podminek nezbytnych pro pfedani Osobnich Udaju vuéi subjektim udajd, zejména
informuje subjekty udaju o skute€nosti, ze doslo k predani konkrétnich Osobnich
Gdaju prejimajici Smluvni strané, a to za ucelem plnéni Smlouvy. V pfipadé, ze
pfejimajici Smluvni stranou je Najemce, pfedavajici Smluvni strana seznami subjekty
udaju rovnéz i s podminkami zpracovani Osobnich Udaju, véetné rozsahu zvlastnich
prav subjektu udaji, které jsou uvedeny v Zasadach zpracovani osobnich Udajl
dostupnych na adrese https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju. Spinéni
povinnosti uvedené v tomto odstavci je pfedavajici Smluvni strana povinna prejimajici
Smluvni strané na vyzvu pisemné dolozit.

XV.
Zavérecna ujednani
Na pravni vztahy Smlouvou neupravené se pouziji pfislusna ustanoveni Ob¢anského
zakoniku a Zakona.

Smlouva muize byt zménéna pouze dohodou Smluvnich stran formou dodatku
uzavfeného pisemné, tj. v listinné podobe, podepsaného obéma Smiuvnimi stranami;
zména jinou formou je vyloucena. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty c¢lanky
Smlouvy, ve kterych je moznost zmény formou oznameni druhé Smluvni strané.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnosti
dnem podepsani protokolu o pfedani Pfedmétu najmu obéma Smluvnimi stranami,
nejdiive v8ak dnem jejiho uvefejnéni dle zakona &. 340/2015 Sb., o zviastnich
podminkach udinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv
(zadkon o registru smiuv), v uéinném znéni (dale jen ,Zakon o registru smluv"),
avsak s vyjimkou ujednani dle tohoto odstavce, ktery nabyva uéinnosti dnem uzavieni
Smiouvy.

Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do sedmi (7) dnl po uzavieni Smlouvy uverejnit
jeji obsah a tzv. metadata a splnit dal$i povinnosti v souladu se Zakonem o registru
smliuv.

Pronajimatel se zavazuje dorucit Najemci potvrzeni o uverejnéni Smlouvy dle Zakona
o registru smluv vydané spravcem registru smluv nejpozdéji nasledujici den po jeho
obdrzeni.

Nedojde-li k uverejnéni Smlouvy dle tohoto odstavce Pronajimatelem, uvefejni
Smlouvu Najemce.

Nebude-li Smlouva uverejnéna v souladu se Zakonem o registru smiuv do tfi (3)
mésicli po jejim uzavieni, zavazuje se Pronajimatel uzavfit s Najemcem novou
smlouvu, ktera svym obsahem bude hospodarsky odpovidat znéni Smiouvy (pfi€emz
uréeni lhat, dob a termin( bude odpovidat tomuto principu a ¢asovému posunu), a to
do sedmi (7) dnl od doruéeni vyzvy Najemce druhé Smluvni strané.




4, Smiouva je vyhotovena ve dvou (2) vyhotovenich s platnosti originalu, pricemz kazda
ze Smluvnich stran obdrzi jedno (1) vyhotoveni.

Podpisova ¢ast je uvedena na nasledujici strané
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