Dohoda ¢. 88/2022

0 kratkodobém pronajmu prostor slouzicich podnikani

Besedniho domu

kterou s ohledem na ustanoveni odst. 3 § 39 zak. ¢. 128/2000 Sb., zakona o obcich, v platném znéni a
podle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zak. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik v platném znéni

uzaviely:

1.
Organizace:

Sidlo:
Zastoupena:
IC:

DIC:

Cislo Gétu:

2.
Organizace:

Sidlo:
Zastoupena:
IC:

DIC:

Smluvni strany

Filharmonie Brno, prispévkova organizace

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil Pr,
vlozka 16

Komenského namésti 534/8, 602 00 BRNO

PhDr. Marie Kuderova

00094897

CZ00094897

2112017367/2700 vedeny u Unicredit bank

nastran¢ jedné
(dale jen pronajimatel)

GALEN - SYMPOSION s.r.0.

vedend u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 80883
Vinohradska 343/6, Praha — Vinohrady PSC 120 00

HANA MARYSKA STREDOVA

26420929

CZ26420929

nastrané druhé
(dale jen najemce)

Predmét a ucel najmu

1. Pronajimateli byla ve Ztizovaci listing, ktera byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna
na svém zasedani ¢. Z4/029 ze dne 8. 11. 2005 ptedana k hospodafeni mj. nemovitost
na ulici Husova ¢. p. 534, objekt obcanské vybavenosti, ktera je soucasti parcely ¢. 589,
zastavénd plocha anadvofi o vyméfe 2232 m? v katastralnim tUzemi Mésto Brno
(610003), zapsana na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec Brno, ktera je zapsand u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovist¢ Brno-mésto obvykle



oznacovana jako Besedni dim (déle jen Besedni diim), kterd je nemovitou kulturni

pamatkou dle zakona ¢. 20/1987 Sh. o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjsich
ptedpist.

Pronajimatel touto Dohodou pifenechdva ndjemci do uzivani prostory slouzici
podnikani, a dale vybaveni v Besednim dom¢:
- velky sal (v¢. foyer) s prislusenstvim, stolové usporadani:
» Piiprava/zkouska/likvidace: 17.00-19.30, 02.00-03.00 hod.
= Koncert: 20.00-02.00 hod.
= Satny: 228 (v cend), 227
= Zékladni osvétleni
» Zékladni ozvuceni

Predmétné prostory a vybaveni pronajimatel pfenechava najemci k uzivani vyhradné
k ucelu konani akce:
Spolecensky vecer CSAT konany dne: 01.12.2022

1.
Doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechdva najemci k uzivani predmétné prostory na dobu urcitou, jak
byla sjednana v ¢lanku II. odst. 2 a 3. této Dohody. Né4jem skon¢i uplynutim této doby.

Néjemce bere na védomi, Ze vzhledem k organizatnim a tucetnim standardim
pronajimatele je nutné tuto smlouvu uzaviit nejpozdéji dva meésice pfed samotnym
uskute¢nénim najmu.

V.
Najemné

Pronajimatel a najemce stanovili ndjemné za pronajaté prostory dohodou v celkové vysi
K¢ 68.650,- (slovy: Sedesat osm tisic Sest set padesat korun ¢eskych). Takto dohodnuté
najemné je bez 21% DPH, kterou je najemce povinen zaplatit vedle dohodnutého
najemného. Takto dohodnuté najemné ve vysi 83.066,50 K¢ véetné 21% DPH bude
najemcem pfipsano na ucet pronajimatele C¢islo 2112017367/2700 na zakladé
vystavené¢ho danového dokladu nejpozdéji dva dny pred konanim akce, jejiz zacatek je
sjednan v ¢lanku II. odst 2. a 3. této Dohody.

Pokud dohodnuté nijemné nebude uhrazeno nejpozdéji dva dny pred konanim
akce, nebude niajemci povoleno akci v Besednim domé konat.

Pokud u urgentnich akci dohodnuté najemné nebude uhrazeno nejpozdéji v nasledujici
pracovni den po podpisu této Dohody, nebude ndjemci povoleno akci v Besednim domé
konat.

Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni je den vystaveni daiiového dokladu.

Pronajimatel a najemce se dale dohodli, Ze v pFipadé televizniho nebo rozhlasového
primého pienosu nebo zaznamu akce, pro kterou jsou prostory slouzici podnikani
Vv Besednim domé¢ touto Dohodou pronajimany, se dohodnuté najemné automaticky
zvysuje 0 25 %. Tuto skutecnost je ndjemce povinen sdélit pronajimateli pfed podpisem
této Dohody nebo ihned poté, co se o ni dozvi. Rozdil mezi pivodné zaplacenym a
zvySenym najemnym je splatny na vyse uvedeny ticet pronajimatele nejpozdéji dva dny
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pted konanim akce nebo do péti dnt ode dne, kdy se o této skutecnosti dozvi. Ve stejné
l1htit€ je ndjemce povinen zaplaceni zvySeného ndjemného dolozit.

Pronajimatel a najemce se dale dohodli, Ze v pFipadé streamovani akce s pfipojenim
na datovou sit nebo WiFi, pro kterou jsou prostory slouzici podnikani v Besednim domé
touto Dohodou pronajimany, se dohodnuté ndjemné automaticky zvysuje o 3.000,- K¢
za akci (pii vicedennich akcich je cena uctovdna za kazdy den). Tuto skutecnost je
najemce povinen sdélit pronajimateli pted podpisem této Dohody nebo ihned poté, co
se o ni dozvi. Rozdil mezi plivodné zaplacenym a zvySenym najemnym je splatny na
vyse uvedeny ucet pronajimatele nejpozdéji dva dny pred konanim akce nebo do péti
dnt ode dne, kdy se o této skutecnosti dozvi. Ve stejné lhité je ndjemce povinen
zaplaceni zvySeného najemného dolozit.

Strany sjednavaji, Ze pokud najemce neodevzda predmétné prostory nejpozdéji do doby
sjednané v ¢l. 11.2.a 3. této Dohody, je najemce povinen doplatit najemné za skute¢né
uzivani pfedmétu ngjmu, a to ve vysi 1000,- K& za kazdou zapocatou piilhodinu
presahujici dobu ukonceni ndjmu sjednanou v ¢l. I1.2. a 3. této Dohody.

V.
Dalsi ujednani

Vstup pro navstévniky akce je hlavnim vchodem z atria Besedniho domu.

Vjizdét a parkovat s motorovymi vozidly v atriu je zakdzano.

Neni dovoleno provadét v sale ani na pddiu €innosti poskozujici podlahu (parkety) jako
napf. stepovani tane¢niki ¢i zabodavani podpér hudebnich nastroji do podlahy.
Najemce je povinen se fidit prisluSnymi pfedpisy a pokyny odpoveédného pracovnika.
Néjemce bere na védomi, Ze Besedni diim je chranény pamatkovy objekt I. kategorie a
ze v ném neni dovoleno zatloukat hiebiky ¢i jinak poskozovat stény, dvete, okna,
podlahy apod. To plati zejména pro instalaci vyzdoby v sale. O zpusobu provedeni
vyzdoby je najemce povinen se piedem dohodnout s pronajimatelem.

V Besednim domé je elektrickd soustava — sit’ TN-S s napétim 230/400V a toleranci
+10%, -6%. Piidavna ochrana je tvofena proudovymi chranici.

V prostorach Besedniho domu je koufeni zakazano s vyjimkou atria.

Vstup do prostoru suterénu a 3. podlazi je zakazan.

Na podiu jsou stabiln€ umistény zabudované varhany a klaviry Steinway v.¢. 530390 a
v.€. 596410.

Zabudované varhany v sale Besedniho domu nejsou pfedmétem této smlouvy.

V ptipad¢€ zajmu o pronajem varhan je ndjemce povinen uzaviit smlouvu s Janackovou
akademii muzickych uméni v Brn¢, Komenského ndm. 6, kterd je majitelem tohoto
nastroje.

Je zakazano instalovat vyzdobu na téleso varhan.

Néjemce je povinen piedlozit na Zddost pronajimateli program akce ve formé stru¢ného
pisemného sdélent.

Néjemce smi pronajatych mistnosti pouzit jen sdm a k ucelu, pro ktery jsou touto
smlouvou pronajiméany. Nesmi je prenechat do podndjmu tfeti osobé.

Smluvni strany nemaji narok na nahradu $kody ani uslého zisku v ptipad¢, ze realizace
predmétu této Dohody bude zmatena zdsahem vys$s§i moci.

Néjemce odpovida za veskeré skody, zptisobené po dobu trvani ndjmu na pronajatych
prostorach nebo jejich vybaveni a na ostatnich prostorach nebo jejich vybaveni
Besedniho domu najemcem nebo navstévniky jim potfaddané akce a za uvedeni téchto
prostor a vybaveni do puvodniho stavu bezprostiedné po skonceni zkousky a po
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skonceni akce. V opacném piipad¢€ je povinen nahradit pronajimateli skutecnou skodu
a usly zisk.

Néjemce je povinen uvést pfedmétné pronajaté prostory Besedniho domu a jejich
vybaveni do plvodniho stavu (v€etné odvozu vzniklého komunalniho odpadu) a
vyklizené pfedat pronajimateli do konce doby najmu sjednané v ¢lanku II. odst. 2 a 3
této Dohody. V pfipad¢€ poruSeni této povinnosti je najemce povinen zaplatit dalsi
najemné sjednané v ¢lanku IV. odst. 4 této Dohody.

Do velkého salu, predsali, zasali a na galerii je povoleno vnaset a konzumovat zde
jakékoliv potraviny a napoje.

Najemce se zavazuje uposlechnout pokynii zaméstnanci pronajimatele zajistujicich
provoz Besedniho domu (uvadéci, a pod.).

Najemce se podpisem smlouvy zavazuje a zaroven piebira veskerou odpovédnost za
dodrzovani vydanych legislativnich (hygienickych, epidemiologickych, apod.) nafizeni
a opatfeni platnych a G¢innych v danou dobu pro oblast kultury a pro Méstskou ¢ast
Brno-stfed a zaroven se zavazuje k akceptovani veskerych piipadnych nésledkd za
jejich nedodrzZeni véetné uhrazeni eventudlnich sankei.

VI.

Odstoupeni od Dohody

Nezaplacenim dohodnutého néjmu nebo rozdilu mezi ptivodné zaplacenym a zvySenym
ndjmem a nedolozeni zaplaceni najmu ve lhiitdich uvedenych v ¢lanku IV. této Dohody
njjemcem je na strané pronajimatele divodem k odstoupeni od této Dohody.
Odstoupenim se Dohoda rusi od pocatku s tim, Ze smluvni strany jsou povinny se
vzajemné vyporadat podle zdsad o bezdivodném obohaceni. Tim neni dotceno pravo
pronajimatele domahat se nahrady Skody a uslého zisku.

Poruseni kterékoliv povinnosti nebo kteréhokoliv zakazu uvedenych v ¢lanku V. této
Dohody najemcem je na strané pronajimatele divodem k odstoupeni od této Dohody.
Odstoupenim se Dohoda rusi od pocatku s tim, Ze smluvni strany jsou povinny se
vzajemné vyporadat podle zdsad o bezdiivodném obohaceni. Tim neni dot¢eno pravo
pronajimatele domahat se ndhrady Skody a uslého zisku.

Néjemce je opravnén od této Dohody odstoupit bez udani divodi. Odstoupenim se
Dohoda rusi od pocatku s tim, ze smluvni strany jsou povinny se vzajemné vypoiadat
podle zasad o bezdiivodném obohaceni.

Pro piipad, ze ndjemce od této Dohody odstoupi v poslednich tficeti dnech pfede dnem
konéani akce, pro kterou jsou pfedmétné prostory touto Dohodou pronajimany,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu specifikovanou v ¢l. VIL.2 této Dohody.

Utinky odstoupeni nastavaji ve viech piipadech dnem doruéeni pisemného odstoupeni
od této Dohody druhé smluvni strané.

Pokud dojde k odstoupeni od smlouvy zdivodu znemoznéni uskute¢néni akce
specifikované v ¢l. I1.3 této smlouvy zasahem vys$i moci (napt. z ditvodu zivelné
pohromy ¢i zdravotni epidemie) vrati pronajimatel uhrazené najemné bez jakychkoliv
sankeci.



VII.

Smluvni pokuta

1. Smluvni strany sjednavaji pro piipad poruseni zdkazu uvedeného v ¢lanku V. odst. 5,
odst. 7. a odst. 17. (pokud neni konzumace dovolena) této Dohody najemcem nebo
navstévniky jim potddané akce, pro kterou jsou piredmétné prostory pronajimany,
pokutu ve vysi 5.000,-- K¢ (slovy péttisic K¢ ). Takto sjednana dohodnuta pokuta je
splatnd nésledujici den po obdrzeni vyzvy k jeji tthradé na cet pronajimatele,
uvedeny v ¢Clanku IV. této Dohody. Tim neni dotceno pravo pronajimatele
pozadovat vedle takto sjednané dohodnuté pokuty ndhradu skute¢né Skody
zpusobené porusenim tohoto zakazu a uslého zisku.

2. Smluvni strany sjednavaji, Ze pokud ndjemce od této Dohody odstoupi v poslednich
Sedesati dnech pfede dnem konani akce, pro kterou jsou predmétné prostory touto
Dohodou pronajimény, sjedndvaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi:

(1) 50. az 60. den smluvni pokutu ve vysi 10%

(i1) 40. az 50. den smluvni pokutu ve vysi 20%

(iii) 30. az 40. den smluvni pokutu ve vysi 30%

(iv) 20. az 30. den smluvni pokutu ve vysi 40%

(v) 10. az 20. den smluvni pokutu ve vysi 50%

(vi) méné nez 10. den smluvi pokutu ve vysi 75%

z ¢astky najemného (bez DPH) sjednaného za celou akci a jeji zkouSku, jak je
dohodnuto v ¢lanku IV. této Dohody. Takto sjednand smluvni pokuta je splatna
nasledujici den po odstoupeni na ti¢et pronajimatele uvedeny v ¢lanku I'V. této Dohody.

VIII.

Zavérecna ujednani

1. Veskeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt u€inény formou pisemného
dodatku podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova
zména nebo doplnéni smlouvy neplatné, pficemz pro vylou€eni pochybnosti smluvni
strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovéana pfi pravnim jednani ucinéném
elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona ¢. 89/2012
Sb., obCansky zékonik, za pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna. Podepsané
ptilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou
soucasti této smlouvy.

2. V provoznich zaleZitostech tykajicich se praktickych okolnosti naplnéni této smlouvy
Ize mezi stranami jednat i elektronicky (e-mailem), popft. telefonicky.

3. Tato Dohoda je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi dva
stejnopisy.

4. Njjemce podpisem této smlouvy potvrzuje, ze byl sezndmen s Pozarni smérnici, ktera
tvofi Prilohu ¢. 1 této Dohody, a ze bude pfedmét najmu uzivat v souladu s pokyny
obsazenymi v tomto dokumentu.

5. Smluvni strany se sezndmily s obsahem této Dohody a na dikaz svobodné, vazné a
omylu prosté vile ptipojuji své podpisy.



6. Dohoda nabyva ucinnosti a platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, pokud se
strany nedohodnou jinak.

7. Podpisem této dohody berou smluvni strany na védomi, ze Filharmonie Brno,
prispeévkova organizace je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb. a déle, ze
je osobou dle ust. §2, odst. 1, pism. n) zdkona 340/2015 Sb. Smluvni strany se
dohodly, ze Filharmonie Brno, pfispévkova organizace je opravnéna bez dalsiho
zvetejnit obsah celé dohody (napf. registr smluv).

Ptiloha &. 1: Pozarni smérnice

V Brné€ dne: 7.11.2022

Pronajimatel Néjemce:

PhDr. Marie Kucerova
(podpis a razitko) (podpis a razitko)



5 y Filharmonie
Piiloha ¢islo 1 k Brno Philharmonic

Dohodé o kratkodobém pronajmu
prostor slouzicich podnikani BD

Instrukce pozarni ochrany a bezpecnosti.

Prostory Besedniho domu (déle jen BD) Filharmonie Brno, p.o. (dale jen FB) jsou
vybaveny elektronickym protipozarnim systémem (déale jen EPS) a nouzovym osvétlenim
S oznacenim sméru k nouzovym Unikim pii feSeni mimotadné udalosti (dale jen MU).

Nouzové vychody BD jsou: v 1.NP - hlavni vstup do BD u vratnice z Komenského
nameésti, a vstup do BD pro navstévniky ze dvora BD z ulice Besedni a Husova. V 1.PP - vstup
do BD ze sklepa BD z ulice Besedni.

Ve vSech prostorech BD je zakdzano rozdé¢lavat ohen, koufit, vnaset vybusné plyny
nebo smési a hotlaviny tfidy I a II. Za kazdé poruSeni tohoto zakazu bude stanovena pokuta
uvedend v ¢lanku VII . Dohody o pronajmu.

Pronajimatel je povinen upozornit vSechny osoby touto smlouvou dot¢ené na povinnost
se seznamit s Evakua¢nim planem budovy, ktery je vyvéSen u vstupu do budovy.

Ohlasovna pozaru je na vratnici FB u vstupu do BD pro zaméstnance z Komenského
namésti. Telefon na ohlaSovnu poZaru je: XXXX

Pozarni hlidka urcend z pracovnika vratnice nebo z fad uvadécek a Satnarek provadi
béhem prondjmu a po jeho skonceni pozarni kontrolu.

PoZzar nebo MU miiZe v prostorech BD vyhlasit pracovnik vratnice, ¢len pozéarni hlidky
nebo velitel zadsahu slozky Integrovaného zachranného systému (déle jen 1ZS).

Pti vyhlaseni pozaru nebo jiné MU nemé pronajimatel nebo navstévnik BD ndrok na
vraceni najmu nebo jinych nahrad.

Cinnost pfi vyhlageni pozaru nebo MU:

Po vyhlageni pozaru signalem ,,HORI“ a spusténim akustickych sirén, nebo po vyhlaseni jiné
MU spusténim akustickych sirén opusti neprodlen¢ vSechny osoby, bez zbytecné paniky,
prostory BD. A to smérem vyznaCenym nouzovym osvétlenim k nejblizSimu nouzovému
vychodu z BD. A dale se tidi pokyny pozarni hlidky nebo velitele zasahu slozek 1ZS.




