'NHIE

IHradec Kritowre

‘SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
€. 10393/14/1/1209

‘Smiuvni strany:

1. Pronajimate:

Statutarni mésto Hradec Kralové
se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
IC: 00268810; DIC: CZ00268810; platce, DPH
zastoupené Spravou nemovitosti Hradec Kralové, piispévkovou organizaci,
se sidlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Krélové, zastoupenou
Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace

: (déle jen ,pronajimater)

2. Spravce:

Sprava nemovitosti Hradec\Kr._’:lov’c'!; pFispévkova organizace
se sidlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kialové

zastoupena Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace
IC: 64811069; DIC: CZ6481 1069; platce DPH

zapsané v obchodnim rejstiku Krajského soudu v Hradci Kralové v oddile Pr.,

viozka 51
ba_nkqvni spojeni: KB Hradec Krélové " Magistrat mesta HK
Cislo uctu: 27-315020217/0100 Doruzeno: _14.0152015‘
ID datové schranky: rkyk8m9 HHHK/008266/2015
E-mail’ info@snhk.cz 7 wrariip e ‘
csesnmmen | M ANORIEA
3 Néajemce: monicessce3zeds f o

ALIN-MODERNI BYT s.r.o.
se sidlem Neumannova 1453/28, 156 00 Praha-Zbraslav
zastoupena Miroslavem Supikem, jednatelem %
IC: 24268836; DIC: CZ24268836, platce DPH
bankovni spojeni: Fio banka, a.s.
¢islo uétu; 2900308472/2010
ID datové schréanky: qgvj5zz
Tel.: 603 223 181
(dale jen .ndjemce")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. z.&. 83/2012 Sb.,
ob¢ansky zakonik, v platném znéni-tuto smiouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani:
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Zamér Statutarniho mésta Hradec Kralové pronajmaut prostory, jez jsou predmétem
najmu, byl zvefejnén na Gfedni desce Magistratu mésta od 11.8.2014 do 27.8.2014
Prondjem pfedmétnych prostor za podminek stanovenych v této smlouvé byl schvalen
Radou mésta Hradec Kralové, usnesenim & RM/2014/1 138 dne 23.9.2014. X

Jako dalsi Géastnik smlouvy je uveden spravce nemovitosti, ktery je dle platné Pfikazni
smlouvy uzaviené se Statutarnim méstem Hradec Kralové opravnén k nasledujicim
jednanim a &innostem viastnim jménem a na viastni uéet: ;
21.  kuzavirdni smluv na dodavky pinéni spojenych s najmem prostoru
§ dodavateli.energii, vody, kompletni vytahovy servis apod. (dale jen wSluzby")
2.2.  knékupu sluzeb a K jejich nasiednému vyuctovani koneénému spotiebiteli.



l.
Predmét a bGEel ndjmu

Pronajimatel prohladuje, Ze je opravrién pronajmout nize uvedeny prostor slouzici
k podnikani & 503 o celkové plode 164,41 m® nachazejici se na tfid& Gocarova
&.p. 1209 v Hradci Kralové (déle jen prostor” nebo ofedmét najmu'). Prostor je
-specifikovan v situaénim planku, kiery je nedilnou sougasti této smiouvy. Pronajimatel
touto smiouvou pfenechavad uvedeny prostor . ndjemci k uZivani za podminek nize
uvedenych a za timto Uéelem: pro prodejnu nabytku a siuZzby v oblasti navrhafstvi
‘nabytky do interiérd.

. MNéajemce neni opravné&n predmét najmu uzivat pro jiny, nez vtéto smiouvé vyslovné
_slednany néel. Zménit vyde ujednany el najmu mdzZe najemce pouze s pledchozim
pisemnym souhlasem pronajimateie vyjadienym formou dodatku ke smlouvé.

Najemce prohlauje, Ze si pronajimany. prostor prohléd], podrobné se seznamil s jeho
technickym a stavebnim stavem a na zakladé téchto skutecnosti jej shledal jako plné
vyhovuijici podnikatelské éinnosti, pro kterou mu je pronajirnan

1.
Najemné

Niajemné 2za uZivani prostoru se slanovi dohodou ve wy3i 1 170,- K&/m?frok

bez DPH, tj. 192 360,- K&, slovy: stodevadesatdvatisictiistaSedesat korun Seskych.

Statutarni mésto Hradec Kralové je platcem DPH. K &astce za prondjem prostoru bude

pfipottenc DPH v zakladni sazbé dle platne legislativy.

Mésini ndjemné s DPH &ini 19 396,- K&.

Pro uéely upiatnéni DPH se za datum uskutecnéni. zdaniteiného pinéni povazuje den
splatnosti najemného. '

Pronajlmatel ma pravo najemné kaZdorotné zvysit o miru inflaca vyjadfenou pfiristkem
prumérnéhoe roéniho indexu spotifebiteiskych cen. Pronajimatel je dale opravnén,
jednostranné zvysit ndjemné,; pokud tak stanovi zakon nebo jiny obecné zdvazny pravni
predpis.

(B
Sluzby

Najemce se zavazuje hradit ceny sluzeb zalohové dle rozpisu zaloh za sluZby, kteiy je
uveden v pfiloze €.1.

Vyucdtovani skuteEnych nakladd na sluzby .bude najemci prediozeno vidy po skonceni
kalendarniho roku, nejpozdéji s vyustovanim topné sezony. Zalohy na sluzby spravce
vyuétuje die zékona &. 67/2013 Sb. pokud neni vtéto smiouvé dohiodnuto jinak. V
prubéhu roku je pronajimatel opravnén zménit vysi zaloh, je-li pro to davod vyplyvajici ze
zmény vyse nakladd na zajisténi té&chto sluzeb.

Najemce pii koneiném vyuclovéni uhradi naklady na:

dodavku tepla . dle platné legislativy

dodavka vody a odvadéni odpadmch vod dle podruzného méfice
sraZkovou vodu dle pronajaté plochy

osvétleni spol. prostor - 5% z nakladu na dom &p. 1209

Pronajimatel si vyhrazuje pravo operativné ménit vyde % podilu nakladdl na
jednotlivé druhy sluZeb dle nastalych zmén v objektu.



Smiluvni strany jsou povinny provést ve stanovené Ihité wvyrovnani pfipadnych
nédoplatkl nebo preplatkl. Ustanoveni tohoto odstavee se uplatni i v pfipadé, Ze najem
skon¢i v prabéhu kalendafniho rokui.

v.
Platebni podminky a smluvni pokuta

Néjemné a Uhrada zaloh -za sluzby jsou splatné meésiéné, a fo v2dy do 15, dne
prisiuSného- mésice na OCet Spravy nemovitosti Hradec Kralové pfispévkova
organizace, vedeného u Komeréni banky Hradec Kralove, & 0&tu 27-315020217/0100
nebo v hotovosti v pracovni-dob& spravce na adrese jeho sidla — ul. Kydlinovska 1521,
500 02 Hradec Kralové. Pfi jakékoliv platbé najemce uvede variabiini symbol 802602,

V pfipadé prodleni najemce s uhradou plateb najemného a sluZeb je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli za kazdy den prodieni smiuvni pokutu ve vysi 0,1 % zdluzné
Eastky.

V.
Prava a povinnosti smiuvnich stran

Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu vrozsahu a v souladu s GZelem této
smiouvy a za podminek uvedenych v § 2302 a nas!. z.¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik,
v platném znéni, neni-li ve smicuvé stanoveno jinak.

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho East do podnajmu bez
pifedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemné za podnéjem nesmi
pfevySovat najemné za najem tohoto prostoru stanoveny touto smiouvou.

Najemce je povinen po dobu najmu na své naklady provadét a hradit bé&Znocu udribu,
vyménu zafizovacich’ pfedmétl a drobné opravy pfedmetu najmu, jestlize naklad na
jednu z téchto &innosti nepfesahne gastku 10 000 K& vé. DPH. Déle je ndjemce povinen
hradit veékeré naklady spojené s provozem pronajatého prostoru.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potiebu oprav, které
ma._pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto a jinych oprav, jinak odpovida za
Skody, které nespinénim této povinnosti vznikly.

Najemce se zavazuje hradit veSkeré naklady na opravy tykajici se vstupnich dvefi do
pronajatého prostoru véetné zaskleni, a to béz chledu ria to, zda k poskozeni doslo
zavinénim najemce, neznamou osobou nebo povétrnostnimi viivy,

Najemce je opravnén provadét vedkeré stavebni Upravy, zmény, opravy a adrzbu
pfedmétu najmu nad ramec béZného udrzovani pouze s pisemnym -souhlasem
pronajimatele. Souhlas bude wydan ve formé dodatku ktéto ndjemni smiouvé
s uvedenim konkrétnich (prav, oprav & zmén piecindtu najmu. Smiuvni strany se
dohodly, Ze tyto Upravy, opravy &i zmény bude najemce provadét vyhradné na viastni
naklady, nebude poZadovat po prenajimateli dhradu téchto nakladd, ani ndhradu toho, o
co se pfipadnd zvysi hodnota pfedmétu najmu, ani jinou nahradu za pfipadné
zhodnocen! nemovitosti - takové platby a néhrady neni najemce oprévnén poZadovat ani
za dobu trvani najmu, ani po skongeni najmu.

Najemce je dale povinen oznamit pronajimateli skuteénosti rozhodné pro pfipadnou
zménu vyse sjednaného najemného a Uhrad za sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu nejpozdéji do 30 dnu po jejich vzniku.

Najemce je povinen umoznit pfistup opravnénym osobam pronajimatele a spravce do
pronajatého prostoru za' Géelem kontroly jeho fadného uZivani, oprav & adrzby vietné
kontroly technického stavu zafizeni, dale za G&elem montaZe, vymény a odectu méficich
zarizen,
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8. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu takovym zpisobem, aby svym jednanim
neomezoval ostatni najemce, viastniky a pronajimatele v objektu, v ném2 je umistén,

10. Najemce odpovida za Skody, které vzniknou pronajimateli v souvislosti s uZivanim
pfedmétu najmu v disledku jeho &innosti nebo jednani jeho zaméstnancd &i tietich

osob.

11. Likvidaci odpadu ze své podnikatelské Einnosti a komunélniho odpadu si zajistuje
ndjemce sam v souladu se zdkonem o odpadech a souvisejicimi pfedpisy. Ndjemce je
rovné&z povinen zajistit nezavadnost odpadnich vod a nese veSkerou odpovédnost za
poruseni ustanoveni zakona o vodach, vodohospodarskych pledpist a zakond o
Zivotnim prostfedi. V pfipad& potfeby v danych terminech vlastnim nakladem zajistuje
rozbory odpadnich vod, jejichz vysledky pfedklada provozovateli kanalizacni sité a
prostfednictvim spravee | pronajimateli. V pripadé, Z2e bude provozovatelem kanalizacni
sité udélena pokuta za pfekrofeni nejvye pfipustnych hodnot ukazateld znediSt&ni
vypousténych odpadnich vod z domu, v némzZ se nachazi pfedmét najmu, najemce se
zavazuje tuto pokutu zaplatit.

12. Najemce vlastnim nakladem zajistl pozarni ochranu pfedmétu najmu vietné pfipadné
revize hasicich pfistroju. Najemce v pfedepsanych terminech dle pfisludnych norem a
piedpisd zajifuje na vlastni naklady provadéni pravidelnych revizi, zkouSek a kontrol
provozovaného technického zafizeni v pfedmé&tu najmu i do ndjmu vneseného. Na
zafizenich v plfedmétu ndjmu odstrafuje a hradi zji§téné zavady. Pronajimateli
prostiednictvim spravce pfedklada kopie téchto revizi, zkousek a kontrol, a te nejpozdé&ji
‘do 14 dni pojejich obdrzeni.

13. Najemce bere na védomi, Ze predmeét najmu neni pojistén.

Vi
Ooba najmu

Néjem se sjedndva na dobu neuritou, a to od 1.1 2015,

2. Smlouvu ize ukoncit dohodou smiuvnich stran nebo pisemnou vypovédi bez udani
divod( v Sestimésiéni vypovédni dobé, Vypovédni doba poéina bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po dorueni vypovédi. Vypovéd musi byt dorutena druhé strand,
V pfipadé pochybnosti se ma za to, 2e vypavéd odeslana s vyuiitim provozovatale
postovnich sluzeb byla dorucena teti pracovni den po odeslani.

3. V ptipadé neplnéni povinnosti najemce ujednanych v této smlouvé (zejména v pfipadé
prodlenl s placenim ndjemného a sluzeb po dobu deldi neZz jeden mésic), ma
pronajimatel pravo ukonéit najem vypovédi v jednomésiéni vypoveédni dobé.

4, Pronajimate! je opravnén ukontit najem vypovédi bez vypovédni doby v piipadé, Ze i
pies pisemnou vyzvu prondjimatele ndjemce uZivd véc takovym zpUsobem, Ze se
opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrézi zniceni véci. V pfipadé,
Ze hrozi vazné nebezpeti gz prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez
vypovédni doby i bez pisemné vyzvy dle pfedchozi véty.

5. Poruduje-li ndjemce své povinnosti zvlast zavainym 2zplsobem, &imz zplsobuje
-pronajimateli znalnou -Ojmu, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni
daoby. ’

6. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze ust, § 2312 z.¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, se nepouZije, tzn. délka vypovedni doby je sjednana vyslowné v této
smlouvé. '



VIL.
Ostatni ujednani

‘Najemce je povinen po.ukonéeni najmu vratit predmet najmu pronajlmateh ve stavuy:
vjakém ho pfevzal; s piihiédnutim k obvyklému opdtiebeni, resp. dpravam provedenym
s pisemnym souhlasem prongjimateie béhem néjmu Pronajimatel ‘jé ‘povinen
poskythout najemci pfi pfedani pfedmétu néjmu potfebnou soudinnost..

V'pfipadé, ?e najemce nepieda prostor vyklizeny a uvedeny do plvodniho stawu
nejpozdéji do 12. hodin-prvniho pracovniho dne nasledujiciho po skonéeni najmu, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy§i trojnadsobku ndjemného
pfipadajiciho na jeden den najmu, a'to za kazdy zapocaty den prodieni.

O piedani a pievzeti pfedmétu najmu bude sepsan protokol podepsany obéma
smiuvnimi stranami (pfip. jejich zastupci), vnémz bude zejména zachycen  stav
pfedmétu najmu.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze v pfipad® skonteni najmu-vypoved] ze
strany. prondjimatele nebude najemce po pronajimateli pozadovat nahradu za pfevzeti
zékaznické zékladny ve smyslu ust. § 2315, 2.¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik,.
v platném znéni.

Vi
Splatkovy kalendar

Nedilnou sougasti této smlouvy je pfiloha Splatkovy kalendar — dafovy doklad.

Na daléi nové daflové obdobi nebo pfi zméné sazby DPH bude vidy rozeslan novy
Splatkovy kalendar, najemni smlouva ve znéni dalSich dodatkd zistava v platnosti.

x.
Zavéretna ujednani
Smiouva vstupuje v platnost dnem podpisu-smiuvnich stran.

Tato smiouva je vypracovana ve tfech stejnopisech o sile origindlu, viastnoruéné
podepsanych zastupci smiuvnich stran, z nichZz kaZda smluvn! strana obdr2i po jednom
stejhopise.

Tuto smiouvu, je mozno zménit jedingé pisemnymi, pofadové gislovanymi dodatky;
‘podepsanymi .obéma smluvnimi stranami. Zadny z.Udastniki smlouvy. se nemiize
dovolavat pouhych ustnich ujedndni a dohod.

Smiluvni strany. prohlasuji, Ze si smiouvus pfedetly, s.jejim znénim souhlasi a na dikaz
sve pravé.a svobodne vule uzavfit'smiouvu tohoto obsahu ji podepisuiji.

Pfilohy: piitolia & 1 — splatkavy kalendaf — dafiovy doklad

pfilocha &. 2 - pasport
priloha &. 3-- situacéni planek



V Hradci Kralové 10.12.2014

Pronajimatel:

Najemce:

Ing. Jaroslava Bernhardova
reditelka:

ros uplk
jednatel

Spravce:

a Dernhardova
‘Teditelka

Vyhotovile: Blan

dseku
-




NHFK Dodatek &. 1/2022
— ke Smiouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani &. 10393!14!1!1209
ze dne 10.12.2014

1. Pronajimatel:
Statutarni mésto Hradec Kralové
se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
ICO: 00268810; DIC: CZ00268810; platce DPH
zastoupené Spravou nemovitosti Hradec Kralové, pfispé&vkovou organizaci,
se sidlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Krélové,
zastoupenou Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace
(déle jen ,pronajimatel’)

2, Spravece:
Sprava nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkova organizace
se sidlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kraloveé
zastoupend [ng. Jaroslavou Bernhardovou feditelkou organizace
ICO: 64811069; DIC: CZ64811069; platce DPH
zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Hradci Kralové v oddile Pr.,

vlozka 51

bankovni spajeni: KB Hradec Kralové

Cislo 0étu: 27-315020217/0100 Magistrat mesta HK
ID datové schrénky: rkykBmg ::ﬁlgfg?g;s;/aisgimn
E-mail: info@snhk.cz Uety:a pr 1 ony;

(dale jen ,spravce”)

L

3. Najemce: mmhkes861e4849
ALIN_MODERNI BYT s.r.0. -
se sidlem Neumannova 1453/28, 156 00 Praha-Zbraslav
zastoupena Miroslavem Supikem, jednatelem
ICO: 24268836; DIC. CZ24268836, platce DPH
bankovni spojent:

&islo uétu;
ID datové schranky: qgv|5zz
tel.: 603 223 181

i

(déle jen ,ndjemce")

Preambule
U Smlouvy o najmu prostoru slouZiciho podnikani &. 10393/14/1/1209 ze dne 10.12.2014
(dale jen, Smlouva "} prostoru & 501 na tfidé Godarova ¢.p. 1209 v Hradci Kralove o celkové
plose 164,41 m® pro prodejnu nabytku a sluzby v oblasti navrharstvi nabytku do
interiérd se na zakladé usneseni Rady mésta Hradec Kralové & RM/2021/1536 ze dne
7.12.2021 méniv &l Il. bod. 2. (zména inflacni doloZky) takto:




A.

él. il. bod 2. smlouvy se méni takto:
Pronajimatel ma pravo najemné kazdoroéné zvysit o miru inflace vyjédfenou pliristkem
primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen zjigténého dle Ceského statistického
Ufadu. V pfipadé, Ze v nékterém kalendainim roce, popf. letech, nedojde ke zvySeni
najemného o Castku odpovidajici mife inflace za uplynuly kalendafni rok, pop¥. roky, podie
tohoto &lanku smilouvy, je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit najemné o soudet
miry inflace za roky, v nichZ tato dprava nebyla provedena, nejvyée za 5 uplynulych let,
Pronajlmatel je dale opravnén jednostranné zvysit najemné, pokud tak stanow Zzakon nebo
jiny obecng zavazny pravni pfedpis.

B.

1. Je-li nebo stane-ii se nékteré ustanoveni smlouvy neplatné ¢i nedinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni smlouvy, kterd zlstavaji platnd a G&inna. Smluvni strany se
viomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/ne&inné novym
ustanovenim platnym/aginnym, které nejléepe odpovida plvodné zamy$lenému
ekonomickému udéelu ustanoveni neplatného/nelcinného. Uvedené plati obdobné i
v piipadé zruSeni smiouvy dle § 7 zdkona o registru smiuv. Do té doby plati
odpovidajici uprava obecn& zavaznych pravnich predpisti Ceské republiky.

2.  Smluvni strany prohladuji, ze na tento dodatek se mj. vztahuje zakon &. 340/2015 Sb., o
zviadtnich podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o
registru smiuv {(zakon o registru smiuv), a pronajimatel je dle § 2 cit. zakona subjektem,
jehoz smlouvy se povinné uverejiuji prostfednictvim rogistru smiuv.

3. Tento dodatek vstupuje v platnost dnem podpisu v8ech smiluvnich stran a Géinnosti
nabyva dnem uvefejnéni v registru smluv.

4. Najemce prohladuje, ze souhlasi s uvefejnénim dodatku €.1 ke smlouvé v plném Znéni
(vEetné vSech piiloh).

5. Smluvni strany prohladuji, ?e dodatek &1 ke smiouvé necbsahuje Zadna obchodni
tajemstvi a najemce souhlasi s uverejnénim dodatku &.1 ke smiouvé (vé. metadat) bez
stanoveni jakychkoliv daléich podminek v registru smiuv.

6. Dle § 5 odst. 5 zédkona ¢&. 340/2015 Sb., zakon o registru smiuv, je k fadnému uvefejnéni
smlouvy tfeba, aby byla uvefejn&na zplusobem tam stanovenym, a to v&etné vypinéni
metadat. Smiuvni strany se dohodly, ze uverejni metadata v nize uvedeném rozsahu a
prohlasuji, Ze uvedeny rozsah metadat:

- identifikace smluvnich stran:
Statutarni mésto Hradec Kralové se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00
Hradec Kraiové, 1CQ: 00268810, 1D: bebb2in;

- Sprava nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkova organizace, se sidlem
Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové, iCO: 64811069, ID: rkyk8m9;

- ALIN_MODERNI BYT s.r.0., se sidlem Neumannova 1453/28, 156 00 Praha-
Zbraslav, ICO: 242688386, ID: agvj5zz ;
vymezeni pfedmétu dodatku: na tfidé Gocarova 1209, Hradec Kralove,

- cena 1 265 254,80 K¢ bez DPH

- datum uzavieni dodatku: datum podpisu dodatku posledni smluvni stranou
povaZuji za spravny, Oplny a vtomto znéni piné odpovidajici a wvyhovujici
pozadavkum zakona o registru smiuv.



7. Ostatni ujednani smlouvy zistavaji nedotéena.

8. Smluvni strany si dodatek pfeCetly a souhlasi sjeho obsahem, coz stvrzuji svymj
podpisy.

9. Dodatek smlouvy je vyhotoven ve tfech stejnopisech, kazdy o sile originalu, z nichz
kazda smluvni strana obdrzi po jednom stejnopise.

V Hradci Kralové dne 21.7.2022 V Hradci Kralové dne 16, 11, 2022

Pronajimatel: Najemce:

Ing Jaroslava Bernhardova ALIN-MODERNI BYT, s.r.0.
Feditelka Miroslav Supik

Spravce:

Ing. Jaroslava Bernhardové

feditelka

Dodatek vyhotovila; Davidova




