SMLOUVA ¢.50/04

0 najmu pozemkd, staveb nebo jejich ¢asti

uzavrena podle zakona ¢. 40/1964 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist

cl.1
Smluvni strany

Pronajimatel :
1 Sprava ZelezniCni dopravni cesty, statni organizace

sidlo: Praha 8, Karlin, Prvniho pluku 367/5, PSC 186 00

IC: 70994234 DIC: CZ70994234
zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, viozka 48384 Bankovni
spojeni:

zastoupena zmocnéncem na zakladé piné moci €. 013 udélené dne 17.7.2003 a pfijaté zmocnéncem dne 25.8.2003:
Ceské drahy, a.s.
sidlo: Praha 1, Nabrezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
zastoupena:
IC: 70994226 DIC: CZ70994226
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 8039
adresa pro doruCovani vSech pisemnosti: y
Ceské drahy, a.s., Sprava dopravni cesty Ostrava, Muglinovska 1038, Ostrava 1, PSC 702 00
variabilni symbol: 65358005004; konstantni symbol: 308
(déle jen pronajimatel)

Najemce:
Drevo Trust - prodej, a.s.

sidlo: Praha 2, Jaromirova 51, PSC 128 00
zastoupena panem Jifim Klikorkou, pfedsedou predstavenstva
IC: 41190408 DIC: CZ41190408 (platce DPH)
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 883
bankovni spojeni:
(dale jen najemce)

¢i. 2
Piedmét najmu

1. Predmétem najmu je pozemek v obci Novy Jicin na p.C. 391/3 a Casti p.€. 695/5 v katastralnim Gzemi Novy Jicin - Horni
Predmeésti(¢.CSU 707431), se kterym pronajimatel hospodafi, zapsany u KU pro Moravskoslezsky kraj, katastralni
pracovisté v Novém Ji¢iné na LV ¢. 5205.
¢C. parcely : 391/3 ...... inventarni Cislo dle SAP 6000189013... pfenechana vymeéra: .............. 522 m?

695/5 oo inventarni Cislo dle SAP.... 6000189009... prenechana vyméra: ........... 104 m?
2. Predmét najmu je vyznacen v kopii snimku jednotné Zelezni¢ni mapy, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy, jako
priloha ¢. 2.

3. Pozemky v obvodu drahy, jsou urceny pro vefejnou dopravu.
4. Stav predmétu najmu je popsan v predavacim protokolu, ktery tvori pfilohu €. 3 této smlouvy.
5. Spravcovskou ¢innost vykonava; €D,a.s.,SDC Ostrava, Muglinovska 1038, Ostrava 1, PSC 702 00

(dale jen ,spravce majetku")

.. CL3
Ucel najmu
1. Pronajimatel prenechdva najemci predmét ndjmu uvedeny v ¢l. II. této smlouvy za sjednanym Ucelem:
jako manipulaéni plochu bezprostifedné navazujici na pozemek ve vlastnictvi ndjemce

2. Najemce se zavazuje pfedmét najmu uZivat vyhradné k vySe uvedenému ucelu a to zplisobem neohrozujicim Zivotni
prostfedi a bezpecnost provozu Zeleznicni dopravy. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni
zakonnych podminek nesmi ndjemce ucel nagjmu ménit, ani pfenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast, do podnajmu jiné
0sobé.



ClL 4
Doba najmu

[y

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s tcinnosti od 1.10.2004 s tfimésicni vypovédni Ihdtou.

2. V piipadé, Ze pronajimatel bude potfebovat predmét najmu k pInéni Ukoll v rdmci své plisobnosti nebo stanoveného
predmétu cinnosti (napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajiSténi stavby na zakladé dzemniho rozhodnuti a
vydaného stavebniho povoleni) méa pronajimatel pravo najemni smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni Ih{ite,
ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

3. Pronajimatel mlZe smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni IhGté, v pripadé, Ze najemce porusil podstatnym
zplisobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

4. Za podstatné poruseni smluvni povinnost najemce se povazuje:

- najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho Casti o vice jak jeden mésic,

- najemce je v prodleni s placenim sluzeb a spotfeb médii a energii spojenych s uzivanim predmétu ndjmu o vice jak

jeden mésic,

- najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim predmétu najmu

- najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl neplnénim

povinnosti najemce.

5. Vypoveédni Ihiita zacind plynout prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypoveédi.

CL5
Cena najmu
1. Smluvni strany sjednaly za doCasné uzivani predmétu najmu uvedeného vcl. II. této smlouvy, rocni ndjemné ve vysi 25

040,00 K¢ + DPH, slovy dvacetpéttisicCtyficet korun Ceskych
Ro¢ni smluvni nadjemné vy plyva z nasledujiciho vypoctu:

Pozemek Ucel Zakladni Vyméra m? Najemné +DPH
sazba K&/rok
K&/m?/rok
p.¢.391/3 E 22 19%
p.C.695/5 E 22 19 %
Celkem 25 040,00 K¢/rok 19%

2. Celkové ro¢ni najemné dle ¢l. 5, odst. 1 této smlouvy ve vysi 25 040,00 K¢ + DPH je splatné v pravidelnych Ctvrtletnich
splatkach po 6 260,00 K¢+ DPH vzdy do patnactého dne prvého mésice prislusného Ctvrtleti, tedy do 15.1.,15.4.,15.7.,
a 15.10. kazdoro¢né na ucet pronajimatele vedeny u , pod variabilnim symbolem 6358005004, dle splatkového
kalendare, ktery je pfilohou . 1 a je nedilnou soucasti této najemni smlouvy.
Prvni splatku najemného za obdobi od 1.10.2004 do 31.12.2004 ve vysi 6 260,00 K¢ + DPH uhradi najemce
pronajimateli na vySe uvedeny Ucet a variabilni symbol v terminu do 15.10.2004.
Pro spInéni zédvazku na placeni ndjemného plati dorucovaci princip, tj., Ze splatka je spinéna pripsanim placené ¢astky
na Ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penéZzity zavazek placen prostfednictvim posty, je spinén vyplacenim castky
pronajimateli.

3. Pro pfipad prodleni najemce s Uhradou najemného sjednaly smluvni strany urok z prodleni ve vySi stanovené nafizenim
vlady €.142/1994Sb., tj. dvojnasobku diskontni sazby Ceské narodni banky platné k prvnimu dni prodleni s placenim
penézitého dluhu. V pripadé zmény predpisu ve vysi podle novely nebo zmény predpisu.

4. Sjednana vyse rocniho najemného bude pronajimatelem kazdoroCné upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych
cen a zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicl predchoziho roku (rocni klouzavy prdmér roku). Rozhodujicim udajem
pro Upravu vySe najemného je dosazeny index spotrebltelskych cen a Zivotnich nakladd za pfedchozi rok, zvefejnény
Ceskym statistickym Ufadem v Aktudlni statistické informaci CSU nebo mira inflace v procentech vyjadiena pfirlistkem
primérného indexu spotrebltelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za predchozi rok uvedena ve vypisu ze
statistického zjistovani CsU. Uprava vySe najemného bude najemci ozndmena doporucenym dopisem. Zakladem Ppro
Upravu vySe najemného je vysSe rocniho ndjemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se
rozumi i najemné upravené vyse uvedenym zplisobem. Smluvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného,
jako zavazny zplsob urceni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona ¢. 526/1990 Sb., o
cenach, ve znéni pozdéjsich predpisti. Najemce se zavazuje na ozndmenou Upravu najemného pfistoupit a takto
upravenou vysi ndjemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené
najemné a najemce je povinen upravené najemné platit podle termin{ dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Vyse
najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od 2. Ctvrtleti prislusného roku s doplatkem
rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté Gpravy vyse najemného indexem inflace v 1. Ctvrtleti. Pronajimatel ma pravo
po posouzeni vSech okolnosti sjednanou vysi ndjemného indexem inflace neupravit.

5. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze prestal byt platcem DPH. V pfipadé, Ze tak neucini a proti
pronajimateli budou z tohoto dlivodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli



bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

6. Smluvni strany sjednavaiji, ze vyse najemného nebude snizovana z dévodd negativnich vlivé provozu Zeleznice.

4.

él. 5a
Uhrada za obdobi bez smluvniho vztahu

Smluvni strany konstatuji, Ze doposud nebyla provedena zadna Ghrada za uZivani predmétu najmu specifikovaného v
&l.2, odst.| této smlouvy o celkové plose 626 m' v obdobi od 1.7.2004 do 30.9.2004, a& byl pfedmét najmu uZivan
najemcem bez smluvniho vztahu.

Za obdobi uvedené v odst.| tohoto ¢lanku povaZzuji smluvni strany za odpovidajici Ghradu za toto uZzivani ve vysi 6 260,00
K¢ -f DPH. Najemce tuto pohledavku uznava co do dlivodu a vySe, a zavazuije se ji uhradit spolu se splatkou najemného
za obdobi od 1.10.2004 do 31.12.2004 ve vysi 6 260,00 K¢ v terminu do 15.10.2004 na Ucet pronajimatele a pod
variabilnim symbolem, jak je uvedeno vC¢.5 odst.2 této smlouvy. Tzn.,ze k 15.10.2004 uhradi ndjemce pronajimateli
Castku ve vysi 12 520,00 K¢ + DPH.

d.e
Prava a povinnostl smluvnich stran

Pronajimatel je povinen umozZnit ndjemci uzivani predmétu najmu, pokud najemce pini své povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy fadné a vcas.

N&jemce je povinen umoznit bezplatny vstup a popt. vjezd na predmét najmu zaméstnanclim pronajimatele nebo jeho
dodavatellim praci, sluzeb a zboZi, provadéjicim prace a Ukony za Ucelem oprav a udrzby trati, draznich staveb a
vedeni, jakoZ odstranujicim nasledky Zelezni¢nich nehod a Zivelnych udalosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu
nezbytné nutnou z téchto divodd i omezeni uzivani. V takovém pFipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani
predmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach omezeni uzivani predmétu najmu a hrozi nebezpedi z
prodleni s provedenim praci, méze pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tiZi obvyklou Udrzbu pfedmétu najmu v rozsahu:
o sekani travy a jeji likvidace
e odstrafiovani naletovych kfovin a strom@ a jejich likvidace, za podminek stanovenych v odstavci 10 tohoto
¢lanku,
e  zajistovani sjizdnosti a schiidnosti ve v3ech rocnich obdobich obvyklym zpisobem
e udrzovani prichodnosti odvodriovacich sbéracli, kanalizacnich a melioracnich
staveb.

Najemce se zavazuje zdrzovat se jakékoliv ¢innosti omezujici ¢i ohrozujici bezpecnost Zelezni¢niho provozu a osob,
vyzadat si od spravce majetku pisemné pokyny pro pohyb v blizkosti Zelezni¢niho provozu a zafizeni a tyto dodrzovat.

. Ke dni skonceni najmu se najemce zavazuje uvést predmét najmu do plivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni

potrebnych sanacnich praci, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Dale se najemce zavazuje zajistit
doklad o ekologickém stavu pozemku zpracovany nezavislou odbornou osobou, pokud se nedohodne pisemné s
pronajimatelem zastoupenym spravcem nemovitosti jinak.

Najemce je povinen uzavfit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu, vznikajiciho v souvislosti s jeho
¢innosti a Gcelem najmu v obvodu drahy, pokud se nedohodne pisemné s pronajimatelem zastoupenym spravcem
nemovitosti jinak.

Najemce je povinen vyklidit predmét najmu k poslednimu dni ndjemniho vztahu, pokud se smluvni strany nedohodnou
jinak. Pfi nevyklizeni pfedmétu ndjmu k poslednimu dni najemniho vztahu se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1/4 roc¢niho najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou.

Najemce prebira po dobu trvani ndjemniho vztahu odpovédnost za poruseni obecné platnych predpisd o ochrané
Zivotniho prostiedi, bezpecnosti, pozarni ochrané a hygienickych predpist na predmétu najmu. Dale se zavazuje uhradit
veskeré poplatky a sankce, udélené formou rozhodnuti organd statni spravy z dlvodu porudeni vySe uvedenych
predpisd a odstranit na vlastni naklady vzniklé skody.

9 . Stavebni Upravy miZe najemce provadét na predmétu najmu pouze po pisemném souhlasu pronajimatele a dodrzeni

postupu podle zékona €. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisti a zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisi.

10. Pfipadné zasahy do zelené na pronajatém pozemku, mdZe najemce provadét vyhradné po predchozim projednani se

spravcem majetku. Vzdy je nutno spinit oznamovaci povinnost vici statni spravé/mistné prislusnému obecnimu ufadu/
a to nejméné 15 dnd pfedem. Pokud se Ufad béhem 15 dnl nevyjadFi, je mozné pristoupit k zasahu. Kaceni vzrostlych
strom{ a zasahy do zelené v chranénych Gzemich je nutno Fesit se statni spravou formou spravniho fizeni (rozhodnuti).




11. PFi provozovani zdroje znecisténi ovzdusi, je povinen najemce plnit sdm ohlaSovaci povinnost vici statni spravé. Za
zdroje zneCisténi se povazuiji topidla na pevna paliva, ktera se déli na ,malé zdroje do vykonu 0,2 MW, ,stfedni zdroje"
do vykonu 0,2-5 MW a ,velké zdroje" s vykonem nad 5 MW.

€17
Smluvni pokuta
1. Pro ptipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. III. odst. 2 a poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. V. této
smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1000,-K¢, vyjma sjednané smiluvni pokuty za prodleni s
vyklizenim predmétu najmu sjednané v ¢l. V, pokud po predchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny
stav v terminu, ktery urcil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné k odstranéni.

2. Narok pronajimatele na nahradu skody neni zaplacenim smluvni pokuty dot¢en. Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel
uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zavadny stav v terminu, ktery urdil
pronajimatel.

€. 8
Zvlastni ujednani

1. Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivdnim nebytovych prostor neni soucasti ndjemného. Najemce se zavazuje
uhradit dodavateli spotieby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stoc¢né poplatky za znecistovani ovzdusi a dalsi
pfipadné platby vazaijici se k predmétu najmu a sjednanému Ucelu uzivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni Gcelné
vynalozenych naklad{ spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladd a poplatkd spojenych se
zajisténim potfebného prikonu pro najemce. Smlouvy s dodavateli na vySe uvedené sluzby a spotfeby se zavazuje
najemce uzavrit pfed zapocetim odbérl a neprodlené jejich kopie predloZit pronajimateli zastoupenému spravcem
majetku. Neuzavieni smluv a nepredloZeni jejich kopii bude povaZovano za uzivani predmétu najmu v rozporu se
smlouvou a podstatné poruseni smluvni povinnosti, a pronajimatel ma pravo od najemni smlouvy odstoupit. Stejné
pravo k odstoupeni od smlouvy ma pronajimatel v pfipadé, Ze najemce vySe uvedené spotreby a sluzby odebere a
nezaplati ve sjednaném terminu.

2. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Udrzbu nad rémec obvyklého
udrZovani, jsou vécnym pInénim najemného vedle sjednaného financniho nadjemného. Jejich povoleni véetné vyse ceny
a zUctovani je povinen ndjemce pred realizaci pisemné projednat pronajimatelem. Vécnym pinénim ve smyslu
predchozich vét je i zajistovani revizi a odstranéni zjisténych zavad na ur¢eném technickém zafizeni a pfi elektrorevizich.
Po skonceni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen uvést pfedmét najmu do pdvodniho stavu, pokud se smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak.

cL9
Odstoupeni od smlouvy

1. Pronajimatel méze odstoupit od této smlouvy po pisemné vystraze, jestlize ndjemce uziva predmét najmu zplsobem, ze
pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi znac¢na skoda nebo jestlize ndjemce a¢ upomenut nezaplatil ndjemné, nebo
jeho Cast do splatnosti dal$iho najemného a je-li tato doba kratSi neZ tfi mésice, do tfi mésicl, nebo jestlize s ohledem
na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je treba predmét najmu vyklidit.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi dnem doruceni odstoupeni druhé smluvni
strane.

¢l. 10
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla uzaviena na zakladé vzajemné
svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.

2. Ke zméné této smlouvy mliZe dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Gpravy ceny najemného inflaci a Upravy
o DPH a s tim souvisejici Upravou Splatkového kalendére, které budou stanoveny jednostranné pronajimatelem a které
oznami pronajimatel najemci doporucenym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavireni
stavaji nedilnou soucasti této smlouvy

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd, uplatnéni inflace apod.)
budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporucenym dopisem s dorucenkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi

této smlouvy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena (prevzata opravnénym zameéstnancem smluvni strany)
a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnd ode dne jejiho uloZeni bude posledni den této Ihiity povaZzovan



za den Uspésného doruceni zasilky se vsemi pravnimi nasledky.

4. Tato smlouva je vyhotovena v 5-ti vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 3 a najemce 2. Platnost smlouvy
nastava dnem uzavreni.

5. Nedilné prilohy: ¢. 1. Splatkovy kalendar, ¢. 2. Kopie snimku JZM, Ostatni piilohy: 3. Zapis o predani pozemku

V Ostravé dne 6.9.2004

Najemce
Pronajimatel Jifi Klikorka
predseda predstavenstva
Dfevo Trust - prodej, a.s.
gF;BrAR\K/ADOPRAVNI CESTY Jaromirova 51, 128 00 Praha 2

Muglinovska 1038
702 00 Ostrava
IC: 70094226



