DIPLOMATICKY SERVIS
Viclavské namésti 49/816
111 21 Praha1

1C: 00000175 -08-

Diplomaticky
servis

Ceska republika - Diplomaticky servis

Pravni forma: piispévkova organizace Ministerstva zahrani¢nich véci Ceské republiky
Se sidlem: Véaclavské ndmésti 816/49, 111 21 Praha 1

Zastoupeny: RNDr. Vladimir ZAVAZAL, CSc., feditel Diplomatického servisu
Ztizovatel: Ministerstvo zahrani¢nich véci Ceské republiky

ICO: 00000175

DIC: CZoo000175

Bankovni spojeni: XXX

(dale jen ,pronajimatel”)

a
Turecko - Velvyslanectvi Turecké republiky

Se sidlem: Na Otechovce 69, 162 oo Praha 616

Zastoupeny: ]J. E. p. Egemen BAGIS, mimoir4ddny a zplnomocnény velvyslanec

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce spole¢né ,smluvni strany*)

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich ptedpist
a podle § 27 zdkona ¢&. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich ptredpist (dale jen ,ZMS®), vsouladu s Videfiskou tumluvou o
diplomatickych stycich a s obecnym mezindrodnim pravem a za podminek dale sjednanych tuto:

SMLOUVU 0 NAJMU NEMOVITE VECI
¢. 66 151/15

ClL1

Zakladni ustanoveni

Ceska republika je vlastnikem niZe uvedenych nemovitych véci, sekterymi je pronajimatel
pisludny hospodatrit dle § g ZMS.

Touto smlouvou o najmu nemovité véci (dale jen ,smlouva“) se za t¢elem potieb najemce - vyuZziti
pro uiedni mistnosti velvyslanectvi (dale jen ,ucel nadjmu“) pronajimatel zavazuje pienechat
najemci véc - predmeét nadjmu uvedeny v Cl. Il k uzivani na dobu podle CI. IIl a n4djemce se zavazuje
platit za to pronajimateli ndjemné podle Cl. IV této smlouvy.

CL1I
Predmét najmu

Pfedmétem ndjmu jsou nemovité véci evidované v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi &. 21,
pro katastralni tizemi Bubene¢, obec Praha, u Katastralntho uiadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovi§té Praha, pamatkové chranéné uizemi na adrese Sibifské namésti 730/1,
Praha 6, a to:
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Pozemek:

parcelni éislo: 786, druh pozemku: zastavéna plocha a naddvoti, zptisob ochrany: pamatkova zéna
- budova, pozemek v pamétkové z6né, pamatkové chranéné tizemi, o vyméte 379 m2

Souéasti pozemku je stavba s &. p./¢&. ev. 730/1 o celkové podlahové ploge 886,53 m?, véetné garaze
(dale jen ,budova“).

Pozemek:

parcelni é&islo: 787, druh pozemku: ostatni plocha, zplisob vyuZiti: zelefl, zptsob ochrany:
paméatkova zéna - budova, pozemek v pamatkové zéné, pamatkové chranéné tizemi, o vymeéie
1.051 m?, véetné viech umisténych véci.

(dale jen ,pfedmét ndjmu*)

Planek pfedmétu najmu je Pilohou é. 1 této smlouvy.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze prondjmu v souladu s podminkami této smlouvy nebrani Zzadna prava
¢i naroky tietich osob a nejsou mu zndmy #4dné zévady, které by bréanily v prondjmu pifedmétu
né&jmu nebo jeho uzivani.

. Pronajimatel timto pfenechava vySe uvedeny pfedmét nidjmu do vyluéného nijmu ndjemci.
Néjemce prohladuje, Ze je sezndmen se stavem ptredmétu ndjmu na zékladé prohlidky, a Ze mu
nejsou znadmy z4dné zavady, které by branily v jeho uzivani.

. Néjemce prevezme a pronajimatel odevzda pfedmét ndjmu v dobé ujednané na zdkladé pisemného
piedéavaciho protokolu, podepsaného obéma smluvnimi stranami, ktery bude Prilohou é. 2 této
smlouvy. V pfedavacim protokolu bude zejména popsan stav pfedmétu najmu, véetné jeho
vybaveni, uveden stav métidel energii a pfeddany manuély pro obsluhu technickych zatizeni.

€L m
Doba najmu

. Pronajimatel prenechdva predmét ndjmu nijemci na dobu uréitou 5 let ode dne predani
predmétu ndjmu najemci a podepsani protokolu o predani a prevzeti predmétu najmu.

. Pronajimatel je povinen piedat najemci pfedmét ndjmu ve stavu piedpokladaném touto smlouvou,
nejpozdéji do 1. listopadu 2022.

. Uziva-li ndjemce pfedmét najmu i po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel ho nevyzve, aby
pfedmét ndjmu odevzdal, nedochézi automaticky k prodlouzeni doby n4jmu, nicméné pi#i splnéni
zékonnych podminek uvedenych v § 27 ZMS lze tuto smlouvu opétovné sjednat s timtéZ ndjemcem.

. CL1v
Najemné

. Smluvni strany sjedndvaji ndjemné za pfedmét nadjmu ve smyslu § 27 odst. 3 ZMS pro rok zozz
a zo23 v mésiéni vysi 268.100,- K¢, slovy: dvé sté Sedesat osm tisic jedno sto korun éeskych, tj. v
roé¢ni vysi 3,217.200,- K&, slovy: tfi miliony dvé sté sedmnéct tisic dvé sté korun ¢eskych (dale jen
.Ndjemné*“). Ndjemné za pfedmét ndjmu je osvobozeno od dané z ptidané hodnoty.

. Pronajimatel ¢ini nespornym a prohla$uje a potvrzuje, Ze ndjemné odpovid4 obvyklému ndjemného
v daném misté a ¢ase.

. Pro obdobi roku 2024 a déale miiZe byt ro¢ni vy$e ndjemného nové upravena pisemnym dodatkem
ke smlouvé zaslanym pronajimatelem. Ndjemné bude stanoveno tak, Ze vy$e ndjemného splatné
do 31. prosince ptislu§ného kalendainiho roku bude od 1. ledna nasledujiciho kalendainiho roku
upravena o procentni miru inflace vyjadienou pfirGstkem primérného roé¢niho indexu
spottebitelskych cen za pfedchozi kalendafni rok, vyhla$enou Ceskym statistickym uradem.
Pronajimatel se zavazuje zaslat ndjemci pisemny dodatek o tpravé najemného dle této inflaéni
dolozky nejpozdéji do 31.1. ptislu§ného roku (v opa¢ném piipadé zanik4 pravo pronajimatele na
zvy$eni ndjemného za dany kalendaini rok) a najemce se zavazuje takto stanovené najemné hradit.
Upravy najemného budou provedeny dodatkem ke smlouvé, podepsanym pronajimatelem i
néajemcem. Pro rok 2023 se nevztahuje Zadna tiprava.
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. V ptipads, Ze najemce neobdr#i pisemny dodatek dle znéni Cl. IV odst. 3. této smlouvy do data
splatnosti prislu$né splatky, bude piislu$na splatka najemného splatna ve vys$i splatky najemného
za predchozi rok. Jakykoli pteplatek ¢i nedoplatek ndjemného odpovidajici rozdilu mezi ptivodnim
nijemnym a najemnym upravenym v souladu s timto ¢lankem za obdobi od 1.ledna béZzného roku
do doby doruéeni pisemného dodatku najemci o tipravé vyse ndjemného bude uhrazen dodate¢né
na ucéet pronajimatele bankovnim pfevodem spoleé¢né s nejbliz$i fddnou platbou ndjemného.

. Prisludné ro¢ni ndjemné se ndjemce zavazuje platit ve étvrtletnich splatkach ve vysi 804.300,-
K¢, slovy: osm set &tyfi tisice tii sta korun ¢eskych. VySe prvni splatky ndjemného bude s ohledem
na poc¢atek smluvniho vztahu zaplacena najemcem po pisemném ozndmeni pronajimatele do 10
kalendétnich dnti ode dne podepsani protokolu o pfedédni na ui¢et pronajimatele.

Platby se uskutec¢ni vZdy na ti¢et pronajimatele vedeny u xxx, ¢islo uétu xxx, s uvedenim
variabilniho symbolu xxx, nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice prislusného étvrtleti.

. Najemce se zavazuje hradit zvl4st spotiebu elektrické energie a plynu v pfedmétu najmu a odvoz
odpadu na zé&kladé vystavenych dariovych dokladt od p#islu$nych dodavateli téchto energii a
sluzeb, se kterymi bude najemce v pfimém smluvnim vztahu. Najemce se déle zavazuje platit
zvlast poplatky za vodné a stoéné a stoéné srazkovych vod (dolozené a vzniklé) na zdkladé
pronajimatelem vystavenych datiovych dokladi, bez jakéhokoliv ptiplatku, s pfislu§nymi doklady
prokazujicimi opravnénost pronajimatele fakturovat ptislunou ¢astku (dle stavu meétidel a
faktury poskytovatele), a to na udet pronajimatele v piedepsané lhuté splatnosti, ktera nebude
krats$i nez 14 kalendainich dnti ode dne doru¢eni datiového dokladu.

. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi ptipsani pfislu$né ¢astky na bankovni et
pronajimatele.

. Pro ptipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s pfedmétem najmu ujednévaji smluvni strany
zékonny urok z prodleni z dluzné ¢4stky, a to v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy. Urok z
prodleni je splatny kazdym dnem prodleni. Ndjemce je povinen tento irok z prodleni zaplatit.

CLVv
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim
pfedmétu ndjmu a udrZovat pfedmét ndjmu ve stavu zptsobilém k uéelu stanovenému touto
smlouvou. Pronajimatel neponese odpovédnost za pieru$eni dodavky plnéni, nad nimiZz neméa
pronajimatel kontrolu.

. Pronajimatel ma povinnost provadét ostatni tdrzbu pfedmeétu najmu, jeho nezbytné opravy a
odstranit poskozeni nebo vadu (s vyjimkou ujednéni v Cl. VI odst. 4. této smlouvy), zejména téch,
které brani fddnému uzivani pfedmétu najmu, nebo jimiZ je vykon ndjemcova prava ohroZen.
Pronajimatel neodpovid4 za vadu, o které v dobé uzavieni této smlouvy strany védély, a ktera
nebranf uzivani véci.

. Predmét najmu, jako oficidlni prostory Velvyslanectvi Turecké republiky, pouZivd imunity a
ochrany v souladu s Videiiskou imluvou o diplomatickych stycich z roku 1961 (dale jen ,Videriska
umluva“). Pronajimatel je opravnén vstoupit do budovy (pokud to umoZiiuje tato smlouva) pouze
v dobg, kdy néajemce tento vstup odsouhlasi, a to pouze pisemném oznamenim najemci (pro tyto
ucely postaci elektronické ozndmeni) o diivodu, nejméné 3 pracovni dny piedem, ktery bude
najemcem odsouhlasen, vZdy v ptitomnosti najemce (nebo jeho zastupce) tak, aby nenarusgoval
¢innost ndjemce. Najemce je povinen za téchto podminek takovou prohlidku umoznit.

. Pravidelna obsluha, tdrzba, revize a pfipadné opravy plynové kotelny a systému ohievu vody
budou provadény pronajimatelem na jeho naklady.

. Pronajimatel pfed4 ndjemci pfedmét ndjmu nejpozdéji vden piedédni, neposkozeny, vymalovany
(vnitfni a vneéjsi stény), v ¢istém stavu, se vdemi kli¢i a s vyménénymi koberci. Pronajimatel se
zavazuje zajistit klimatizaci v bezpe¢nostni mistnosti u vstupu do pfedmeétu najmu a v poslednim
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patfe budovy (v obou mistnostech}, nejpozdéji do 1.11.2022. Pronajimatel se dale zavazuje
vybudovat v budové v suterénu mistnost ve formé ¢ekarny pro hosty.

. Pronajimatel podle ustanoveni § 70 odst. 2 zdkona &. 218/2o000 Sb., ve znéni pozdsjsich pfedpisi,
miiZe pojistit pouze majetek Ceské republiky. Nepojistuje tedy a neodpovida za majetek vneseny
do pfedmétu nAjmu ndjemcem. Pronajimatel prohlasuje, Zze pfedmét nijmu je pojistén a zavazuje
se tento stav pe dobu nijnm dle této smlouvy neménit,

Z uvedeného diivodu pronajimatel doporufuje najemci pro ochranu osob a vneseného movitého
majetku do pfedmétu najmu uzaviit na dobu nijemniho vztahu odpovidajici poji$téni.

. Pronajimatel ma priavo na nahradu ve vy$i ujednaného denniho nijemného, neodevzda-h najemce
predmét nijmu pronajimateli v den skon¢eni n4jmu aZ do dne, kdy najemce pronajimateli predmét
najmu skutetns odevzda (pokud nenf nf%e dohodnuto jinak).

€L v1
Préava a povinnosti ndjemce

. Néjemce se zavazuje, Ze bude pfedmét nijmu vyuZivat vyhradné pro své potfeby a ¢innosti podle
Videnské timluvy a uvedeny pfedmét najmu nebo jeho ¢4sti nepfenecha k uzivani jiné osobé bez
pfedchoeztho pisemného souhlasu pronajimatele (s ohledem na bezpe&nost a aktivity Videriské
timluvy). Najemce je i bez zvlatniho ujedné4ni povinen uX{vat pfedmét n4jmu jako Fadny hospodaf
k ujednanému ucelu.

. Nijemce se zavazuje udrzovat pfedmét nijmu vfadném stavu, zejména ve stavu, vjakém jej
prevzal s ptihlédnutim k b&Znému opotfebeni danému uZivini, Ndjemce je povinen pisemné
oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav na ptedmétu nijmu, které ma
nést pronajimatel a umoZnit jejich provedemi, v odsouhlasené dobé s ndjemcem, jinak odpovida za
Skodu, kterd nespInénim této povinnosti vznikla.

. Ndjemce m4 pravo umfstit na pfedmét nidjmu vlajku a znak Turecké republiky v souladu s ¢ldnkem
20 Videfiské tiimluvy.

. Nijemce se zavazuje predmét ndjmu fadné udrZovat ve stavn zpiisobilém k uZivani a provadét na
své ndklady po dobu ndjmu 1klid, pééi a bé&Znou ddrzbu pfedmétu nédjmu, sestévajici se z jeho
udrZovamni a ¢isténi, véetné zafizeni a vybaveni, které se provadéji obvykle pfi jeho delsim uZivani,
zejména pravidelné prohlidky a &isténi vodovodnich vytokt, zipachovych uzdvérek, odsava& par,
ventilitori, misicich baterii, vadovodnich baterii s elektronmickym fizenim, sprch, ohfivacii vody,
bidetd, toalet, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaéi, varnych desek, kuchytiskych sporaki,
peticich trub, vafiéd, infrazatith, kuchytiskych linek, my&ek, pratek, suditek, mikrovinnych trub,
chladni¢ek, mraziki, vestavénych a pristavénych skiini, zaji$tuje malovdni véetué opravy
vnitfnich omitek, tapetovin{ a £isténi podlah vZetn& podlahovych krytin, obkladh st&n, ¢isténi
zanesenych odpada aZ ke svislym rozvodiim a vnitini nitéry.

Za drobné opravy se povauji opravy nemovitosti a jeho vnitfnfho vybaveni, polkud je toto vybaveni

soutasti nemovitosti a je ve vlastnictvi pronajimatele.

Nijemce se dale zavazuje zajidtovat na své niklady nasledujici drobné opravy a vymény, jednd se

zejména o:

a) opravy jednotlivych vrchnich &4sti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahn a 1ist,

b} opravy jednotlivych vnitinich &4sti oken a dvefi a jejich soudasti a vymény zamki, kovani, klik,
opravy rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vniténtho prostoru predmé&tu néjmu,

c) vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, vymény sifonti, opravy vodovodnich vytok,
zépachovych uzévérek, odsavaéil par, ventildtorl, misicich baterif, umyvadel, van, vylevek,
dfezii, splachova&n, kuchyniskych sporaki, pedicich trub, kuchyfiskych linek, vestavénych a
plistavénych skiini.

Toto plati i pro technicks zatizenf (pfedevsim pro elektrické a sanitdrni instalace atd.), pokud se

nachézeji v nebo na pfedmétu najmu a jsou vyuZivany vyluén& nijemcem.

Pronajimatel se povinen predem pisemné& informovat ndjemce, zda existuji materidly historické
hodnoty (mozaika, vitrd%e, dvete, klika, zdmek, r4om, atd.), o které je tfeba v dobé& pfedani
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10.

12.

v nemovitosti specidlné pefovat a jakékoliv zvldtni opatieni, kterd budou potiebna pro jejich
ochranu.

Najemce nenf opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a splnéni pfipadnych
dodateénych podminek pronajimatele, kterd nesmi byt bezdtvodné zadr2ovana nebo zdrZovina a
povoleni pFisludnych dotéenych orgéna statni spravy providét na pfedmétu najmu stavebni & jiné
podstatné rozumné a opravnéné tipravy, a to ani na sviij ndklad. Pronajimatel odpovi na pisemnou
Zadost ndjemce o povoleni stavebnich praci nebo pfestavby do 15 pracovnich dnti (pfitem? pokud
najemce v této Ihiit® neobdrii od pronajimatele Zddné vyjadieni, bude Zadost o stavebni upravy
povaZovana na pronajimatelem schvalenou). V ptipad® pronajimatelem schvélenych investic
vloZenych néjeincem do pfedmétu ndjmu nemd najemcee viidi pronajimateli Z4dnych naroki, pokud
se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak,

Najemce se zavazuje, Ze bude umoZiiovat povéfenym pracovnikiim vstup do pfedmétu najmu ke
kontrole a obsluze kotelny, a to v topné sezdéné i mimo topnou sezénu 1x tydné, dile dle dohody, to
vie vodsouhlasené dobé s ndjemcem. V pfipadé, Ze ndjemce neumo¥ni p¥stup do kotelny a
k ohfevu TUV a pronajimatel nebude tak moci zajistit bezpeény provoz zatizen{, bude ndjemce plné
zodpovidat za pfipadné $kody na majetku pronajimatele, vzniklé v této souvislosti.

Dile se najemce zavazuje, Z¢ umoZni pronajimateli kdykoli po pfedchozim pisemném &
elektronickém vyrozuméni, odsouhlaseném najemcem a v jeho p¥Htomnosti, piistup do pfedmétu
n&jmu pro tidely prohlidek, popf. tidrzby a opravy, ktera bude ozndmena nijemci pfedem. Jedn4 se
zejména o zajistovanf viech revizi a kontrol stanovenych pravnim f4dem Ceské republiky (poZzarni
ochrany, elektro, plyn apod.). V piipadé jakékoliv havirie se najemce zavazuje k ckamZitému
zpfistupnéni pfedmétu nédjmu. N§jemce je povinen sni3et omezeni v uZivini pfedmétu najmu
v rozsahu nutuém pro provedeni oprav a udrZovéni.

Néjemce se zavazuje pouZivat cely pfedmét ndjmu a jeho technick4 zaiizeni tak, aby pronajimateli
nevznikla Zadné 3koda, s vyjimkou béZzného opotiebeni. Zejména je ndjemce povinen dodrZovat
veskera bezpetnostni opatienf a technické normy pro provoz pfedmétu najimu. V pfipadé poruseni
této povinnosti a vzniku $kody je ndjemce povinen uvést pfedmét ndjmu do pivedniho stavu.
Najemce se zavazuje odstranit na své vlastni ndklady zdvady a poskozeni na pfedmétu najmu, které
sam zpusobil, popf. osoby, které se sjeho souhlasem v pfedmétu ndjinu zdrzuji, s vyjimkou
b&Zného opottebeni. Neprovede-li nidjemce tuto povinnost, odstrani $kody na néklady nijemce
pronajimatel.

Néijemce je povinen udrifovat pfedmét ndjmu a jeho bezprostiedni okoli v &istoté a pofadku
vsouladu splatuymi prédvnimi pfedpisy, zejména se zdkonem o pozemnich komunikacich,
zdkonem o stdtni pamétkové péti, zdkonem o ochrané ovzdusi, zikonem o odpadech, zdkonem o
ochrané piirody a krajiny, zdkonem o poZ4rn{ ochrané a dodr¥ovat vedkeré ekologické a hygienické
pledpisy. Déle je ndjemce povinen uZivat pfedmét ndjmu jako Fadny hospodat a pouze
k ujednanému uéelu vychazejici z jeho povahy a stavebntho urteni tak, aby nedochazelo k jeho
poskozeni nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou pomérim a okolnostem. Predmé&t ndjmu nesmi{
byt vyuZivan k vyrebé, manipulaci a skladovani vybu3nin, prudce hoflavych materialt, jedd, drog
a dal$im ¢iunostem, které ohroZuji nebo negativané piisobi na %ivotni prostfedi (zejména pra3nost,
hlhikem nebo exhalacenii), kromé detergenti a paliv.

Néjemce zodpovid4 za plnéni povinnosti v oblasti poZirni ochrany v pfedmétu najmu.

Néjemce nemd pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob &i podminky jejiho vykonu, ne%
jak to vyplyva z acelu najmu.

Trvalé porosty jsou soufastf pozemktl a jsou ve vlastnictvl Ceské republiky, pronajimatel mé
ptisludnost hospodateni s timto majetkem statu. Zeleii na nezastavénych plochach predmétu
nijmu je ndjemce povinen v nejvy$si mo2né mife zachovat, nleZité ochrafiovat pied poskozenim
a neni opravnén provadét na zahradé Zadné dpravy bez souhlasu pronajimatele. Ndjemce se
zavazuje na své vlasinf ndklady provadét pravidelnou ddr2bu a z&vlahu travnatych ploch a porosti,
vtetné likvidace vzniklého odpadu.
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14.

15.

16.

17.

Néjemce mé pravo po ptedchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit v nezbytné mife
zavady branici faidnému uZivani pfedmétu ndjmu a poZadovat od pronajimatele ndhradu uteln&
vynaloZenych nékladi, pokud pronajimatel tuto svoun povinnost nespini.

Néjenuce je povinen vstoupit do pfimého smiuvniho vztahu s dodavatelem elektrické energie, plynu
a se spolefnosti zajistujici odvoz odpadu, a to do 10 pracovnich dmi po pievzeti pfedmétu ndjmu a
pronajimatel k tomu poskytne najemci ve$keron potfebnou sou¢innost.

Nijemce se zavazuje sloZit jistotu ve vy$i jednomésicniho nijemného, tj. &astku ve vysi
268.100,- K&, slovy: dv& st® %edesdt osm tisic jedno sto korun eskych, na et pronajimatele
uvedeny v zdhlavi této smlouvy, a to do 10 kalendainich dnti od pfedani pfedmé&tu ndjmu néjemci.
Pronajimatel neni opravnén volné nakladat s témito finantnimi prostfedky {s jistotou), které budou
ulozeny na zvia3f ktomu zHzenédm bankovnim 1étu pronajimatele. Pfi skonteni ndjmu
pronajimatel vrati jistotu najemci nejpozdéji do 30 kalendédinich dn? od ukonéeni nijemniho
vztahu zpét ndjemci, zapo&te si pfitom, co mu nijemce ptipadné z nijmu dluZi. Ndjemce m4 pravo
na troky z jistoty od jejiho poskytnuti ve vysi wirokové sazby dané bankovni instituci, u které jsou
financéni prostifedky (jistota) uloZzeny, za dany kalendaini rok.

Pfi ukonéeni ndjemniho vztahu se najemce zavazuje piedat pfedmét ndjmu v minimélué pivodnim
stava (vletnd tprav povolenych pronajimatelem) s pfihléduutim kb&nému opotfebeni
nepodkozeny, vyklizeny, vymalovany, v&istém stavu a se viemi kli¢i. Pokud nijemce tuto
povinnost nesplni, u¢ini tak pronajimatel na ndklady najemce. O stavu, v jakém byl pfedmét udjmu
pied4n zpét pronajimateli, bude sepsdn protokol, ktery zAstupci obou smluvniclh stran podepi$i.

V plipads¥, Ze najemce nemii¥e z jakéhokoliv diivodu, mimo svou kontrolu, uZivat predmét ndjmu
neho jeho &ast za titelem udjmu anebo miZe uZivat pfedmét najmu nebo jakoukoli jeho &ast pouze
omezené, bude nijemci poskytnuta pfiméieud sleva z ndjemného.

ClL vII
Skonéeni ndjmu

Najemni vztah zaloZeuy touto smiouvou konéi:

1.

2.

Uplynutim doby n4jmu podle CL III odst. 1. této smlouvy.

Ke dni ukonéeni diplomatické mise uajemce v Ceské republice. Ndjemce je povinen tuto skutetnost
o ukondeni diplomatické mise v Ceské republice neprodlend ozndmit pronajimateli.

Pokud pfestanou byt plnény podminky ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS, a to s okamZitou ¢inuosti.
Prouajimatel je povinen tuto skuteénost neprodlené oznamit ndjemeci.

4. Dohodou: kdykoli na zikladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

5. Zdnikem pfedmétu ndjmu:

a) zanikne-li pfedm&t n4djmu zcela, ndjem skonéf dnem z4niku,
b) zanikne-li pfedmét najmu ziasti, je ndjemce opravnén vypovédét ndjem bez vypov&dni doby,
pokud neuplatnil prdvo na slevu z ndjmu.

Vypoveédi:
a) ze strany pronajimatele s vypovédni dobou
(1) porudi-li ndjemce hrub& svou povinnost vyplyvajici z ndjmu a nezjednd napravu do dvaceti
dni od pisemného upozornéni pronajimatele;
(2) je-hi tu jiuy obdobng zdvaZny dived pro vypovézeni njjmu;
(3) da-li najemce predmét nidjmu nebo jeho #ast do podnajmu tieti osobé;
(4) pokud ndjemce neplni opakovang fadné a vlas podstatné povinnosti dané touto smlouvou a
nezjedna nipravu do dvaceti dni od pisemného upozornéni pronajimatele;
b) ze strany pronajimatele bez vypovédni doby
(1) provede-li nijermnce zmé&nu pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele a neuvede pfedmét
néjmu do ptivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel poZad4;
(2) uZiva-li nAjemce pfedmét najmu takovym zpiisobem, Ze se objektivné opotebovava nad miru
pfimé&fenou okolnostem nebo Ze hroz{ zniten{ pfedmétu ndjnm v disledku jednani ndjemce
a nijemce nezjedna napravu do dvaceti dmoi od pisemného upozornéni pronajimatele;
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{3) poruduje-li ndjemce 2zvlast zdvaZnym zplisobem své povinnosti, a tim zpisobi pronajimateli
znadnou Gjmu, zejména nezaplatil-li ndjemné za dobu alesponi 3 mésich, podkozuje-li
pfedmét nAjmu zivainym nebo nenapravitelnym zpisobem, nebo uZiva-li neopravnéné
pfedmét najmu jinym zpisobem nebo k jinému u&elu, ne? bylo ujednéno a nezjedné ndprava
do dvaceti dni od pisemného upozornéni pronajimatele;

¢} ze strany néjemce s vypovédni dobou
(1) zmeénf-li se ckolnosti, z nichZ strany p¥i vzniku zavazku ze smlouvy ¢ najmu z¥ejmé
vychéazely, do té miry, Ze po ndjemci nelze rozumné poZadovat, aby v ndjmu pokratoval;
{2) v pfipadé&, e pronajimatel odmitne Z4dost ndjemce o provedeni stavebnich uprav nebo
pfestavby vpfedmétu ndjmu a promajimatel ponechd tyto pofadavky bez rozwmného
odivodnéni;
d) ze strany ndjemce bez vypovédni doby

(1) zté*uje-li vada zasadnim zpisobem uZvani, nebo znemo#finje-li zcela ufvani pfedmétu
néjmu;

(2) jednd-li se o takovou opravu pfedmétu nédjmu, Ze v dobé jejiho provddéni neni moZné
piedmé&t ndjmu vitbec uXivat;

{9} stane-li se pfedmét najmu nepouZitelny k ujednanému idelu zcela nebo ¢astedné, a to
z dvod, které nejsou na strané najemce;

(4) poru$uje-li pronajimatel zvlast zavainym zpisobem své povinnosti, a tim pisobi znaénou
djmn najemci;

(5) neodstrani-li pronajimatel podkozeni nebo vadu ani v dodate¢né lhité a poskozeni nebo vada
byly zptisobeny okolnostmi, za které najemce neodpovida.

Vypovédni 1hiita pro pism. a) a ¢} tohoto odstavce je tHimési¢ni a potina b&%et prvnim dnem mésice
nésledujiciho po dni doruceni vypovédi. Vypovéd je 1i¢inn4, je-li pisemna a prokazatelné dorutena
druhé smluvn{ strané.

Vypovéd bez vypovédni doby pro pism. b} a d) je i¢innd nésledujici den po dorudeni, je-li pisemna
a doru¢ena druhé smluvni strané.

. Smluvnf strany se vyslovng dohodly, Ze ndjemce miZe ukonéit smluvn{ vztah dle této smiouvy
vypovédi s tHmésitni vypovédni Ihiitou, plitem?2 vypovédn{ [hita v takovém pi{pad& poding béZet
nasledujicim dnem po dni doruteni vypovédi pronajimateli. Vypovéd je Gcinna, je-li pisemné a
prokazatelnd doruena druhé smluvnf strané. V tomto pifpadé nebude néjemci ulofena 2adna
pokuta ani jind povinnost za ukonéeni smlouvy.

. V dobé tH mésicii pfed skonéenim néjmu, je-li stranam den skon&eni najmu znam, umozni ndjemce
pfedmétu najmu, ktery mé byt znovu pronajat, zdjemci o najem pifstup k pfedmétu ndjmu
vnezbytném rozsahu za dtelem prohlidky vpftomnosti ndjemce a pronajimatele, v dobé
odsouhlasené néjemcem; pronajimatel pisemné ozndmi néjemci navStévu v pfiméfené dobé
predem (nejméné viak tfi pracovni dny).

ClL. vIn

. Pronajimatel ani ndjemce se nedopusti porudeni svych povinnosti ztéto smlouvy, pokud a

v rozsahu, v jakém dana smluvn{ strana nebude schopna plnit kteroukoli povinnost z této smlouvy

o ndjmu v disledku vzniku udélosti Vy$si moci. ,Udalosti Vyssi moci® se rozumi vdalost, kterou

dotéend smluvni strana nemiiZe ovlivmit, které nenf schopna pfedejit, vyhnout se ji nebo ji

odstranit, véetné;

a) valky (vyhlasené ¢i nevyhlagené), aktld nep¥atelstvi, invaze, ozbrojeného stretu, jednanf ciziho
nepiitele, povstani, revoluce nebo uzurpace moci;

b) teroristickych &infl, sabotae nebo znitend &i podkozeni majetku zptisoben&ho trestnym &inem,;

c} jaderného vybuchu, kontaminace radioaktivnimi nebo chemickymi latkami nebo ionizujiciho
zatent;

d) tlakové viny zptisobené letadlem nebo jinymi vzdudnymi zaiizenimi leticimi rychlosti zvuku
nebo nadzvukovou rychlosti;

e) ptirodnich katastrof, veetné zejména, nikoli viak vylu¢né, zemétfeseni, povodni, poklesu
(piidy), Gderu blesku a vyjime#na $patného potasi a podzemniho spontdnniho hofent; a

f) vzpoury a nepokoji, stavky, vyluky, dé&lnickych nepokoji nebo jinych pramyslovych
(pracovnich) nepokojtl ovliviiujicich plngn{ této smlouvy o najmu, které nebudou zavinény
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smluvnimi stranami a které zpiisobi, Ze nédktera smluvni strana nebude schopna plnit své
povinnosti z této smlouvy o najmu.

. V pfipadé, ze nastane udalost Vy$si moci a nékterd smiuvni strana nebude z tohoto diivodu schopna

splnit kteroukoli ze svych povinnosti z této smlouvy (nebo jeji £4st), vyrozumi tato smluvni strana
druhou smluvn{ stranu bezodkladné o toni, Ze nastala tato udalost Vy3$3f moci, a uvede vSechny
podrobnosti a nasledky této smlouvy.

Pokud bude kterdkoli smluvni strana povazovat udalost Vy3si moci za natolik zdvaZnou nebo
trvajici tak dlouho, Ze tfm bude v podstaté zmaten pivodni smysl této smlouvy, je dot&ena smluvn{
strana opravnéna tuto smlouvn ukondit pisemnou vypovédi danou druhé smluvni strané alespoii
jeden (1) mésic pfedem.

CLIX
Zavérefna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze nemni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prdva a povinnosti
smluvnich stran zdkonem &. 8g/2o012 Sb., ve znéni pozdéjdich pfedpist a ZMS. Tato smlouva a
vztahy z ni vyplyvajici se ve viech ohledech #di a bude vyklddana v souladu s platnym pravnim
fadem Ceské republiky a podléb4 jurisdikci soudt Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a doplitky této smlouvy jsou mo¥né pouze pisemnou
foruiou, v podobé oboustranné uzavtenych, vzestupné éislovanych dodatkil smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech v jazyce ¢eském a dvou stejnopisech v jazyce
anglickém. Pronajimatel i ndjemce obdr#i kazdy od kazdé jazykové verze po jednom stejnopise
smlouvy. Drobné rozd{ly pfekladu budou interpretovany tak, aby byl ddn spravny smysl celkovému
tmyslu smluvnich stran. V pfipadé kolize mezi ¢eskym a anglickym znénim bude uréujici znéni
teské. Smluwnf strany se dohodly, Ze jednaci jazyk vSech pisemnosti bude &edtina a anglittina.

. Tato smlouva nabyva platnosti

a) okamzikem podpisu posledni smluvn{ stranou a dnem ptipséani ¢4stky dle C1. VI odst. 14. této
smlouvy na tiéet pronajimatele, pfi¢emz rozhodujicim dnem je pozdéjsi termin.

b) nabyvé uéinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015
Sb., ve znéni pozdéjdich predpisii. Pro 1idely uvetejnéni v registru smluv smluvni strany
navzajem prohla%uji, e smlouva neobsahuje Zaddné obchodn{ tajemstvi. Pronajimatel zasle tuto
smlouvu spravci registru smluv v pledepsané formé k uvefejnéni bez zbyteéného odkladu.
Néjemce bude o tomto uvefejnéni pronajimatelem informovan bez zbyte&ného odkladu.

Smluvni strany nepova¥ujf skuteénpsti uvedené v této smlouvé za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zdkona ¢. 8g/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisii, a informace ve smlouvé
neoznatuji za diivérné, Zavazuji se viak, Ze je nebudou zneuZfvat, ani je nepou#iji v rozporu s jejich
titelem pro své potteby.

Smluvni strany udéluji souhlas ke zpfistupnéni skutednosti a informaci v této smlouvé, zejména
smyslu zdkona ¢, 106/1999 Sb., ve znéni pozdéjdich predpist.

Smluvn{ strany prohladuji, ze souhlasf s textem této smlouvy a %e tato smlouva byla podepséna na
zdklade jejich pravé a svobodné vile. Na diikaz tolio ptipojuji své podpisy pod tuto smlouvu.
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