SMLOUVA & VS-32395-1/CJ-2017-802351
0 najmu nebytovych prostor uzaviena podle zak. ¢. 89/2012 Sb. Obéansky zakonik a v souladu
se zakonem ¢&. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisu

1. Pronajimatel: Ceska republika
Vézeiiska sluzba Ceské republiky
se sidlem Soudni ¢. 1672/1a, 140 67 Praha 4 (dale jen ,,Vézenska
sluzba“ nebo ,pronajimatel®), jejimz jménem ¢ini pravni Ukony
na zakladé povéfeni generdlniho feditele &.j.: VS-27071-3/CJ-2016-
800020-SP ze dne 1. 9. 2016 wvrchni rada plk. PhDr. Gabriela
Slovakova, Ph.D., feditelka V¢éznice Svétla nad Sazavou
adresa véznice: Vézenska sluzba Ceské republiky
Véznice Svétla nad Sazavou
Rozkos 990
582 91 Svétla nad Sazavou
ICO : 00212423
DIC: CZ00212423
Bankovni spojeni : Ceska narodni banka, pobo¢ka Hradec Kralové
Cislo tgtu:
(dale jen ,,pronajimatel®)

2. Najemce: Jméno (firma): Topirna s.r.0.
Sidlo: Mirova 388, 580 01 Havli¢kuv Brod
Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové, oddil C, vlozka 31130
Zastoupena: Roman Zeman, jednatel
Misto podnikani: Mirova 388, 580 01 Havlickiv Brod
ICO: 288 53 857
DIC: CZ28853857
Bankovni spojeni: Ceské spofitelna a.s.
Cislo tétu:
(déle jen ,,najemce™)

Clanek 1
Piedmét najmu

(1) Vézenska sluzba Ceské republiky prohlasuje, Ze jako organizaéni slozka statu hospodaii
S nemovitym majetkem statu - stavbou obcanské vybavenosti na pozemku st. parc. ¢. 1519 v k..
Svétla nad Sazavou, ¢p. 990, Rozkos ve Svétlé nad Sdzavou, zapsaném na listu vlastnictvi ¢. 1469
pro obec a katastralni Gzemi Svétlad nad Sazavou u Katastralniho Gfadu pro Vyso€inu, katastralni
pracovisté Havlickiv Brod.

(2) Touto smlouvou pronajimatel prenechava najemci do uzivani nebytové prostory v objektu
obCanské vybavenosti ¢p. 990 na pozemku st. parc. ¢. 1519 v k.a. Svétla nad Sazavou umisténé
Vv prvnim nadzemnim podlazi hospodaiského objektu B2 o celkové vyméte 72,13 m? které docasné
nepotiebuje k plnéni funkei statu nebo jinych ukold v ramei své piisobnosti nebo stanovené predmétu
¢innosti a to konkrétn¢ tyto objekty:



1.29 prodejna o vyméie 11,39 m?
1.28 kantyna odsouzenych o vyméie 8,68 m?

1.27 bufet o vyméfe 25,23 m?
1.21 sklad kantyny o vyméie 9,92 m?
1.23 suchy sklad o vyméie 5,80 m?
1.22 zadvefi o vyméie 5,88 m?
1.24 3atna 2,85 m?
1.25 predsiit WC 1,21 m?
1.26 WC 1,17 m?
Clanek 2

Ucel najmu

(1) N4jemce je opravnén a povinen uzivat pronajaté nebytové prostory pouze k ucelu
maloobchodni ¢innosti - prodeje zbozi véznénym osobam, zaméstnanciim pronajimatele a osobam,
které jsou opravnény ke vstupu do véznice, dale ke skladovani tohoto zbozi. Nebytové prostory je
najemce povinen uzivat v souladu s jejich stavebnim uréenim a to:

- prostory oznacené 1.29 jako prodejnu

- prostory oznacené 1.28 jako kantynu odsouzenych
- prostory oznacené 1.27 jako bufet

- prostory oznacené 1.21 jako sklad kantyny

- prostory oznacené 1.23 jako suchy sklad

- prostory oznacené 1.22 jako zadvefti

- prostory oznacené 1.24 jako Satnu

- prostory oznacené 1.25 jako ptedsin WC

- prostory oznacené 1.26 jako WC

(2) Pfedmétem podnikani ndjemce V provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru je
,» Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona.*

(3) N4jemce prohlasuje, ze si nebytové prostory, které jsou mu touto smlouvou prenechavany do
uzivani prohlédl a dale prohlasuje, Ze tyto nebytové prostory jsou ve stavu zpusobilém k uzivani
k u¢elu dohodnutému v tomto ¢lanku smlouvy.

Clanek 3
Najemné a platebni podminky

(1) Za uzivani nebytovych prostor specifikovanych v €l. 1 odst. 2 této smlouvy, se ndjemce
zavazuje platit pronajimateli najemné, jehoZ vyse byla stanovena dohodou ve vysi odpovidajici vysi
najemného v ¢ase misté obvyklého pro obdobny druh najmu na zéklad¢é nejvyhodné;jsi nabidky, ato
takto: 6 321,- K¢ /m2 a rok, celkem 455 934 K¢ (Ctyfi sta padesat pét tisic devét set tiicet Ctyfi korun
ceskych) roc¢né.

(2) Najemné je splatné v mésicnich splatkach ve vysi 37 995 K¢ (tficet sedm tisic devét set
devadesat pét korun Ceskych) do 20. dne mésice, za ktery se najemné plati na ucet pronajimatele
vedeny u CNB Hradec Krilové, ¢. 0. || N na zaklade faktury (danového dokladu)
vystaveného pronajimatelem.

(3) Za den splnéni platebni povinnosti je povazovan den, ve kterém byla pfislusna castka
piipsdna na ucet pronajimatele.



(4) Ocitne-li se najemce V prodleni s placenim najmu, vznika pronajimateli opravnén pravo na
urok z prodleni ve vysi 0,5% z vySe platby mési¢niho najemného za kazdy den prodleni.

(5) Najemné je pronajimatel opravnén jednostranné zvySovat V zavislosti na koeficientu
inflace (riistu cen) pro dany obor vyhlaseny Ceskym statistickym Gfadem. Pronajimatel je opravnén
vzdy jednostranné ndjemné zvysit tak, aby odpovidalo ndjemnému obvyklému v ¢ase a misté plnéni.
N4jemce se zavazuje toto jednostranné zvyseni najmu akceptovat.

(6) Pokud najemce nesplni fadn¢ nebo vcas kteroukoli povinnost vyplyvajici pro nc¢ho
Z tohoto ¢lanku smlouvy, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

, Clanek 4
Uhrada za sluzby spojené s ndjmem

(1) N4jemce se zavazuje hradit pronajimateli uhrady za plnéni poskytovana souvislosti
S uzivanim nebytového prostoru a to:
- dodévka teplé vody,
- dodavka studené vody,
- osvétleni,
- dodavka tepla.

Uhrady jsou stanoveny pausalni ¢astkou a ke kazdé je zapocitana piislusna sazba DPH.

(2) Vysi plnéni dle €l. 4. bodu 1) této smlouvy ur€uje jednostranné pronajimatel predpisem
uhrad.

(3) V prubéhu roku muze pronajimatel po predchozim oznameni najemci ménit vysi
mésicnich thrad za plnéni spojena s uzivanim nebytovych prostor a to v mife odpovidajici zméné
ceny na vstupu nebo na zakladé¢ zmény vyplyvajici ze zmén pravni Gpravy, zejména na zakladé
zmény sazby dang, nebo z dalsich divodi, napiiklad zmény v rozsahu nebo kvalité sluzeb.

(5) Platby za plnéni spojena s uzivanim nebytovych prostor jsou dle dohody pronajimatele
a najemce splatné do 20. dne mésice, a to na ucet pronajimatele &. ||| (teplo) ¢i
¢. I (clcktiina, voda, telefon) vedeny u Ceské narodni banky, pobocky Hradec Kralové na
zéklad¢ faktury (daitového dokladu) vystaveného pronajimatelem.

(6) Najemce hradi veSkeré¢ ndklady a telefonni poplatky spojené s provozem telefonni
pipojky

(7) Pokud najemce nesplni fadn¢ nebo vcas kteroukoli povinnost vyplyvajici pro nc¢ho
Z tohoto ¢lanku smlouvy, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

Clinek 5
Prava a povinnosti pronajimatele

(1) Pronajimatel je povinen odevzdat nebytové prostory najemci ve stavu zpusobilém
k smluvenému uzivani a zabezpeCovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim
nebytovych prostorti spojeno.



Clanek 6
Prava a povinnosti najemce

(1) N4jemce je povinen uzivat pronajaté nebytové prostory vyhradné k ucelu dohodnutému
Vv této smlouvé a tyto udrzovat ve stavu zpisobilém k tomuto uzivani. Ndjemce se zavazuje provadét
potfebnou udrzbu, upravy a opravy pronajatého majetku. Opravy a upravy pronajatého majetku
provadi s pfedchozim souhlasem pronajimatele, na své vlastni naklady bez naroku na nahradu od
pronajimatele.

(3) Stavebni upravy je pronajimatel opravnén provadét pouze s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, pfi¢emz soucasti souhlasu musi byt i dohoda o thradé nékladi na tyto
upravy. V piipadé absence takovéto dohody neni pronajimatel v pfipad¢é skonceni ndjemniho vztahu
povinen uhradit najemci jim Gcelné vynalozené ndklady a najemce je povinen ke dni skonceni ndjmu
uvést predméet najmu do ptivodniho stavu, nedohodne-li se pisemné s pronajimatelem jinak.

(4) Najemce je povinen V pronajatych prostorach dodrzovat bezpecnosti, protipozarni,
hygienické a jiné obecné zavazné piedpisy.

(5) Najemce se zavazuje neprovadét zasahy do elektroinstalace a elektrické spotiebice
ptipojovat pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele.

(6) Najemce je povinen umoznit vstup do pronajatych prostor osobam povéfenym
pronajimatelem za ucelem kontroly jejich fadného uzivani nebo v souvislosti s provadénim udrzby,
oprav a rekonstrukci celého objektu a tomuto v ptipadé€ potieby ptizplsobit svoji ¢innost.

(7) Po skon€eni najmu odevzda ndjemce pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, v jakém je
ptevzal s piihlédnutim k béZnému opotiebeni.

(8) Ngjemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v pronajatém prostoru.

(9) O predani a prevzeti pfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami sepsan protokol.
(10) Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu, ani jeho ¢ast do podnajmu nebo do
jiného uzivani dalsi osob¢.

(11) Pokud najemce porusi nékterou z povinnosti vyplyvajici pro né¢ho z tohoto ¢lanku
smlouvy, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

(12) N4jemce se zavazuje jako piivodce odpadii, Ze naloZi na vlastni ndklady bez ndroku na
nahradu od pronajimatele s odpady vzniklymi z jeho ¢innosti v pronajatych prostorach a to dle
zakona €. 185/2001 Sb. a dalSich obecné platnych piedpist tykajicich nakladani s odpady a zabezpeci
jejich likvidaci prostfednictvim k tomu opravnéné osoby.

(13) Pro ochranu vod pted ropnymi a Skodlivymi latkami najemce zajisti manipulaci
s ropnymi latkami a jejich skladovani dle CSN 74 43 15 a CSN 65 02 01 véetné CSN souvisejicich

s manipula¢nimi a provoznimi fady.

(14) Najemce si zajisti na své ndklady kontejner na odpad a odvoz komunalniho odpadu.



(15) Prodejni dobu v prodejné pro zaméstnance a odsouzené se zavazuje najemce zajistit
takto: v pondéli - patek 7.00 - 16.30 hod. O sobotach a nedé€lich bude zabezpecen provoz prodejny
8.00 —11.00 a 13.00 — 16.00 hod.

(16) Ngjemce se zavazuje pii prodeji zbozi dodrzovat ustanoveni § 31 odst. 2 vyhlasky
€. 345/1999 Sb. , kterou se vydava fad vykonu trestu odnéti svobody, ve znéni pozd¢jsich piedpist,
dle kterého ceny zbozi v nim provozované prodejné ve véznici nesméji presahovat ceny obvyklé ve
Mésté Svétla nad Sazavou. Pro pfipad poruseni tohoto ¢lanku smlouvy ndjemcem bylo dohodnuto, ze
ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit.

(17) N4jemce odpovida za Skody zpiisobené provozni Cinnosti véetné Skod na zivotnim
prostiedi zptsobenych jeho zavinénim. Najemce se zavazuje po dobu G¢innosti této smlouvy pojistit
pfedmét najmu proti zivelnym pohromam, proti Skoddm vzniklym podnikatelskou provozni ¢innosti
a proti Skodam vzniklym na vécech vnesenych.

Clanek 7
Zvlastni povinnosti najemce a pronajimatele

(1) Najemce se zavazuje po dobu trvani najmu dodrzovat zaru¢eny sortiment zbozi stanoveny
vnitinim fadem Véznice Svétld nad Sdzavou prodavaného v pronajatych prostordch. Sortiment musi
odpovidat potiebam zen a déti. V pripad¢ potieby je ndjemce povinen zaradit do prodeje dalsi
sortiment pozadovany pronajimatelem.

(2) N4jemce se zavazuje dodrzovat zdkaz prodeje zbozi, vymezeného ve vnitinim fadu
véznice Svétla nad Sédzavou

(3) Pronajimatel je povinen oznamit najemci zmény vnitiniho fadu Véznice Svétla nad
Sazavou, tykajici se zaruceného sortimentu a zakazaného zbozi.

(4) Najemce je povinen zajistit vedeni skladové evidence zbozi v elektronické podobé.
(5) Najemce je povinen zajistit vedeni elektronické evidence trzeb EET.

(6) Najemce je povinen do dvou mésici od oznameni této potieby piedlozit osvédceni
prodavajicich o absolvovani kurzu prodejct dle vyhlasky ¢. 106/2008 Sb., o spravné praxi prodejcil
vyhrazenych 1é€ivych piipravkl a o odborném kurzu prodejcti vyhrazenych 1é¢ivych piipravki.

(7) Najemce zajistit denni dodavku cCerstvého peCiva a vyrobkl studené kuchyné pro
zameéstnance.

(8) Smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pii poruseni povinnosti dodrzet dohodnuty ucel
najmu nebo nedodrzeni povoleného nebo poruseni zakdzaného sortimentu nebo nedodrzeni
sortimentu zaru¢eného najemcem zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20.000,-K¢.
Pro pfipad poruSeni tychz povinnosti ndjemcem bylo dohodnuto, Ze ma pronajimatel pravo od této
smlouvy odstoupit. Smluvni pokuta se nezapocitavd na nahradu Skody zptisobené porusenim téze
smluvni povinnosti ndjemcem.

(9) Najemce je povinen sortiment prodavaného zbozi predlozit ke schvaleni pronajimateli.
Dokud prodavany sortiment nebo zména sortimentu nebude pronajimatelem schvalena, zavazuje se
najemce neschvalené zboZzi neprodavat.



(10) Najemce je povinen zabezpeCit nakupy odsouzenych v prodejné pro odsouzené
Vv terminech stanovenych pronajimatelem a informovat pronajimatele dopfedu minimalné 48 hodin,
pokud nebude moci tuto svou povinnost z jakychkoli divoda splnit. Pro pfipad poruseni kterékoli
Z povinnosti uvedenych v piedchozi vété je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 30.000,- K¢ (slovy tficet tisic korun ¢eskych).

(11) Pti nakupu obvinénych a odsouzenych ve vézenské prodejné je zaveden bezhotovostni
platebni styk. Najemce se zavazuje pravidla bezhotovostniho styku dodrzovat.

(12) Prodej probiha uvnitt stieZzeného objektu, osoby zajist'ujici provoz prodejny je povinen
najemce poucit a v ptislusném rozsahu seznamit s pravidly chovani v stfezeném prostoru a piedpisy
upravujicimi vstup a pohyb ve stfeZzeném objektu a zasadach styku s vézni. Ke vstupu do objektu
véznice se vyzaduje zvlastni povoleni feditelky véznice. Osoby vstupujici do objektu véznice jsou
povinny se fidit pokyny vydanymi pronajimatelem. V ptipad¢ poruseni pokynt pronajimatele nebo
pravidel vstupu a chovani ve stfezeném prostoru, nebo zasad styku s véznénymi osobami muze byt
pronajimatelem kterékoli osobé vydan zakazu vstupu do Véznice Svétla nad Sazavou. Pronajimatel
neni povinen hradit najemci ptipadné ztraty zptisobené vydanim zakazu.

(13) Najemce je povinen zabezpecit, aby jeho zaméstnanci a dalsi osoby opravnéné ke vstupu
do pronajatych prostor dodrzovali pti pohybu ve véznici a pii styku s odsouzenymi pokyny
zaméstnancl a prislusnikti Vézenské sluzby a dodrzovali zdsady styku s odsouzenymi a zasady
vnitini bezpecnosti véznice.

(14) Pronajimatel je opravnén v piipadé vazného ohrozeni vnitini nebo vné&jsi bezpecnosti
véznice (vzpoura odsouzenych, nepokoje apod.) zakazat najemci, jeho zaméstnancim, piipadné
dal§im osobam, vstup do pronajatych prostor. Pronajimatel neni povinen hradit ndjemci pfipadné
ztraty, zpisobené vydanim zékazu.

(15) Pronajimatel umozni najemci vjezd dopravnich prostfedkii do aredlu véznice pouze
vyjimeéné, za pifimého dozoru piislusnika vézenské straZe a pouze za Gcelem zajiSténi zasobovani.

(16) Uklid pronajatych prostor zajistuje najemce svym vlastnim nakladem.

Clanek 8
Doba trvani najjmu

(1) Najem se sjednava na dobu uréitou od 1. 6. 2017 do 31. 5. 2020. V den ukonéeni najmu
budou pronajaté prostory vyklizené a ve stavu vjakém je najemce prevzal s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni predany pronajimateli.

(2) Najem zalozeny touto smlouvou skon¢i:

a) uplynutim doby, na kterou je sjednana

b) odstoupenim od smlouvy v ptipadech stanovenych touto smlouvou

€) vypoveédi pronajimatele z té€chto davodu:
- najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou
- najemce je vice nez o 1 mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo uhrady za sluzby,
jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem
- ndjemce prenecha nebytovy prostor nebo ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele
- ndjemce pres pisemné upozornéni hrubé porusuje poradek

d) vypovédi najemce z téchto duvodu:
- ztrati-li zptisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal



- nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani
- pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti

(3) Od této smlouvy muze pronajimatel kromé davodi uvedenych v jednotlivych
ustanovenich této smlouvy odstoupit z téchto divodu:

a) pokud jinym zpusobem uzivani pronajatych prostor bude dosazeno ucelnéj$iho nebo
hospodarnéjsiho vyuziti pronajatych prostor pii zachovani hlavniho ucelu, ke kterému
pronajaté nebytové prostory pronajimateli slouzi,

b) pokud pronajimatel bude potiebovat piedmétné nebytové prostory k plnéni funkcei statu nebo
jinych kol v ramci své plisobnosti nebo stanoveného piredmétu Cinnosti, bude ukoncen
najem okamzité,

€) pokud najemce neplni fadné a véas své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, zejména pokud

- nezaplati v dohodnutém terminu najemné nebo thradu za sluzby poskytované s najmem,

- najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, porusi vnitini predpisy vézenské
sluzby (napfi. zdkaz donaseni alkoholu, omamnych latek, 1ékd, mobilnich telefont apod.),

- najemce prestane provozovat prodejnu pro odsouzené.

(4) Vypovédni lhita je dvoumési¢ni a pocina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.

Clanek 9
Zavéreéna ustanoveni

(1) Jakékoliv zmény ¢i dopliky této smlouvy jsou moZzné pouze formou pisemnych,
¢islovanych, obéma stranami podepsanych dodatkd.

(2) Tato smlouva nabyva platnosti dne jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem 1. 6. 2017.

(3) Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vytiscich, z nichZ kazdy ma platnost originalu.
Kazda smluvni strana obdrzi po dvou vyhotovenich.

(4) Smluvni strany prohlaSuji, Ze se s obsahem této smlouvy pied jejim podpisem seznamily,
a s timto souhlasi. Dale prohlasuji, Ze je tato smlouva projevem jejich pravé a svobodné vile, Ze tato
smlouva byla sepsana urcité, vazn€, srozumitelné a nebyla ujednana v tisni nebo za jednostranné
nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

Ve Svétlé nad Sazavoudne .................... Ve Svétlé nad Sazavoudne .................. .
za pronajimatele najemce
Vrchni rada Roman Zeman
plk. PhDr. Gabriela Slovakova, Ph.D. jednatel

feditelka véznice






