P10-450899/2022

L , 4SMLOUVA O PODNIKATELSKEM NAIMU NEBYTOVEHO PROSTORU
: 3L 8
%y ¢.2022/0BN/1670

Meéstska ¢ast Praha 10

se sidlem: VrSovicka 68, Praha 10
I¢o: 00063941

DIC: CZ00063941

¢islo uctu: 39028-2000733369/0800
VS: 2032101

zastoupena Ing. arch. Martinem Valovicem, starostou
k smluvnimu jednani opravnén Ing. Roman Bfezina, vedouci odboru byt( a nebytovych prostor
(dale jen , pronajimatel”)

a na strané druhé

KAISHA s.r.o0.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 245429
se sidlem: Hostynska 520/14, 108 00 Praha 10 - Malesice

(tato shora uvedena adresa sidla je téZ smluvenou adresou dle ¢l. IV. odst. 16 této smlouvy)
ID datové schranky:  uku7zzh

IC: 043 32 962

DIC: C204332962

Cislo uctu: 3909330339/0800

zastoupena: Vasylem Krychfalushiym, jednatelem

narozenym: 9. 4. 1980
bytem: Kpt. Stranského 961/35, 198 00 Praha 9 - Cerny Most
(dale jen ,ndjemce”)

(pronajimatel a najemce ddle spolecné takeé jen jako ,ucastnici”)
spolu nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé svobodného a vainého projevu ville a podle
§ 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zdkonik, po vyjednavani o viech jejich
okolnostech a podminkach uzavreli tuto smlouvu o
PODNIKATELSKEM NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU.
CLANEK 1.

UVODNI PROHLASEN(

PREDMET SMLOUVY
1. Pfedmétem této smlouvy je zjedné strany zdvazek pronajimatele pfenechat najemci

k uZivani ve smyslu ¢l. |l. predmét najmu a z druhé strany zavazek ndjemce platit pronajimateli

za pravo uzivani pfedmétu najmu najemné dle €l. IlI.
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Pronajimatel ma na zakladé zakona ¢. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské
republiky do vlastnictvi obci, dle zakona €. 131/2000 Sb., o hl. m Praze a dle vyhl. ¢. 55/2000,
Sb. hl. m. Prahy, Statutu hl. m. Prahy, svéfen do spravy bytovy dim &p. 2032, postaveny
na pozemku p. ¢. KN 2244/87, k. 4. Strasnice, v Praze 10, v ulici Nad Vodovodem,
¢o. 42. Vnemovité véci se v 1. PP nachazi nebytovy prostor & 101, o vyméie 17,00 mZ.
Pronajimatel je na zakladé uvedenych pravnich predpist opravnén ke jmenovanym vécem podle
pfedchozi véty vykonavat vlastnicka prava, vcetné prava je pronajmout. Nebytovy prostor je
vyznacen na planku, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy jako priloha ¢. 1.

Pronajimatel timto najemci pronajima nebytovy prostor podle pfedchoziho odstavce (dale jen
.predmét najmu").

Nédjemce je pravnicka osoba podnikajici s predmétem podnikani ,vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona”. Pfedmét najmu je pronajiman k realizaci
podnikatelské ¢innosti ndjemce.

Najemce prohlasuje, Ze mu je stav predmétu najmu dobfe znam a pIné vyhovuje sjednanéemu
Gcelu. Ndjemce od pronajimatele prebird predmét najmu ve stavu, v jakém se nachdzi a jak je
uveden v predavacim protokolu, ktery tvofi nedilnou soucast teto smlouvy jako pfiloha ¢. 2.

CLANEK 11
NAIEM
DOBA TRVANI NAJMU
PREDANI PREDMETU NAIMU

Predmét najmu je najemci pronajiman k ucelu najmu sklad.

Pfedmét najmu bude najemce spravovat, nakladat s nim a pe€ovat o néj jako fadny hospodar.
Najemce nese nebezpecdi skody, byt vznikne i nahodou.

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Jinym zplisobem neZ dohodou ucastnikd se najem neprodluzuje. Ustanoveni § 2230 obéanského
zdkoniku se nepouZije.

Najemci bude predmét ndjmu zpfistupnén k uzivani ke dni Gcinnosti této smlouvy.
PFi skonceni ndjmu preda najemce predmét najmu pronajimateli nejpozdéji k poslednimu dni

trvani najmu, pficemz predanim se mini zejména uplné vyklizeni pfedmétu ndajmu. Bude-li najem
ukoncen bez vypovédni doby, bude pfedmét ndjmu pfedan do 5 dnl od jeho skonceni.
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Radné predani pfedmétu najmu pfedpoklada i odstranéni znameni, titd atp. (¢l. IV. odst. 12),
kterymi pfedmét ndjmu opatfil ndjemce a uvedeni pfedmétu najmu i v tomto sméru
do puvodniho stavu.

Pfedmét najmu bude vracen ve stavu, v jakém jej najemce od pronajimatele do najmu pfevzal,
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném a rozumneém uzivani.

Pokud najemce do 3 kalendafnich dnli ode dne skonceni najmu, resp. v pfipadé skonceni najmu
bez vypovédni doby do 5 kalendafnich dnli od konce doby, dle cl. Il. této smlouvy pfedmeét najmu
nevyklidi a nepfeda ve smyslu této smlouvy protokolarné pronajimateli, bude pronajimatel
opravneén vstoupit do predmétu ndjmu a na naklady a nebezpeci ndjemce pfedmeét najmu vyklidit;
najemce se zavazuje uhradit pronajimateli v plné vysi vzniklé naklady vcetné kompenzace
pronajimatelem zpUsobenych skod na cizich vécech nalézajicich se nebo zabezpecujicich predmét
najmu do 15 dn(i ode dne doruéeni pisemné vyzvy k zaplaceni. Vyklizené véci pronajimatel
vhodnym zplUsobem na naklady najemce uschova do doby, neZ si je najemce prevezme. Po vyuZiti
uvedeného postupu zasle pronajimatel najemci na adresu pro dorucovani ve smyslu této smlouvy
pisemné vyrozuméni o jeho provedeni, vysi uplatiiovanych ndkladd a zplisobu uloZeni a dalsiho
nakladani s vyklizenymi vécmi véetné vyzvy k jejich vyzvednuti. Nepfevezme-li si najemce veci
do 15 dnG od konce doby uvedené ve vyzvé, je pronajimatel opravnén véci zpenéiit
a z vytéiku uspokojit své pohledavky za ndjemcem véetné nakladl na vyklizeni pfedmétu najmu
a uschovani véci. Zbytek utrienych penéinich prostredkd sloZi pronajimatel k rukam najemce
na bankovni uéet ndjemce uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pronajimatel maze vGci vyklizenym
vécem takté? uplatnit zastavni nebo zadriovaci pravo ke kryti pripadnych pohledavek
za najemcem v souladu s § 1309 a nasl., § 1395 a nasl.

Pronajimatel bude najemci v souvislosti s ndgjmem pfedmétu ndjmu poskytovat tyto sluiby:
spoleéna elektfina. Cena sluzeb je ujednana v¢l. Ill. smlouvy. Dodavky ostatnich sluzeb
a pInéni souvisejicich s najmem si ndjemce sjedna s jejich poskytovateli napfimo sam.

CLANEK 111,
NAJEMNE
NAKLADY NAIMU

Pronajimateli nalezi za pfenechani pfedmétu najmu ndjemci do uiivani nasledné ujednané
najemné.

Najemné se s prihlédnutim a v souladu s usnesenim RMC Praha 10 & 0673/RMC/2022 ze dne
29.9. 2022 sjednava ve vysi 560 Ké/m?/rok, tedy celkem 9 520 K¢ (slovy: devét tisic pét set dvacet
korun éeskych) roéné za pronajem predmétu najmu. K najemnému bude pfipoctena DPH ve vysi
dle aktudlné platnych a Gcinnych pravnich predpisd.
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Pronajimatel je opravnén najemné placené pro predchazejici kalendafni rok zvysit
ai o 100 % indexu narlistu spotiebitelskych cen podle sdéleni Ceského statistického (fadu.
Pronajimatel je opravnén zvysit najemci najemné jednostrannym pisemnym ozn@amenim
v pripadé, ze dojde ke zméné obecné zavazneho predpisu nebo interniho predpisu pronajimatele
urcujiciho vysi najemného. Zvyseni najemného je mozno provést pouze do vyse ndjemného
v misté a case obvyklé pfi sjednani nového najmu obdobné véci. Najemné je takto moiné zvysit
i zpétné vidy od 1. ledna konkrétniho kalendafniho roku, a to i vroce, za néjz bylo najemné
v nezvysene vysi jiz zaplaceno. Oznameni o zvyseni najemneho je pronajimatel povinen dorucit
najemci nejpozdéji do 30. ¢ervna prislusného kalendafniho roku, jinak zlistane vyse najemného
pro prislusny kalendafni rok nezménéna.

Ndjemce je za sluzby zajistované mu pronajimatelem ve smyslu €I, Il. odst. 10 této smlouvy
povinen platit na shora uvedeny ucet pronajimatele zdlohy ve vysi uréené pronajimatelem
ve vypoctovém listu, ktery tvori nedilnou soucast této smlouvy jako pfiloha ¢. 3.

Vysi zaloh a cenu sluzeb je pronajimatel opravnén zménit v navaznosti na zmény jejich skutecné
ceny Ci v pfipadé nedostacujicich zaloh v pfedchazejicim kalendafnim roce, aby vyse stanovenych
zaloh pokryvala cenu poskytovanych sluzeb v predchazejicim kalendarnim roce zvysenou
o prokazatelny nartst cen téchto sluzeb od subdodavateli pronajimatele v pfislusném roce;
odst. 3 zde plati pfimérené.

Do sesti mésict po skonceni kalendarniho roku pronajimatel najemci zdctuje skutecné naklady
za spotrebované sluiby oproti zaplacenym zaloham. Najemce uhradi nedoplatek na zakladé
pronajimatelem (¢i spravni spolecnosti) vystavené faktury/vyuctovani nejpozdéji do 15 dni
ode dne jejiho predlozeni pronajimatelem. Pripadny preplatek bude najemci vracen nejdrive
do 30 dni po provedeni zictovani.

Najemné je splatné do 5. dne prislusného kalendarniho mésice, za néjz se plati. Dnem uhrady
najemného se rozumi den, kdy je pfislusna splatka najemného a uhrady za sluzby pripsana na ucet
pronajimatele.

Nepreda-li ve smyslu ¢l. Il. této smlouvy najemce pfi skonceni ndajmu predmét najmu
pronajimateli, nalezi pronajimateli ode dne prodleni nahrada po dobu blokace predmétu najmu
ve vysi dvojnasobku najemného, jak jej najemce platil ke dni skonceni najmu; odst. 3 a 4 tohoto
¢lanku zde plati obdobneé.

S prihlédnutim k ustanoveni ¢l. IV. odst. 10 této smlouvy nemd najemce préavo na slevu
z najemného nebo jeho prominuti, mize-li predmét najmu uzivat jen s obtizemi ¢i je-li ztizena
moinost uZivani zasadnim zpusobem nebo je uiivani zcela znemoinéno v dusledku wvady
predmétu najmu, k niz se vztahuje povinnost ndjemce dle jmenovaného ustanoveni. Stejné tak
nema najemce pravo na nahradu vynalozenych nakladl. Vjinych platnymi pravnimi predpisy
stanovenych pfipadech vznika najemci pravo na slevu z najemného az po uplynuti 15 dnd
od pocatku trvani prekaiky znemoZnujici fadné uzivéni pfedmétu najmu. Lhita zavedena
ustanovenim § 2208 odst. 3 obcanskeho zakoniku se zkracuje na polovinu.

4/9



10.

11.

P10-450899/2022

CLANEK IV.
DALSi PRAVA A POVINNOSTI

Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu jinému do podnajmu, stejné tak jej jakkoli
meénit (mimo pfipady plynouci z této smlouvy) véetné provadéni stavebnich dprav vyZadujicich
stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu uradu, ledaie mu ktomu pronajimatel predem
pisemné udeli souhlas.

Najemce se zavazuje uZivat predmeét najmu vylucné pro ucely dle této smlouvy a ve shodée
s platnym kolauda¢nim rozhodnutim na predmét najmu. Jestlize tomu tak neni, je ndjemce
povinen do Sesti mésic od Gc¢innosti této smlouvy zajistit na vlastni ndklady zménu v uzivani
stavby tak, aby byla v souladu s ucelem najmu uvedenym ve ¢l. Il odst. 1 této smiouvy. Nedodrzeni
této povinnosti mlze byt divodem k vypovézeni této smlouvy.

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vylucné pro ucely dle této smlouvy, jak jsou uvedeny
zejména v cl. Il odst. 1.

Najemce se zavazuje udrzovat poradek v bezprostrednim okoli predmétu najmu a dodrzovat
pravidla pozarni ochrany, hygienické predpisy a dodriovat zasady obecné bezpecnosti pfi uzivani
pfedmétu najmu.

Najemce je povinen udriovat na/v pfedmétu najmu Cistotu, zejména je povinen v souladu
se zakonem €. 541/2020 Sb., v platném znéni, oddélené shromaidovat, tfidit a predavat k vyuziti
a zneskodnéni odpad vznikly z predmétu najmu.

Ndjemce se musi zdrZet vieho, ¢im by nad miru pfimérenou pomérim obtézoval jiného nebo ¢im
by vainé ohroZoval vykon jeho prav.

Najemce se zavazuje v souvislosti sndjmem pocinat si tak, aby nedochazelo ke Skodam
na zdravi, majetku a Zivotnim prostiedi.

Najemce je povinen odstranit zavady a poSkozeni pfedmeétu najmu, které zplUsobil on nebo jiné
osoby prodlévajici v/na pfedmétu najmu s jeho souhlasem, popf. nahradit pronajimateli takto
zpusobenou skodu.

V pfipadé havarie se nadjemce zavazuje provést zasah, ktery zamezi vzniku dalSich skod. Najemce
bude neprodlené informovat pronajimatele o vzniklych Skodach a zavadach a vSech provedenych
opatrenich.

Po dobu najmu provadi jak béZnou, tak i ostatni udribu predmétu najmu a jeho nezbytné opravy
vlastnim nakladem najemce.

Najemci nenadleZi pfi skonceni najmu nahrada za prevzeti zakaznické zakladny ve smyslu
§ 2315 obcéanského zakoniku.
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Najemce muze opatfit predmét najmu Stitem, navéstim nebo podobnym znamenim jen
se souhlasem pronajimatele a za podminek pronajimatelem stanovenych zvlastni dohodou.

Ndjemce je na zakladé oznameni pronajimatele povinen za ucelem kontroly, opravy
Ci ukazky budoucimu najemci umoznit pronajimateli prohlidku celého pfedmétu najmu. Pfedchozi
oznameni se nevyzaduje stejné jako pfitomnost najemce, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo
hrozi-li nebezpedi z prodleni. Realizaci prava pronajimatele podle tohoto odstavce nevznika
najemci pravo na slevu z ndjmu.

Ucastnici na sebe berou nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 obc¢anského
zakoniku.

Najemce bez zbytecného odkladu ozndmi pronajimateli veSkeré zmény na sve strane, které by
mohly mit vliv na plnéni zdvazk( a uplatnovani prav z této smlouvy. Takovou skutecnosti je mimo
jiné i fakt, Ze najemce se stal platcem DPH.

Najemce je povinen pfijimat veskeré pisemnosti na adrese uvedené v zahlavi této smlouvy.
V pfipadé zmény adresy se zavazuje pisemné sdélit tuto skutec¢nost pronajimateli nejméné 30 dn(
predem a nebude-li to moiné, pak ve |hité bez zbyteéného odkladu. Do doby doruceni tohoto
oznameni je povinen zajistit pfijimani pisemnosti na adrese uvedené v zahlavi smlouvy.

Za den doruceni najemci bude pro ucely této smlouvy téz povazovan den, kdy najemce odmitl
dorucovanou pisemnost pfevzit, nebo den, kdy uplynul posledni den doby pro ulozeni
doporucené (s dodejkou) zaslané pisemnosti u poskytovatele postovnich sluzeb.

CLANEK V.
JISTOTA

Najemce se zavazuje ke dni podpisu této smlouvy slozit na ucet ¢. 6015-2000733369/0800
finanéni jistotu ve wysi odpovidajici trojnasobku mésicnich najmd a zaloh za sluzby,
to je 2 886 K& (slovy: dva tisice osm set osmdesat Sest korun c¢eskych). K jistoté bude jednou rocné
pfipisovano pfislusenstvi ve wydi Uroku poskytovaného penéinim Justavem na UcCtu,
na kterém bude jistota sloZena; Zadné jiné prislusenstvi ¢i jakékoli jiné nahrady najemci nenalezi.

Pronajimatel je oprdvnén si na jistotu zapocist jemu na pfedmétu najmu vzniklou Gjmu, k jejiz
nahradé je povinen najemce, dluzné najemné, naklady za sluzby a smluvni nebo zakonné sankce,
které v(ci najemci v souvislosti s najmem pronajimatel uplatnil, a doposud nebyly dobrovolné
uhrazeny. Na vyzvu pronajimatele najemce jistotu doplIni do sjednane vyse.

Cerpanim slozené jistoty neni doteno pravo pronajimatele vymahat cely zbyvajici dluh
na najemném véetné prisluSenstvi ani pravo na nahradu Skody.
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4. Pii skonceni najmu a fadném vraceni predmétu najmu se jistota vcetné prislusenstvi

ve smyslu odst. 1, nebude-li zkonzumovana v souladu stouto smlouvou, vraci. Jistota bude
vracena nejdfive 10 dni ode dne skonceni najmu.

CLANEK VI.
SANKCNI UJEDNANI

1. Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu:

a) ve vysi dvojnasobku najemného, tj. 1585 K¢ (slovy: jeden tisic pét set osmdesat pét korun
¢eskych) za uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s touto smlouvou. Pronajimateli vznika pravo
na smluvni pokutu ve shodné vysi opakované, nezjedna-li ndjemce v dobé urcené ve vyzvé
k zaplaceni (nejméné 10 dnu) napravu;

b) ve wysi 0,1 % zdluzné &astky najemného, nejméné viak 100 K¢ (slovy: jedno sto korun
teskych), bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného vice jak deset dni, za kazdy den
prodlent;

¢) ve wsi 5000 K¢ (slovy pét tisic korun ¢eskych) neoznami-li ndjemce pronajimateli do 14 dni
od obdrieni pfislusného rozhodnuti od Finanéniho Gfadu fakt, ze se stal platcem dané
z pridané hodnoty.

d) ve vysi 5000 KE (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy jeden pfipad poruseni jakékoli jiné
pravni povinnosti najemce, jenz ma v souvislosti s najmem viaci pronajimateli na zakladé této
smlouvy nebo platnych pravnich predpist plnit.

2. Pfi prodleni s placenim ze strany najemce ma pronajimatel pravo na Urok z prodleni ve vysi
zakonné sazby.

3. Uplatnéni (vznik) prava na smluvni pokutu € trok z prodleni nema vliv na pravo poZadovat
nahradu skody v pIné vysi. Smluvni strany se vzdavaji prava domahat se snizeni smluvni pokuty.

CLANEK VII.
ZPUSOBY ZANIKU SMLOUVY

1. Najem zalozeny touto smlouvu muze byt skonc¢en dohodou, vypoveédi s vypovédni dobou nebo
vypovedi bez vypovédni doby.

2. Tuto smlouvu lze vypovédét mimo pfipady uvedené v zdkoné s vypovédni dobou, ktera cini
3 mésice, porusi-li
a) najemce povinnost plynouci mu ze vztahu zaloZzeného touto smlouvou;
b) pronajimatel svou povinnost plynouci mu ze vztahu zaloZeného touto smlouvou.

3. Pronajimatel smi skoncit najem vypovédi bez vypovédni doby mj.:

a) prenecha-li najemce prfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele;
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b) zmeni-li najemce hospodarské urceni predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele;

¢) zméni-li najemce zplsob uzivani predmétu najmu, jak byl ujednan touto smlouvu, bez
souhlasu pronajimatele;

d) uiiva-li nebo poiiva-li najemce predmét najmu tak, Zze se opotfebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo tak, Ze hrozi jeho zniCeni, a pfes vyzvu pronajimatele ke zjednani napravy
v pfiméfené |h(té spolu s poucenim o ddsledcich nezjednani napravy najemce v souladu
s vyzvou napravu nezjedna; hrozi-li nebezpecdi z prodleni, pfedchozi vyzva neni tfeba;

e) poruduje-li ndjemce hrubé své povinnosti a pusobi-li tim Ujmu pronajimateli a/nebo
je-li ndjemce po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim predmétu najmu.

Uzna-li to pronajimatel za vhodné, muze skoncit najem z divodl dle predchoziho odstavce
vypovédi s vypovédni dobou. V takovém pripadé cini vypovédni doba 3 mésice.

Ndjemce smi skoncit najem vypovédi bez vypovédni doby pouze a vylucéné z téchto divoda:

a) zanikne-li z ¢asti predmét najmu;

b) porusuje-li pronajimatel své povinnost zvlast hrubym zpusobem a pusobi-li tim zna¢nou Ujmu
najemci.

CLANEK VIII.
ZAVERECNA USTANOVENI
Navrh na uzavreni této smlouvy nelze pfijmout s dodatkem nebo s odchylkou.

Tuto smlouvu nelze uzavfit, aniZ by byly ujednany vSechny nalezitosti, jez se dle zaméru Gcastnikl
v ni mély ujednat.

Tato smlouva nabyva platnosti pfipojenim podpisu obou smluvnich stran a Ucinnosti 1. dnem
mésice nasledujictho po datu zverejnéni v registru smluv.

Obsah zavazku zaloZzeného touto smlouvu nebude utvaren zvyklostmi. Vyznam pro néj nema ani
zavedena praxe stran.

Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se fidi ustanovenimi
obcanského zdkoniku v platném znéni a ostatnimi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Zmeény této smlouvy jsou mozné pouze formou pisemnych dodatkl k této smlouvé, schvalenych
a podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Ucastnici se dohodli, 7e prava na majetkova plnéni podle této smlouvy se proml&i nejpozdéji do 15
let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé. Pravo namitnout neplatnost pravniho jednani,
vyjma pfipadl jednostranného skonceni najmu, se promlci do jednoho roku ode dne, kdy mohlo
byt uplatnéno poprve.
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Dojde-li vdobé najmu na uzemi Ceské republiky ke zméné ménovych jednotek, bude vyse
penéznich plnéni dle této smlouvy prepoctena podle oficidlné vyhlaseného poméru nové mény
k ménovym jednotkdm stavajicim (dle kurzu CNB).

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nich po jednom
vyhotoveni obdrzi ndjemce a pronajimatel.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny, se fidi
obecné zdvaznymi pravnimi predpisy platnymi na Gzemi Ceské republiky. Smluvni strany
se vyslovné dohodly, Ze nad ramec obsahu vySe uvedenych smluvnich ujedndni vyslovné vylucuji
v rozsahu maximalné pFipustném dle kogentnich ustanoveni pravnich pfedpist aplikaci ustanoveni
§ 2051; § 2223; § 2247; § 2253; § 2303 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni,
na jejich smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou.

Ucastnici prohladuji, ze si smlouvu po jejim sepséni fadné precetli, Ze odpovida jejich svobodné
vili a nebyla ujednédna vtisni, nebo za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz souhlasu
s obsahem této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

Tato smlouva podléha uvefejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch ucinnosti
nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).
Uvefejnéni smlouvy v registru smluv zajistuje pronajimatel.
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Protokol o predani prostoru 4

s ... 101 v domé ¢p. ...2032.... .C.orient. ...... 42..... v ulici ...Nad Vodovodem...

misto: MaleSice..........Praha 10 .......... uZivatel .. Vasyl Krychfalushiy.........

ktera byla schvalena Radou MC Praha 10 smlouvou 0673/RMC/2022 v Praze 10, ze dne 29.09.2022
prostor je v ....0.... podlazi, sklada sez ...1.. mistnost ......... WC, ..... koupelna

...... pfedsing, ..... spiZe, ....... hovorna, .......pfipravna, ....... komora, ........dilna,

a dalez......8atny ....... SKICONI KBOTE: .vreeessnrssosursonssssnrassansssnnssnnssatnssssapssnnsesnsonssesssanss

s timto vybavenim a zafizenim Vyméia prostoru 17,55 m’ Velikost 1+0

A. Celkovy stav

- e R

e

ba ‘A zarize
. dle CSN
1. Elektrické vedeni (kde jak stav 220W,
potet vypinadii,zdsuvek, umistEni dle projektu
elektroméru, ap. vedeni ve zdi
dle revize
elektromér odpojen
2. Topeni (druh vytapéni,rozvody)
neni
3. Plynovod
zaveden
plynomér odpojen
4. Vodovod
zaveden
5. Zaskleni oken (vieobecny stav) v poifddku
6. Natéry - oken,dveri béZné opotiebeni
- podlah,stén béZzné opotirebeni
7.  Obklady stén ( kde, jak ) lokalnd
8. Rolety, zaluzie ( stav, podet, lokalné
umisténi )
9,  Ostatni ( zvonky, doméci telefon Zvonek
4 jiné : stav, druh, umisténi, pocet )
10. Sklepy ( osvétlovaci télesa ANO
zaskleni oken, d&l&ni, dvefe a jiné)
B. Specificky
+~ | kamna, radidtory, e
® osvétlovaci télésa ’I
o | el. zdsuvky =
= el. vypinaé 1
+«~ | STA - il -
« | podlaha BETUANCVA
E




radiator
SPIZ

- podlaha

= | -el. vypinaé
»w | TERASA
— | - podlaha

= | BALKON
= - podlaha
SKLEP
Kontakt

telefon nebo e-mail
Preddno klici : dim| WC prostor schranka sklepy/sklepy celkem

T ] o 7 D

Povinnost platit ihradu za pouZzivani prostor véetné sluzeb zatina : od tic¢innosti smlouvy

Pred podepsanim tohoto protokolu byl uZivatel upozornén na svou povinnost udrZovat pronajaty nebyt se viim zafizenim a vy-
bavenim ve stavu, ve kterém jej pfevzal, pfi¢emz se vezme zietel na obvyklé opotiebeni. Soucasné vzal uZivatel na védomi, Ze

odpovidd za poskozeni pronajatého nebytu i jeho vybaveni a zafizeni, jakoZ i za opotfebeni zneuZivanim. TytéZ povinnosti ma i po-
kud jde o vybaveni zafizeni, jez bude v ndjemni dobé do nebytu spravou domu instalovano a bude déle v &asti C "Zmény stavu
vybavenf a zafizeni nebytu v ndjemni dobé&". Pravo uzivat nebyt najemcem zanikd dnem uvedenym ve sjednané dohodé mezi najemcem
a pronajimatelem nebo na zékladé pisemné vypovédi z najmu nebytu ze strany ndjemce nebo pronajimatele, dle obéanského zakoniku.

v platném znéni.

V Praze dne 03.11.2022

KAISHA s.r.0.

z‘;:-a R n.u:-“ Hostynské 5

-":Ekﬂ' iﬁf} fen ;5::5: 108 00 Prare 10

SRRy ICO: 043 32 962

‘uzivatel bytu 5

Informace pro vyadtovini
vodomeér SV .- WC gislo | -==c---- stav -
vodomér SV gislo | —--c----- stav ---
vodomér SV - pracovna Cislo |  ----aa-- stav - - -
vodomér TUV - WC cislo | -------- stay ---
vodomér TUV Eislo | -=-m---- stav -- -
vodomér TUV - pracovna gislo | semcao-- stav i
meérice tepla Cislo | -------- stav ---
mérice tepla Gislo | -------- stav -- -
méfice tepla ¢islo | -------- stav .-
meéfice tepla Cislo | eeeeaa-- stav ---
méfice tepla Cislo | ceceaaao stav ---
méfice tepla gislo |  —-w--a-- stav ---
méfice tepla Cislo | -------- stav - ==

C. Zmény stavu vybaveni a zaFizeni nebytu v najemni dobé:

Soulad s akt. kolaudovanym stavem ANO NE | ANO
Provedené stavebni tipravy ANO NE |NE
Hlaseni o opraveé bytu ANO NE |-----
Stavebni Gpravy povoleny ANO NE | NE
Opotrebeni obvyklé v ¢ase ANO NE [ ANO

Dal3i zmény:



tay bytu pFi predani :

atel prevzal nebyt, jeho vybaveni a zafizeni bez zavad a byl seznamen s divomorkou, ktera je nyni pouze v latentnim stavu a souhlasi

ponc.:]u'mim rezného zdiva v NP 102 v soucasné podobé.

ji;téné zavady:

Pied4dvajici uzndva zjiSténi pronajimatele a zajisti odstranéni zavad do 30 dnu. ANO NE
Pieddvajici uzndva zjisténi pronajimatele a uhradi ndklady na opravu v predbézné vycislené vySi..... ... K¢ ANO NE
Piedavajici neuzndva zjiSténi pronajimatele, nezajisti opravy na vlastni niklady a pFedava byt

piedanim Klici ANO NE
Povinnost platit ihradu za pouzivani NP vEetné sluZeb zadind dnem od uginnosti smlouvy

Za uzivani NP véetné sluzeb bude placeno od : od ucinnosti smlouvy

Novy ndjemnik se zavazuje vyrovnat pfipadné neuhrazené najemné ke dni skonceni najmu. Zuctovani nakladi za sluzby
spojené s uzivanim bytu oznami vy$e uvedend spravni firma v terminech pro vyuctovani
a toto vyudtovani bude zaslano na adresu, kterd je sdélena najemnikem spravni firmé.

V Praze dne 03.11.2022

S Wgivatel bytu ICO: 043 32 962

UREDNI HODINY : PO 08:00 - 09:00 a 13:00 - 17:30
UT  08:00 - 09:00
ST  08:00-09:00a 13:00-17:30
CT  08:00-09:00
PA  08:00 - 09:00
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Vypoétovy list platny od 12.2022

Adresa spravce
PRAHA 10 - Majetkovi , a.s
Vrsovicka 1429/68

10100 Praha

Adresa provozovny

PRAHA 10 - Majetkova , a.s
Vriovickd 1429/68
101 00 PRAHA 10

Adresat

KAISHA s.r.o.
Hostynska 520/14
10800 Praha

Pronajimatel

MESTSKA CAST PRAHA 10
Vrsovicka 1429/68
101 38 PRAHA 10
1C: 00063941
DIC: CZ00063941
Bank.uéet: 39028-2000733369/0800

UZivatel

Jméno KAISHA s.r.o.

(@ 04332962

DIC CZ04332962

Kontakty uZivatele

Mobil 774 849 459

Variabilni symbol 2032101 Adresa prostoru

Nebytovy prostor sklad ostatni NAD VODOVODEM 2032/42

Cislo prostoru 101 100 00 PRAHA 10

Splatnost Podini vypovédi

Doba placeni Mésiéni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Néjemce Podet osob 1

Vypodtet ndjmu Dohodnuta sazba za m2 (prostor) Roéni sazba za m2 560,00 (bez DPH)
Plocha pro naj. 17.00 m2 Roéni ndjemné 9 520,00 K& (bez DPH)
Topeni TOPEN( Smérné &islo (120/2011) ©

Podlazi 0 Vytah N

Tech. stav Polet mistnosti 1

Vymér uhrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

PoloZka Zaklad DPH K¢ % DPH K& Cistka K& Hal.vyr, K¢
Najemné 792,56 21 166,44 959,00 0,00 V
Spolecné elektfina 3,00 S
Sazba 21% celkem 792,56 166,44 959,00 0,00
Ndjemné celkem - - 959,00 -
Sluzby celkem 3,00

Meésicni piedpis celkem K& 962,00

Platebni pFikaz 962,00




44592944405015 Vipottovy list MC Praha 10

Rozpis mistnosti

Méstska ¢ast Praha 10 iDES 14.1 .

TUVm2 ~Teplom2_ Nijem o2

Mistnost Topeni Celk. m2  Podil m2
reprezentadni a obchodni Zadné topeni 17,00 0,00 1,70 I—,‘i l\,%- i 17,00
Celkem 17,00 0,00 1,70 A 1,702 17,00

Néjemné je splatné v terminu a zptisobem dle ujednani ndjemni smlouvy. Pfi platbé na ucet vzdy uvadgjte variabilni symbol

prostoru! V pfipadé pozdni platby bude tiétovéan sankéni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)" dle néjemni smlouvy.

Odbor byth a nebytovych ¢ |Gatur
VrSovickd 68, 101 38 Praha 11

Telefon:

E-mail:
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Pronajimatel
PRAHA 10 dne 14.11.2022

MC PRAHA 10

zast. sprévcem: PRAHA 10 - Ma}etkova as

VrSovicka 1429/68, Praha ¥

DIC: CZ00063943 ,,;% -@1 3
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KAISHA s.1.0.
Hostynska 520/14
108 00 Praha 10
(S0 043 32 962

Spravee




