Priloha ¢. 5 ZD

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Smluvni strany:

Stredni prumyslova Skola strojni a elektrotechnicka a Vyssi odborna skola,
Liberec 1, Masarykova 3, pfispévkova organizace

Se sidlem: Masarykova 3, 460 01 Liberec 1
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Skolni jidelna Gastron - Zuzana Vanic¢kova s.r.o.
Se sidlem: Jestédska 354, Liberec 8, 460 08

IC: 25027051
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(dale jen ,,Najemce‘) na strane druhe

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s § 2201 — 2234 a § 2302 -
2315 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor (dale jen ,,smlouva o najmu*)

I.
PREDMET A UCEL NAJMU

1.1. Pronajimatel je na zakladé zfizovaci listiny ¢j. ZL-19/17-S ze dne
27. 6. 2017 spravcem nemovitého majetku Libereckého kraje, s pravem
vlastniho hospodarského vyuziti. Pfedmétem smlouvy je pronajem prostor
Skolni kuchyné a s ni souvisejicich vyrobnich a skladovych prostor v budové
pronajimatele na adrese Masarykova 3, Liberec 1, o celkové vymére 303 m?
(dale také jako ,pfedmét najmu®), situacni schéma v pfiloze 1.

1.2 Ugelem smlouvy je provozovani pifedmétu éinnosti najemce, kterou je
hostinska cinnost — provoz skolnich jidelen ve smyslu vyhlasky ¢. 107/2005
Sb., o skolnim stravovani, vyhlasky ¢. 282/2016 Sb. a souvisejicich predpisui.
Podminky provozovani ¢innosti Najemce v pronajatych prostorach upravuje
samostatna smlouva o zajisténi stravovani a stravovani zaméstnancu skoly a
poskytovani dalSich sluzeb (dale jen ,smlouva o zajisténi stravovani®), ktera
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2.2

2.3.

2.4.

2.5.

2.5.

2.7,

byla Pronajimatelem uzaviena na zakladé vysledku zadavaciho fizeni na
nadlimitni vefejnou zakazku , Zajisténi $kolniho stravovani a stravovani
zaméstnanciit SPSSE a VOS, Masarykova 3, Liberec, prispévkova
organizace”.

VYSE NAJEMNEHO, UHRADA CENY SLUZEB A PLATEBNI PODMINKY

Najemné bylo stanoveno dohodou smluvnich stran pfi pronajaté plose o
vyméfe 303 m? a &ini roéné celkem 90.900,- K&.

Najemné bude Pronajimatel Najemci fakturovat ctvrtletné predem do konce
prvniho mésice kazdého ctvrtleti se splatnosti 14 dnu. Dnem Uhrady se
rozumi den, kdy castka byla pfipsana na tcet Pronajimatele. Faktura bude mit
nalezitosti danového dokladu. Pronajimatel neni platcem DPH.

Smluvni strany se dohodly, Ze sjednané najemné mlze Pronajimatel
jednostranne kazdoro¢ne k1. 4. valorizovat dle indexu inflace (index
spotiebitelskych cen — ISC) zvefejnéného Ceskym statistickym Gfadem za
pfedchazejici kalendaini rok. Upravu najemného oznami Pronajimatel
Najemci predem pisemnou formou na jeho dorucovaci adresu. Pronajimatel
se zaroven zavazuje neprovadét valorizaci najemného z divodu inflace drive
nez po uplynuti 24 mésicl od uzavieni této smlouvy. Uprava vy$e najemného
bude ve vSech pfipadech feSena pisemnym dodatkem k této smlouveé.

V cené najmu neni zahrnuta Uhrada sluzeb spojenych s predmétem najmu,
jako je vodneé a stocné, plyn, elektricka energie, teplo a odvoz odpadu.
Pronajimaneé prostory jsou opatfeny samostatnymi méfici spotieby.

Spotifebu vody bude Pronajimatel Najemci fakturovat mésicné se splatnosti 14
dnu. Faktura bude Pronajimatelem vystavena na zakladé udaju ziskanych
odectem z pfisluSného vodoméru provedeného hospodaikou $koly. Dnem
thrady se rozumi den, kdy castka byla pfipsana na lcet Pronajimatele.
Faktura bude mit nalezitosti darového dokladu.

Spotieba plynu a elektrické energie bude zajisténa na zakladé samostatnych
smluv, které uzavie najemce primo s dodavateli t&€chto médii.

Najemce zajisti na své naklady nadoby na vyprodukovany komunalni odpad a
zajisti také jeho odvoz a likvidaci v souladu s platnymi pravnimi predpisy a
obecné zavaznou vyhlaskou Statutarniho meésta Liberec, kterou se stanovi
systéem shromazdovani, sbéru, pfepravy, trfidéni, vyuzivani a odstranovani
komunalnich odpadu a nakladani se stavebnim odpadem ve mésté Liberec.
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PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému u&elu
v souladu s podminkami teto najemni smlouvy, chranit jej pfed poskozenim a
zcizenim. Opravnénym zastupcum pronajimatele umozni najemce vstup do
pronajatych prostor za ucelem kontroly jejich stavu nebo k pripadnému
provedeni potfebnych oprav &i Udrzby a za Ucelem odectu spotieby energii
z pomeérovych méridel.

Najemce se zavazuje podiidit se pfipadnym opatienim vyplyvajicim ze
zabezpeceni provozu budovy a v nutnych pfipadech, jako jsou evakuace
osob, provozni nehody nebo poZar, plnit pokyny pracovniku pronajimatele.

Najemce na své naklady neprodlené odstrani pripadné $kody vzniklé na
predmétu najmu v dusledku své cinnosti. Najemce je povinen pecovat o
pronajaté prostory s péci fadného hospodare, aby nevznikla $koda, pficemz
se fidi prislusnymi pravnimi predpisy. Po skonceni najmu prfeda Najemce
predmét najmu ve stavu, vjakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému
opotrebeni.

Najemce je povinen veskeré stroje, zafizeni a dal$i vybaveni instalovat
v souladu s technickymi predpisy a predpisy bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
prace (BOZP) a pozarni ochrany (PO).

Najemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uzivanim najmu a zafizeni, jez
v ném umistil, plnit povinnosti na zakladé pravnich predpist tykajicich se
pozarni ochrany, hygieny, bezpecnosti prace a pfi provozu specialnich
zarizeni.

Najemce neni opravnén prenechat prfedmét najmu do podnajmu bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

3.7.Najemce je povinen zabezpecovat a provadet na vlastni naklady a nebezpedi

provadét udrzbu a opravy predmeétu najmu. Za béznou udrzbu a opravy
pfedmétu najmu se povazuje zejména udrzba a opravy nebytovych prostor
nekonstrukéniho charakteru, tj. takove, jimiz se nezasahuje do samotné
stavebni podstaty budovy dale udrzba a opravy technickych systému, které
jsou soucasti nebytovych prostor a slouzi k provozni ¢innosti najemce (napf.
vzduchotechnika, lapol, kotle, panve atd). Najemce dale zabezpecuje na
vlastni naklady a nebezpeci veskerou udrzbu, opravy a revize zarizeni a
vybaveni. Dale pak zajistuje opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy
podlahovych krytin a vymény prah( a li§t, opravy jednotlivych ¢asti dvefi a
oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamku vcetné elektronického
otevirani vstupnich dverfi, opravy kovani, klik, rolet a Zzaluzii u oken
zasahujicich do vnitfniho prostoru, opravy a vymeény elektrickych koncovych
zarizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu, zasuvek, jisticl, zvonk,
domacich telefonl, zasuvek rozvodu datovych siti, vymény zdroju svétla v
osvetlovacich télesech opravy fidicich jednotek a spinacu ventilace,
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klimatizace, dale vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou
hlavniho uzavéru, opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s
vyjimkou hlavniho uzavéru vymény sifonl a lapacl tuku, opravy a certifikace
meérfidel podle zakona o metrologii, opravy vodovodnich vytoku, zapachovych
uzaverek, odsavaclu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacu vody,
bidetu, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovacl, kuchyriskych sporakd,
pecicich trub, vaficl, infrazaficu, kuchynskych linek, vestavénych a
pristaveénych skfini, opravy radiatorli a rozvodu Ustiedniho topeni.

V.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen predat pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke
sjednanému uzivani.

Pronajimatel je povinen na svém pozemku zajistit prujezdnost pristupové
cesty k arealu skolni kuchyné.

Pronajimatel pri pfedani predmétu najmu seznami Najemce:
e se zarizenim budovy z hlediska miry pozarniho nebezpedi (§ 4 zakona
€. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisl)
e S poZarné nebezpecnymi misty
e s umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic
e s umisténim ohlasovny pozaru

Pronajimatel zajisti pravidelné revize a ostatni Ukony na technickych
zafizenich v budové. Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize
elektrického a plynoveého zarizeni, naradi a elektrickych spotiebicu, které jsou
v drzeni Najemce s tim, Ze tuto povinnost ma Najemce.

V.
TRVANI A UKONCENI SMLUVNIHO VZTAHU

Predani a prevzeti pfedmétu najmu za ucelem jeho vybaveni probéhne dne
30. 6. 2022 na zakladé predavaciho protokolu podepsaného obéma smluvnimi
stranami. Najem se sjednava ode dne prevzeti predmétu najmu najemcem.

Najem se sjednava na celou dobu Gcinnosti smlouvy o zajisténi stravovani.
Smlouva o najmu je podminéna smlouvou o zajisténi stravovani a jejich
ustanoveni vzajemné souviseji.

Smlouva o najmu muze byt ukonéena vzajemnou dohodou Smluvnich stran.
Pro vylouceni pochybnosti v pfipadé ukonceni této smlouvy dohodou
Smluvnich stran, dojde taktéz k ukonceni Smlouvy o =zajisténi $Skolniho

4



5.4
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Smluvnich stran, dojde taktéz k ukonceni Smlouvy o zajisténi $kolniho
stravovani, stravovani zameéstnancu Skoly a poskytovani dalSich souvisejicich
sluzeb.

Tuto smlouvu je mozné dale ukoncit vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran, a
to vzdy k 30. 6. kazdého kalendainiho roku, pficemz vypovéd musi byt druhé
Smluvni strané dorucena alespor 6 mésicu predem, jinak je neplatna.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy o najmu:
5.6.1 v pfipadé ukonceni smlouvy o zajisténi stravovani, nebo

5.6.2 vpfipadé, Ze Najemce uziva predmét najmu vrozporu s touto
smlouvou, nebo

5.6.3 v pfipade, ze Najemce je o vice nez 60 dnu v prodleni s placenim
najemneho za uzivani pfedmétu najmu, nebo

5.6.4 v pripade, Zze Najemce, nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu,
pfes pisemneé upozornéni hrubé porusuji klid nebo poradek v predmétu
najmu anebo navazujicich prostorach objektu, nebo

5.6.5 vpripade, ze Najemce neprovadi radné udrzbu predmétu najmu
sjednanou v této smlouvé, nebo

5.6.6 v pripadé, ze Najemce prfenecha bez souhlasu Pronajimatele predmét
najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu a umozni jeho uzivani bez pravniho
duvodu jiné osobé, nebo

5.6.7 vpripadé, Ze Najemce bez souhlasu pronajimatele zménil, a to i
castecné, v predmétu najmu predmeét cinnosti uvedeny v ¢lanku | této
smlouvy o najmu, nebo

5.6.8 vpripade, Ze Najemce ztrati zpusobilost k vykonu cinnosti, kterou
vykonava v pfedmétu najmu, nebo

5.6.9 v pripadé, ze Najemce vstoupi do likvidace, bude vydano rozhodnuti
soudu o prohlaseni upadku Najemce, bude prohlasen konkurz na
majetek Najemce nebo bude soudem prijato jiné opatieni smérujici
k feSeni problému insolvence Najemce, bude vydano usneseni soudu o
nafizeni exekuce na majetek Najemce jako povinného nebo bude
vydano usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhodnuti proti Najemci
jako povinnemu nebo bude vydano jakékoliv rozhodnuti soudu nebo
spravniho organu ¢i Uradu predstavujici prekazku plnéni této smlouvy o
najmu nebo vyslovné zakazujici jeji plnéni nebo ukladajici povinnost
kterékoliv smluvni strané zdrzet se jakékoliv Cinnosti predstavujici
podstatnou smluvni povinnost podle této smlouvy, nebo

5.6.10 v pfipadeé, ze bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach
stavby, jez brani uzivani predmétu najmu.
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Odstoupeni od teto smlouvy o najmu z divodu uvedenych vyse v ¢lanku 5.6
je ucinné okamzikem doruceni Najemci, pokud nebude v odstoupeni uveden
den pozdéjsi.

Najemce je opravnén odstoupit od této smlouvy o najmu v piipadé, ze
predmét najmu se stane bez zavinéni Najemce nebo jeho pracovnikli nebo
jiné osoby, ktere Najemce umoznil pfistup do téchto prostor, nezpusobilym ke
smluvenému uzivani a Pronajimatel nezjedna napravu nejpozdéji do 60
(Sedesati) dnu ode dne pisemného upozornéni. Odstoupeni je Gé&inné
okamzikem doruceni pronajimateli.

VI.
ZVLASTNI UJEDNANI

Najemce bere na védomi, Ze pojisteni vybaveni, zbozi a predmétu
vnesenych najemcem do pronajatych prostor neni soucasti pojisténi
Pronajimatele. Pronajimatel tak nenese zodpovédnost za stroje, zarizeni a
material najemce.

Najemce prohlasuje, Ze ma uzavienou smlouvu o pojisténi odpovédnosti za
Skodu kryjici pfipadnou odpovédnost Najemce za skodu zpusobenou
Pronajimateli nebo tretim osobam pri Cinnosti, kterou vykonava v predmétu
najmu. Najemce je povinen udrzovat takové pojisténi v platnosti po celou
dobu trvani smlouvy o najmu s tim, ze v pfipadé pozadavku Pronajimatele je
povinen bezodkladné predlozit doklad o existenci takoveho pojisteni.

VIL.
SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Ustanoveni této smlouvy o najmu je treba vzdy vykladat v souladu se
smliouvou
o zajisteni stravovani.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu o najmu uzaviraji na zakladé
radné provedeného zadavaciho fizeni podle zakona ¢. 134/2016 Sh., o
zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpisit a berou na
védomi, Ze smlouva o najmu bude vcetné vSech jejich pfiloh a dodatku
zverejnéna na profilu zadavatele (Pronajimatele) v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi tohoto zakona.

Veskere zmeény této smlouvy o najmu je mozné Cinit pouze prostrednictvim
pisemnych postupné &islovanych dodatkt na zakladé uplného a vzajemného
konsensu obou smluvnich stran. VeSkeré zmény nebo dopliiky porizené ve
smlouvé o najmu vlastni rukou, jsou-li opatreny podpisy smluvnich stran, maji
prfednost pred ustanovenimi smlouvy o najmu, které jsou v tisténé podobé.
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7.4 Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti, sdéleni, vyzvy &i jiné
listiny se dorucuji doporu¢enym dopisem prostiednictvim postovni pfepravy,
a to na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy o najmu. Pokud v pribé&hu
plnéni této smlouvy o najmu dojde ke zméné adresy nékteré ze Smluvnich
stran, je tato smluvni strana povinna neprodlené pisemné oznamit druhé
smluvni strané tuto zménu, a to zplsobem uvedenym vtomto &lanku
smlouvy o najmu. Nebude-li pfislusnd Smluvni strana na uvedené adrese
zastizena, pisemnost se prostifednictvim postovniho dorucovatele ulozi na
poste. Nevyzvedne-li si pfisluSnd Smluvni strana zasilkku do deseti (10)
kalendafnich dnd od uloZeni, povazuje se posledni den této Ihity za den
doruceni, | kdyZ se Smluvni strana o doru¢eni nedozvédéla.

7.5 Tato smlouva o najmu nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze
Smluvnich stran.

7.6 Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu o najmu uzaviraji po vzajemné
dohodé na zakladé jejich pravé a svobodné vile a nikoliv v tisni, ani za nijak
napadné nevyhodnych podminek, Ze si smlouvu o najmu precetly a s jejim
obsahem souhlasi a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

7.7  Tato smlouva o najmu se vyhotovuje ve ctyfech stejnopisech, z nichz kazda
Smluvni strana obdrzi po dvou stejnopisech.
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