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Najemni smlouva

Pronajimatel: Statutarni mésto Kladno - IC: 234516
nam. Starosty Pavla 44
272 52 Kladno
bankovni spojeni - Komercni banka a.s., €.0.:
variabilni symbol: 105021
zastoupeny: panem Mgr. Milanem Volfem, primatorem mésta
kontaktni osoba: p. Jahoda, tel.

najemce: Eurotel Praha, spol. s r.o. IC: 15268306
Praha 4 , VyskoCilova &p. 1442/1b, PSC 140 21  DIC: 004-15268306
bankovni spojeni « Zivnostenska banka, Praha 1,
zastoupeny: Ing. Jaroslavem Kotkem, zastupcem spole€nosti ve vécech smluvnich
na zékladé plné moci
zapsan v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze odd.C,
vlozka 1504
identifikacni kéd najemce: KDVRP, finanEnH<6d"Mt22
kontaktni osoba: pan Petr Mendlik, tel ANNHI

uzaviraji podle zakona €.116/1990 Sb. a 88 663 - 684 obCanského zakoniku smlouvu o namu
nebytovych a jinych prostor a Ucelem této smlouvy je Uprava prav a povinnosti smluvnich
stran pfi vybudovani a provozovani zakladnové stanice (dale jen ZS) vefejné radiotelefonni
Sité.

Cl. 1
Pfedmét najmu
1. Popis pronajimanych prostor
Pfedmétem najmu je prostor vznikly vestavbou mistnosti o podlahové ploSe 12m2 na
plidé ve 3. nadzemnim podlazi v objektu: Vrapickd 474, Kladno-Dubi, jehoZz maijitelem je:
Statutarni mésto Kladno . Soucéasti najmu je Cast stfechy vy3e uvedeného objektu pro umisténi
dvou anténnich stozard v rozsahu 1m2 u kazdého stozaru. Pro tento najemni vztah se sjednava
Uprava podle 88 663 - 684 obCanského zakoniku.
N4jem prostor upravenych zdkonem 116/1990 Sb. se okamZzikem pravni moci kolaudacniho
rozhodnuti na stavbu ZS stava ndjmem nebytovych prostor podle vySe uvedeného zakona.

2. Stav pronajimanych prostor
Najemce je s technickym stavem pronajimanych prostor seznamen a souhlasi s tim, Ze jsou
zplsobilé k uzivani ve smyslu ¢i.2 této smlouvy.

3. Predani pronajimanych prostor

Predmétné prostory budou najemci k plné dispozici ode dne u€innosti smlouvy. Pronajimatel
je opravnén do pronajatych prostor vstoupit pouze v mimofadnych pfipadech, uvedenych v
Cl.6 odstavci 2.5.

Cl. 2
Ucel najmu

Prfedmétné prostory jsou pronajimany k vybudovani a provozovani ZS radiotelefonni a vlastni
mikrovinné sité. Technologie ZS, napajeci zdroje a technologie mikrovinné trasy budou
instalovany v mistnosti ve 3. n.p., antény ZS na samostatnych anténnich stoZzarech a parabolické
antény mikrovinné trasy na stfeSe budovy.



VSechny Upravy (tj. stavebni Upravy pronajatého prostoru, anténni stozary na stfeSe, tahy
kabelll mezi anténami a ostatni technologii a zplsob pfipojeni k rozvodu el. energie) budou
zachyceny v projektu, ktery bude odsouhlasen pronajimatelem.

Projekt bude respektovat platné technické normy, pravni predpisy i opravnéné zajmy,
potfeby a poZzadavky pronajimatele popf. dalSich uZivatell nemovitosti, se kterymi bude najemce
seznamen do doby vydani pravomocného stavebniho povoleni. K vyuzivani pronajatych prostor,
konstrukce pro antény a prostoru kolem antén jinym uzivatelem je tfeba souhlasu obou smluvnich
stran.

CL 3
Provozni rezim zafizeni
Zafizeni ZS, instalovana v pronajatych prostorach, pracuji v automatickém rezimu bez
obsluhy. Pfikon vSech zabudovanych zafizeni v normalnim pracovnim rezimu dosahuje
dlouhodobé priimérné hodnoty 1kW. Maximalni Spickovy pfikon mize v pfipadé regulace teploty
mistnosti klimatizaci kratkodobé dosahnout hodnoty az 7kW.

Cl. 4
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu 10 let poCinaje dnem acinnosti smlouvy. V pfipadé mozZnosti
dalSiho pronajmu se zavazuje pronajimatel pfed uplynutim sjednané doby prodlouzit dobu najmu
o0 dalSich 5 az 10 let.

Cl.5

VySe a splatnost ndjemného
. Vy8e ngjemného

V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bylo dohodnuto najemné za predmét najmu podle
¢l.1 v celkové vysi: 62 820,- KC rocné (slovy Sedesatdvatisicosmsetdvacet korun ¢eskych). Tato
¢astka obsahuje rovnéz uhradu pfipadnych nakladl spojenych s provozem objektu {jedna se
zejména o vytapéni, Gklid spoleénych prostor, odvoz odpadkd, atd.)

V souladu s platnym zdkonem o DPH neni k ndjemnému pfipoCitdvana prislusnd sazba této
daneé.

. Splatnost najemného

Najemné bude najemce hradit C&tvrtletné pfevodem na Ucet pronajimatele ve vysi: 15 705,-
K¢ (slovy patnacttisicsedmsetpét korun ¢eskych).

Najemné bude hrazeno najemcem vzdy k prvnimu dni pfisluSného kalendarniho &tvrtleti.
Najemné za prvni obdobi najmu, tj. do zacatku kalendafniho Ctvrtleti, bude pfevedeno na ucet
pronajimatele spole¢né s platbou za dalSi kalendarni Ctvrtleti.

. Sank¢ni ujednani

V prfipadé prodleni s platbou najemného uhradi najemce pronajimateli Urok z prodleni ve
vySi 0,05% z dluzné Castky za kazdy den prodleni se zaplacenim.

V pfipadé prodleni platby ngjemného delSi nez jeden meésic projednd pronajimatel s
najemcem ddvody zpozdéni a zpUsob a termin napravy.

. Elektricka energie

Naklady na odebranou el. energii pro zafizeni uzivana najemcem (v€etné klimatizace) bude
hradit najemce dle skutecného odbéru méfeného vlastnim elektromérem na zakladé vlastni
smlouvy pfimo rozvodnym zavoddm.

. Infla€ni doloZka
Vyse najemného bude kazdorocné upravovana podle rocni miry inflace za pfedchazejici
kalendarni rok, méfené indexem spotfebitelskych cen dle Ceského statistického Gfadu. Tato



zmeéna bude realizovana o plnou vysi inflace, a to formou dodatku k této smlouvé na Zadost
pronajimatele. Prvni takova zména bude mozné nejdfive v roce 2005 za rok 2004.

Cl. 6
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti ndjemce

1.1 Najemce bude s pronajatymi prostorami fadné zachazet a bude dbat o jejich dobry stav,
zabrani jejich poSkozovani zejména svévolnému. Pokud presto jeho €innosti dojde ke Skodam na
majetku pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit.

1.2 Najemce mlze vyuzivat pronajaté prostory v rozsahu daném ¢&i.2.

1.3  VSechny Jupravy pronajimanych prostor (jedna se zejména o jejich pfipadné stavebni
Upravy nebo zasahy do jejich soucasné stavebni dispozice, eventualné zmény v rozvodech
inzenyrskych siti), které si vyzada jejich pfizplsobeni smluvenému Géelu najmu, musi byt
pfedem projednany obé&ma stranami a schvaleny pronajimatelem. VeSkeré tyto Upravy budou
zachyceny v projektu a pfi realizaci Uprav pronajimanych prostor k smluvenému Uc€elu musi byt
respektovany platné technické normy a pravni pfedpisy. Naklady na tyto Gpravy uhradi najemce,
pokud nebude dohodnuto jinak.

14 Pronajimatel souhlasi, Ze Upravy pronajimanych prostor provedené najemcem, které budou
mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona 586/92 Sh. ve znéni pozdgjSich
predpisi (zékon o danich z pfijmG - dale jen ZDP), bude po dobu trvani najemni smlouvy
odepisovat ngjemce. V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP pronajimatel prohlaSuje, Ze nezvysi
vstupni cenu pronajimanych prostor o hodnotu téchto Uprav a souhlasi, Ze tyto Upravy budou
zarazeny do 5. odpisové skupiny.

15 VSechna potfebna povoleni schvalovacich instituci, v souvislosti s uvedenim ZS do
provozu, si zajisti na vlastni naklady najemce.

1.6 Najemce je povinen upozornit pronajimatele na vSechna zjisténa nebezpeci a zavady, ktera
mohou vést ke vzniku $kod pronajimateli. Stejnou povinnost ma i pronajimatel vaéi najemci. V
pripadé, Ze upozornéna strana nebezpeli a zavady bez zbyte€ného odkladu neodstrani, je
ohroZena strana opravnéna odstranit nebezpeci a zavady na naklady strany v prodleni.

1.7 Najemce je opravnén prizplsobovat instalovanou technologii ZS véetné antén a mikrovinného
pfipojeni danému stavu techniky a jeho potfebam a zménit ji zcela nebo Castecné, pokud se tim
nerozsifuje rozsah predmétu najmu dle €l. 1 této smlouvy.

1.8 Najemce se zavazuje, Ze nebude pfi provadéni Uprav a provozovani zafizeni nikterak
omezovat ostatni uZivatele objektu, zejména pak bude brat ohled na provoz matefské Skoly v 1.
patfe objektu.

2. Prava a povinnosti pronajimatele

2.1 Pronajimatel predd najemci pronajimané prostory ve stavu zpUsobilém ke smluvenému
Gcelu uzivani.

2.2 Pronajimatel ma pravo na uhradu najemného.

2.3 Pronajimatel je povinen udrZovat pronajaté prostory ve stavu zpUsobilém k smluvenému
uzivani a zabezpecovat fadné plnéni Cinnosti, jejichz vykon je s uZivanim pronajatych prostor
spojen.

2.4 Pronajimatel umozni prfedanim pfislusnych kli¢l uréenym pracovniklm najemce pfistup do
mistnosti ZS (pfipadné vjezd do objektu) a na stfechu budovy kdykoliv podle aktualni potreby
zajiStovani provozu ZS. Seznam téchto pracovnikd bude predan spravci objektu.

2.5 Pronajimatel mé pravo vstupu do mistnosti ZS v mimofadnych pfipadech (havarie zafizeni,
hrozici nebezpedi pozaru, podezfeni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy takovyto vstup
neprodlené oznami najemci. Pronajimatel se bude v pfipadé pohybu v mistnosti a pfi
eventualnim zasahu (haSeni pozaru atd.) fidit pisemnymi pokyny najemce, které budou k
dispozici u spravce objektu, aby se v maximalni mife omezila moznost vzniku Skod na zafizeni
najemce.



2.6 Pronajimatel umozni najemci pfipojeni na rozvod elektrické energie a kabelové propojeni

mezi technologii a anténami v rozsahu potfebném k pInéni ¢l.2 této smlouvy.
Cl 7
Skonceni najmu a zanik smlouvy

1. N4jem konci uplynutim doby, na niz byl sjednan.

2. Vypovédét smlouvu pred uplynutim sjednané doby nidmu je mozné jen pisemné a to z
ddvodl, uvedenych v 89 zakona €.116/1990 Sb. Vypovédni Ihita je 6 mésicl a pocina bézet
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruCeni vypovédi. V pochybnostech se ma za to,
Ze vypovéd byla doru€ena 3. den po odeslani.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce miZe z dlivodu rekonfigurace sité odstoupit od této
ngjemni smlouvy. Odstoupenim se tato najemni smlouva rusi ke dni dorueni ozndmeni o
odstoupeni pronajimateli.

4. Najem zanika z dlivodli uvedenych v 8§14 zakona €¢.116/1990 Sh.

CL8
Zména smluvnich stran
Prdva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v plném rozsahu prechazeji na pfipadné
pravni nastupce obou smluvnich stran pouze s pisemnym souhlasem druhé smluvni strany,
pricemz kazda plvodni smluvni strana musi toto zajistit a tuto skute¢nost pisemné oznamit druhé
strané alesponn | mésic pfed planovanym dnem pfevodu. V pfipadé nesplnéni téchto
povinnosti nese pfevadéjici strana odpovédnost za vzniklou Skodu.

Cl. 9
Vyporadani pfi skon€eni najmu
Pfi ukon€eni nidjmu je najemce povinen vratit pronajimateli pronajaty prostor ve stavu, v
jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k jeho béznému opotfebeni a pronajimatelem schvalenym
stavebnim Gpravam. Finanéni vyporadani vzajemnych zavazkl (popfipadé vraceni alikvotni Casti
pfedplaceného najmu a sluzeb) bude provedeno do 60 kalendainich dnli ode dne ukonéeni
najmu.

Cl.10
Ostatni ujednani

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze na pronajimanych prostorach nevaznou zadna prava a povinnosti,
které by branily jeho fadnému uzivani dle této smlouvy.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem nabyti pravni
moci stavebniho povoleni.

3. Tuto smlouvu Ize ménit jen Cislovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZz kazda smluvni strana obdrzi dvé
vyhotoveni.

5. Zamér mésta uzavfit tuto smlouvu byl zvefejnén dle zak.¢. 128/00 Sb. na Gfedni desce v terminu
od 25.11. do 12.12.2003 a schvélen radou mésta dne 19.1.2004
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