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Smlouva o najmu bytu
na_dobu neurditou
¢. NAB/11/04/030245/2022

sjednand dle § 2201 a nist zakona & 89/2012 Sh., obéansky) ziakonik,
ve znénf pozdéjsich predpisi (dale jen ,.obéansky: zakonik ")

Hlavni mésto Praha, Marianske nam. ¢. 2, Praha |,

ICO: 00064581, DIC: CZ0006458 )

castoupené Ing. Josefem Tunklem, Feditelem odboru bytového fondu Magistratu hl. m.
Prahy, na strané jedné jako pronajimatel,

d

takto:

Clanek L
Predmét najma

Pronajimatel pienechava ndjemci za najemné do uzivani byt vletné zatizovacich predmét(,

Satna o podiahové plosc 4.56 me,
ptedsin o podlahové plose 15 m?,

technologicky prostor o podlabové ploge 5.91 m°,

pokoj 1 o podlahoveé plose 44.05 m-,

pokoj 2 o podlahoveé ploge 18.85 m”,

hala o podlahové plose 13.17 m",

pokaj 3 o podlahové plose 37.62 m?,

pokoj 4 o podlahové plose 11.26 m?,

WC o podlahové plode 3.36 m?,

koupelna o podlahové plose 10.74 m?,

chodba o podlahové plose 7.58 m?,

komora o podlahové plose 4.52 mi?,

kuchyil o podlahové ploge 15.15 m?,

pokoj 5 o podiahové plode 42.63 m’,

Celkova podlahové plocha bytu je 238.93 m” (déle jen predmdt najmu).



Clinek I1.
Opravnéni najemce

1. Najemce je oprdvnén prenechat pfedmet najmu k zajisténi bytovych potfeb klientovi ndjemce.
Najemce je povinen sdélit jméno, p¥ijmeni a datum narozeni klienta , ktery byt uziva. Rovnéz je
povinen sdélit pfip. zmény v osobé klienta.

2. Néjemce neni opravnén bez piedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele uzavfit s tfeti osobou
jakoukoliv smlouvu, na zakladé které by tieti osoba vstoupila do prdv a povinnosti ndjemce
vyplyvajicich z této smlouvy.

3. Pripadné poruieni povinnosti vyplyvajicich z ¢lanku 1I. této smlouvy bude povazovano za zvlast
zavazné poruseni povinnosti najemce a pronajimate]l ma pravo ve smyslu § 2232 ob&anského
zakoniku najem bytu vypovédét bez vypovédni doby.

Clanek IIL

Doba nijmu
Nijem je sjednan na dobu neurcitou.

Clanek IV,
Piedani bytu

Predmét najmu zpfistupni a preda najemci do uzivdni spravni firma SOLID sprava nemovitosti Praha
a.s. (dale jen spravni firma), jejiz pracovisté pro styk s ndjemci je na adrese: Praha 1, Truhla¥skd 33,
tel. 221778330. O ptipadné zméné¢ spravni firmy béhem doby ndjmu bude najemce pisemné
informovan.

Clanek V.
Néajemné a hrada za plnéni poskvtovand s uZivinim bytu
1. Najemné se sjednava jako soudet Sastky vypoétené ze sazby ve vysi 103,80 K& za | m’
zapotitatelné podlahové plochy bytu mésiéné a &astky za vybavenost bytu zafizovacimi predméty.

Zapocitateinou podlahovou plochou bytu se rozumi soucet podlahovych ploch viech mistnosti bytu
a jeho prislusenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu

Vypocet mésicniho ndjemného a soupis zarizovacich predmétii je uveden v evidenCnim listu, ktery
najemce obdrzi po protokelarim pievzeti bytu od spravni firmy.

Pronajimatel se sndjemcem dohodli, Ze sjednané najemné miZe pronajimatel kazdoro¢né
k 1. éervenci upravit mirou inflace vyjadienou priristkem primémeého indexu spotiebitelskych cen
za 12 mésict posledniho kalendafniho roku proti priméru {2 mésici predposledniho kalendainiho
roku zvetejnénou Ceskym statistickym Gfadem.

V ptipadé, ze dojde ke zméné Upravy sjednavani vyse najemného pravnim predpisem, bude od
doby u¢innosti tohoto piedpisu ndjemné upravovano vsouladu snim, nedohodnou-li se
pronajimatel s najemcem jinak.

2. Poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu a Ghrada zéloh na sluzby nebo ndklady na sluzby
se stanovi dohodou. Konkrétni vy$e mési¢niho najemného za byt a zaloh na sluzby je uvedena
v evidenénim listu nebo jeho zméné.

Pronajimatel poskytuje prostiednictvim dodavatelt a spravni firmy nasledujici sluzby (v zavislosti
na vybaveni domu):

a) Gstfedni vytapént

b) dodavku teplé vody

¢) dodavku vody z vodovodd a vodaren

d) odvadéni odpadnich vod kanalizacemi

€) uzivani vytahu

f) uklid spole¢nych prostor v domé



2) osvétleni spolednych prostor v domé

h) uzivani domovni pradelny

i) kontrolu a ¢isténi komin

j) odvoz a likvidaci komunélniho odpadu

k) vybaveni bytu zafizenim pro pfijem televizniho a rozhlasového signilu

3. Ceny sluZeb poskytovanych podle této smlouvy, vy3e zaloh na Uhradu za sluzby a jejich vytuétovani
se sjedndvaji ve vy$i stanovené zvlastnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu. Pokud
neni cena plnéni stanovena zvlastnim predpisem ani rozhodnutim cenového orgdnu, stanovi se
vsouladu sobecné platnymi pravnimi predpisy na zaklad® dohody pronajimatele snejméné
polovinou nijemci v domé s tim, Ze cena pInéni bude G¢tovana do vySe obvyklé v daném misté a
¢ase. Nedojde-li mezi ndjemci a pronajimatelem k dohodé o vv&i ziloh za plnéni, bude
pronajimatel Gctovat tyto zilohy jako mésiéni podil z pfedpokladané roéni ceny odvozené z ceny
sjednané v priib¢hu minulého reku, se zohlednénim pripadnych zmén v rozsahu poskytovanych
plnéni nebo zmény jejich dodavatelské ceny.

4. Ceny za sluzby se rozétuji dle Pravidel o poskytovani a rozuétovani plnéni nezbytnych pfi
uzivani bytovych a nebytovych jednotek schvéalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy. Spravni firma
je povinna na vyzadani poskytnout najemci ,,pravidla® platna pro pFislu$né zi¢tovaci obdobi.

5. Nesplni-li najemce svoji povinnost dle ¢lanku 1. odst. 1. (tj. ozndmit zvy$eni potu osob Zijicich
v byté bez zbyteCného odkladu pronajimateli), je pronajimatel opravnén pozadovat na ndjemci
piislu$ny doplatek (bezdlvodné obohaceni) za sluzby &erpané zvysenym podtem osob v byté,

6. Mésiéni ndjemné spolu se zalohami na sluzby je najemce povinen platit pronajimateli #4dné a véas
na jeho et prostiednictvim spravni firmy v dohodnutém terminu, nejpozd&ji v8ak do posledniho
dne kalendainiho mésice za ktery se plati ndjemné (pocinaje 1. mésicem prondjmu), tento den je
dnem uskute¢néni plnéni. O piipadné zméné &isla uctu bude ndjemce vhodnym zpisobem véas
informovan.

7. Nezaplati-li najjemce najemmé do jeho splatnosti nebo dostane-li se ndjemee do prodleni s penéZitym
plnénim podle zdkona €. 67/2013 Sb., je nijemce povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni.
Urok . z prodleni smluvni strany sjednavaji dohodou ve vysi dvojnasobku uroku z prodleni
stanoveného plamym pravnim pfedpisem (nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb.).

8. Skute¢nou vySi vhrady za plnéni zd¢tuje se zaplacenymi zdlohami na jednotlivé druhy sluzeb
spravai firma ndjemci podle zvlastniho pfedpisu, rozhodnuti cenového organu, anebo podle dohody
najemcll vdomé. V pfipadé roztiétovani nékterého plnéni podle dohody, musi byt tato dohoda
soucasti eviden¢niho listu,

9. S rozvrhem celkové uplaty za sluzby seznami pronajimatel nebo spravni firma ndjemce vhodnym
zpisobem. Na poZadani najemce je pronajimatel nebo spravni firma povinna prokazat spravnost
vyuctovani prisluSnymi doklady. Namitky proti rozvrhu musi ndjemce uplatnit pisemn& u
pronajimatele nebo spravni firmy nejpozdéji do stanoveného terminu, ktery musi respektovat
minimalni lhita pro podani reklamace stanovenou pravnim predpisem, pokud ji tento stanovi, a
pokud ji nestanovi, nesmi byt kratdi nez 15 kalendafnich dn.

10. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pfi zméné ndjemného zdivodu uplatnéni inflace &i
z diivodu zmény pravniho predpisu; z divodu zmény stavu a potu zafizovacich predmétl; a pii
zméné rozsahu, kvality nebo ceny pinéni v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidajici
zménu nijemného anebo ziloh na uhradu cen sluzeb v evidenénim listu a o této zméné informuje
pfedem najemce bytu zplisobem stanovenym pravnim pfedpisem a neni-li tento pfedpis, jinym
vhodnym zptisober.

11. Pronajimatel je opravnén vypovédét najem v pfipadé, Ze nijemce porudi nékteron ze svvch
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy. Vypovédni lhita je dvoumési¢ni a pocinad bézet
nasledujicim dnem po doruceni vypovédi najemci.



Clinek V1.
Podminky piedani a pfevzeti bytu

Spravni firma uvedena v lanku IV. této smlouvy, kterd na zakladé smlouvy o spravé nemovitosti
obstaravd za pronajimatele spravu domu, piedd ndjemci pfedmét najmu nejpozdéji do péti
pracovnich dnit ode dne, kdy ji o pfedani bytu najemce pozada. Ndjemee je povinen pozadat o
piedani predmétu najmu do 30 dnii ode dne podpisu této smlouvy. Pokud tak neucini, ma
pronajimatel pravo po predchozi pisemné vyzvé od této smlouvy odstoupit. V tomto piipadé
ndjemni smlouva zanika dnem. kdy bylo najemci dorucenc pisemné odstoupeni od smiouvy.

O piedani a pfevzeti bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym povéfenou spravni firmou a
najemeem sepiSe predavaci protokol (ve tfech stejnopisech z nichz po jednom obdrzi nijemce,
jeden stejnopis pronajimatel & jeden stejnopis spravni firma), ktery se jejich podpisem stava
piilohou této smlouvy. Do protokolu se uvede stav bytu a jeho vybaveni a piipadné zavady,
budou-li zjistény.

Pti podpisu protokolu o piedani a prevzeti bytu preda spravni firma najemci eviden¢ni list
s vypoétem ndjemného a zaloh na cenu za sluzby poskytované s nagjmem bytu. Evidenéni list se
pfedanim najemei stava piilohou této smlouvy.

Po zaniku ndjmu bytu se najemce zavazuje byt predat spravni firmé ve stavu, v jakém jej prevzal,
nehled¢ na obvyklé opotiebeni pFi Fadném uZivani a na vady, které je povinen odstranit
pronajimatel, piip. sodbomé provedenymi, a tam, kde to vyZaduje stavebni zakon i
zkolaudovanymi tpravami, k nimz mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a
naklady spojené s b&znou udrzbou bytu, jejichz potieba vznikla do doby skondeni najmu, zajisti
najemce nejpozdéji k terminu predani bytu. Pokud tak najemce neuini, zajisti potfebné opravy a
béznou udrzbu pronajimatelem pové&fena spravni firma na naklad najemce.

Neodevzda-li ndjemce byt pronajimateli v den skonéeni ndjmu, ma pronajimatel pravo na nadhradu
ve vysi sjednaného ndjemného az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skute¢né odevzda.

Clinek VIL.
Prava a povinnosti spojené s ndjmem bytu

Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecné upraveny v platnych pravnich predpisech,
zejména v obCanském zakoniku, zvlastnich pravnich piedpisech, kterymi se provadi obcansky
zakonik a dalsich zvlastnich ptedpisech.

Najemce je dale povinen dodrzovat vSechna ujednani obsazena v této ndjemni smlouvé a v
pravidlech pro uzivani bytu a spoleCnych ¢asti a zafizeni domu (domovni fad a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich pomérd), kterd
obsahuji rovnéz aktuaini prehled prav a povinnosti pronajimatele a ndjemce vyplyvajicich
z pravnich predpisil ke dni uzavieni této najemni smlouvy a jsou jeji pfilohou. Pokud v obdobi po
uzavfeni najemni smlouvy dojde ke zméné pravnich piedpisd, Fidi se smluvni strany vidy jejich
platnym znénim.

Clének VIIL
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smiuvnich stran.

Ukastnici této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na zikladé
jejich svobodné viile a nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany vyslovne souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vvedena v centrélni evidenci smluv
(CES) vedené Hiavnim méstem Prahou, ktera je vefejné pfistupna a obsahuje adaje o smluvnich



strandch. predmét smlouvy. iselné oznadenr této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany
prohladuji, ze skutetnosti uvcdene v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemsivi ve smysl
ust. § S04 Obcanskeho zakonikn o udéluji souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanaveni
Jakychkoliv daliich podminek

4. Pripadné zendoy ¢1 dopliky této smlouvy mehou byt uzavieny pouze pisemanou tormou a pa jeiich
podpisu se stavajt nedilnou soudasti této smlouvy,

5. Tate smlouva je vyhotoveny ve 4 stejnopisech, znichz dva obdrzi pronafimatel, po jednom
stejnopise kazdy najemece a jeden stgnopis spravni firma.

Prilohy. kterd jsou nedilnou soucasti této smlouvy:

Pravidia pro uZivani bytu a spoleénych ¢asti a zafizeni domu (domoyni iad)






