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Podnájemní smlouva druhého stupně pro podnájem prostor sloužících k podnikání 
č. SM9220010 

uzavřená dle zákona č. 89/2012 Sb. v platném znění, níže uvedeného dne, měsíce a roku mezi: 

Výzkumný a zkušební letecký ústav, a.s. 
se sídlem: 
ident ifikařrí čísle: 

daňové identifikační číslo: 

zapsaná v obchodním rejstříku: 
jednající: 

{dále jen „podnájemce") 

a 

Spacemanic CZ s.r.o. 
se sídlem: 
identifikační číslo: 

dai'iové identiiikc.ční číslo: 
zapsaná v obchodním rejstříku: 
jednající: 
(dále jen „podnájemce 2. stupně") 

Beranových 130, Praha - Letňany, PSČ 199 OS 
00010669 
CZ00010669 - plátce DPH 
vedeném MS v Praze pod sp. zn. 8 446 
Ing. Josef Kašparem, FEng., předsedou 
představenstva 

JUDr. Petrem Matouškem, členem představenstva 

Purkyňova 649/127, 612 00 Brno - Medlánky 

08219907 
CZ08219907- plátce DPH 
vedeném KS v Brně pod sp. zn. C 112511 
Jakubem Kapušem, jednatelem 

I. 
Označení nemovitosti 

1. Podnájemce prohlašuje, že dne 19.11.2019 uzavřel se společností IMOS facility, a.s.: 269 07 453, 

DIČ: CZ26907453 se sídlem Gajdošova 4392/7, 615 00, Brno (dále jen „nájemce" smlouvu 

li. 
Předmět podnájmu 

1. Nájemce přenechává v sou ladu s touto smlouvou níže specifikovaný předmět podnájmu 
podnájemci 2. stupně a podnájemce 2. stupně jej přiJímá od náJemce do podnájmu. za účelem 
využití k podnii<atelské činnosti. 

2. Předmětem podnájmu je: část nebytového prostoru -

3. Předmět podnájmu je definován situačním plánkem, který jako příloha č . 1 tvoří nedílnou součást 
této smlouvy a vyznačuje část místnosti užívanou podnájemcem 2. stupně, část místnosti, která 
zůstane užívána podnájemcem a část ve ~pclečném užívání. 

4. Podnájemce 2. stupně se seznámil se stavem předmětu podnájmu a přijímá jej do podnájmu jako 



vhodný pro úče ly popsané v této smlouvě. 

Ill. 
Nájemné a služby spojené s podnájmem 

1. 

2. Podnájemce 2. stupně se zavazuJ· e hradit 
smlouvy. nájemné na účet nájemce uvedený v záhlaví této 

3· Podnájem zahrnuje i náklady na vy • · , · 1 k •. 
prostor. uz,vani e e triny, vody a n.iklady na vytápění pronajatých 

4· V případě nedodržení jakéhok I' t • . 
smluvní pokut ve 'ši a o,~ ermin~ spl_a~~ost, má nájemce právo požadovat uhrazení 
oez or !ed· Y _vv_ ~ ¼ den ne z neuhrdzene castky. Povinnost k úhradě sm luvní poku·,yvrniká 

S. " u na zavinen, a uhradou smluvní pokut y_ není do:čeno právo na náhraciu škodý. 

IV. 
Trvání nájmu 

1. Podnájem se dle této smlouvy sjednává na dobu 
2. Podnáj2mni vztah může být ukončen dohodou smluvních stran nebo výpo11ěd; z jakéhokoliv 

d.'..vodu. Výpovědní lhůta je stanovena na I měsíce a počíná běžet prvnim dne:n náslE:dujiciho 
.-r.ěs:ce po áoručení písemné výpovědi druhé smluvní straně. Ustanovení§ 2312 zák. č. 89/2012 
Sb. o šestiměsíční výpovědní lhůtě se nepoužije. 

3. Pro případ neuhrazení jakékoli platby ze strany podnájemce 2. stupně ve sjednané splatnosti je 
podnájemce oprávněn tuto smlouvu vypověd~t, pro tento případ činí výpovědní lhůta 1 měsíc. 
Výpovědní lhůta počíná běžet dnem doručení výpovědi podnájemci. 

4. J stano·JénÍ 9 2304 odst. 2, § 2314 a§ 2315 zákona č. 89/2012 Sb. se nepoužijí (tj. strany je vylučují). 
5. '✓ případě si<cnčení podnájmu má pcdnájemce 2. stupně povinnost vyklidit předm~t poonaJmu 

a ,JVést jej Gú stavJ, v jakém je pfevzal s přihlédnutím k obvyklé míře opotřebení. Pcdnáj1cmce 
2. stupně je povinen ocievzdat pfedmět podnájmu nejpozději ke dni skončení poC:nájmu, o čemž 
strany sepiš: protoxol. Pro přípud nevyklize;1í předmětu podnájmu se podnájemce 2. stupně 
zavaz-ije ... hradit smluv:1í pokutu ve ·Jýši jedr,oho měsíčn ího nájemného bez DPH dli: t;. 1:1 této 
smlouv•ý za každý i zapolatý týden prodlení bez.hotovostním převodem na úlet podniljEn~ce, s čímž 
poci;:,isem tito smlo.J1,y výslovně souhlasí. Úhradou smluvní pokuty není vyloučena možnost 
poc;1áje,T1če vymánat po poclriájemci 2. stupně případně vzniklou škodu z r.e~pbě, 1í 1,ýše 
uved~;1ych p.::,vinností. V případě, íe ze strany podnájemce 2. stupně ne:loJdc k uveder.1 prcdm~tu 
i=JCOr.ájmu do takového stélvU, v jókém jej podnájemce pfevzal s pi':hlédnu~ím ~ obvyi<lé míře 
opotřeber.1, ]é podnájemce oprávněn Předmět podnájmu do takové,,o stavu uvést na r;ái<1ady 

poon.'.Jje11,.:e 2. stupně . 

v. 
Účel podnájmu 

1. ?i'eorne'ť pod;1ájmu se r,ronajírná za účelem provozování pcdnikatelské Ur,,-,osti, kterou 1ť: 

•· kať,celář a drob,,é rnoí1tafoí práce 



-. 

2. Případná změna využití musí být schválena podnájemcem, který se zavazuje vyjádřit do 1O-ti 
pracovních dnů po předložení písemného požadavku podnájemcem. Nevyjádří-li se podnájemce 
v této lhůtě, pak platí, že se změnou souhlasí, pokud tato není v rozporu s platnými právními 
předpisy. 

3. Podnájemce 2. stupně je oprávněn využívat předmět podnájmu v souladu s platnými právními 
předpisy, touto smlouvou a svým předmětem činnosti . 

VI. 
Práva a povinnosti smluvních stran 

1. i,od,,áj2rnce je pc.vinen udržovat přEdmět podr.ájrnu ve stavu ,1ebrání.:irr,u rr.ožn.:;sti fád;,ého 
.Jíívá;11 .:iodnájemcem 2. stupně a při užívání předmětu podnájmu v souladu s touto smlouvou 
poc,1f,,2,,,ce 2. stLlj:•né bez vjž.tého dů·1odu v užívání neomezovat. 

2. _::i0c;;;·,ájEmcE se zava.:Jje, že podnáje·i-,ci 2. stupně umožní po celou dobu trvání nájmu 24 hodin 
denně nerušený a bezplatný přístup pro jeho zaměstnance, jiné oprávněné osoby a zákazníky. 

3. Podnájemce 2. stupně je povinen předmět r,odnájmu řádně užívat v souladu s dohodnutým 
účelem, pecovat o jeho udržc,v3r;í, provicět drob,1é opra1,y UViiitř předmětu podnájmu. 

4. Podnájemce 2. stupně není oprávněn přenechat předmět podnájmu nebo jeno část do užívání další 
osobe . 

5. Da1ší pr,Na a oovin,,ost stran se řídí zákonem č. 89/2012 So., ustanovení§ 2212 a § 22~3 se ·,1šak 
:,cpcu.žije, tj. stíarry je v~·IJČL.ijí. 

VII. 
Ostamí ujednání 

1. 2O0.-,~,emce 2. stupně se zavaw_je : 
a; řádně plnit povinnosti stanovené zákonem č. 133/1985 Sb., ve zněni pozdějších předpisů 

:, pofamí ochrar.ě . 

iJJ a::;driovat tecr:nické podmínky a návody vztahující se k požární bezpečnosti výrobků nebo 
činností, označovat svá pracoviště a ostatní místa příslušnými bezpečnostními značkami, 
pravideině min. lx ročně kontrolovat pr0střednictvím odborně způsooilé osoby dodržování 
pfedpisů o požární ochraně a r,eµrodle;iě odstraňovat zjištěné závady ve spo lupráci 
s nájemcem, bezodkladne oznamovat vznik požáru operačnímu středisku HZS kraje 
a naj2.r..::i . 

.:.; ;,ajist.r prov.foéni r2vizí el2k:Uospotřebičů použí1aných v pronajatých pro:,toíách Vťc i hůtáct-, 
:;t„r;o;,:ených pio.:.1ými ČSN. 

2. Pod,·,j12mce 2. stui:,r,2 ne;ií oprávněn provádět jakékoliv stavébni a nE:vr2tné 8pravy 
bez i:, ;semr,.ého sour, :asu nájenic2, o který bud2 žádat prostředr,ic~vím pcdr~ájemce. 

3. Podnajémcé 2. stupně, JEho prac.ovn;ci a ;.ákazr.ic.i se budou zdržovat ve vyr.;·azt:-ný-ch i:,;·or,ajatých 
prostcrácn a budou Godržovat práv,,í předp1S'ý a rezimová e,patře,1í pronáj:rrnteie t)kaji::i se 
ochra;rf .-:1a1t::tku, přcGpisý o ochraně ži,otního prostředí a BOZP. Pokud pe,c.náje.nce 2. stL..;:>r~ě 
zjistí vL;, ;,.._ íJG1uchy nebo škody v pronajatých prostorách, je povinen tuto skutečnost neprodleně 
ozmrnit podráje,r.ci . Š,<ooy, které ·nriii<nou v př frné souvislosti s provozem píeamětu pc.c;-,á_imu, 
či škody, kte.-e zpú~obí osoby, kleré podnájemce 2. stupně navštíví, uhradí v plné výši podnájemce 
2. stu;c,,Ě . 

4. P;·o„tory bu.:iou před~rrl' k podná1mu v aonc,dr,utém stavu a i:h::Z vyba11u,; a o jejich předání bude 
p0fíz1J, ~rote,kcl. 

5. Jldid a s.;c;z kor.-wr,áiního odpadu jsou zajišťovány r,áj21;1cem na ;:á1<-;aoé jé·,10 ~1-.-. :ou·.;Ý 
s pocinijemcem. 

~ . 



1. 

2 . 

3 . 

1. 

VII I. 
Odpovědnost za škodu 

Ochrana veškerého maJ·etku od , . , • , • • • . P naJemce um1steneho v predmetu podnájmu před ztrátou 
poskozen1m nebo zn ičením a ·eh ···t· , · ·1 • • • · ' , . J o POJIS eni Je vy ucne vec1 podnájemce 2. stupně a jeho nákladů. 
Pod:.21: mce neodpovídá za od · · • h k 1· · , • . . c1zen1 ce o 0.1 z maJetku podnájemce 2. stupně umístěného 
v predmetu podnaJmu ani neodp 'd · ·· ' ·k d · . , ov1 a za Jme s o y, ktere by podnájemci 2. stupně, jeho 

pra_covnikum __ neb~ obchodním partnerům vznikly v souvislost i s užíváním předmětu podnáJmu, 

s VV!'.mk~u ~ripadu, prokazatelně zaviněných ,,ájemce či jeho zaměstnanc i . 
V pripade, ze_ kdykoii v průběh u t ,~,é1~1i i:,cdnáj:r ,u c:.:: této smlouvy doJde ze strany náJemce 
~ rekonst:ukc1 nemovitosti, vzdává se tímto podnájemce 2. stupně jakéhokoliv práva na náhradu 

s:<.ocJ'y v;..1c1 po.:.r,ájernc.i, kleri m:.. bud•.= takovou rekc r,strukcí způscbena. 

IX. 

Jist ota 

X. 
i.ávért.čná ujednáni 

1. Zmi:·,
1 

a dur,,ř,'.<y této .;m lou\"y jsou muir.é pouze v píse:n:,á forr,,é, l'o,rr,0.; .::hrc,10log,.:ky· 

či:.!cv;; ny.:.ii dod,,~k.'.i . 
2. l..ito !,;·;. lo..:·1a n.;.t:ý:a i:,l<1t11osti d~1e:m po.:ip;~;; a uc,r,nosti dnem u,·ere;1~.::n: v .-e~.stru sr. .. u·,. 

Uveie,,12ni téw smlouvy zajistí podnáJemce. 
3. Tato sm·ouva Je sep$ána ve dvou vynotoveních, z nichí každá ze smluvních stran obdrží po 1ednom. 
4 . Newmnitelnost neoo neplatnost kteréhokoli č,ánku, odstavce, pododstavce neoo ustanoven• této 

smlou ty neovlivní vynuti tel nost neLv µló,nv:;t os,;.:ních ustanovení této smlouvy. V prípadě, 
že jak\

1
kol1 takovýto élánek, odstavec, pododstavec nebo ustanovení by mélo z j3kenokoi1 cúvoou 

iJOLtý, µlót1,0sti (ze:1:-i·,.:.-na z d(.r;.)CU r0zpo1 u s i!pli;..ovóteln~·rr11 ;.ogentr11mi :..isto:W\rff,írni ;..:; .. :c,riu 

a o~;,nnícr, i,i'ii,n,ch norem), provedou smluvní strany konzultace a dohodnou se na or;\vné 
píljótC,nť:,Y, způ~v:.>t. µro,·2ocni zamcr.'.í otnJicný.:h v takové táso srri:cu ✓y· ,=;; pozb-112 i:, dt,,ost.1. 
L.,,eor,;r,; ".~rn ~rnk.1 u-A, jú jsou II rozpor u s dispozitivními zákonnými ustanoveními, íNljÍ před 
tě r r; , t0 ,_;s~a:1,..;v0n:n· .. pťe:dnost. J p/ ípadě, že 11ě1a1<J orázka není to..i:o ;r;lou\.:)~ ,,;•;;lc,·, r,·2 

..,prév:.:,a, p0;1;1ijé: Sé' př,,:Jš,--.é zol-..onr,é ustanoveni. 
5. v ;,', r,acU. o kolno.:; cí nai,,ó : ~·ch -;_ d;.ivodu VýŠŠÍ moci { objektivní~ h ;,ep,'2c~v•da te: í:v.:h 

a rn:o:. ,-,·ati„1:; ,i1ých o;;ohosti ;-.euo v .:J.'.i~ledKu zásór,u úředních mís'í, k~Hé ,:nt:1Y,~~žr•1 s;,,n-2.-;í 



pov•n;,ost: v ,-,1y·va1·ícI·, te'to smlou ,.. • . , •. , • h • ,,y·r„k,, . , ,. ~ vy; za vyssI moc se povazv1e napr. z,ve.na po ,-o:na, ~ ,, st
av.(\', :<I I~~~tické pod~n:nky, pobr ap.Jd.) je každá strana po dobu trvání okolr:o,t í .Yt'3/CÍCh 

~:vé'. ... :•vs"I moci z~ roš:e,1a svých ~.!:v,nků z této smlouvy a jakékoli neoodrieni (celi<ové r'.~bo 
ca5tecne: ) nebo pro~•ení v p!néní ja .<ého~oli ze závazků uložf..>:,ého toL.tO sn-.iou•,ou ktere,'.OII 
ze SiTi · :.ivr: .'ch ;tran, t,,_d:? í:oler01,á r,o a t~to strana neb:Jde odpov~dná ia s l:ody nebo J, .,,n-:, :)•j~L d 

tal<oveto neoodrženi nebo prodlení bude přímým nebo nepřímvm důs ledKem některé 7. príčr~ 
uvedených vyše . Vznik okolností púsobicích vyšší moc je ka.ždá smluvní strana povinna druhe 
smluvní st rane neprodlécně oznámit . 

6 · · · • č ' ·· d 'd' ,,., a·•e· a, sv;;,.:;.:,jr,é v.'.iii • :::.ťn,..i-... , ,: s,rat'ý prnI· .. a~0,i, ze 5i $m:ot.;vu pře et,y a 1eiI text c povI a ,... v -

!.,Y,iu,níd1 !.,:a,~. ~Ja C:úká;, t.:.hc priµo,.;j1 ~ve pocipisy. 




