Mo Tibor . IRTUTOEATONCE
Odbor spravy majetku mésta mbor\ f& WL |

,,,,,, 0 1 s o KUz W

Mésto T4bor ‘ Zizkovo ndm. 2/2 ‘ 390 01 T4bor SO00FX01S0KUZ

SMM 52/2022 - NS
S0/00275/2022

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku (OZ)

Smluvni strany

Mésto Tabor
I1CO: 002 53 014
DIC: CZ00253014
se sidlem: Zizkovo ndm. 2/2, 390 01 Tabor
bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s., Tabor ¢. uctu: 30015-0701427349/0800
zastoupené Mgr. Martinem Maredou, mistostarostou mésta
jako pronajimatel

Mgr. Tomas Ruzicka
ICO: 72147563
DIC: XXXXXXXXXXXX
se sidlem: Na Zahradkach 109, 391 37 Chotoviny
bankovni spojeni: ¢. uctu:

REGIO projekt, s.r.o.
ICO: 260 90 139
DIC: CZ26090139
se sidlem: Bechynska 3174, 390 01 Tabor
bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s. ¢. uctu: 708563319/0800
zastoupend MgA. Petrem Kuklou, jednatelem spolec¢nosti
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich,
oddil C, vlozka 13350
jako ndjemci odpovédni spoleéné a nerozdilné



L.
preambule

Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. &. 384 o vyméfe 228 m” v k. . T4bor, jehoZ sou&dsti
je dam ¢. p. 308, ulice SvatoSova v Tédbofte, zapsdno u Katastrdlniho ufadu pro Jihocesky kraj,
Katastralni pracovisté Tabor na listu vlastnictvi ¢. 10001.

V souladu s § 9 odst. 4 zdkona €. 20/87 Sb., o statni paméatkové péci pronajimatel timto
uvédomuje nijemce, Zze dim &. p. 308 je kulturni pamétkou rejstitkové ¢islo 24209/3-4609 na
uzemi Méstské pamatkové rezervace Tébor.

IL
piedmét ndjmu
Pronajimatel touto smlouvou pronajimd niZe wuvedené prostory slouzici podnikdni
v 1. nadzemnim podlazi domu uvedeného ve ¢l. I. této smlouvy:

druh a popis prostoru slouZicitho podnikdni piislusenstvi podlahovd plocha
Jjednaci mistnost (¢. 102) 1 radidtor, 1 stropni a 2 ndsténna svitidla 20,60 m2
Cajovd kuchyrka (¢. 103) domaci telefon, 2 radidtory, 1 nasténné a 16,01 m2

1 stropni svitidlo, 1 zativka,
1 zasobnik vody, kuchynsk4 sestava

kanceldr (¢. 105) 1 radidtor, 1 stropni svitidlo 17,02 m*
mistnost WC (¢. 109) - idedlni 1/2 1 WC combi, 1 ndsténné svitidlo, 1,79 m*
1 plynovy kotel | (idedlni 1/2 - 0,895 m?)

predsin WC (¢. 108) - idedlni 1/2 1 umyvadlo s baterif,1 zdsobnik TUV (12 1), 1,68 "
1 ndsténné svitidlo |  (idedini 1/2 - 0,84 m*)

celkem 55,365 m’

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechdavd vySe uvedené prostory slouZici
podnikani ndjemctim a ndjemci se zavazuji platit nijemné a uZzivat tyto prostory v souladu se
zékonem a touto smlouvou.

Smluvni strany prohlasuji, Ze prostory slouzici podnikani jsou ve stavu zptisobilém k tcelu
podnikani uvedenému v této smlouvé.

I1.
doba ndjmu
Smluvni strany souhlasi s tim, Ze tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu urcitou
od 16. 11. 2022 do 15. 11. 2029 bez nutnosti zvlastni vypovedi.

Iv.
vySe ndjemného
Smluvni strany prohlaSuji, Ze ndjemné bylo stanoveno dohodou a ¢ini 28 260 K¢ rocné.
Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze s touto vysi ndjemného souhlasi.
V ngjemném nejsou zahrnuty provozni ndklady ani dhrada za sluzby spojené s prondjmem

prostoru slouzictho podnikéni.



Smluvni strany se dohodly, Ze se vySe ndjemného bude kazdoro¢n¢ upravovat vzdy k prvnimu
dni nového kalenddiniho roku (poprvé k 1. 1. 2024) tak, Ze ro¢ni ndjemné za piisluSny
kalenddini rok se zvysi o primérnou roéni miru inflace v Ceské republice, vyhlasenou Ceskym
statistickym dfadem a vyjadfenou zvySenim pramérné hladiny spotiebitelskych cen v minulém
roce proti roku pfedminulému, a to za podminky, Ze primérnd ro¢ni mira inflace bude Cinit
minimdlng 2,5 %. O tpravé ndjemného bude pisemné informovat pronajimatel ndjemce po
vyhlageni primémé roéni miry inflace Ceskym statistickym tifadem. Uprava vyse ndjemného
bude platnd vzdy od 1. ledna pfiislusSného kalenddiniho roku, ve kterém k dpravé vyse
najemného dojde. V piipad¢, Ze bude pronajimatel informovat ndjemce o tpravé ndjemného po
datu splatnosti ndjemného, uhradi ndjemci ¢astku odpovidajici ipravé ndjemného dodatecné do
15 dnti od doruceni ozndmeni pronajimatele.

Néjemci se zavazuji uzaviit s pronajimatelem dohodu o zméné vySe ndjemného v piipadé
nahrazeni Ceské koruny eurem. Ngjemné bude upraveno pevné stanovenym sménnym kurzem
ceské koruny viic¢i euru. Poruseni tohoto zavazku je pak mimo jiné divodem k podani vypoveédi
ze strany pronajimatele, s ¢imZ smluvni strany souhlasi.

V.

splatnost ndjemného
Néjemné za obdobi od 16. 11. 2022 do 30. 11. 2022 ve vysi 1 177,50 K¢ je splatné do
30. 11. 2022.
Od 1. 12. 2022 je najemné splatné v pravidelnych mésicnich splatkach, vzdy k 5. dni bézného
meésice ve vysi 1/12 roéniho ndjemného.
Zaplacenim ndjemného se rozumi pfipsani platby na tucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi.
Platbu oznaci ndjemci variabilnim symbolem 30800101.
V piipad¢ prodleni s ihradou ndjemného ma pronajimatel pravo na drok z prodleni, a to ve vysi
platného vladniho natizeni.

VL

ticel ndjmu
Néjemci jsou opravnéni provozovat v piedmétu ndjmu administrativni ¢innosti (poradenstvi
v ramci dotacniho managementu a grafické prace). Ndjemci se zavazuji vyuZivat pronajaté
prostory slouzici podnikdni pouze pro tento ucel.
Smluvni strany souhlasi stim, Ze v pfedmétu ndgjmu bude umisténa provozovna ndjemct
s predmétem podnikéni: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 az 3 Zivnostenského
zédkona, obor c{innosti: 1) Reklamni cinnost a marketing, 2) Cinnost podnikatelskych,
finan¢nich, organizac¢nich a ekonomickych poradct, 3) Zprostfedkovani obchodu a sluZeb.
Néjemci se zavazuji splnit zdkonné a technické piedpisy potfebné pro vySe uvedeny tucel ndjmu
na vlastni ndklady. Prostory slouzici podnikdni lze vyuZivat jen pro zdkonné a smluvné
pripustné ucely.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemci jsou oprdvnéni ziidit tfeti osobé uZivaci pravo
k pfedmétu ndjmu pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pficemz tato
smlouva musi mit pisemnou formu. Ugel smlouvy o ziizeni uZivaciho prava tfeti osob& musi
byt v souladu s touto smlouvou. V piipad¢ poruseni téchto povinnosti se jedna o hrubé poruseni
povinnosti ndjemct a zakldd4 pronajimateli pravo smlouvu vypovédét i pred uplynutim ndjmu.
Uzivaci pravo konci nejpozdéji spolecné s ndjmem.



VIL

sluZby spojené s ndjmem
Néjemci se zavazuji hradit vlastnim ndkladem doddvku elektrické energie a zajistit méfeni jeji
spotfeby vcetné podani prihlasky na odbér.
Podle dohody o vypotddani plateb spojenych s uzivanim nebytovych prostor uzaviené mezi
spole¢nosti REGIO projekt, s.r.o., Mgr. Tomasem RuZickou a sdruZzenim ECHO se sdruzeni
ECHO zavazalo hradit ¢ast ndklad na dodavku elektrické energie pro osvétleni WC a piedsiné
WC, zdsobnik TUV a plynovy kotel.
Néjemci se zavazuji hradit vlastnim ndkladem doddvku plynu a zajistit méfeni jeho spotieby
véetné€ poddni piihlaSky na odbér.
Néjemci berou na védomi, Ze veSkeré nebytové prostory v domé jsou vytipény jednim
plynovym kotlem, ovlddanym termostatem v kancelaii €. 106, kdyz vSichni uZivatelé
nebytovych prostor vdomé se dohodli na rezimu vytdpéni. Plynovy kotel je v ndjmu
spole¢nosti REGIO projekt, s.r.o. a Mgr. Tomédse Ruzicky. Smlouvu o odbéru plynu se
zavazuje uzaviit vlastnim jménem spolecnost REGIO projekt, s.r.o. Na zdkladé¢ dohody mezi
spole¢nosti REGIO projekt, s.r.o., Mgr. TomdSem RuzZi¢kou a sdruzenim ECHO se tito
zavazuji hradit ndklady na vytdpéni nebytovych prostor v poméru vykonu topnych téles,
tzn. sdruzeni ECHO uhradi spole¢nosti REGIO projekt, s.r.o. pomérnou cast ndkladd na
dodéavku plynu formou zédloh vzdy do 5. dne béZného mésice a nésledné vyuctovani do 30 dnt
od doruceni vyuctovani od dodavatele plynu. Déle se vSichni uZivatelé nebytovych prostor
dohodli, Ze termostat bude trvale zpfistupnén v§em uZzivateliim nebytovych prostor.
Néjemci se zavazuji zajistit si vlastnim jménem a na vlastni ndklad odvoz odpadu vzniklého
vlastnim provozem.
Pronajimatel, zastoupeny spolecnosti BYTES Tabor s.r.o., se zavazuje poskytnout ndjemcim
dodavku studené uZitkové vody a zajistit odvod odpadnich a srdaZkovych vod. Zaroven se
ndjemci zavazuji hradit tyto sluzby mési¢nimi zdlohami ve vysi 150 Ké na dcet
¢. 036011-0701427349/0800, a to se stejnou splatnosti a variabilnim symbolem jako ndjemné.
Pronajimatel se zavazuje podle spotieby naméfené podruznym vodomérem zalohy vyuctovat
uzivatelim obou nebytovych prostor v poméru 3:1 (spolecnost REGIO projekt, s.r.o.,
Mgr. Tomas Ruzicka : ECHO) v souladu s vySe uvedenou pisemnou dohodou, nejméné 1x
rocné, nejpozdéji vidy do 30. 4. nasledujiciho roku a preplatek vratit ngjemctim do 31. 7.
ndasledujiciho roku. Pfipadny doplatek se ndjemci zavazuji pronajimateli uhradit do 31. 7.
ndsledujiciho roku.
Pronajimatel, zastoupeny spolecnosti BYTES Tébor s.r.o., se zavazuje zajistit ndjemcim
osvétleni vstupni haly v pfizemi domu ¢. p. 308, kdyZ ndjemci se zavazuji hradit ndklady
v pomérné Casti podle poctu obyvatel domu €. p. 308 a uzivateli nebytovych prostor v domé
¢. p. 308 (pocet uzivateli predmétnych nebytovych prostor ke dni podpisu této smlouvy: 2).

VIII.
prdva a povinnosti ndjemce a pronajimatele
Néjemci se zavazuji pfedmét ndjmu fadné udrzovat ve stavu zpisobilém a provadét vlastnim
ndkladem veSkeré drobné opravy a béZnou udrzbu pfedmétu ndjmu a jeho piisluSenstvi
v rozsahu jak stanovi nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi béZna udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu, kdyZ pro tento ptipad sjedndvd se analogie uvedeného
nafizeni vlady.
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10.

11.

12.

Ndjemci se zavazuji vlastnim jménem na vlastni ndklad zajistit revize elektrickych rozvodi
v souladu s platnymi pfedpisy.

Néjemci jsou povinni pisemné ozndmit pronajimateli, Ze pfedmét ndjmu ma vady, které je
povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy je zjisti nebo kdy je pii peClivém uzivani
zjistit mohli, jinak odpovidaji za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Néjemci se dale zavazuji pocCinat si tak, aby nedochdzelo ke Skoddm na pfedmétu ndgjmu a na
domé uvedeném ve €l. L. této smlouvy. PoruSeni tohoto ujedndni je pak mimo jiné divodem
k podani vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.

V ptipad€ vzniku Skody na pfedmétu ndjmu a na domé uvedeném ve ¢l. I. této smlouvy se
ndjemci zavazuji uhradit Skodu, kterou zplsobi na pfedmétu ndgjmu oni, jejich zaméstnanci,
jimi povéfené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nim maji vztah.

N4éjemci nejsou opravnéni provadeét na nebo v predmétu ndjmu nebo v domé uvedeném ve ¢l. 1.
této smlouvy Zadné stavebni dpravy bez pifedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
N4éjemci nejsou opravnéni provadét Zadné zmeny ani na systému vytdpéni pronajatych prostor
slouzicich podnikani bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. PoruSeni tohoto
yjednani je pak mimo jiné divodem k podini vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé
poruseni povinnosti.

Néjemci se zavazuji, Ze vlastnim nédkladem zajisti plnéni povinnosti plynoucich ze zdkona
¢. 133/1985 Sb., o pozirni ochrané ve znéni pozd¢jSich predpist, vztahujicich se k provozu
pronajatého prostoru slouziciho podnikdni, tj. zejména vybaveni pfedmétu ndjmu hasicimi
piistroji.

Néjemci se déle zavazuji zajistit pravidelny tklid vstupni haly domu €. p. 308.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze pojistil vlastnim ndkladem pifedmét ndjmu pro piipad Skody
zpusobené Zivelni udélosti (poZar, uder blesku, vybuch, ndraz nebo zficeni letadla, jeho Casti
nebo ndkladu, povoden, zdplava, vichfice, krupobiti, padd stromil/stoZard/jinych predmétt, tiha
sn¢hu nebo nadmrazy, pad nebo sesuv lavin, sesuv nebo zficeni pudy/skal/zemin, zemétresent,
vodovodni Skody, ndraz dopravniho prostfedku, aerodynamicky tfesk, kouf, nepiimy uder
blesku, atmosférické srazky, zpétné vystoupeni vody z kanalizace) a déle proti Skoddm pro
pfipad odcizeni a vandalismu (imyslné poSkozeni a imyslné znic¢eni) v¢. poSkozeni malbami,
ndsttiky nebo polepenim.

Néjemci se zavazuji oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejdéle do 10 dnli zmény
v oznaceni ndjemcd, tj. zejména zmeny sidla ¢i bankovniho spojeni. PoruSeni této povinnosti
zaklad4d pronajimateli prdvo vyuctovat ndjemctim smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢ za
nesplnéni kazdé oznamovaci povinnosti, kdyZ ndjemci jsou povinni smluvni pokutu zaplatit do
10 dnii od data doruceni jejitho vyuctovani.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské c¢innosti, jiZ
pronajaty prostor k podnikdni slouzi, mohou ndjemci pievést pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. PoruSeni tohoto ujedndni je pak mimo jiné diivodem k podani
vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze ndjemci opatii dim uvedeny ve ¢l. L. této smlouvy, ve kterém se
nachézi predmét najmu, Stity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi. Ndjemci se zavazuji obstarat
si za timto ucelem vlastnim ndkladem veskerd piislusnd povoleni dotéenych orgdnt, zejména
prislusného stavebniho tradu a odpovidaji za zaplaceni veSkerych pokut ulozenych jim nebo
pronajimateli za jejich nedovolené umisténi. Po skonfeni ndjmu se ndjemci zavazuji znamend,
kterymi diim opatiili, odstranit a nemovitost uvést do ptivodniho stavu. V piipad¢ nesplnéni
této povinnosti nejpozdéji ke dni pfeddni pronajatych prostor po zaniku ndjmu se smluvni
strany dohodly, Ze znameni odstrani a nemovitost uvede do pavodniho stavu vlastnim
ndkladem pronajimatel a ndjemci se zavazuji pronajimateli vzniklé ndklady uhradit.



13.

14.

15.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipadé ukonceni ndjmu ze strany pronajimatele
nemaji ndjemci prdvo na ndhradu za vyhodu pronajimatele nebo nového nijemce ziskanou
pievzetim zdkaznické zdkladny vybudované vypovézenym ndjemcem ve smyslu ust. § 2315
OZ.

Néjemci se zavazuji umoZnit osobdm povéfenym pronajimatelem vstup do pronajatych prostor
slouzicich podnikani za ti¢elem jejich prohlidky, a to kdykoliv béhem provozni doby nijemci.
Termin prohlidky pronajimatel ndjemciim ozndmi v dostate¢ném piedstihu.

V z4jmu domovniho klidu se ndjemci zavazuji, Ze nebudou nijak obtéZovat (zejména hlukem a
zapachem) ostatni uzivatele domu uvedeného ve €l. I. této smlouvy. Ndjemci odpovidaji za
Skody, které vzniknou pfi nedodrzovani tohoto zavazku. Poruseni tohoto ujednani je pak mimo
jiné divodem k podani vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.

IX.

ukonceni ndajmu
Smluvni strany souhlasi s tim, Ze ndjem sjednany touto smlouvou lze ukoncit oboustrannou
pisemnou dohodou.
Néjem lze dile vypoveédéet pisemnou vypoveédi ndjemct z davodi stanovenych v ust. § 2308 OZ
a pisemnou vypovédi pronajimatele z divodi stanovenych v ust. § 2309 OZ.
Vypovédni lhita ¢ini 2 mésice a pocitd se od prvého dne mésice ndsledujicitho po doruceni
vypovédi.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pro ucely této smlouvy se za hrubé poruseni povinnosti
ndjemci povazuje mimo jiné i nedodrZeni zdvazkl ndjemct stanovenych ve ¢l. IV. bodu 4., ve
¢l. VL. bodu 4., ve ¢l. VIIIL. bodech 4., 6., 11. a 15. této smlouvy.
Pfi ukonceni ndjemniho vztahu se ndjemci zavazuji predat pfedmét ndjmu uklizeny a ve stavu,
v jakém ho pievzali s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni pii fadném uzivani.

X.
sprdvce domu

Pronajimatel prohlaSuje, Ze povéfil mandatni smlouvou vykonem spravy bytového fondu
vcetn¢ predmétu ndjmu uvedeného ve Cl. II. této smlouvy spolecnost BYTES Tébor s.r.o., se
sidlem Kpt. Jaroe 2418, 390 03 Tébor, ICO: 62502573. Tato spriva zahrnuje mimo jiné inkaso
ndjemného a plateb za sluzby, poskytovéani sluzeb spojenych s ndjmem prostoru slouziciho
podnikani, zajiStovani oprav a udrzby prostor slouzicich podnikani nad rdmec této smlouvy, a
to vSe jménem a na ndklad pronajimatele.

Opravy a uddrzbu zajiStuje provozovna 72, U Bechynské drdhy 790, 390 02 Tabor,
tel.: 381 254 760.



XL
prohldseni pronajimatele
Pronajimatel prohlaSuje, Ze Rada mésta Tabora schvélila usnesenim ¢. 3782/73/2022 dne
22. 8. 2022 zamér prondjmu prostoru slouzictho podnikani, ktery byl v souladu s § 39 odst. 1
zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni zvefejnén v dobé od 2. 9. 2022 do
24. 10. 2022. Uzavteni této smlouvy podle § 102 odst. 3 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
v platném znéni schvdlila Rada mésta Tédbora usnesenim ¢. 32/1/2022 ze dne 24. 10. 2022.

XII.

poskytovdni informaci
Néjemci prohlaSuji, Ze jsou sezndmeni s prdvem 1 povinnosti pronajimatele svobodné
vyhledavat, pfijimat, poskytovat a rozsifovat informace, dostupné mu z jeho uiedni ¢innosti, ve
smyslu ustanoveni ¢ldnku 17 odst. 5 Listiny zdkladnich prav a svobod.
Néjemci berou na védomi umysl a cil pronajimatele vytvéaret transparentni majetkopravni
poméry a poskytovat oteviené informace o jejich nakldddni s obecnim majetkem smérem
k vefejnosti.
Informace o zpracovani osobnich ddaji je moZno nalézt na oficidlnich webovych strankdch
meésta  (http://taborcz.eu/gdpr/ds-3081/p1=75246) nebo v pisemné podobé na podatelndch
Meéstského dradu (Ziikovo nam. 2/2, Husovo nam. 2938).
Néjemci prohlasuji, Ze byli informovéani o tom, Ze pronajimatel je povinnym subjektem ve
smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouva, na niZ se vztahuje
povinnost uvetejnéni prostiednictvim registru smluv, je platnd ode dne podpisu smluvnimi
stranami a ucinna nejdiive dnem zvefejnéni v registru smluv. Pro tento pfipad se smluvni
strany dohodly, Ze spravci registru smluv zasle smlouvu k uvefejnéni pronajimatel, a to bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnti od uzavieni této smlouvy.

XIII.
zdvérecnd ustanoveni

Smluvni strany souhlasi s tim, Ze vSechny ostatni skutecnosti v této smlouvé neupravené se fidi
ptfislusSnymi ustanovenimi obcanského zdkoniku a ostatnich platnych pravnich ptedpisa.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze obchodni zvyklosti nemaji prednost pied ustanovenimi
obc¢anského zdkoniku.

Nastanou-li u nékteré ze smluvnich stran okolnosti branici faddnému plnéni zdvazka ziizenych
touto smlouvou, je povinna to bez zbyte¢ného odkladu ozndmit druhé stran¢.

Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu lze po vzdjemné dohod€ ménit pouze pisemnymi
¢islovanymi dodatky.



4. Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze smlouva
byla sepsana urcité, srozumitelné, na zdklad¢ jejich pravé, svobodné a vazné vile, bez natlaku
na n¢kterou ze stran. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Tabofe dne .....ccoeevvveveueeeeeeeannnn. V Tabore dne ....cceeeveeeeeeeeeeeeeeeeeenennnnn.

za pronajimatele niajemce

za najemce



