SMLOUVA O NAJMU VEB TECHNICKA | BUSINESS

PROSTOR SLOUZICICH ||||| UNIVERZITA | CENTRUM

K PODNIKANI

OSTRAVA

s we

evidenéni ¢islo smlouvy: SONN-22-02

SMLOUVA O NAJMU
prostor slouzicich k podnikani

uzavirana stranami

dle § 2302 a nasl. zakona ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v u€inném znéni

1. SMLUVNIi STRANY

Vysoka $kola baiiska — Technicka univerzita Ostrava

ttvar:

se sidlem:

IC:

DIC:

Osoba opravnéna jednat
ve vécech smiuvnich:
Kontaktni osoba:

Bankovni spojeni:

Cislo aé&tu:

Smérovy kod:

Variabilni symbol platby:
Dorucovaci adresa:

Business centrum VSB-TUO

17. listopadu 2172/15, 708 00 Ostrava-Poruba
619 891 00

CZ61989100

prof. Ing. Igor lvan, Ph.D. - prorektor pro strategii a spolupraci

CSOB, a.s.

100954151

0300

701

9701 — Business centrum VSB-TUO
17. listopadu 2172/15

708 00 Ostrava-Poruba

(dale jen ,,pronajimatel” nebo ,,Vysoka §kola bariska - Technicka univerzita Ostrava“)

a

ATEsystem s.r.o.

se sidlem:

IC:

DIC:

Osoba opravnéna jednat

ve vécech smluvnich:
Osoba opravnéna jednat
ve vécech technickych:

Studentska 6202/17, Poruba, 708 00 Ostrava
01392042
CZ01392042

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, viozka 55698

Firma ATEsystem s.r.o. je PLATCE DPH.

(dale jen ,,najemce” nebo ,,ATEsystem s.r.0.”)
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1.1. Vyse uvedeni zastupci obou smluvnich stran prohlasuji, Ze podle stanov, spoleenské smlouvy nebo

organizaéniho predpisu jsou tuto smlouvu opravnéni podepsat a k platnosti smlouvy neni potfeba podpisu
jiné osoby.

2. VYKLADOVA USTANOVENI

Pokud jsou v této smlouvé uzity nasledujici terminy, rozumi se jimi pro Gcely této smiouvy:

2.1.

2.2,

23.

24.

3.1.

3.2

Objekt Business centra VSB-TUO

Pronajimatel je vyluénym viastnikem objektu Business centra VSB-TUO (budova ob&anské vybavenosti) -
budova &. p. 6202 umisténa na pozemku parc. & 1738/84 (dale také jen jako “BC VSB-TUOQ"), 0 vyméfe
2178 m?, zastavéna plocha a nadvofi, vée v k. U. Poruba 715174, ¢ast obce: Poruba, na LV &. 1873,
zapsané v katastru nemovitosti u Katastrainiho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Ostrava.

Predmét najmu

Ptedmétem najmu je mistnost &i prostor v objektu Business centra VSB-TUO uvedeny v &l. 4. odst. 4.1,
ktery pfenechava pronajimatel najemci do najmu a uzivani k u¢elu sjednanému v této smlouvé.

Den prevzeti

Den urteny pronajimatelem k protokolarnimu odevzdani (pfedani k uzivani) pfedmétu najmu najemci.
Osoba opravnéna jednat ve vécech technickych

Osoba opravnéna k podpisu predavaclho protokolu pfedmétu najmu, soucasné osoba kontaktni pro acely
pInéni této smlouvy a komunikace mezi smluvnimi stranami.

Pokud je vdaldich ustanovenich této smlouvy vyslovné predpokladana moznost komunikace mezi
smiluvnimi stranami ¢&i realizace prav a povinnosti plynoucich ztéto smlouvy formou e-mailu
(elektronicky) je na strané najemce pro tyto Ucely zdvazny kontakini e-mail této osoby uvedeny
v zahlavi smlouvy.

3. UVODNi USTANOVENI

Pronajimatel, Vysoké& $kola bafiska — Technicka univerzita Ostrava, je zfizena zakonem €. 111/1998 Sb., o
vysokych skolach, § 5. Dle § 2 téhoz zakona je pravnickou osobou. Vyhradnim viastnikem objekiu
Business centra V8B-TUO je Vysoka §kola bafiska — Technicka univerzita Ostrava, IC: 61989100, (dale

jen ,VSB-TUO").

Pronajimatel je opravnén pfenechat prostory slouzici k podnikani nachazejici se v objektu Business centra
VSB-TUO najemci do najmu.
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4.1.

4.2.

5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

OSTRAVA

4. PREDMET NAJMU

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uzivani prostory slouzicl k podnikani nachazejici se
ve 2. NP objektu BC VSB-TUO o celkové vyméfe 21,2 m?, a to:

mistnost &. dvefi o vyméfe v m?

214 21,2

(dale jen ,pfedmét najmu’)

a najemce uvedené prostory do najmu pfijima. Najemce je dale opravnén uzZivat hygienické zazemi a
spole&né prostory v prostorach objektu BC VSB-TUO.

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu k uzivani rovnéz s kancelai'skym nabytkem, pfip. jinym
kancelafskym vybavenim, jehoz soupis je uveden v pfedavacim protokolu.

Pfedmeét najmu bude najemci pronajimatelem protokolarné predan vterminu: 7. 11. 2022. Nebude-li
v pfedavacim protokolu uvedeno jinak, ma se za to, Ze najemce shledava pfedmét najmu ve stavu
zplsobilém k smluvenému uZivani.

5. UCEL NAJMU

Predmét najmu je najemci pfenechavan jako kancelaf, a to za Uéelem realizace podnikatelské &innosti,
s nimz byl najemce pfijat do Business centra VSB-TUO, piitemz pfedmétem podnikani najemce je:
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona,

- vyroba, instalace, opravy elektrickych strojl a pfistrojl, elektronickych a telekomunikacnich zafizeni,

- montaZ, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni.

6. ROZSAH UZiVANIi PREDMETU NAJMU

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu vyluéné k ucelu uvedenému v ¢lanku 5. této smiouvy, tj.
k realizaci podnikatelské &innosti, s nimz byl najemce pfijat do Business centra VSB-TUO, a zpGsobem
touto smlouvou stanovenym. Najemce je povinen dodrzovat pfi svém podnikani v predmétu najmu veskeré
obecné zavazné pravni predpisy.

Pfenechat predmét najmu k uzZivani tfeti osob& anebo umoznit, aby tyto tfeti osoby v pfedmétu najmu
vyvijely jakékoliv podnikateiské aktivity (umisténi sidla, uzavfeni smlouvy o sdruzeni atd.) je najemce
opravnén pouze s predchozim pisemnym souhlasem VSB-TUQ jako viastnika nemovitosti. Najemce neni
opravnén pfevést jakakoliv prava z této smlouvy na tfeti osobu, aniz by ziskal pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele, a to pro kazdy jednotlivy pfipad zvlast.

Pronajimatel udéluje najemci vyslovny souhlas ke ziizeni sidla s adresou Ostrava, ul. Studentska
&.p. 6202, &. orientaéni 17, PSC 708 00, aviak pouze po dobu trvani najmu.

7. UPRAVY PREDMETU NAJMU

Najemce je opravnén provést v pfedmétu najmu stavebni &i jiné Upravy trvalého charakteru vyhradné na
zakladé predchoziho vysiovného a pisemného souhlasu VSB-TUO. Soudasti adosti o udéleni tohoto
souhlasu je pfesna specifikace t&chto uprav (jejich popis a seznam). Ve sporném piipadé se ma za to, Zze
souhlas vyZaduji veskeré zmény zasahujicl do stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu,
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7.2,

7.3.

74.

8.1.

9.1.

9.2,

OSTRAVA

podstatng ménici pfedmét najmu, & pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veSkeré zasahy do
elektrického, vodovodniho &i jiného vedeni.

Najemce je opravnén umistit na objektu, v objektu & na pozemcich souvisejicich s objektem, v némz a na
nédmz se nachazi predmét najmu své informacni zafizeni pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Najemce je povinen po skonéeni najemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu
byl predan, pii zohlednéni bé&Zného opotiebeni a s vyjimkou uprav dle tohoto Clanku schvalenych
pronajimatelem. Veskeré zmeény, které byly provedeny se souhlasem pronajimatele, se udélenim tohoto
souhlasu a provedenim zmén stavaji soucasti pfedmétu najmu, s tim, Ze najemce veskeré naklady
spojené s provedenim téchto zmén nese ze svého a nema pravo na jejich Ghradu, nedohodnou-li se
Ggastnici jinak. Pii odevzdani predmétu najmu musi byt pronajimateli ndjemcem pfedano nazpét rovnez
veskeré kancelaiské vybaveni, jez mu bylo spolu s pfedmétem najmu poskytnuto k uZivani, a to dle
soupisu uvedeného v pfedavacim protokolu dle bodu 4.2 této smlouvy, a ve stavu, v jakém bylo najemci
pfedano, pii zohlednéni béZného opotfebeni.

Najemce je opravnén vybavit pfedmét najmu zplisobem a vybavenim odpovidajicim Ucelu najmu a tak,
aby nedoslo k poskozovani pfedmétu najmu (stén, stropu, podlah, dvefi, oken apod.). Poskozenim se ma
namysli trvalé znehodnoceni nebo rozbiti (stén, stropu, podlah, dveri, oken apod.).

8. DOBA NAJMU

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu do uzivani na dobu uritou od 7.11.2022 do 31.1.2023.

9. VYSE NAJEMNEHO A PLATEB ZA SLUZBY
SPOJENE S NAJMEM PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKANI

Celkova meésiéni cena za najem a za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu se sjednava dohodou
smluvnich stran jako &astka pausalni, a to ve vysi 6.338,80 K& bez DPH. Pro Ucely této smlouvy se
zapoéitava pro pfedmét najmu vymeéra 21,2 m? celkem.

Tato &astka sestava z najemného ve vysi 4.748,80 Ké/mésic bez DPH a zceny za sluZby spojené
s uZivanim nebytovych prostor ve vysi:

teplo: 445,20 Ké/mésic bez DPH,
elekiricka energie: 1.081,20 Ké/mésic bez DPH,
vodné, stoéné; 63,60 K¢/mésic bez DPH.

K celkové mésiéni uhradé bude piipocitana DPH v zakonné vysi dle platnych pravnich predpisd.
Pronajimatel timto poskytuje najemci moznost bezplatné:

vyuzivat kuchyfiskou niku ve spolegnych prostorach;

vyuzivat spole¢né jednaci boxy;
Pronajimatel dale zajistuje kazdodenni Uklid pronajatych prostor zdarma v rozsahu:

denné b&zny uklid (stirani prachu, vynaseni ko8l na odpadky), myti podlah v&etné
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9.3.

9.4.

9.5.

10.1.

OSTRAVA

zajisténi odvozu komundlniho odpadu.

Ostatni

Pronajimatel poskytuje najemci moznost nezpoplatnéného vjezdu pro zaméstnance najemce do arealu
VSB-TUO.

Podminky vjezdu a parkovani vozidel ndjemce a jeho zamé&stnancl v aredlu VSB-TUO se fidi smérnici
VSB-TUO Provoz vozidel a parkovani v arealu VSB-TUO. Tato smérnice upravuje taktéz pravidla pro
vjezd a parkovani tfetich osob (napf. klientll, navstév najemce atp.), pfiCemz tyto jsou zpoplatnény, coz
najemce bere na védomi.

Pronajimatel dale nabizi najemci moznost vyuzivani dalsich sluzeb — spogivajicich v moznosti pronajmu
parkovaciho mista, pficemz najemce tuto moznost nevyuziva.

Pronajimatel neodpovida za Ujmu zplsobenou tfetimi osobami na vozidlech inkubované firmy ¢i jejich
zaméstnancll zaparkovanych na vyhrazeném parkovacim mist&/mistech, to plati i pro véci v nich uloZené.

Splatnost Ghrady za nadjjem a za sluzby, jejichZz poskytovani je spojeno s najmem

9.4.1. Uhrada dle odst. 9.1. této smlouvy a Uhrada za pronajem parkovaciho mista dle odst. 9.3 je
splatna do 30. dne od vystaveni pfislu§ného dafiového dokladu pronajimatelem. Doklady budou
pfedavany pronajimatelem najemci osobné, postou na adresu sidla firmy nebo do postovni
schranky firmy umisténé v recepci Business centra VSB-TUO nebo e-mailem na e-mailovou
adresu uvedenou najemcem (na e-mail osoby opravnéné jednat ve vécech technickych na strané
najemce). Danovy doklad je pronajimatelem vystavovan vzdy nasledujici mésic po poskytnuti
sluzby.

9.4.2. Za den zaplaceni jakékoli Gastky, ktera ma byt pronajimateli dle této smlouvy najemcem hrazena,
se povaZuje den, kdy je Uhrada pfislusné ¢astky pfipsana na ucet pronajimatele.

9.4.3. Pronajimatel je opravnén v pfipadé zmény zékona o DPH provést jednostranné zménu vyse
procentni sazby DPH ve fakturach.

9.4.4. Pri objektivnim vzristu cen a nakladl je pronajimatel opravnén pfiméfené upravit vysi uhrad dle
¢lanku 9. této smlouvy, coz najemce bere na védomi. Zmény musi byt smluvnimi stranami
zachyceny v dodatku ke smlouvé.

Zpusob placeni uhrady za najem a za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najjmem

Uhrada za najem a za sluzby poskytované Business centrem VSB-TUO je hrazena bezhotovostni formou
bankovnim pfevodem penéznich prostfedkl na ucet pronajimatele uvedeny v €. 1. smlouvy, pokud
pronajimatel neoznami pisemné najemci jiné bankovni spojeni.

10. SLUZBY POSKYTOVANE PRONAJIMATELEM NAJEMCI

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
trvani najemniho vztahu. Pronajimatel se zejména zavazuje zajistit vytapéni pfedmétu najmu, dodavky
vody, odbé&r odpadu, dodavky elekirické energie, provadét nezbytnou Gdrzbu a opravy
stavebni &asti v rozsahu pfesahujicim ramec béznych vnitfnich oprav (dale jen ,sluzby®), jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim pfedmétu najmu.
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10.2. Pronajimatel se zavazuje, Ze umozni najemci uzivat spole&né prostory a hygienicka zafizeni v objektu BC

10.3.

11.1.

11.2.

VSB-TUO.

Najemce timto vyslovuje sviij souhlas s tim, Ze pronajimatel, nebo jim povéfena osoba mize vstoupit do
pfedmétu najmu, a to za ucelem kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a daldiho vedeni. Dale je
pronajimatel opravnén provadét kontrolu z hlediska pozarni ochrany a dodrzovani dai8ich pfedpisd, to vie
pouze v pfitomnost zastupce ndjemce a po pfedchozim pisemném vyrozuméni, dorueném najemci
nejméné 5 dnl predem. V pfipadé vzniku havarijni situace je pronajimatel opravnén, pokud po ném nelze
spravedlivé pozadovat zajisténi pfitomnosti zastupce najemce ke vstupu i bez pfitomnosti zastupce
najemce a bez predchoziho vyrozuméni, je v8ak povinen o takovém vstupu najemce neprodlené
informovat.

11. OZNAMOVANI, INFORMACNi POVINNOST NAJEMCE

Veskera oficialni oznameni uc¢inéna dle této smiouvy budou mit pisemnou formu, budou zasilana druhé
stran& doporuéené, piipadné povéfenou osobou. Pokud neoznami kterdkoli ze stran druhé strané jinak,
veskera oznameni a dal$i sdéleni ucinéna dle této smlouvy budou zasilana na adresu u&astnikd uvedenou
v zahlavi této smlouvy. Tim neni dotéen bod 11.2 této smlouvy.

Oznameni, vyzvy ¢i dal$i formy komunikace, u kterych je v této smlouvé vyslovné pifedpokladana moznost
jeiich realizace elektronickou formou, je nutné zasilat na e-mailovou adresu osoby opravnéné jednat ve
vécech technickych, ktera je uvedena v zahlavi této smlouvy u jednotlivych smiuvnich stran, pokud neni
v konkrétnim piipadé stanoveno jinak.

12. SMLUVNi POKUTY

Pro pripad, ze najemce porusi své povinnosti z této smlouvy, sjednaly smluvni strany tyto smiluvni pokuty:

12.1.

12.2.

12.3.

Najemce se zavazuje, Zze v pfipadé porudeni ustanoveni &l. 6. odst. 6.2. této smlouvy zaplati smluvni
pokutu ve vysi 25 000,-- K&.

Najemce se zavazuje, Ze v piipadé poruseni povinnosti die €l. 15 odst. 15.1 bodu 2. této smiouvy zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 10 000,-- K&.

Smluvni strany se dohodly na smiuvni pokuté ve vysi 0,1 % zdluzné Castky (vCetné DPH) denné pro
piipad prodleni najemce s Ghradou kterékoli splatné pohledavky (penéZitého diuhu), kterou za nim
pronajimatel ma. V pfipadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného a/nebo plateb za sluzby spojené
s najmem, pfip. dal8ich plateb dle &l. 9 této smlouvy, se smluvni pokuta ve smyslu pfedchozi véty tohoto
odstavce uplatni az v piipadé prodleni ndjemce s jejich Uhradou trvajicim déle neZ sedm (7) kalendainich
dn( oproti terminu splatnosti vystaveného darového dokladu k jejich uhradé. Pronajimatel je tak opravnén
uctovat shora uvedenou smiuvni pokutu potinaje osmym (8) kalendainim dnem prodleni najemce
s Uhradou vystaveného dariového dokladu. Pronajimatel zaSle v pfipadé zjiSténi prodleni najemce
s Uhradou vystaveného dariového dokladu (zpravidla do &tyr (4) kalendainich dnl po terminu splatnosti
dariového dokladu) najemci upozornéni na toto prodleni ve formé& e-mailové zpravy zaslané na e-mail
osoby opravnéné jednat ve vécech technickych na strané najemce. Opomenuti pronajimatele zaslat
najemci upozornéni ve smyslu pfedchozi véty v8ak nikterak nevylu€uje ani jinak neovliviiuje odpovédnost
najemce za jeho prodleni s uhradou vystaveného dafiového dokladu, ani pravo/narok pronajimatele na
Uhradu smluvni pokuty za prodleni ndjemce s Uhradou vystaveného danového dokladu ve smyslu vyse
uvedenych ujednani.

6/11



SMLOUVA O NAJMU véB TECHNICKA | BUSINESS
PROSTOR SLOUZICICH || || UNIVERZITA | CENTRUM

K PODNIKANI

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

13.1.

13.2.

13.3.

14.1.

14.2.

OSTRAVA

Smiluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 1000,- K& za kazdy i zapoCaty den prodleni pro
ptipad, Ze najemce nevyklidi pfedmé&t najmu v den skongeni najmu, a to do dne spinéni této povinnost
najemcem, popf. do dne, kdy pronajimatel vyuZije svého prava a pfedmét ndjmu na naklady najemce
vyklidi.

V pfipadé, Ze najemce neposkytne pronajimateli informace dle &l 11 odst. 3 této smiouvy ve Ihite

stanovené ve vyzvé k poskytnuti informaci, je pronajimatel opravnén poZadovat po najemci zaplaceni
smluvni pokuty ve vy$i 10 000,- K&, a to za kazdy jednotlivy pfipad nespinéni této informacni povinnosti.

Pokud vyjde najevo, Ze informace poskytnuté najemcem dle ¢l. 11 odst. 3 této smlouvy neodpovidaji
skuteénému stavu, je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci zaplaceni smiuvni pokuty ve vysi
10 000,- K&, a to v kazdém pfipadé poskytnuti informaci neodpovidajicich skutecnému stavu.

Vedle téchto smluvnich pokut je pronajimatel opravnén poZadovat nahradu Gjmy, ktera mu v disledku
porudeni povinnosti najemce vznikla, jakoz i ugelné vynaloZené néaklady spojené s vymahanim dluzné
tastky. Narok na Uhradu smluvni pokuty a nahradu Ujmy nezanika v pfipadé zaniku najmu, resp. této
smlouvy.

13. ODPOVEDNOST ZA SKODY

Najemce odpovida pronajimateli za veskeré $kody zpUsobené na pfedmétu najmu a jeho zafizeni jim, jeho
zaméstnanci nebo navitévniky (zakazniky, obchodnimi partnery apod.). O vzniku $kody a o okolnostech
jejiho vzniku je najemce povinen okamzité informovat osobu opravnénou jednat ve vécech smiuvnich nebo
osobu opravnénou jednat ve vécech technickych uvedenou na strané pronajimatele. Smiuvni strany se
zavazuji vzajemné se bez odkladu informovat o pripadnych paojistnych udalostech a poskytovat si
nezbytnou soucinnost pfi likvidaci pojistnych udalosti.

Najemce je dale povinen neprodiené informovat osobu opravnénou jednat ve vécech technickych na
strané pronajimatele o véech okolnostech, o kterych je mu znamo, Ze by mohly vést ke vzniku skody
pronajimateli anebo tfetim osobam.

Odstranéni veskerych $kod dle odst. 13.1. je opravnén provadét vylucné pronajimatel na naklad najemce.
Najemce je povinen respektovat toto vyluéné pravo pronajimatele a na vyzvu pronajimatele slozit na ucet
pronajimatele zalohu ve vysi 80 % pronajimatelem predpokladané vyse nakladi na odstranéni Skody. Vysi
nakladii vynaloZenych pronajimatelem na odstranéni $kod je pronajimatel povinen najemci prokazatelné
dolozit.

14, SKONCENI NAJMU
Uplynutim doby najmu
Najem skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
Pfed uplynutim doby najmu
Pred uplynutim doby najmu najem skonci:
14.2.1. Pisemnou dohodou smluvnich stran.
14.2.2. Pisemnou vypovédi s uvedenim diivodu:

14.2.2.1. Pronaiimatel mize vypovédét smlouvu pisemnou vypovédi z téchto davodi:
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14.2.3.

14.2.4.

OSTRAVA

1.  ma-li byt prostor odstranén ¢i pfestaven tak, Ze to brani dal$imu uZivani, a pronajimatel to pfi
uzavieni smiouvy nemusel ani nemohl pfedvidat,

2. poruduje-li najemce i pfes vyzvu hrubé své povinnosti vigi pronajimateli
3. najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se smlouvou,

4. najemce je v prodleni s placenim Ghrady za najem a za sluzby, jejichz poskytovani je
spojeno s najmem po dobu presahujici 30 kalendafnich dnl,

5. najemce porusi povinnost dle &l. 6. odst. 6.2.,
6. najemce nebo jeho zakaznik pres pisemné upozorn&ni hrubé porusuje klid nebo pofadek,

14.2.2.2. Najemce mizZe vypovédét smlouvu z téchto divodu:

1. ztrati zpUsobilost k provozovani ginnosti, pro kterou uziva pfedmét najmu,
2. piedmét ndjmu se stane bez zavinéni ndjemce nezplsobily ke smluvenému uzivani,

14.2.2.3. Vypovédni doba gini 2 (dva) mésice, béh vypov&dni doby pocina od prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

V pfipadé vypovédi dle odst. 14.2.2.1. bod 2 az bod 6 je vypovédni doba 10 (deset)
pracovnich dnl. Vypovédni doba po&ina bézet dnem nasledujicim po doruceni
vypovedi druhé smluvni strané.

Pisemnou vypoveédl bez uvedeni dlvodu, pfitemz vypovédni doba &ini 3 (ifi) mésice, béh
vypovédni doby pocina prvniho dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi.

Pred uplynutim doby najmu najem skonéi také z téchto diivodu:
1. zanikem predmétu najmu,

2. smrti najemce, pokud dédici po zUstaviteli, ktery byl najemcem, do 30 dnil od jeho smrti
neoznami pronajimateli, ze pokracuji v najmu,

3. zanikem pravnické osoby, je-li ngjemcem.

Ke dni skonéeni n&jmu, resp. zaniku této smlouvy zanikaji veskera prava a povinnosti stran z této

smlouvy s vyjimkou téch zavazk( obsazenych v jejich ustanovenich, z jejichZz povahy vyplyva, ze

maji trvat i nadale (zejména narok na uhradu dluzné thrady za najem, sjednané smluvni pokuty,

$kody apod.) nebo u kterych tak stanovi zakon.

15. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN PRI SKONCENI NAJMU

15.1. Najemce je povinen vyklidit pfedmét najmu v den skonéeni najmu.

1. Vybileny, bez poskozenych tapet a dale ve stavu, ve kterém byl pfi jeho pfevzeti najemcem s
pfihlédnutim k béZnému opotfebeni; v pfipadé nesplnéni této povinnosti je povinen uhradit
pronajimateli naklady na uvedeni prostoru do tohoto stavu.

2. Néjemce se zavazuje v pfipadé ukoneni tohoto smluvniho vztahu vymazat sidlo spole&nosti na
adrese Business centra VSB-TUO v obchodnim a jiném rejstfiku, a to neprodlen& po ukonéeni
smluvniho vztahu, nejpozdéji véak musi byt podén navrh na vymaz sidla spole¢nosti ve thaté 15 dni
od zaniku smiluvniho vztahu.

3. O stavu piedanych a pievzatych prostor a jejich vybaveni bude stranami sepsan protokol.
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15.2. Pro piipad, Ze najemce v uvedeném terminu pfedmét najmu nevyklidi, je pronajimatel opravnén prfedmét

16.1.

16.2.

najmu vyklidit a veskeré vyklizené a demontované véci najemce na dobu 15 kalendainich dni uskladnit ve
kterémkoli pronajimatelem uréeném skladu. O stavu takto vyklizenych prostor sepiSe pronajimatel protokol
za Uéasti dvou nestrannych svédki.

Veskeré naklady spojené s takovym postupem pronajimatele se ndjemce zavazuje pronajimateli uhradit
neprodlené na jeho vyzvu. V pifipadé nevyzvednuti uskladnéného majetku ve vySe uvedené Ihité je
pronajimatel opravnén tento prodat ve vefejné drazbg, jejiz vytéZek bude zaslan na uCet najemce uvedeny
v zahlavi této smlouvy, a to po odeéteni nakladl vynaloZenych na vyklizeni, demontovani a uskladnéni,
pfipadné dal$ich pohledavek pronajimatele, které za najemcem ma. Pronajimatel neodpovida za Zadné
ajmy, které by najemci vznikly v disledku nespinéni jeho povinnosti pfedmét najmu vyklidit.

16. ZAVERECNA USTANOVENI

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze na zaji§téni zaplaceni pfipadnych pohledavek pronajimatele za
ndjemcem je najemce povinen slozit pronajimateli vratnou jistotu ve vysi dvou celkovych mésicnich ahrad
bez DPH dle odst. 9.1 této smlouvy, tedy 12.677,60 K¢, a to na ucet 100954151/0300, VS 202202.

16.1.1. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze jistota bude uhrazena nejpozdé&ji do 30 dnii ode dne podpisu
smlouvy.

16.1.2. V piipadé, kdy najemce nesloZi ve |h{it¢ uvedené v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku jistotu, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit a soucasné vznikd pronajimateli pravo na
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 500 K& za kazdy, byt i jen zapo&aty den prodleni. Smiuvni
pokuta je splatna ve |h(té 10 dn ode dne doruéeni vyzvy K jeji Uhradé.

16.1.3. Smluvni strany se dohodly na tom, ze v pfipadé, kdy najemce neuhradi pronajimateli jakoukoliv
pohledavku, vzniklou pronajimateli na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni, je pronajimatel
opravnén uspokojit své pravo jednostrannym zapoctem proti jistoté sloZzené najemcem dle této
smlouvy.

16.1.4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé, kdy pronajimatel uplatni své pravo dle
predchoziho odstavce tohoto ¢lanku této smlouvy a dojde takto ke sniZzeni hodnoty jistoty, kterou
najemce slozil u pronajimatele, je pronajimatel opravnén vyzvat najemce k doplnéni vyse jistoty do
hodnoty odpovidajici odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy. V takovém pfipadé je najemce povinen k
vyzvé pronajimatele jistotu pozadovanym zpisobem doplnit nejpozdéji ve 1hté 10 pracovnich dnd.
Pronajimatel bude najemce neprodlené informovat o Cerpani jistoty.

16.1.5. Smluvni strany se dohodly, 2e v pfipadé, kdy nédjemce nedoplni v&as jistotu na vyzvu
pronajimatele, je pronajimatel opravné&n od smiouvy odstoupit. Smluvni strany se dohodly na tom,
%e v piipadé, kdy se najemce dostane do prodleni s dopinénim jistoty dle ujednani tohoto €lanku,
je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i 500,- K& za kaZdy, byt i jen zapocaty den
prodleni. Smluvni pokuta je splatna ve |hGt& 10 dnl ode dne dorueni vyzvy k jeji uhradé.

16.1.6. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel je povinen vratit najemci jistotu (pfipadné jeji
zbyvajici ¢ast) nejpozdéji do 3 mésicl poté, kdy najemce protokolarné pfeda pronajimateli zpét
predmét najmu, a to na &islo Gétu 2200373089/2010, vedeného u Fio banka, a.s., nebude-i
najemcem pisemné oznameno jiné Eislo Gctu.

Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, ¥di se pravni vztahy ji zaloZzené pfislusnymi ustanovenimi

zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
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16.3. Smiluvni strany prohlasuji, Ze v pfipadé, Ze by kdykoliv v budoucnu bylo shledano nékteré ustanoveni této

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

smlouvy nebo dodatkll kni neplatnym, platnost ostatnich ujednani smlouvy tim neni dotéena. PFi

Pokud by z jakéhokoliv duvodu, na ktery smluvni strany pfi uzavirani této smlouvy nepomyslely nebo
nemohly pomyslet, mohl byt jeji ugel zmafen, jsou smluvni strany povinny neprodleng, nejpozdéji véak do
14 dnll ode dne, kdy takova skuteénost vyjde najevo, sjednat pisemny dodatek, jimZ u&elu této smlouvy
bude dosazeno.

Jakékoliv dal$i dodatky tuto smlouvu ménici, rozsifujicl nebo doplfiujici jeji ustanoveni musi byt uzavieny
pisemné, &islovany v postupné fadé za sebou a podepsany opravnénymi zastupci smluvnich stran. Pokud
néktera ze stran predliozi navrh dodatku ke smlouvé, zavazuje se druha strana vyjadfit se k tomuto navrhu
do 30 dni od jeho odeslani. Po tutéz dobu je ndvrhem vazana strana, ktera jej podala. Jakékoliv opravy a
Gpravy textu plati jen, byly-li cobéma smluvnimi stranami parafovany.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich s platnosti originalu podepsanych opravnénymi zéstupci
smluvnich stran, pfi¢emz pronajimatel obdrzi jedno a najemce druhé vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami, i¢innosti smlouva nabyva dnem
uverejnéni v registru smluv na zakladé zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

Po celou dobu trvani této smlouvy, a tedy z ni vyplyvajiciho najemniho vztahu, je pro najemce zavazny
Provozni t4d budovy BC VSB-TUO (déle jako ,provozni fad) a smérnice VSB-TUO Provoz vozidel a
parkovani v arealu VSB-TUO (dale jako ,smérnice o provozu a parkovani vozidel), které se tak stavaji
soucasti této smlouvy.

16.8.1. Najemce prohlasuje, Ze mu pronajimatel pfed podpisem smiouvy text provozniho fadu a smérnice
o provozu a parkovani vozidel poskytl, Ze dukladné jejich obsah precetl, zcela jej akceptuje a
zavazuje se dodrzovat vSechny povinnosti v nich uvedené. Najemce je dale povinen zajistit
seznameni vSech svych zaméstnancl s provoznim fadem a smérnici o provozu a parkovani
vozidel a zajistit z jejich strany dodrzovani povinnosti z nich vyplyvajicich; to plati pfimérené i pro
klienty &i jiné tfeti osoby dochazejici a/nebo pfijizd&jicl za najemcem do budovy BC VSB-TUO.
Poruseni povinnosti stanovenych v provoznim fadu a smérnici o provozu a parkovani vozidel je
povazovano za poruseni povinnosti najemce vyplyvajicich z této smlouvy, se vSemi pravnimi
dlsledky z toho plynoucimi.

16.8.2. Provozni fad a smérnice o provozu a parkovani vozidel jsou najemci pfistupny na recepci budovy
BC VSB-TUO. Najemce bere na védomi, 2e oba dokumenty mohou byt pronajimatelem ménény
v zavislosti na aktualnich provoznich potfebach. V pfipadé, 2e pronajimatel provede ve shora
uvedenych dokumentech/dokumentu zmeény, je povinen najemce o téchio zménach neprodlené
informovat, a to zaslanim e-mailu o provedenych zménach najemci.

16.8.3. Pokud by nastala situace, Ze najemce nema v disledku provedenych zmén shora uvedenych
dokumentli zajem na daldim trvani najemniho vztahu, je opravnén tuto smiouvu vypovédét
v pisemné formé&, s uvedenim dlvodu vypovédi. Ndjemce je v tomto piipadé opravnén smiouvu
vypovédét ve |h(té ¢&trnacti (14) dni ode dne, kdy mu byly oznémeny provedené zmény.
Vypovédni doba v tomto pfipadé g&ini tfi (3) mésice a pogina bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po mésici doru¢eni vypovédi pronajimateli.

Smiuvni strany berou na védomi, Zze smlouva bude uvefejnéna v registru smluv, nebot’ podiéha povinnosti
uvefejnéni ve smyslu zakona &. 340/2015 Sb. Uverejnéni smlouvy dle pfedchozi véty zajisti pronajimatel.

10/ 11



SMLOUVA O NAJMU, VSB TECHNICKA | BUSINESS
PROSTORISL,OUZICICH ” ” UNIVERZITA | CENTRUM
K PODNIKANI I osTRAVA

16.10.Smluvni strany prohla$uji, Ze se podrobné seznamily s celym textem této smlouvy v&etné Provozniho fadu
budovy BC VSB-TUO a smérnice Provoz vozidel a parkovani v aredlu VSB-TUO. Na dikaz toho, Ze
s textem souhlasi, je jim srozumitelny a jasny, pfipojuji své podpisy.

16.11.Smiuvni strany prohlasuji, Ze si nejsou vedomy Zadnych piekazek, naroka tretich osob ani jinych pravnich
vad, které by uzavieni této smlouvy branily, nebo zplUsobovaly jeji neplatnost a smlouvu podepisuji svymi
opravnénymi zastupci.
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