Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

Zoo Liberec, pFispévkova organizace, IC: 10973583, DIC: CZ 10973583, se sidlem Lidové sady
425/1, 460 01 Liberec |, zapsana v obchodnim rejst¥iku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil Pr,
vl. 1191, zastoupenad reditelem, MVDr. Davidem Nejedlem, na strané jedné, dale jen pronajimatel

a

Petr Kanca, IC: 04380673, Wolkerova 260, 460 15, Liberec 15 — Stary Harcov, jako ndjemce na
strané druhé, dale jen ndjemce

uzaviraji tuto smlouvu Zoo €. Z00297/2022

o najmu prostor slouzicich k podnikani podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sbh., obc¢ansky zakonik

ClL 1
Pfredmét smlouvy

1. Pronajimateli je mimo jiné na zakladé rozhodnuti zfizovatele, Libereckého kraje, ze dne 03.
01. 2022 svérena do spravy a uZivani z majetku kraje nemovitost, a to budova ¢. p. 425 (stavba
obcanského vybaveni), stojici na pozemku p. ¢. 3212/1, nachazejici se v katastralnim Uzemi a obci
Liberec, zapsand na LV ¢. 4358 u Katastrdlniho uUradu pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté

Liberec.

2. Predmétem této smlouvy je prondjem prostor restaurace Formanka se dvéma bary pro
obsluhu navstévnik( kulturnich akci a zahradni restauraci véetné socidlnich zafizeni, ndjem movitého
zafizeni a vybaveni vSech nize uvedenych prostor, provozovani restaurace na uvedeném misté
a provozovani bar( na kulturnich akcich na Zahradé a v budové Kulturniho a spole¢enského centra
Lidové sady ¢. p. 425/1 na ulici Lidové sady v Liberci. Konkrétné se jednd o tyto prostory: kuchyné
(58,57m?), bar — pfisali (26,98m?) o celkové vyméfe 348,77 m?, bar na balkoné v 2.NP v budové
kulturniho a spolecenského centra, ¢. p. 425/1 na ulici Lidové sady v Liberci o celkové vymére
11,37 m?, letni terasa pfed restauraci Formanka ¢&. p. 425/1 na ulici Lidové sady v Liberci o celkové
vymére 68 m? a letni terasa 7x17m za restauraci Formanka na Zahradé Lidovych sadd u budovy ¢. p.
425/1 na ulici Lidové sady v Liberci o celkové vyméfe 119 m? (dale jen ,pfedmét najmu”). Nakres
predmétu najmu tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy. Dalsi popis pfedmétu ndjmu je obsaZen v bodu 1.1
vyzvy k podani nabidky, ktera tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy (dale jen ,vyzva“).

3. Pronajimatel pronajimd ndjemci a davad do uzivani predmét najmu uvedeny v odst. 2
tohoto ¢lanku smlouvy a ndjemce predmét ndjmu do uzivani pfijima.

4. Najem se uzavira za podminek v této smlouvé dohodnutych od 01. 10. 2022 na dobu 12
mésicl s moZnosti prodlouzeni na dobu azZ tfi let. Podminkou pro prodlouzeni najmu je dodrzeni
podminek a zavazkl najemce po celou dobu trvani smluvniho vztahu. ProdlouzZeni najemniho vztahu
je pouze na uvaieni pronajimatele a ndjemce na prodlouzeni smlouvy nema pravni narok.



5. Ugelem najmu je poskytovani hostinskych sluieb — provozovéni vefejného a
zaméstnaneckého stravovani v predmétu najmu a zajistovani obcerstveni na akcich dle rozsahu a
potfeb pronajimatele v celé budové €. p. 425, jejiz souéasti je predmét ndjmu.

6. Ndjemce prohlasuje a pronajimateli dokladd, Ze splfiuje veskeré pozadavky na prokazani
zpUsobilosti a kvalifikace, jak je uvedeno v bodu 2 vyzvy. Vypis ze Zivnostenského rejstiiku dokladajici
odbornou zpUsobilost ndjemce tvofi prilohu ¢. 3 této smlouvy.

7. Najemce dale prohlasuje, Ze se dikladné seznamil s faktickym a pravni stavem predmétu
najmu stim, Ze vse je zplsobilé k uzivani a v tomto stavu vSe, véetné zafizeni a vybaveni prebira,
pficemz bere na védomi popis technického a provozniho vybaveni v bodu 3. 5. vyzvy. Smluvni strany
podepisi pfi predani predmétu najmu predavaci protokol s podrobnym soupisem prebiraného
vybaveni. Seznam umisténého zafizeni tvofi pfilohu €. 4 této smlouvy.

8. Nijemce se zavazuje, Ze predmét najmu bude provozovat v souladu s podminkami
uvedenymi ve vyzvé, zejména v souladu s body 3.2 a 3. 4. vyzvy a také jak je dale uvedeno v této
smlouvé.

L
Ndjemné a souvisejici ustanoveni

1. UzZivani pfedmétu ndjmu je Uplatné. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran jako
smluvni ve vysi 33.000,-K¢ + 21% DPH.

2. Najemce se ddle zavazuje pronajimateli hradit spotfebovany plyn dle skute¢né spotieby na
zakladé vyuctovani od pronajimatele. Za timto uUcelem je predmét najmu vybaven podruinym
plynomérem

3. Najemce se dale zavazuje pronajimateli hradit pausalné vodné a sto¢né mésicné ve vysi
4.000,-K¢ + 21% DPH. Pfedmét najmu neni vybaven podruznym vodomérem.

4. Najemce je povinen ihned po prevzeti pfedmétu ndjmu na sebe jako odbératele prepsat za
soucinnosti pronajimatele elektrickou energii u jejiho dodavatele. Pfedmét najmu je za timto Gcelem
vybaven samostatnym elektromérem.

5. Najemce se dale zavazuje pronajimateli hradit spotfebované teplo dle skutecné spotieby
na zakladé vyuctovani od pronajimatele. Za timto ucelem bude do zacatku topné sezony, fijna 2022,
predmét najmu vybaven podruznym méridlem topného systému.

6. Najemné (bod 1), uhrada za plyn (bod 2) a vodné a stocné (bod 3), v topné sezoné
uhrada za topeni (bod 5) jsou splatné vidy do kazdého 15. dne pFislusného (béZného) mésice na
Gcet pronajimatele vedeny u Ceské sporitelny €. . 9347502/0800.

7. Pronajimatel vystavi danovy doklad ke kazdé platbé ndjemce s datem uskutecnéni
zdanitelného plnéni.

8. Povinnost zaplatit splatku ndjemného, dhrady plynu, vodného a stocného a v topné sezoné
za teplo je splnéna pfipsanim ¢astky na Ucet pronajimatele.

9. Pfi nezaplaceni jakékoli ¢astky pronajimateli v uvedeném terminu, je ndjemce povinen
zaplatit smluvni Urok z prodleni z dluzné ¢astky ve vysi 0,1 % za kazdy den prodleni.



10. Ndjemce je povinen pied prevzetim predmétu najmu sloZit na ucet pronajimatele
vratnou kauci ve vysi dvojnasobku mésicniho najemného, ktera bude slouzit k pfipadnym uhradam
dluznych plateb ze strany najemce nebo k Uhradé skod, zpUsobenych pronajimateli. Po skoncéeni
najmu bude po odecteni pripadnych zavazkl najemce vici pronajimateli kauce najemci vracena.
Najemce s timto postupem vyslovné souhlasi.

11. Najemce prohlasuje a je zavazan mit po celou dobu trvani smluvniho vztahu uzaviené
pojisténi odpovédnosti ve vysi nejméné 1 000 000,-K¢.

Cl. 1.
Prava a povinnosti najemce souvisejici s poskytovanim stravovacich sluzeb

1. Najemce je povinen jednorazové odkoupit od pronajimatele zbytkové suroviny a zbozi
v platné dobé trvanlivosti, a to do 14 ti dnli od prevzeti predmétu najmu, jak vyplyva z bodu 3.2
vyzvy a jak je uvedeno v seznamu surovin a zboii s vyCislenymi ¢astkami, ktery tvofri ptilohu €. 5
této smiouvy.

2. Ndjemce je opravnén v obdobi od 1. 10. az 31. 3. mit restauraci nachazejici se v predmétu
najmu uzavienou maximalné jeden den v tydnu.

3. Ndjemce se zavazuje mit bary v predmétu najmu oteviené po celou dobu konani akci
pronajimatele a tfetich osob, které se konaji v budové €. p. 425 a pfilehlych prostorach.

4. Najemce nesmi do predmétu najmu umistit jakékoli hraci automaty, biliary, hry a podobna
vybaveni.

5. Ndjemce se zavazuje nabizet v predmétu najmu denni menu (minimdlni pozadavek je
vybér z vice jak 1 polévky a vice jak 2 hlavnich jidel a 1 vegetaridnského jidla), Sirsi nabidku
vegetarianskych nebo dietni fit stravy, nabidku studenych a teplych ndpojd, vyrobky studené
kuchyné, slané a sladké vyrobky a Siroky sortiment alkoholickych a nealkoholickych napoju.

6. Najemce se zavazuje béhem akci konanych v budové ¢. p. 425 a pfilehlych prostorach
pribézné uklizet nddobi a obalovy materidl a zajistit kompletni uklid nadobi a oballi ihned po
skonceni akce.

7. Najemce je povinen sam zajistovat pravidelné na své naklady odvoz odpadt a tukového
lapolu z predmétu najmu.

8. Najemce se zavazuje umoznit Uhradu za své stravovaci sluzby v hotovosti, bezhotovostné
platebni kartou i formou stravovacich kupénl vydanych bonitni stravovaci spolecnosti (i
elektronickymi stravenkovymi kartami, véetné papirovych stravenek Sodexo.

clIv.
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce neni opravnén dat bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét
najmu ani Zadné jeho casti a prislusenstvi do podnajmu ¢i k bezuplatnému uZivani tretim osobam.



2. Ndjemce je povinen dodriovat v misté predmétu najmu rozsah cinnosti dany mu
Zivnostenskym oprdvnénim, hygienickymi predpisy, pfedpisy o poZarni ochrané a o bezpecnosti a
ochrané zdravi pfi praci a ostatnimi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

3. Najemce je povinen na sv{j naklad odstranit nebo nahradit Skodu v plné vysi vzniklou
pronajimateli, kterou zpUsobil on nebo treti osoby na pfedmétu najmu a jeho pfrislusenstvi.

4. Za skody na zdravi a vécech, zpUsobenych tretimi osobami odpovidd ndjemce podle
ustanoveni ob¢anského zakoniku.

5. Ndjemce je povinen dodrZovat reZzim uzavirani a zabezpecéeni ochrany predmétu najmu.
Nadjemce se zavazuje plnit prikazy a pokyny pronajimatele k zabezpeceni ochrany Zivota, zdravi a
majetku a provadét i sdm opatreni k zabezpeceni ochrany Zivota, zdravi a majetku.

6. Najemce se zavazuje pfedmét najmu viditelné oznacit udaji o sobé jako podnikateli a uvést
svllj pfedmét podnikani — Zivnost. Najemce je opravnén umistit reklamu nabizeného zbozi a své
firmy az po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a v souladu s ustanovenim § 14 odst. 1
zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci. Najemci je zakdzano umoznit reklamu a propagaci
jinych subjektd.

7. Ndjemce ma pravo s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele na vlastni naklady
pofizovat dalsi zafizeni slouZici k zajisténi Ucelu uZivani, které z(stava jeho majetkem. Pfi tom je
najemce povinen dodrZovat platné pravni, technické a ostatni pfedpisy a normy.

8. Ndjemce neni oprdavnén Ccinit jakékoli stavebni Upravy, pfipadné rekonstrukce,
modernizace, a jiné zasahy do stavebnich ¢asti predmétu najmu.

9. Ndjemce je povinen na vlastni naklady provadét opravy zavad zplsobenych bézinym
uzivanim a béznou udrzbu predmétu najmu provozniho charakteru, véetné uklidu snéhu a naledi
z obou teras a schodist pred a za predmétem najmu.

10. Ndjemce je povinen trpét omezeni v uzivani predmétu ndjmu v rozsahu nezbytné nutném
pro provedeni havarijnich oprav.

11. V celém pfedmétu ndjmu plati dle zdkona a rozhodnuti pronajimatele zdkaz koureni.
Najemce se zavazuje, Ze bude i on dbat a dohlizet na plnéni tohoto zdkazu. Koureni mize byt
povoleno pouze na viditelné oznacenych venkovnich terasach, jejichz oznaceni zajisti ndjemce.

12. Pronajimatel neodpovida za skodu na vécech nadjemce a tfetich osob vzniklou cinnosti
najemce.

13. Pronajimatel rovnéZz neodpovidd za Skodu zpUsobenou tretimi osobami na vécech
najemce.

ClLv.
Skonceni smluvniho vztahu
1. Tato smlouva skonci uplynutim sjednané doby najmu.

2. Smlouva mUze byt ukoncena také dohodou smluvnich stran.



3. Obé smluvni strany jsou oprdvnény tuto smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi
adresovanou druhé smluvni strané v souladu s § 2308 a § 2309 ob¢. zakoniku.

4. Vypovédni Ihlita ¢ini 3 mésice a pocind bézZet nasledujici den po dorucéeni vypovédi druhé
smluvni strané osobné nebo na adresu pfislusné smluvni strany. V pochybnostech plati domnénka, Ze
zasilka s vypovédi se povazuje 3. kalendarni den po odeslani doporucené zasilky za dorucenou.
Vypovédi nezanika narok pronajimatele na zaplaceni splatnych ¢astek ve vysi stanovené vl I
smlouvy.

5. Za hrubé poruseni povinnosti ndjemce, pro které muizZe pronajimatel najem vypovédét, se
povaZuje zejména poruseni najemcem dobrovolné prevzatych zavazk( uvedenych v ¢l. lll. a ¢l. IV.
této smlouvy a také v bodech 3.2 a 3.4 vyzvy.

6. Po skonceni najmu z jakéhokoli dlivodu je ndjemce povinen do 10 dnl predmét najmu
vyklidit a predat zpét pronajimateli ve stavu v jakém ho na zdkladé této smlouvy prebiral bez
jakychkoli vad a poskozeni.

7. Pokud ndjemce nevyklidi a nepfeda predmét ndjmu do 10 dnl od skonéeni najmu,
zavazuje se uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2 000,-K¢ za kazdy den prodleni s predanim
predmétu najmu.

¢l VI
Ustanoveni spolecna a zavérecna

1. Pfipadné zmény této smlouvy mohou byt provedeny po predchozi vzajemné dohodé obou
smluvnich stran formou pisemného Cislovaného dodatku smlouvy, ktery se tak stava soucasti
smlouvy.

2. Zavazkovy pravni vztah smluvnich stran se fidi touto smlouvou a pfislusSnymi ustanovenimi
obecné zavaznych pravnich predpis(.

3. Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti Ulinnosti této smlouvy je tfeba jejiho
zvetejnéni v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sh., o registru smluv. Najemce proto dava
podpisem této smlouvy vyslovny souhlas se zvefejnénim smlouvy v registru smluv. Ndjemce déava

rovnéz souhlas k pfipadnému zverejnéni této smlouvy podle zakona ¢. 106/1999, o svobodném
pfistupu k informacim.

4. Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu a ucinnosti okamzZikem
zverejnéni v registru smluv dle predchoziho bodu tohoto ¢lanku smlouvy.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s obsahem ujednani, ktera jsou obsazena v této
smlouvé na zakladé jejich svobodné a pravé viile a na dlikaz toho, co bylo shora uvedeno, pfipojuji
pod tuto smlouvu po zralé Uvaze své vlastnoruéni podpisy.

6. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, které maji platnost originalu. Kazda ze
smluvnich stran obdrZi jedno vyhotoveni.

Ptilohy: 1) Ndkres predmeétu ndjmu



2) Vyzva k poddni nabidky
3) Vypis ze Zivnostenského rejstriku ndjemce
4) Seznam umisteného zarizeni

5) Seznam surovin a zboZi k odkupu

V Liberci dne 01. 08. 2022

Zoo Liberec, pfispévkova organizace
MVDr. David Nejedlo, feditel

pronajimatel

Petr Kanca

ndjemce



