Néajemni smlouva ¢. 1130
uzavfena dle obéanského zékoniku

Cl. 1
) ' Smluvni strany
1. Ceské drahy, statni organizace se sidlem nébF. L. Svobody 1222, Praha 1, PSC 110 15

zastoupeny vrchnim pfednostou  Spravy dopravni cesty Ostrava panem
adresa pro dorucovani pisemnosti:

ICO: 48 11 86 64, DIC: 001- 48118664
Bankovni spojeni: \, Cislo uctu: , V8§ 2350081130

( déle jen pronajimatel na strané jedné )

2. TORAMOS, s.r.o. )
se sidlem (adresa pro doruCovani pisemnosti ): Tovarni 89, 737 01 Cesky TéSin
zastoupen jednatelem spoleénosti|

ICO: 6194 43 27, DIC: 369-61944327 [A]
Bankovni spojeni: . , Cislo Gctu:
{ déle jen néjemce na strané druhé ) ]
ClL2
Predmét najmu

1. Pronajimatel mé prévo hospodareni ke stavbé nachézejici se na pozemku p.6. 3343/1 v k.0. Cesky Tésin (623164), ktery
Jje zapsén v katastru nemovitosti na listu viastnictvi ¢. 970 vedengho u Katastralniho uradu ve Frydku-Mistku. Konkréiné se
Jjedna o stavbu ocelové haly, ktera je u pronajimatele vedena v evidenci pod inv. ¢. 6189421151, SAP HIM 5000244816 .
Predmétem této smlouvy je pronajem vySe uvedené stavby o plo§né vymére 75,00 m?. Tato je zakreslena v pfiloze €.3, ktera
je nedilnou soucésti téfo smiouvy.

3. Zépis o pfedani stavby tvofi prilohu €.4 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

~CL3
Ucel najmu
1. Néjemce bude uZivat pronajatou stavbu jako skladovaci prostor uréeny k neobchodni innosti pro zajisténi ¢innosti své
firmy v souladu s pfedmétem podnikéni uvedeném ve vypise z obchodniho rejstiiku, vedeného Krajskym obchodnim soudem
v Ostravé, oddil C., vioZka 12361, a to zpdsobem neohroZujicim Zivotni prostiedi a bezpecnost provozu Zeleznicni dopravy.

2. K jinému ucelu je néjemce opravnén uZivat pronajatou stavbu pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Cl. 4
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou s platnosti ode dne podepsani a tiéinnosti od 1. 4. 2000 s 3 mésicni
vypovédni Ihitou, ktera pocne béZet prvniho dne mésice nésledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

2. Najemce je povinen nejpozdéji v posledni den najmu, nebude-li dohodnuto jinak, pfedat pronajatou stavbu pronajimateli
ve stavu, v jakém byla piedana najemci, tzn. distou a neposkozenou s opotfebenim odpovidajicimu obvyklému uZivani.

3. Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika :

a) dohodou smluvnich stran,

b) zénikem kterékoliv smiuvni strany, nepfejdou-li jejich prava a povinnosti na jinou osobu ( pravni nastupce ),

¢) pisemnou vypovédi kterékoliv smiuvni strany bez uvedeni divodu, doruéenou druhé smiuvni strané na adresu urCenou
pro dorucovani pisemnosti v ¢l.1 této smlouvy

4. Platnost smlouvy muiZe byt omezena dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 92/1991 Sb., v platném znéni.




CL5
Cena najmu

1. Za uZivani pronajaté stavby je néjemce povinen zaplatit pronajimateli thradu ve vysi 20.250,-- K¢ roc¢né
{ slovy dvacettisicdvéstépadesat korun ¢eskych ).

Roéni smluvni néjemné vyplyva z nésledujiciho vypoctu:

Predmét smlou Typ | Ko Ké/milro lochia m? rok
ocelova hala [2 [Dss | 270~ K& | 7500 m? 20.250 K&
Celkem : 75,00 m? 20.250,- K&

2. Celkové rocni najemné dle ¢l1.5, odst.1 této smlouvy ve vysi 20.250,-- K¢ je splatné ve ctyfech splitkach po
5.062,50 K¢ vidy do pétého dne druhého mésice prislusného Gtvrtleti daného roku, tedy do 5.2, 5.5, 5.8, 5.11
kaZdoroéné na tcet pronajimatele, ¢.u. , var. symbol 2350081130 podle splatkového kalendare
uvedeného v priloze 6.1 této ndjemni smlouvy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze tento penéZity zavazek, placeny prostfednictvim banky, je spinén pfipsénim placené Castky na
ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zévazek placen prostfednictvim poséty, je splnén vyplacenim Castky
pronajimateli. Pfipadny pfeplatek néjemného bude povaZovén za najemné prijaté predem.

3. Platby jsou bez DPH. Pronajimatel mé pravo jednostranné rozhodnout, Ze k ndjemnému bude uctovéno DPH. Vtom
pfipadé se ndjemné zvysi o tolik %, kolik bude sazba stanovena zékonem.

4. V pfipadé prodleni ndjemce s thradou néjemného je najemce povinen zaplalit pronajimateli urok z prodleni ve vySi
stanovené nafizenim viady ¢&. 142/1994 Sh., ktera Gini dvojnésobek diskontni sazby stanovené Ceskou nérodni bankou
platné k prvnimu dni prodleni s placenim penézitého dluhu.

Nezaplaceni Castky do tficeti dnti ode dne splatnosti Uhrady je povaZovano za zévainé poruseni smiuvnich povinnosti
néjemce a je duvodem k jednostrannému odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.

5. Pronajimatel mé pravo upravit najemné kaZdoroéné dosaZenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nékladu za
poslednich 12 mésict pfedchoziho roku (roéni klouzavy pramér). Rozhodujicim Gdajem pro Upravu néjemného je dosaZeny
index spotfebitelskych cen za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Ufadem v Aktudini statistické informaci CSU.
Uprava néjemného bude najemci oznémena doporudenym dopisem a provedena formou dodatku. Zékladem pro Gpravu
vySe najemného je rocni ndjemné, které bylo naposledy splatné, a jinak najemné, které mél néjemce podle smlouvy zaplatit
nebo zaplatil. Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a néjemce je povinen
upravené najemné platit podle vyse dohodnutych terming.

Néjemné bude upravovéano vZdy od 2.¢tvrtleti piislusného roku s doplatkem rozdilu zptisobeného viivem indexu za 1.¢tvrtleti,

Cl. 5a
Uhrada za obdobi bez smluvniho vztahu
1. Smiuvni strany konstatuji, Ze nebyl uhrazen Zadny poplatek za uZivani pfedmétné stavby o celkové vymére 75,00 m?,
véetné pfistupové komunikace k ni vedouci, v obdobi od 1. 1. 2000 do 31. 3. 2000, a¢ byl pfedmét najmu uZivan néjemcem
bez smiuvniho vztahu.

2. Za obdobi uvedené v odst. 1 tohoto lanku povaZuji smiuvni strany za odpovidajici Castku 7.242,-- K¢.

Néjemce tuto pohledévku uznava co do divodu a vySe, a zavazuje se ji uhradit spolu s prvni splatkou najemneho za obdobi
od 1.4.2000 do 30.6.2000 ve vy$i 5.062,50 K¢ do 05.05.2000 na Ucet pronajimatele uvedeny v €1.5, odst.2 této smlouvy. To
znamena, Ze k 05.05.2000 nagjemce uhradi ¢astku v celkové vysi 12.304,50 K¢.

Cl. 6
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Néjemce je opravnén déat pronajatou stavbu do podnajmu tieti osobé jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Poruseni tohoto ustanoveni zaklédé pravo pronajimatele odstoupit od smiouvy.

2. Najemce je povinen provadét béZnou tdribu a drobné opravy pronajatého majetku CD. Specifikace udrzby je uvedena
v pifloze ¢. 2, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.




3. Za ucelem provedeni ostatnich oprav a (drzby vietné (drby elektro, kieré je povinen provést pronajimatel, je najemce
povinen umoZnit, po pfedchozim pisemném upozoméni pronajimatelem obsahujici den, pfip. hodinu provédéni udrZovacich
praci, volny pfistup do pfedmétu najmu uréenym zaméstnancim pronajimatele, a v disledku toho poskytovat soucinnost a
fidit se jejich pokyny.

4. Néjemce je povinen strpét na dobu nezbytné nutnou preruSeni nebo omezeni uZivani pronajaté stavby z divodu udrzby,
oprav & uprav provadénych pronajimatelem, jakoZto i v disledku mimofadnych udélosti. V pfipadé vétsich oprav se béh
néjemni smiouvy na dobu nezbytné nutnou prerusi. V takovém pfipadé ma najemce narok na slevu z ndjemného v dusledku
omezeného uZivani stavby, pfip. neni povinen platit ndjemné nemizZe-li v souvislosti s vySe uvedenou skuteénosti stavbu
uZivat vabec. Nérok na néhradu skutedné Skody tim nenf dotéen. Ndjemce v8ak nema nérok na néhradu uslého zisku.

5. Najemce odpovidé pronajimateli za vSechny Skody které by mu jeho provozem ¢i jeho Cinnosti pii uZivani pronajaté stavby
vznikly, v takovémto pfipadé, je ndjemce povinen provést opravy na zafizenich na viasini naklad bez ohledu na cenu
opravy.

6. Stavebni upravy pronajaté stavby je oprévnén néjemce provadét jen po pfedchozim pisemném schvéleni jednoduché
projektové dokumentace a rozpoctu pronajimatelem, a v souladu se z.¢. 266/1994 Sh. a 50/1976 Sb., v platném znéni.

7. Najemce je dale povinen umoznit po predchozim pisemném upozornéni pronajimatele vstup do pronajaté stavby za
tiCelem kontroly pinéni smiuvnich povinnosti opravnénym zaméstnancum CD véetné organt Zeleznicni policie a ZHS, kiefi
se mu prokaZi pfislusnym povéfenim a je povinen fidit se jejich pokyny.

8. Néjemce je povinen udrZovat pofadek a Cistotu nejen v pronajaté stavbé, ale t67 v ¢astech ploch ke stavbé piilehajicich.
Néjemce je povinen dbét na provozuschopny stav pronajatého majetku. Piitom musi dbat pokyn( CD a orgénu statni spravy.

9. Néjemce odpovida za porudeni obecné platnych pravnich pfedpisii v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi, bezpeénosti a
poZérni ochrany, platnych v soucasné dobé, jakoZ i piedpisti uvedenych v platnost po uzavieni této smiouvy. Zejména se
Jjedné o dodrZovéani zék.¢. 17/1992 Sh. o Zivotnim prostfedi a zak.¢. 238/1991 Sb. o odpadech.

10. Néjemce je povinen pfedat pronajatou stavbu pronajimateli, pokud nebude dohodnuto jinak, ve smyslu &l4, odst.2. V
pfipadé, Ze ndjemce nebo jeho prévni nastupce nepfeda po skonCeni ngjmu pronajimateli zpét pronajatou stacbu v terminu
dle ¢l 4, odst.2 této smiouvy, je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 1.700,-- K¢ za kaZdy zapocaty mésic
od skonceni najmu do doby jejich pfedani zpét pronajimateli.

11. Néjemce je povinen oznamit doporu¢enym dopisem pronajimateli kaZdou $kodu na nemovitém majetku a zavazuje se k
fa4dné soucinnosti s pronajimatelem, a to jak pfi jednani s pojistovnou, tak s orgény Policie CR.

Pokud vznikne v disledku provozu pfenechané stavby ndjemcem $koda tietim osobam a nebude likvidovéna ze zakonného
pojisténi &i pojisténi ndjemce, provede najemce néhradu $kody poskozenému bez ti¢asti pronajimatele.

12. Néjemce se zavazuje:

- pinit povinnosti podle zak.c. 133/1995 Sb., 0 poZami ochrané ve znéni pozdéjSich pfedpist (Upiné znéni zak.¢.91/1995 Sb.)
a wyhl.¢.21/1996 Sb., v platném znéni

- oznacit pronajatou stavbu svym obchodnim jménem a adresou sidla.

13. Pledani stavby provede od uZivatele zéstupce pronajimatele, o emZ se sepie Fadny protokol vietné piipadnych
napravnych opatfeni. Najemce zabezpedi jakoukoliv realizaci ndpravnych opatieni vyplyvajicich z rozhodnuti orgént statni
sprévy v oblasti minimalizace ekologickych odpad(l na Zivoini prostiedi, které vznikly jeho provozem v jemu pronajaté
stavbé.

14. V pfipadé zmény sidla nebo podstatnych skutecnosti, tzn. zmény obchodniho jména, sidla spolecnosti, ¢isla uctu, adresy
pro doruovani pisemnosti na strané jak néjemce tak pronajimatele, majici viiv na tuto smlouvu, je povinna smluvni strana,
které se zména tyka tuto skutecnost oznamit druhé smiuvni strané prokazatelnym zplsobem a bez zbyteéného odkladu.

CL7
Smluvni pokuta

1. V piipadé poruseni podstatnych povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy tj. ¢.3 odst.1, ¢.6 odst.1,2,6,14 je néjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2 % z ceny roéniho néjemného s vyjimkou vySe smiuvni pokuty v
plipadé poruseni ¢l.6, odst. 10 této smlouvy.

Nérok na nahradu $kody tim neni dotéen. Pokud néjemce neodstrani zévadny stav ani po pfedchozim pisemném
upozoréni, je moZné uloZit pokutu opakované. V tomto pfipadé miZe pronajimatel po pfedchozim pisemném upozornéni
smluvni vztah vypovédét s mésicni vypovédni Ihitou, kterd poCne béZet prvniho dne mésice nésleduficiho po doruceni
pisemné vypovedi druhé smluvni strané.




ClL 8
Odstoupeni od smlouvy
Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v pripadé, Ze najemce :
e je vprodleni s placenim najemného po dobu del$i 30 dni ode dne splatnosti smluvniho néjemného,
e uZiv4 pronajatou stavbu v rozporu s ustanovenim ¢l.3 této smlouvy,
e na pronajatou stavbu sjedna podnéjem s tfeti osobou v rozporu s ¢l.6,0dst.1 této smlouvy

e poruSeni ustanoveni ¢l. 9 této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonceni néjmu odstoupenim podle tohoto ¢lanku nedochazi ke zruseni smlouvy od
pocatku, ale az od okamZiku doruceni pisemného odstoupeni najemci.

CL9
Zvlastni ujednani

1. Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivénim pronajaté stavby neni sou¢asti najemného. Néjemce se zavazuje uhradit
pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli) spotieby sluZeb, elektrické a tepelné energie, vodné
a stocné, poplatky za odvoz odpadli a dalSi pripadné platby vézajici se k piedmétu néjemni smlouvy a ucelu uzivani.
Smiouvy s dodavateli na vyse uvedené sluzby a spotieby se zavazuje najemce uzaviit do 30-ti dni ode dne platnosti této
smlouvy a predloZit pronajimateli. Pokud nesplni tuto povinnost ma pronajimatel pravo odstoupit od této smlouvy (cl. 8).
Prévo vypovédi s 1-mésicni vypovédni Ihutou ma pronajimatel v pripadé, Ze najemce vyse uvedené spotieby a sluzby
odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

Tyto smlouvy se okamZikem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucésti této smlouvy.

Cl. 10
Zavérecna ustanoveni
1. V ostatnim se prava a povinnosti smluvnich stran fidi prislusnymi ustanovenimi obéanského zakoniku.

2. Tato smlouva je vystavena ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichZ dvé obdrzi néjemce a dvé pronajimatel.
Smlouvu Ize ménit a doplriovat pouze pisemnymi oboustranné podepsanymi dodatky.

3. Smluvni strany prohlauji, Ze se seznémily s obsahem této smlouvy a zéroveri prohlasuji, Ze byla uzaviena na zékladé
vzéjemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Ostravé 31.3.2000

Za pronajimatele: Za najemce:

Podpis: Podpis:




——

Priloha é. 1

k najemni smlouvé ¢. 1130

Splatkovy kalendar

Néjemce: TORAMOS, s.r.o.
se sidlem (adresa pro dorucovani pisemnosti ):

ICO: 6194 43 27, DIC: 369-61944327 [A]
Bankovni spojeni: , Cislo uctu:
# Poradiplatby; - |\ Splatnost: | Castkass | 2 .. Zaobdobi
1. 05.05.2000 12.304,50 K¢ 01.04.2000 - 30.06.2000
(2.ctvrtleti 2000 - 5.062,50 K¢ + 7.242,-- K¢ - ¢l.5a)

2. 05.08.2000 5.062,50 K¢ 01.07.2000 - 30.09.2000
3. 05.11.2000 5.062,50 K¢ 01.10.2000 - 31.12.2000
4. 05.02.2001 5.062,50 K¢é 01.01.2001 - 31.03.2001

Déle pak v navazujicich terminech podle Upravy najemného dle ujednéni v ndjemni smlouvé.
Platby jsou bez DPH do doby rozhodnuti o zméné prévnich predpist tuto oblast upravujicich.

Pronajimatel: Ceské drahy, statni organizace se sidlem nabF. L. Svobody 1222, Praha 1, PSC 110 15
ICO: 48 1186 64, DIC: 001- 48118664

Bankovni spojeni: | I, Cislo uctu:

VS: 2350081130, KS: 308

V Ostrave dne 31.3.2000

Pronajimatel:




Priloha é. 2

k najemni smlouvé ¢. 1130

Seznam drobnych oprav
a udrZovacich praci zajistovanych ndjemcem

Jedna se o tyto drobné opravné prace, které si uZivatel - najemce provadi a hradi ve viastni reZii

A/ Drobné opravné préce - podle vécného vymezeni

a) opravy jednotlivych vrchnich asti podlah, opravy podlahovych krytin a vyména praht a list

b) opravy jednotlivych asti oken, dvefi a jejich soucésti a vyména zamku, kovani, klik, rolet a Zaluzii

¢} vyména vypinacu, zasuvek, jistict, zvonki, osvétlovacich téles véetné krytt, domécich telefont a elektrickych zamkd

d) opravy vodovodnich vytoku, misicich baterii, umyvade!

8) u zafizeni urcenych k vytdpéni se za drobné opravy povaZuji: opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektiinu, opravy kotlii
etéZového topeni na pevné kapalng a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladdacich termostat
etaZového topeni ( nepovaZuji se za né vak opravy radigtort a rozvod( dstfedniho topeni)

f) vyména drobnych soucésti pfedmétd uvedenych v pismenu e)

B/ drobné opravné prace - podle vyse nakladd

g) dalsi opravy neb. prostor a jejich vybaveni a vymény soucésti jednotlivych pfedméty tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny pod pism. A/ vySe, pokud naklad na jednu opravu nepfeséhne Gastku 1.000,-- K¢. Provadi-Ii se na téZe véci nékolik

oprav, které spolu souvisi je rozhodujici soucet nakladi na souvisejici opravy

h) vymény zafizeni nebo soucasti nebytovych prostor, jejich cena piekroci hranici 1.000,-- K¢, pokud bude uZivatelem pfi
vyméné poZadovano nadstandardni provedeni

i) pfi dlouhodobém prongjmu je béZnou tdrzbou a drobnou opravnou praci rovnéZ malovani, vé. oprav omitek, tapetovani,
Cisténi podiahovych krytin a obkladi stén.
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