PID: MUNAX00UK5JC

Č.j.: MUNAC 75151/2022/SMF


Dnešního dne uzavřeli ve smyslu ustanovení § 2332 a násl. a § 2345 a násl. občanského zákoníku č. 89/2012 Sb. označení účastníci:

Město Náchod, se sídlem v Náchodě, Masarykovo náměstí 40, PSČ 547 01

IČ: 00272868, DIČ: CZ700272868
bankovní spojení Komerční banka, a.s., č.ú. 19-222551/0100, v.s. 2650003990
zastoupené místostarostkou Ing. Pavlou Maršíkovou
jako propachtovatel na straně jedné (dále jen „propachtovatel“)

a
Michaela Bardisová, zemědělský podnikatel se sídlem v Náchodě, Pavlišov 24, PSČ 547 01 
IČ: 11903333, DIČ: CZ9858293522
fyzická osoba zapsaná v evidenci zemědělského podnikatele dle zvláštního zákona  
jako pachtýř na straně druhé (dále jen „pachtýř“)
tuto

p a c h t o v n í    s m l o u v u  
č. SMF/3990/2022
(zemědělský pacht)
čl. I.

Propachtovatel prohlašuje, že je mimo jiné vlastníkem těchto pozemků (dále jen předmět pachtu):

- pozemková parcela č. 175 – trvalý travní porost o výměře 7403 m2 v k.ú. Babí u Náchoda,
- pozemková parcela č. 340/10 – trvalý travní porost o výměře 95685 m2 v k.ú. Malé Poříčí,
- pozemková parcela č. 1053 – zahrada o výměře 3823 m2 v k.ú. Pavlišov,
- pozemková parcela č. 1214 – trvalý travní porost o výměře 2890 m2 v k.ú. Pavlišov.
Nemovitosti jsou zapsány na listu vlastnictví č. 10001 pro obec Náchod a příslušná katastrální území u Katastrálního úřadu pro Královéhradecký kraj, Katastrální pracoviště Náchod.
Pachtýř prohlašuje, že je na základě usnesení č. XXX, které nabylo právní moci dne 1.10.2021 právním nástupcem pachtýře, Františka Šimka, nar. dne XXX, zemřelého dne XXX, který měl uzavřeny následující smlouvy: nájemní smlouvu č. 12332/2001 ze dne 14.3.2001, nájemní smlouvu č. SMF/2873/2016 ze dne 5.9.2016, nájemní smlouvu č. SMF/2916/2016 ze dne 13.3.2017 a nájemní smlouvu č. SMF/3086/2017 ze dne 8.12.2017.
čl. II.

1. Propachtovatel přenechává pachtýři do dočasného užívání a požívání předmět pachtu uvedený v čl. I. této smlouvy. Předmět pachtu je vyznačen na snímku mapy v příloze této smlouvy, která je její nedílnou součástí. 

2. Propachtovatel výslovně upozorňuje pachtýře, že pozemková parcela č. 340/10 v k.ú. Malé Poříčí a pozemková parcela č. 1214 v k.ú. Pavlišov se nacházejí ve vnitřním lázeňském území, v ochranném pásmu I. stupně a jsou součástí zemědělského půdního fondu. 
Propachtovatel výslovně upozorňuje pachtýře, že na pozemkové parcele č. 175 v k.ú. Babí u Náchoda je zřízeno věcné břemeno zřizování a provozování vedení podzemního komunikačního vedení, právo vstupu a vjezdu za účelem provozu, oprav a údržby vedení, a to na základě smlouvy o zřízení věcného břemene ze dne 30.11.2011, vymezené geometrickými plány č. 360-574/2011 a č. 3055-574/2011.
Pachtýř se zavazuje, že svojí činností nenaruší výkon věcného břemene, jinak odpovídá za veškerou způsobenou škodu.
3. Předmět pachtu propachtovatel přenechává pachtýři za účelem provozování zemědělské činnosti a zemědělské výroby. 
4. Smlouva se uzavírá na dobu    n e u r č i t o u, a to s účinností od 1.1.2023.
čl. III.

1. Účastníci smlouvy se dohodli, že výše ročního pachtovného činí 17.516,- Kč + DPH.
2. Účastníci smlouvy se dohodli, že pachtýř bude propachtovateli platit pachtovné nejpozději do 30.4. příslušného roku na číslo účtu a variabilní symbol uvedený v záhlaví této smlouvy. 
3. Účastníci smlouvy se dohodli, že pachtovné v roce 2024 a v letech následujících může být upravováno v návaznosti na cenový vývoj a může být každý rok automaticky jednostranně zvyšováno o výši inflace předchozího kalendářního roku, stanovenou inflačním indexem (v návaznosti na růst cen služeb a spotřebního zboží) vydávaným Českým statistickým úřadem v Praze. Toto zvýšené pachtovné se pachtýř zavazuje platit ihned od data vyúčtování výše inflace propachtovatelem. Rozdíl již zaplaceného pachtovného za období od 1. ledna každého roku do data vyúčtování inflace propachtovatelem se pachtýř zavazuje uhradit do 14 dnů od data vyúčtování.
4. Pro případ prodlení s úhradou pachtovného se sjednává smluvní úrok z prodlení ve výši 0,1 % z dlužné částky za každý den prodlení. Smluvní strany si dále sjednaly, že 
v případě prodlení pachtýře s úhradou pachtovného delší, jak jeden měsíc má propachtovatel právo od této smlouvy odstoupit.
čl. IV.

1. Pachtýř je oprávněn užívat a požívat předmět zemědělského pachtu v rozsahu a k účelu podle této smlouvy po celou dobu trvání pachtovního vztahu.
2. Pachtýř není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu propachtovatele přenechat propachtovaný pozemek do pachtu či obdobného užívání jiné osobě, ani změnit hospodářské určení věci ani způsob jejího užívání či požívání. Dále není oprávněn vysazovat na předmětu paktu žádné trvalé porosty, stromy a keře a umísťovat jakékoliv stavby bez písemného souhlasu propachtovatele. 
3. Pachtýř prohlašuje, že je obeznámen se stavem propachtovaného pozemku, že je vyhovující pro sjednaný účel pachtu a že nebude po propachtovateli požadovat jeho úpravu či provedení úklidu.
4. Pachtýř přebírá po dobu trvání pachtu odpovědnost za dodržování obecně platných předpisů o ochraně životního prostředí, dále předpisů o bezpečnosti, o požární ochraně a hygienických předpisů na předmětu zemědělského pachtu. Dále se zavazuje uhradit veškeré poplatky a sankce uložené formou rozhodnutí orgánů veřejné správy nebo obdobné povinnosti uložené či vzniklé z důvodu porušení výše uvedených předpisů a zavazuje se odstranit na vlastní náklady vzniklé škody. Pachtýř se zavazuje pečovat 
o předmět zemědělského pachtu jako řádný hospodář.
5. Pachtýř odpovídá za veškeré škody, a to i ekologické, které by svojí činností na předmětu zemědělského pachtu způsobil.
6. V případě, že by pachtýř užíval předmět zemědělského pachtu v rozporu s touto smlouvou, dohodli se účastníci, že propachtovatel má právo od této smlouvy odstoupit.
čl.V.

Pacht podle této smlouvy   z a n i k á:

1. Dohodou mezi propachtovatelem a pachtýřem. 
2. Odstoupením od smlouvy.
3. Výpovědí bez výpovědní doby dle § 2334 občanského zákoníku.
4. Výpovědí s dvanáctiměsíční výpovědní lhůtou kterékoliv ze stran bez udání důvodu dle 
§ 2347 občanského zákoníku tak, aby zemědělský pacht skončil koncem pachtovního roku. Pachtovním rokem se rozumí období od 1. října do 30. září následujícího roku.

5. Výpovědí pachtýře dle § 2348 občanského zákoníku.
Dohoda, odstoupení i výpověď smlouvy musí být učiněny písemně. Výpovědní lhůta začne běžet prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně.

Ke dni ukončení pachtu je pachtýř povinen předat propachtovateli předmět zemědělského pachtu vyklizený a ve stavu odpovídajícím řádnému hospodaření. V případě, že pachtýř předmět zemědělského pachtu nevyklidí v tomto termínu, souhlasí s tím, že propachtovatel provede vyklizení předmětu zemědělského pachtu sám a veškeré náklady s tím související se pachtýř zavazuje uhradit. Pro tento případ, tj. nevyklizení předmětu zemědělského pachtu nebo neuvedení do původního stavu ke dni skončení pachtu, sjednávají smluvní strany smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč za každý den prodlení, přičemž úhradou smluvní pokuty nejsou dotčena práva propachtovatele na náhradu nákladů za vyklizení a úklid předmětu zemědělského pachtu a na náhradu škody způsobené porušením této právní povinnosti, pokud výše škody přesahuje sjednanou smluvní pokutu. Pachtýř nemá nárok na náhradu za nesklizené polní plodiny či netrvalé porosty, pokud jeho zaviněním dojde k ukončení pachtu před koncem pachtovního roku.
Pachtýř se zavazuje odevzdat po skončení pachtu předmět zemědělského pachtu ve stavu odpovídajícím odbornému hospodaření a délce užívání.
čl. VI.

Uzavření této pachtovní smlouvy bylo schváleno Radou města Náchoda dne 17.10.2022 usnesením č. 210/4408/22 pod číslem akce 888/2022. 

Záměr obce přenechat předmět zemědělského pachtu do užívání dle této smlouvy byl zveřejněn vyvěšením oznámení na úřední desce Městského úřadu Náchod (včetně elektronické úřední desky) ode dne 7.2.2022 do dne 22.2.2022 a ode dne 12.9.2022 do dne 27.9.2022.
Tato smlouva nabyla platnosti dnem podpisu oprávněnými zástupci smluvních stran a účinnosti dnem zveřejnění v Registru smluv. 

Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oprávněnými zástupci smluvních stran. 
Tato smlouva ruší a nahrazuje nájemní smlouvu č. 12332/2001, uzavřenou s právními předchůdci dne 14.3.2001, nájemní smlouvu č. SMF/2873/2016, uzavřenou s právními předchůdci dne 5.9.2016, nájemní smlouvu č. SMF/2916/2016, uzavřenou s právními předchůdci dne 13.3.2017 a nájemní smlouvu č. SMF/3086/2017, uzavřenou s právními předchůdci dne 8.12.2017.
Veškeré dodatky, přílohy a změny této pachtovní smlouvy musí být vyhotoveny v písemné formě a řádně podepsány oprávněnými zástupci obou stran této smlouvy. 

Smluvní strany jsou povinny navzájem se informovat o jakékoliv změně údajů, zejména změně adresy sídla. V případě pochybnosti se má zásilka za doručenou třetího dne po jejím odeslání, pokud byla zaslána doporučenou poštou na adresu účastníka smlouvy uvedenou 
v jejím záhlaví nebo upřesněnou v průběhu trvání smluvního vztahu.

V případě, že některé ustanovení této smlouvy je nebo se stane neúčinné, zůstávají statní ustanovení této smlouvy účinná. Smluvní strany se zavazují nahradit neúčinné ustanovení této smlouvy ustanovením jiným, účinným, které svým obsahem a smyslem odpovídá nejlépe obsahu a smyslu ustanovení původního, neúčinného. 

Smluvní strany této smlouvy prohlašují, že si tuto pachtovní smlouvu před jejím podepsáním přečetly, a že byla uzavřena podle jejich vážné vůle, určitě, srozumitelně a v souladu s dobrými mravy. Na znamení souhlasu s celým obsahem této smlouvy oprávnění zástupci stran této smlouvy smlouvu ve čtyřech originálních vyhotoveních vlastnoručně níže uvedeného dne podepisují. Tři vyhotovení smlouvy obdrží propachtovatel a jedno pachtýř.
Příloha: snímky mapy

V Náchodě dne 18.10.2022
V Náchodě dne 18.10.2022
Propachtovatel:
Pachtýř:

Město Náchod 
.........................................................
........................................................

     zast. místostarostkou

Ing. Pavlou Maršíkovou 
Michaela Bardisová
1
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