OLU Paseka, pracoviste Moravsky Beroun Najemni smlouva

SMLOUVA O NAJMU BYTU
¢islo

uzaviend podle ustanoveni § 2274 a nésl. zékona €. 89/2012 Sb., Zdkon obfansky zakonik

L Odborny lé¢ebny uUstav Paseka, p.o.
Paseka 145, 783 91 Paseka
ICO 00849081, DIC: CZ00849081
bankovni spojeni
zastoupen:

jako ,pronajimatel” na strané jedné,

Narozena 793 05 Moravsky Beroun

jako ,ndjemce” na strané druhé,

uzaviraji tuto ndjemni smlouvu:

. Pfedmét smlouvy

Pronajimatel ma ve své spravé na zdkladé zfizovaci listiny &.j. 0Z/581/03 ze dne 7.3.2003, ve znéni nasl. dodatkl, bytovy
dim, nachazejicim se v k.U. Moravsky Beroun na pozemku parc. ¢. 192, obec Moravsky Beroun, ulice Smetanova 593, 793

05 Moravsky Beroun (déle téz jen ,bytovy dim®) .

Pronajimatel se zavazuje pfenechat za uplatu do najmu byt €. 14 umistény v 3.NP (déle téz jen ,byt”) v bytovém domé, a to

za podminek v této smlouvy dale stanovenych.

Pronajimatel prohlasuje, ze podle ¢lanku V., bod 11. pism. c) zfizovaci listiny je oprdvnén pronajmout vyse uvedeny

predmét smlouvy.

Il. Préva a povinnosti najemce

1. Ndjemce mé po dobu platnosti smlouvy vyhradni uzivaci pravo k nasledujicim mistnostem, které tvofi byt:

Oznaceni mistnosti Podlazi Po:f:;‘?é V\S:Eﬁ:é Kategorie
B14-Lodzie Il 3.NP 4,15 0,00 | Lodzie
B14-Pokoj | 3.NP 15,15 15,15 obytna plocha
B14-Pokoj Il 3.NP 15,15 15,15 | obytnd plocha
B14-Instalacni Sachta | 3.NP 0,00 0,00 | Ostatni
B14-Koupelna 3.NP 2,27 0,00 | Prisluenstvi
B14-Predsin s kuchynskym koutem 3.NP 7,58 0,00 | Pfislusenstvi
B14-WC 3.NP 0,97 0,00 | Pfislusenstvi
K14 — Sklepni kéje 0-SUT 1,68 0,00 | Prislusenstvi
Celkem 46,95 30,30 | m?

2. Néjemce je oprdvnén uzivat mu pronajaty byt zplsobem uréenym v Ubytovacim fadu.

3.  Najemce neni opravnén umoznit uzivani mu pronajatého bytu dalsim osobam bez souhlasu pronajimatele, ktery je

podminén Upravou ceny za ndjem odpovidajici zvySenym nakladim za sluzby.
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Ill. Ndjemné a dhrady za pInéni spojené s uzivanim bytu, jistota

1. Celkovd cena za ndjem bytu se sklada =zuhrady za ndjem a zceny spotiebovanych energii
a sluzeb spojenych s uzivanim bytu.

2. Cena za prenechdni bytu do ndjmu (ndjemné) se touto smlouvou sjednava ve vysi K& mésicné.
3. Vcené ndjmu neni zahrnuta cena poskytnutych sluzeb s uzivanim bytu spojenych. Najemce bude spolu s ndjemnym hradit
pronajimateli mési¢ni zélohy za pInéni a sluzby spojené ¢i souvisejici s uzivanim bytu v celkové vysi KE. Vyuctovani

téchto zaloh oproti skute¢nym platbam ndjemce za byt bude provddéno na zakladé ptijatych faktur od poskytovatell
pfislusnych plnéni a sluzeb. Pronajimatel alespori jednou ro¢né, nejpozdéji viak do 30.6. roku nésledujiciho po roce, ve
kterém se zalohy plati, zasle ndjemci podrobné vyuctovéni zaloh. Pfipadné nedoplatky je ndjemce povinen uhradit do 7 dnt
od obdrieného vyuictovani. V piipadé, Ze ndjemce tento sviij zavazek nesplni fadné a vcas, je pronajimatel opravnén pouzit
k pokryti nedoplatkd sloZzenou jistotu. Pripadné preplatky uhradi pronajimatel ndjemci do 30 dnid od odeslani vyuctovani
ndjemci na ucet, ze kterého jsou poukazovédny platby ndjemného a zdloh. Pronajimatel je povinen pfislusné faktury
predloZit najemci na pozadani. Pronajimatel je opravnén zvysit Ghradu na zalohy na vyse uvedend plnéni, a to tak aby vyse
zéloh pokryvala celou cenu vyse uvedenych sluzeb. Zvyseni bude platné od 1. dne mésice nasledujiciho po té, co toto
navy$eni pronajimatel pisemné sdéli ndjemci a ten se zavazuje pravidelnou platbu od nasledujiciho mésice o tuto ¢astku
navysit.

4. Vpripadé, Ze tato smlouva bude z jakéhokoli divodu ukoncena pfedcasné, zavazuje se pronajimatel zajistit vyuctovani
plateb za sluzby spojené s uzivanim bytu nejpozdéji do 6 mésicti od skonceni zt¢tovaciho obdobi. Najemce je pro takovy
pfipad povinen uhradit pomérnou ¢ast naklad(l za sluiby spojené s uzivanim bytu, pficemz tento pomér bude uréen
poctem mésict v kalendainim roce, ve kterych ndjemce byt uzival.

5. Néjemné, jakoZ i Uhrada za sluzby, uvedené shora vtomto ¢lanku, jsou splatné vzdy k 20. dni toho mésice. za néz je
ndjemné, jakoZ i uhrada za sluzby hrazena, a to bezhotovostnim pfevodem na tcet pronajimatele €. nebo
v hotovosti k rukdm pronajimatele (na pokladnu pracovisté v Moravském Berouné). V piipadé prodleni ndjemce s Ghradou
ndjemného je p pronajimatel opravnén fakturovat ndjemci urok z prodleni ve vy3i 12% p.a.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze jakdkoliv platba ndjemce pronajimateli se zapoéte nejprve na ndjemné (pfipadné spolu
s uroky z prodleni), a to nejprve na nadjemné nejdfive splatné.

7. Vypocet vyse ndjemného a zélohy za pInéni a sluzby spojené i souvisejici s uzivanim bytu jsou uvedeny v priloze €. 1, kterd

je nedilnou soucasti této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze pronajimateli bude dana k dispozici jistota, kterou

ndjemce slozil k rukdm pronajimatele ve vysi K¢ a bude pouzita jako jistina pro pfipad neuhrazeni najemného nebo
jiné finan¢ni Uhrady podle této smlouvy v dobé trvani najmu podle této smlouvy ( pokud jiz nebylo uhrazeno dle
predchozi smlouvy ).

Tato jistota byla uhrazena dne 25.6.2015

9. Pronajimatel je opravnén pouZit jistotu kdykoli v pribéhu trvani ndjmu podle této smlouvy na dhradu svych splatnych
pohleddvek vici podndjemci jakoZ i na thradu $kod zplsobenych v (na) predmétu ndjmu najemcem a ndjemce je povinen
na zakladé pisemné vyzvy jistotu vyrovnat
do ptivodni vy3e, a to nejpozdéji do 10 (deseti) dnli ode dne doruéeni pisemné vyzvy k vyrovnani jistoty.

10. V pfipadé fadného placeni ndjemného, ceny sluzeb a ostatnich thrad podle této smlouvy bude celd ¢astka ndjemci vracena
po ukonceni ndjmu dle této smlouvy, a to v hotovosti pfi fyzickém pfedani pfedmétu najmu zpét ndjemci, pfipadné bude
vracena Céastka nizsi o ¢astku za sluzby spojené ¢&i souvisejici s uzivanim bytu, kterd by slouzila pro dhradu moinych
nedoplatkl spojenych s uzivanim bytu najemcem (s ohledem na vysi zaloh za uvedené sluzby).

%

IV. Platnost a ukon&eni smlouvy
1. Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou od 1.1.2022 do 31.12.2022.

2. Najem muze byt ukonéen uplynutim sjednané doby ndjmu bez dalsiho prodlouzeni, dohodou smluvnich stran anebo vypovédi.
Obé smluvni strany mohou v tomto pfipadé smlouvu vypovédét s 2 (dvou) mési¢ni vypovédni lhitou, pfiemz lhita bézi od
prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

3. Pronajimatel mé pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu ndjemce bez zbyte¢ného odkladu byt
odevzdal, nejpozdéji viak do 1 (jednoho) mésice od skonéeni najmu

a) pokud najemce porusi svou povinnost zvlast zdvaznym zplsobem, tedy zejména pokud:

- jeli v prodleni vice jak 20 dni s Gihradou najemného nebo zéloh na sluzby,

- poskozuje-li byt nebo diim zavainym nebo nenapravitelnym zplsobem,

- zpusobuje-li jinak zdvazné skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo

- uziva-li neopravnéné byt jinym zptisobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano nebo

- da byt do podnajmu v rozporu s touto smlouvou a s dalsim podnajiménim nepfestane ani po predchozi vyzvé

pronajimatele nebo

- opakované rusi noéni klid nebo

- neumozni pronajimateli provedeni kontroly prostor svéfenych najemci dle této smlouvy do najmu nebo

- porusuje své povinnosti stanovené v Ubytovacim fadu nebo
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4. Ke

- uziva byt v rozporu se zplisobem stanovenym v Ubytovacim fadu nebo

- bez pisemného souhlasu pronajimatele chova v byté domdci ¢i exoticka zvirata.

b) V pfipadé, Ze ndjemce provede zménu predmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele a neuvede-li pfedmét najmu
na zadost pronajimatele do plvodniho stavu.

c) uziva-li ndjemce predmét ndjmu takovym zplsobem, Ze se opotiebovava nad miru pfimérenou okolnostem nebo
ze hrozi zniceni pfedmétu najmu.

dni ukonéeni ndjemniho vztahu je najemce (pfipadné i dalsi osoby s nim byt uZivajici) povinen vyklidit z bytu viechny své

véci a vyklizeny byt predat pronajimateli véetné veskerého vybaveni, které na pocatku ndjemniho stavu prevzal, a to ve stavu v
jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k normalnimu opotiebeni pfi fadném uzivani a udrzbé. O odevzdéni bytu sepisi smluvni strany
predavaci protokol.

5. Pokud by najemce svou vyklizovaci povinnost nesplinil ani do 10 (deseti) dnd ode dne skonéeni najmu, ma pronajimatel pravo
zamezit mu pristup do bytu. Pronajimatel je oprdvnén byt otevfit za pfitomnosti dvou svédkl, provést presny soupis véci
naleZejicich ndjemci, tyto véci vyklidit a uskladnit je na naklady ndjemce. K tomuto Ukonu ndjemce podpisem této smlouvy
zéroven udéluje pronajimateli plnou moc a tento ji pfijima.

6. V bytovém domé nesmi byt chovdna domaci i exoticka zvifata bez pisemného souhlasu pronajimatele.

7. Ubytovaci fad je viditelné vyvésen ve spolecnych prostorach bytového domu a ndjemce je povinen se
s nim seznamit a pokyny v ném dodrzovat.

V. Sankce

VI. Prava

Pokud najemce nesplini svoji povinnost vyklidit po uplynuti ndjmu byt fddné a véas, je povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 200,- K¢ za kazdy, i zapocaty den prodleni s plnénim povinnosti. Zaplacenim smluvni pokuty neni
omezena vyse naroku na ndhradu $kody.

Pokud dojde z jakéhokoli divodu k ukonéeni najmu dle této najemni smlouvy zavazuje se najemce, ze nejpozdéji do 14 dni
ode dne ukonéeni ndgjmu dle této najemni smlouvy zajisti u pfislusného spravniho organu odhlaseni své osoby z evidence
trvalého bydlisté na adrese bytu (mé-li ho tam vedeno), jakoz i jakychkoli osob, které odvozovaly své pravo uZivat byt od
najemniho prava najemce. V pfipadg, Ze tento zavazek nidjemce porusi, zavazuje se uhradit ndjemce pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim tohoto zdvazku.

a povinnosti smluvnich stran

Nédjemce se zavazuje, ze:

a. bude dodrzovat Ubytovaci rad,

b. bude zachézet s pfedmétem najmu radné a v souladu s touto smlouvou,

c. bude hradit pfipadné $kody, které prokazatelné zpUsobil v byté a ve spole¢nych prostorach domu,

d. predmétny byt po skonéenf najmu pfedd pronajimateli &isty, vymalovany a ve stavu, ktery odpovidé béznému

opotiebeni vzhledem k délce trvani ndjmu a jeho ucelu.

Ndjemce ma pravo uzivat kromé bytu i pfistup a vstupni spole¢né prostory domu i pfed domem a zavazuje se udrZovat
poradek a ¢istotu v téchto prostorach. Ndjemce je povinen véas provadét drobné opravy a béznou tdribu do vy3e nakladd

K¢ jednorazové (napf. vyména zarovek, tésnéni, malovani, oprava zaluzie apod.) piipadné za celorok do vyse : K& na
kazdy ¢tvereéni metr. Pokud zpUsobi v pfedmétu ndjmu jakékoliv poskozeni a zadvady, je povinen je odstranit na svoje
naklady a v plné vysi. Opravy, které nejsou drobné a Udriba, kterd neni béina, mlie byt ndjemcem provedena jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Nédjemce neni opravnén provadét v byté jakékoli stavebni Upravy nebo
opravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij néklad.
N&jemce neni opravnén prenechat byt ani jeho ¢ast k dalsimu podnadjmu nebo k jinému uZivani daldim osobam.
Najemce je povinen pefovat o to, aby na pfedmétu najmu a spolecnych prostordch domu nevznikla $koda, ndjemce
odpovida pronajimateli i za $kody, zpisobené osobami, kterym umoznil do bytu a spole¢nych ¢asti domu pfistup.
Najemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav, které ma tento provést, jinak najemce
odpovida za skody, které by porusenim této povinnosti mohly vzniknout.
Najemce se zavazuje, Ze bude uZivat pronajaté prostory tak, aby nebyly poskozeny, aby opotiebeni bylo co nejmensi.
Nédjemce je povinen uzaviit a po celou dobu trvani ndgjemniho vztahu udrzovat v platnosti sdruZené pojisténi domdcnosti
obsahujici i pojisténi odpovédnosti za skodu zplisobenou na nemovitostech pronajimatele.
Najemce je opravnén si po dobu trvani najemni smlouvy zajistit svym ndkladem i dal3i sluzby, napf. napojeni na kabelovou
televizi, pevné pfipojeni do sité INTERNET apod. Bude-li tfeba k zavedeni nékteré sluzby ucinit zadsah do nemovitosti
pronajimatele, musi si néjemce vyzadat pfedchozi souhlas pronajimatele se zavedenim takové sluzby.
Najemce bere na védomi, ze spravu domu zabezpecuje
Néjemce je povinen sdélit pronajimateli pocet osob bydlicich vbyté a nejpozdéji do tfi pracovnich dnd sdélovat
pronajimateli zménu v poétu téchto bydlicich osob. Pronajimatel si vyhrazuje prévo udélit pfedchozi pisemny souhlas s
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10.

11,

12.

prijetim daldi osoby do bytu, to neplati, jednd-li se o osobu blizkou. Smluvni strany soucasné sjednavaji, ze maximalni
pfiméfeny pocet osob, jez mohou byt uzivat ve vyhovujicich hygienickych podminkdach ¢ini 5 osob.

Pronajimatel se zavazuje predat ndjemci byt ve stavu, zptsobilém ke sjednanému ucelu dle této smlouvy, v tomto stavu jej
udrzovat a zajistit najemci neruseny vykon ndjemnich prav nepretrité po celou dobu trvani ndjmu podle této smlouvy.
Pronajimatel pfeda soucasné s pfedanim bytu najemci klice od bytu (2ks) a od vchodu do domu. Pronajimatel neni opravnén
vstupovat do bytu bez pfitomnosti ndjemce, vyjma vaznych havarijnich ¢i majetek nebo zdravi ohrozujicich situaci (zlodéj,
pozar, vytopeni vodou). Najemce se zavazuje, Ze v den ukonéeni ndjemniho poméru vrati/preda vechny klice pronajimateli.
Pronajimatel si vyhrazuje prdvo moznosti kontroly pfedmétného bytu po predchozi domluvé snajemcem a za jeho
pritomnosti.

VIl. Zéavéreéna ustanoveni

w

Viechna ozndmeni, vypovédi nebo jinad sdéleni tykajici se této smlouvy (dale jen ,Podani“) budou smluvni strany ¢init
pisemné. Podéni bude povazovano za fddné dorucené druhé smluvni strané, pokud
a) bude doruéeno osobné (kuryrem nebo jinak) a jeho doruceni bude potvrzeno dorucovateli, nebo
b) bude zaslano doporu¢enym dopisem na kontaktni adresy. Kontaktni adresy jsou uvedeny v zdhlavi této smlouvy.
- Pokud kterdkoliv ze smluvnich stran odmitne prevzit Podéni, povazuje se za den dorueni treti nasledujici
pracovni den po dni odeslani.
- Pokud bude Podani vraceno osobou zajistujici jeho doruceni zpét jako nedoruéitelné, je odesilatel povinen tento
dokument opétovné odeslat.
- Pokud bude zésilka vracena i pfi druhém pokusu o doruceni jako nedorucitelnd, povazuje se za den jejiho
doruceni tfeti nasledujici pracovni den po dni opétovného odeslani.
Co se tyce korespondence, u nichZ zakon nevyZaduje pisemnou formu, tak obé smluvni strany maji moznost zasilat tyto
podani formou elektronické zpravy (e-mail), a to na elektronické adresy, které jsou uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Smlouva vstupuje v platnost a nabyva tGcinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv.
Prava a povinnosti, které nejsou stanoveny v této smlouvé, se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména Obcanskym
zékonikem. Pro vylougeni pochybnosti timto smluvni strany dale vyslovné vyluéuji uplatnéni nasledujicich ustanoveni
Obcanského zékoniku na smluvni vztah mezi Pronajimatelem a Najemcem dle této smlouvy: § 1765, § 1766, § 1913, §1977
— 1979, §2002-2005 Obc¢anského zdkoniku.
V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy bude, nebo se stane neplatnym, nicotnym &i nedéinnym, je platnost
zbyvajicich ¢asti smlouvy nedotéena. Na misto neplatného, nicotného ¢i neti¢inného ustanoveni nastupuje pak ustanoveni
obecné zévazného predpisu, které je svoji povahou a ucelem nejblizéi zamyslenému Géelu této smlouvy.
Tuto smlouvu Ize zménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, pfic¢emz smluvni strany timto vyslovné vyluéuji
mozZnost zmény této smlouvy jinou nez pisemnou formou v souladu s § 564 Ob&anského zakoniku. Jakékoli prominuti dluhu
dle této smlouvy je mozné pouze v pisemné formé fadné doruc¢ené druhé smluvni strané. Smluvni strany se dohodly, ze
pisemnou formou se nerozumi e-mailova zprava.
Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nich kazdd smluvni strana obdrii po jednom vyhotoveni. Smluvni
strany timto vyslovné vylucuji moznost pfijeti nabidky k uzavieni této smlouvy s dodatkem nebo odchylkou ve smyslu §
1740 odst. 3 Obcanského zakoniku.
Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu fadné precetly, seznamily se s jejim obsahem, a ze smlouva vyjadfuje jejich pravou
a svobodnou viili, je uzavirana urcité a vaziné a za nikoliv ndpadné nevyhodnych podminek, na dikaz éeho? pripojuji své
podpisy.
Nedilnou soucésti této smlouvy se stavaji pfipadné pisemné postupné ¢islované prilohy.

V Moravském Berouné 10.12.2021

najemce pronajimatel

Pfiloha ¢. 1) — Vypocet vy$e najemného a zélohy za plnéni a sluzby
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priloha ¢.1
Stanoveni vy$e ndjemného a zaloh na energie
QOdborny lé¢ebny ustav Paseka,p.o.
Paseka 145, 783 97 Paseka
Jméno uzivatele Cislo bytu 14
Adresa [ Var. Symbol 14
79305 Moravsky Beroun
Udaje o osobéch bydlicich v byté:
jméno narozen | vztah

1. '

2.

3.

4.
Oznaceni mistnosti podlazi | Podlahova | koeficient Najemv | Upraveny Vytdpéna | kategorie

plocha Ke najem v K¢ plocha
v m2 v m2
koupelna 3. NP 2,27 1 0 | prislusenstvi
lodzie | 3. NP 4,15 0,5 0 | lodzie
pokoj | 3. NP 15,15 1 15,15 | obytnd plocha
pokoj Il 3. NP 15,15 1 15,15 | obytna plocha
predsin s kuch. koutem 3. NP 7,58 1 0 | prislusenstvi
WC 3. NP 0,97 1 0 | pfisluSenstvi
K14 — Sklepni kdje 0-SUT 1,68 0,5 0 | pfisluSenstvi
Celkem 46,95 30,30

Zéloha na energie
Mési¢ni ndjemné T T
Celkem mésicné 6 726,00

V Moravském Berouné 10.12.2021

Podpis zastupce pronajimatele

I

Podpis najemce:
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