Smlouvu o nájmu prostor sloužících k podnikání

uzavřená podle ust. § 2302 zákona č. 89/2012 sb., občanský zákoník
Národní technická knihovna 

příspěvková organizace Ministerstva školství, mládeže a tělovýchovy 

se sídlem: Technická 6, Praha 6/ 2710, PSČ: 160 80


IČ: 61387142


DIČ: CZ61387142


bankovní spojení: 8032031/0710, Česká národní banka 

jejímž jménem jedná Ing. Martin Svoboda, ředitel 

(dále jen „NTK“)

a

České vysoké učení technické v Praze

Fakulta informačních technologií
sídlem Thákurova 9 
IČO: 68407700
veřejná vysoká škola zřízená zákonem o vysokých školách č. 111/98 Sb.
zastoupená doc. RNDr. Ing. Marcelem Jiřinou, Ph.D., děkanem Fakulty informačních technologií
(dále jen „FIT“)

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto nájemní smlouvu uzavřenou dle zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „občanský zákoník“) (dále jen „Smlouva“).
1. Předmět smlouvy
1.1 NTK prohlašuje, že je jediným a výlučným subjektem, který je oprávněn hospodařit se svěřeným majetkem České republiky stavbou - budovou č. p. 2710, která je součástí pozemku parc.č. (č.st.) 591/9, zapsaném v katastrálním území Dejvice, obci Praha, části obce Dejvice, na adrese Technická 6/2710, Praha 6, PSČ 160 80, zapsaném na listu vlastnictví č. 4516 (dále jen "Budova"). List vlastnictví k nemovitosti je Přílohou č. 3 této smlouvy.
1.2 Předmětem této Smlouvy je stanovení podmínek k přenechání do nájmu místností č. 4.14.07 (počítačová učebna PC04) o výměře 132,08 m2 (dále jen „Prostor“ či „Prostory“) FIT. 
1.3 Spolu s Prostory je FIT oprávněn užívat společné prostory Budovy, a to přístupové chodby, schodiště, výtah, sociální zařízení apod.
1.4 Účelem přenechání Prostor do nájmu je zajištění výuky, pořádané FIT.
1.5 Oprávněni k jednáním ve věcech realizace této Smlouvy jsou za NTK:


- vedoucí oddělení správy a provozu NTK

 Změnu oprávněných osob je NTK povinen FIT oznámit písemně.
1.6 Oprávnění k jednáním ve věcech realizace této Smlouvy jsou za FIT:

- tajemník FIT
 Změnu oprávněných osob je NTK povinen FIT oznámit písemně.
2. Odměna za přenechání Prostor do nájmu
2.1 Výše odměny za přenechání Prostor do nájmu, jež bude FIT platit NTK za přenechání Prostor k dočasnému užívání činí 26.800,- Kč za jeden měsíc (dále jen „Nájemné“). Nájemné je osvobozeno od DPH. 
2.2 Nájemné nezahrnuje náklady za služby spojené s užíváním Nebytových prostor, které jsou uvedeny v čl. 6. této Smlouvy
2.3 FIT se zavazuje platit nájemné ve výši uvedené v odst. 2.1. této Smlouvy měsíčně, a to od okamžiku protokolárního předání Prostor FIT. Nájemné je splatné vždy do 15. dne měsíce, za který je nájemné placeno. Nájemné bude FIT placeno formou bezhotovostního převodu na účet NTK uvedený v záhlaví této Smlouvy. Pronajímatel je oprávněn kdykoliv během účinnosti této Smlouvy specifikovat své bankovní spojení odlišně. Nájemce je povinen platit nájemné na jiný bankovní účet Pronajímatele od okamžiku, kdy mu bude od Pronajímatele doručeno písemné oznámení nového bankovního spojení.

2.4 Za měsíc, v němž nájem trval pouze částečně (tj. případně za první a poslední měsíc doby nájmu), bude nájemné placeno poměrně, a to pouze za tu část měsíce, po který nájem trval. 

2.5 Faktury (daňové doklady) mohou být nahrazeny platebními kalendáři vystavenými NTK pro 12 plateb předem s tím, že musí obsahovat veškeré náležitosti daňového dokladu stanovené právními předpisy. V případě, že faktura nebo platební kalendář doručený FIT nebude obsahovat některou z předepsaných náležitostí nebo bude obsahovat nesprávnou částku, je FIT oprávněn vrátit takovou fakturu nebo platební kalendář NTK. Lhůta splatnosti se v takovém případě přerušuje a počíná znovu běžet až od doručení opravené či doplněné faktury či platebního kalendáře. 

2.6 Dnem zaplacení nájemného se rozumí den připsání příslušné částky na účet NTK.
2.7 V případě prodlení FIT s úhradou nájemného nebo jeho části je NTK oprávněn požadovat na FIT úrok z prodlení z dlužné částky ve výši stanovené obecně závaznými právními předpisy.
3. Další práva a povinnosti NTK
3.1 NTK se zavazuje předat FIT Prostory nejpozději v první den trvání nájmu. O předání převzetí Prostor včetně jejich součástí a příslušenství bude mezi smluvními stranami sepsán předávací protokol.

3.2 NTK je oprávněn vstupovat kdykoliv, v doprovodu FIT, do Prostor za účelem kontroly plnění povinností FIT založených touto Smlouvou; jde-li o havárii, pak v naléhavých případech i bez doprovodu FIT.

3.3 NTK je povinen informovat FIT o jakýchkoliv významných skutečnostech, které mají vliv na provoz Prostor a to písemnou formou nejméně tři pracovní dny předem. Především se jedná o technické úpravy, opravy, revize, požární cvičení, nebo jiné plánované zásahy prováděné v Prostorách, nebo konání akcí, které ovlivní vstup do Prostor a jiné situace, které ovlivňují běžný provoz Budovy NTK.

3.4 NTK neodpovídá za škodu či jinou újmu, která vznikne užíváním Prostor v rozporu s touto Smlouvou.

4. Úhrada služeb
4.1 Nájemné nezahrnuje náklady za služby spojené s užíváním Nebytových prostor. Specifikace všech služeb spojených s užíváním Nebytových prostor, včetně stanovení podílu Nájemce na nákladech za služby, je uvedena v Příloze č. 1, jakožto nedílné součásti této Smlouvy. Nájemce je povinen hradit stanovený podíl nákladů na služby ode dne účinnosti této Smlouvy.

4.2 Výše měsíční zálohy na služby je uvedena v Příloze č. 1 této Smlouvy. Za měsíc, v němž nájem trval pouze částečně (tj. případně za první a poslední měsíc doby nájmu), bude záloha na služby placena poměrně, a to pouze za tu část měsíce, po který nájem trval. 

4.3 Úhrady za služby budou Pronajímatelem vyúčtovány vždy do 15. dubna následujícího kalendářního roku a případné přeplatky či nedoplatky budou vráceny či budou splatné na základě příslušné faktury vystavené Pronajímatelem a doručené Nájemci ve lhůtě uvedené v této faktuře. Na základě provedeného vyúčtování stanoví Pronajímatel novou výši měsíční zálohy na služby a tuto oznámí písemně Nájemci. Zálohu v nové výši je Nájemce povinen hradit vždy od května příslušného roku do dubna následujícího kalendářního roku, příp. do doby, kdy Pronajímatel oznámí Nájemci novou výši zálohy, pokud v některém roce nedojde ke změně výše zálohy na služby. 

4.4 Záloha na služby je splatná měsíčně spolu s nájemným, a to na základě faktury nebo platebního kalendáře vystaveného na 12 měsíců (plateb) předem, ve kterém Pronajímatel vždy uvede zvlášť nájemné a zvlášť zálohu na služby. Pro náležitosti platebního kalendáře, splatnost plateb v něm uvedených, den zaplacení a úroky z prodlení platí shodně příslušná ustanovení čl. 5. této Smlouvy.

5. Práva a povinnosti FIT
5.1 FIT se zavazuje:

a) užívat Prostory v souladu se sjednaným účelem dle této Smlouvy; 

b) hradit NTK řádně a včas nájemné;

c) nejpozději v den, kdy končí nájem dle této Smlouvy, vyklidit Prostory předat je zpět NTK ve stavu, v jakém je od NTK převzal.
5.2 FIT je povinen užívat pronajaté Prostory pro výuku - počítačová učebna, tj. v souladu s účelem nájmu uvedeným v této Smlouvě, a to tak, aby předešel vzniku škody na Prostorech resp. Budově NTK. 

5.3 FIT je povinen nahradit v plném rozsahu jakoukoliv škodu, kterou na Prostorách nebo jakékoliv jiné věci patřící NTK nebo třetí osobě způsobí, příp. kterou způsobí jeho zaměstnanci nebo jiné spolupracující osoby.  FIT je dále povinen nahradit v plném rozsahu též veškeré možné škody, které vzniknou nájmem Prostor ze strany FIT jakékoliv třetí osobě. FIT je povinen být za tímto účelem pojištěn po celou dobu trvání této Smlouvy. 

5.4 FIT a zprostředkovaně uživatelé Prostor (tj. zaměstnanci a studenti FIT) jsou povinni dodržovat obecně platné právní předpisy a Domovní řád Budovy NTK, přičemž tímto FIT potvrzuje, že se s Domovním řádem Budovy NTK seznámil a zajistí toto seznámení i ve vztahu k uživatelům Prostor. Pokud některá ustanovení Domovního řádu budou v rozporu s potřebami běžného užívání Prostor, strany se zavazují tyto situace řešit sepsáním dodatků ke smlouvě.

5.5 FIT je povinen udržovat v Prostorách čistotu. 

5.6 FIT je povinen ke dni skončení nájmu protokolárně předat NTK Prostory ve stavu, v jakém je převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení při užívání a k eventuálním stavebním změnám či úpravám Prostor. 
6. Další ujednání

6.1 Nebude-li FIT moci užívat Prostory nebo je bude moci užívat jen omezeně z důvodů, jež nezavinil výlučně NTK (nýbrž např. z důvodu vyšší moci, zásahu třetí osoby, výpadku elektrického proudu apod.), NTK není odpovědný za omezení nebo vyloučení užívání Prostorů a FIT nemá nárok na jakoukoliv náhradu škody či jiné újmy nebo slevu z odměny za přenechání k užívání. 
6.2 Nebude-li FIT moci užívat Prostory nebo je bude moci užívat jen omezeně a zároveň tento stav zavinil prokazatelně a výlučně NTK a zároveň tento stav trvá po dobu delší než 48 hodin, to vše ačkoliv FIT plní veškeré povinnosti dle této Smlouvy, a NTK nezajistí, aby FIT mohl užívat Prostory v souladu s touto Smlouvou v přiměřené době po doručení písemného oznámení FIT o nemožnosti nebo omezení užívání Prostor NTK, bude mít FIT právo na poměrnou slevu z nájemného v závislosti na rozsahu nemožnosti užívat Prostor FIT. FIT však nemá v takovém případě žádné další nároky, zejména nárok na náhradu škody, nebo jiné újmy. 
6.3 Dostane-li se FIT do prodlení s úhradou odměny za přenechání k užívání nebo jakékoli jeho části, a nezajistí nápravu ani do 3 dnů od doručení výzvy NTK, je NTK oprávněn zamezit FIT v přístupu do Prostor s tím, že FIT není oprávněn požadovat po NTK v takovém případě jakoukoli náhradu jakékoli škody či jiné újmy, ani jakoukoli slevu z odměny za přenechání k užívání; FIT se veškerých takových nároků, jež by mu mohly v důsledku znepřístupnění Prostor v tomto případě vzniknout, tímto výslovně vzdává. 
6.4 NTK neodpovídá za jakékoli škody či jiné újmy na majetku FIT nebo FIT uloženým do Prostor vzniklé zásahem třetí osoby, nahodile nebo vyšší mocí (zejména škody způsobené vlhkostí, vodou, požárem, krádeží, výpadky elektrické energie nebo jinými vnějšími činy), ledaže by škodu zavinil prokazatelně a výlučně NTK.

7. Doba trvání Smlouvy.
7.1 Doba nájmu dle této Smlouvy se sjednává na dobu určitou v délce trvání 8 let. Tato doba počíná běžet dnem protokolárního předání Prostor FIT, přičemž k protokolárnímu předání Prostor FIT dojde nejpozději ve lhůtě 30 dnů od okamžiku nabytí účinnosti této Smlouvy.  

7.2 Smluvní strany se výslovně dohodly, že se ustanovení § 2230 zák. 89/2012, občanský zákoník, mezi nimi nepoužije, tj. smluvní strany vylučují konkludentní pokračování nájmu.

7.3 Nájem dle této Smlouvy skončí uplynutím doby, na kterou byl sjednán, dohodou smluvních stran o skončení nájmu, výpovědí této Smlouvy nebo odstoupením od této Smlouvy. 

7.4 Tato Smlouva může být zrušena dohodou smluvních stran v písemné formě, přičemž účinky zrušení této Smlouvy nastanou k okamžiku stanoveném v takovéto dohodě. Nebude-li takovýto okamžik dohodou stanoven, pak tyto účinky nastanou ke dni uzavření takovéto dohody.

7.5 NTK je oprávněna tuto Smlouvu vypovědět v následujících případech: 

a) FIT hrubě poruší podmínky sjednané touto Smlouvou;
b) FIT bude užívat Prostory k jinému účelu, než je sjednán v této Smlouvě;
c) FIT bude o více než 15 dnů v prodlení s placením nájemného;
d) FIT přenechá Prostory či jejich část do podnájmu třetí osobě způsobem, který    

         bude v rozporu s touto Smlouvou,

e) Kdykoliv, a to i bez udání důvodu. 

7.6  FIT je oprávněn tuto Smlouvou vypovědět v následujících případech: 

a) Prostory nebo jejich část se stanou bez zavinění FIT nezpůsobilé ke sjednanému účelu,
b) kdykoliv, a to i bez udání důvodu. 

7.7 Každá výpověď této Smlouvy musí mít písemnou formu. Účinky výpovědi této Smlouvy nastanou okamžikem jejího doručení druhé smluvní straně. Výpovědní lhůta činí 30 dnů ode dne doručení výpovědi druhé smluvní straně. 

7.8 Výpověď této Smlouvy se nedotkne případného nároku na náhradu škody vzniklé porušením Smlouvy nebo nároku na zaplacení smluvních pokut či úroků z prodlení. 

7.9 NTK je dále oprávněn tuto Smlouvu vypovědět bez výpovědní doby v případě, že NTK pozbyl právo Budově, v níž se nacházejí Prostory či přístupu k ní.

7.10 Jestliže FIT nejpozději v poslední den trvání nájmu dle této Smlouvy nevyklidí Prostory a vyklizené Prostory nepředá NTK, souhlasí FIT s tím, že vyklizení bude provedeno NTK na náklady FIT. Za tímto účelem je NTK oprávněn zpřístupnit si Prostory i bez souhlasu a přítomnosti FIT. FIT není oprávněn požadovat po NTK v takovém případě jakoukoli náhradu škody či jiné újmy, a veškerých takových nároků, jež by mu mohly v důsledku vyklizení Prostor NTK vzniknout, se tímto výslovně vzdává. Veškeré věci uložené v Prostorách je NTK po skončení doby trvání užívání výlučně dle své úvahy předat FIT, který je povinen se k výzvě NTK bezodkladně dostavit k převzetí vyklizovaných věcí, nebo je z Prostor na náklady FIT jiným způsobem odstranit. 

7.11 Smluvní strany výslovně vylučují rovněž aplikaci ust. § 2208 odst. 1, 2210 odst. 3, § 2226, § 2227, § 2232, § 2287, § 2308, § 2311, § 2315 a § 2320 Občanského zákoníku.

7. Smluvní pokuta

7.1 FIT se zavazuje uhradit NTK smluvní pokutu:

a) ve výši 0,05 % denně z dlužné částky za každý i započatý den prodlení FIT s úhradou nájemného;

b) ve výši 500,- Kč denně za každý i započatý den prodlení FIT s vyklizením Prostor po skončení trvání užívání
7.2 Zaplacením smluvní pokuty nezaniká nárok NTK na náhradu případně vzniklé škody. FIT se zejména zavazuje uhradit NTK jakoukoli újmu vzniklou v důsledku prodlení FIT s vyklizením Prostor při skončení užívání.

8. Závěrečná ujednání

8.1 Smluvní strany dále berou na vědomí a souhlasí s tím, že Smlouva bude zveřejněna v registru smluv v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějšího předpisu (dále jen „zákon o registru smluv“). Uveřejnění smlouvy podle zákona zajistí NTK bez zbytečného odkladu po podpisu Smlouvy. 
8.2 Tato Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma Smluvními stranami, účinnosti Smlouva nabývá dnem jejího uveřejnění v registru smluv. FIT vyjadřuje svůj souhlas s uveřejněním celého znění Smlouvy včetně metadat, a to v rozsahu a způsobem stanoveným právními předpisy. 

8.3 Tato Smlouva a práva a povinnosti z ní, jakož i z jejího případného porušení vyplývající, se řídí příslušnými právními předpisy České republiky, zejména, zákonem č. 89/2012 Sb., občanským zákoníkem, ve znění pozdějších předpisů, zákonem č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů.

8.4 Všechny spory, které vzniknou z této Smlouvy nebo v souvislosti s ní a které se nepodaří vyřešit přednostně smírnou cestou, budou rozhodovány obecnými soudy v souladu s ustanoveními zákona č. 99/1963 Sb., občanského soudního řádu, ve znění pozdějších předpisů.

8.5 Smluvní strany se zavazují vzájemně respektovat své oprávněné zájmy souvisící s touto Smlouvou a poskytnout si veškerou nutnou součinnost, kterou lze spravedlivě požadovat k tomu, aby bylo dosaženo účelu této Smlouvy, zejména učinit veškeré právní jednání k tomu nezbytné.

8.6 Tato Smlouva obsahuje úplnou a jedinou písemnou dohodu smluvních stran o vzájemných právech a povinnostech upravených touto Smlouvou.

8.7 Každá ze smluvních stran prohlašuje, že tuto Smlouvu uzavírá svobodně a vážně, že považuje obsah této Smlouvy za určitý a srozumitelný a že jsou jí známy všechny skutečnosti, jež jsou pro uzavření této Smlouvy rozhodující. 

8.8 Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platností originálu, z nichž každá ze smluvních stran obdrží 2 vyhotovení. 
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