NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena dle § 2235 an. zakona ¢islo 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

Smluvni strany:

Pronajimatel:

Mésto Moravska Trebova, se sidlem nam. T. G. Masaryka 32/29, 571 01 Moravska
Trebova, ICO: 00277037

v zastoupeni:

Technické sluzby Moravska Trebova s.r.o., se sidlem Zahradnicka ¢. o. 21, 571
01 Moravska Trebova, ICO: 25970399, zastoupeny Vitézslavem Skrabalem,
jednatelem spolecnosti.

Spolecnost zapsana u krajského soudu v Hradci Kralové oddil C vlozka 18167

(dale jen pronajimatel)

Néajemce:

jméno a piijmeni : Détsky domov

tryale bytem : J.K.Tyla 570/69, 571 01, Moravska Trebova
I1CO : 63600177

(dale jen najemce)

1.
UVODNIi USTANOVENI{

1) Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parcelniho éisla
246/1, jehoz soudasti je objekt bydleni ¢. p. 60, v ¢asti obce Mésto na nam.
T.G.Masaryka ¢islo orientac¢ni 13 v Moravské Tiebové zapsané na LV .
10001 pro obec a katastralni izemi Moravska Trebova u Katastralniho tradu pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy.

11.
PREDMET SMLOUVY A UCEL NAJMU

1) Pronajimatel touto smlouvou pienechavi najemci do uzivani bytovou jednotku
(dale jen ,byt*) €. 6 o velikosti 2+1 s prislusenstvim, o vymére 85,73 m?2,
nachazejici se v II1. nadzemnim podlazi objektu bydleni ¢islo popisné 60



v ¢asti obce Mésto na nam. T.G.Masaryka ¢islo orientac¢ni 13 . Pronajimatel
prenechava najemci predmétny byt do uzivani vyhradné za iéelem bydleni.

2) Byt je predavan ve stavu zpisobilém k radnému uzivani, soucasti bytu je zakladni
prislusenstvi (WC, koupelna), byt je vytapén plynem .

3) Technicky stav bytu a rozsah jeho vybaveni je popsan v Eviden¢nim listu, ktery
tvori prilohu ¢islo 1. a je nedilnou soucasti této najemni smlouvy.

4) Touto smlouvou pronajimatel prenechava najemci vyse uvedeny byt do do¢asného
uzivani, najemce tento byt do nijmu prijima a zavazuje se pronajimateli platit
najemné.

II1.
DOBA NAJMU

1) Najemni vztah se uzavira na dobu urdcitou, a to od 01.11.2022 do 31.10.2023.

2) Pokracuje-li ndjemce v uzivani bytu po dobu alespon tii mésicti po dni, kdy mél
najem skoncit, a pronajimatel pisemné nevyzve v této dobé najemce, aby byt opustil,
plati, Ze najem se znovu ujednava na tutéz dobu, na jakou byl ujednan drive.

IV.
NAJEMNE A JINE PLATBY

1) N4jemné za uzivani bytu je sjednano dohodou stran a ¢ini 4220,- K¢ mési¢né a
za najem inventare 214,-K¢ mésicnée.

2) Smluvni strany si ujednavaji, Ze v pripadé zvySovani njjemného bude pronajimatel
postupovat podle prislusnych ustanoveni obéanského zakoniku.

3) Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci nasledujici plnéni spojena s uzivanim
bytu a s nim souvisejici sluzby:

- dodavku vody v

- odvoz a odvadéni odpadnich vod v

- dedéavku-teplaateplé-vedy»

- odvoz komunéalniho odpadu v

- provoz a ¢isténi komind

—provez-vytahu?

- zajisténi prijmu rozhlasového a televizniho vysilani vV
- osvétleni a-klid spoleénych ¢asti domu v

4) Presna specifikace plnéni spojenych s uzivanim bytu (déle jen ,sluzby“) je uvedena
v Eviden¢nim listu, ktery je prilohou €. 1 a nedilnou soucasti této smlouvy.

5) Najemce se zavazuje platit pronajimateli za sluzby zalohové dle specifikace a ve
vysi uvedené v evidencénim listé, ktery tvori prilohu €. 1 k této smlouvé a je nedilnou
soucasti této smlouvy, spolecné se stavem méridel. Pronajimatel mé pravo zménit
v pribéhu roku meésic¢ni zalohu v mitfe odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalsich

2



opravnénych diivodl, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna zaloha
mize byt pozadovana nejdiive od prvniho meésice néasledujicho po doruceni
pisemného oznameni nové vysSe zalohy, tato zména musi byt v ozndmeni radné
odiivodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

6) Rozuctovani a vyactovani zaloh provede pronajimatel jedenkrat rocné, a to
nejpozdéji do 4 meésici od skonceni zuétovaciho obdobi vsouladu se zdkonem ¢.
67/2013 Sb., v platném znéni.

7) Na zakladé pisemné zadosti najemce je pronajimatel povinen nejpozdéji do 5
meésicl po skonceni ziactovaciho obdobi dolozit najemci naklady na jednotlivé sluzby,
zpusob jejich rozacétovani, zplisob stanoveni vySe zaloh na sluzby a provedeni
vyuctovani podle zdkona, a umoznit nijemci porizeni kopii podkladi.

8) Pripadné namitky ke zptisobu a obsahu vytétovani predlozi najemce pronajimateli
neprodlené, nejpozdéji vsak do 30 dnli ode dne doruceni vyGctovani, popiipadé
doloZeni dokladi dle predchoziho odstavece tohoto ¢lanku najemci.

9) Nedoplatek ¢i pieplatek zaloh za poskytnuté sluzby je splatny do ¢ty mésicti po
uplynuti lhiity étyr mésict po skonceni zi¢tovaciho obdobi.

10) Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen platit najjemné spolecné se
zalohami na sluZzby zajiSfované pronajimatelem na bankovni tucet cislo 27-
1131090207/0100 vedeny u Komeréni banky, a.s. pod variabilnim symbolem
pridélenym spravcem bytového fondu meésta, pripadné prostrednictvim SIPA
nejpozdéji do posledniho dne prislusného meésice.

11) Uhradu spotieby elektrické energie a plynu v byté se zavazuje nijemce hradit na
zakladé svych smluv uzavrenych s dodavateli téchto energii. Najemce se zavazuje
uzavrit kdatu predani bytu smlouvy na dodavku elektrické energie a plynu
s pocateénimi stavy elektroméru a plynomeéru, které jsou uvedeny na predavacim
protokolu.

V.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE A NAJEMCE

1) N4jemce je povinen uzivat byt jako fadny hospodar k bydleni v souladu s najemni
smlouvou a dale je povinen platit njjemné a zalohy na jednotlivé sluzby, k jejichz
dodani se pronajimatel zavazal.

2) Pronajimatel udrzuje po dobu niajmu vdomé nélezity poradek obvykly podle
mistnich pomeéra.

3) N4ajemce dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné
pokyny pronajimatele pro zachovani nélezitého poradku obvyklého podle mistnich
pomeérd.

4) Najemce provadi a hradi pouze béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu dle platné pravni tpravy.



5) Nijemce ma pravo v byté chovat zvire, nezplisobi-li chov pronajimateli nebo
ostatnim obyvatelim domu obtize nepfiméirené pomeérim. Vyvola-li chov zvirete
pottebu zvysenych nakladd na tdrzbu spoleénych ¢asti domu, nahradi najemce tyto
naklady pronajimateli.

6) Najemce prohlasuje, Ze jeho doméacnost ma v soucasné dobé celkem véetné jeho 5
osob. Pokud piijme najemce nového ¢lena do své domécnosti, zavazuje se oznamit
zvySeni poctu osob Zijicich v byté bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli, pokud by tak
neucinil ani do dvou mésicii poté, co zména nastala, ma se za to, ze zavazné porusil
své povinnosti. Pronajimatel si vyhrazuje souhlas s prijetim nového ¢lena do
najemcovy domaéacnosti, tedy najemce neni opravnén nového c¢lena své domécnosti
bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele piijmout. To neplati, pokud jde o
osobu najemci blizkou.

7) Pocet osob zijicich v byté, ktery je priméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby
vSechny osoby mohly v byté zit v obvyklych, pohodlnych a hygienicky vyhovujicich
podminkéch, je 9 osob.

8) Smluvni strany si ujednavaji zakaz podnajmu.

9) Da-li najemce byt nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé i pres sjednany zakaz
podnajmu, hrubé tim porusi svoji povinnost.

10) N4jemce prohlasuje, Ze se ve smyslu ustanoveni § 2269 obcéanského zakoniku
v platném znéni zavazuje oznamit pronajimateli svoji nepritomnost v byté, ktera by
méla byt delsi nez dva mésice, jez s sebou ponese obtiznou dostupnost bytu pro tuto
dobu.

11) Nijemce je povinen strpét tpravu bytu nebo domu, pripadné jeho prestavbu nebo
jinou zménu, pokud se tim nesnizi hodnota bydleni a lze-li tuto tpravu bytu nebo
domu provést bez vétsiho nepohodli pro nijemce, nebo je-li najjemcem provadéna
tato iprava na prikaz organu verejné moci, anebo hrozi-li primo zvlast zadvazna jma.

12) Najemce je povinen na svoje naklady provadét u kotli na vytapéni povinné revizni
kontroly, servisni kontroly a také provadét jejich cisténi na vlastni naklady.

13) Pronajimatel udrzuje po dobu ndjmu byt a diim ve stavu zptisobilém k uzivani.

14) Pronajimatel je opravnén provést prohlidku pronajatého bytu alespon jedenkrat
ro¢né. O terminu prohlidky vyrozumi pronajimatel nijjemce pisemné predem, a to
nejméné péet pracovnich dnti pired jim zvolenym datem prohlidky.

VI.
UKONCENI NAJMU

1) Najem bytu konéi uplynutim sjednané doby najmu, pred jejim uplynutim je mozné
jednostranné ukonceni smlouvy vypovédi danou pronajimatelem nebo najemcem.
Vypovédni doba ¢ini v pripad€ vypovédi dané pronajimatelem najemci ti mésice a
jeji béh se pocind prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi najemci,



vypovéd je opravnén dat pronajimatel jen z divodi a za podminek stanovenych
obc¢anskym zakonikem v ustanoveni § 2288.

2) Porusi-li vSak najemce svou povinnost zvlast zavaznym zpisobem, méa
pronajimatel podle § 2291 obcanského zikoniku pravo vypovédét najem bez
vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbyte¢ného odkladu byt odevzdal
nejpozdéji do jednoho meésice od skonceni najmu. Za zvlast zavazné poruseni
povinnosti najemce se povazuje zejména nezaplaceni nijemného a nakladd na sluzby
za dobu alespon tfi mésici, poskozovani bytu nebo domu zivaznym a
nenapravitelnym zpisobem, zplisobeni jinak zavaznych S$kod nebo obtizi
pronajimateli nebo osobam, které vdomé bydli, ndjemcem, nebo neopravnéné
uzivani bytu najemcem jinym zptisobem nebo k jinému tcelu, nez bylo ujednano.

3) Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé, Zze nidjemce pokracuje v uzivani bytu po
dni, kdy mél najjem skoncit, nedochazi k obnové najmu tak, jak je uvedeno v ust. §
2285 obc¢anského zakoniku.

4) Najemce odevzda byt pronajimateli v den, kdy najem konci. Byt je odevzdan,
obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pristupu do bytu a vjeho
uzivani. Opusti-li najemce byt takovym zplisobem, Ze nijem lze bez jakychkoli
pochybnosti povazovat za skonceny, ma se byt za odevzdany ihned.

5) Pro pripad prodleni najemce s vyklizenim ¢i predanim bytu ma pronajimatel pravo
kdykoli byt na naklady najemce sam vyklidit, s ¢imz najemce vyslovné souhlasi.

6) Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi sjednaného najemného, pokud najemce
neodevzda byt pronajimateli v den skonéeni najmu, a to az do dne, kdy najemce
pronajimateli byt skute¢né odevzda.

7) Drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou bytu, jejichZ potreba vznikla
do doby skonceni ndjmu, zajisti najemce nejpozdéji k terminu predani bytu (skonceni
najmu). Pokud tak najemce neucini, zajisti potfebné opravy a béznou tdrzbu na
naklad najemce pronajimatel, s ¢imz najemce vyslovné souhlasi.

VII.
ZAVERECNA USTANOVENT

1) Nijemce prohlasuje, Ze se seznidmil se stavem bytu uvedeného v ¢l. II/1 této
smlouvy, prohlasuje, Ze tento byt je zpiisobily k nastéhovani a obyvani a Ze mu byl
pronajimatelem zpfistupnén, a nic mu nebrani v pristupu do bytu. Potvrzuje prevzeti
3 kusti kli¢ti z toho 1 od domovnich dveti, 1. do bytu, 1 od schranky na dopisy.

2) U¢astnici si smlouvu predetli, s jejim obsahem bezvyhradné souhlasi, coz stvrzuji
vlastnoru¢nimi podpisy, které timto pripojuji. Smlouva je uzavirdna na zakladé jejich
pravé a svobodné viile, nikoli v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek.

3) Prava a povinnosti smluvnich stran neupravené v této smlouvé se ridi prislusnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku.



4) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichz kazdy z Géastniki obdrzi po
jednom.

5) Nedilnou soucasti této smlouvy je priloha ¢. 1 Evidenc¢ni list a priloha ¢. 2
Domovni rad.

6) Uzavieni této najjemni smlouvy bylo schvaleno Radou mésta dne 18.10.2022, ¢.
usneseni 3599/R/181022.

V Moravské Tiebové dne 31.10.2022.

pronajimatel v zastoupeni: najemce:

Priloha:
1. Eviden¢ni list
2. Domovni rad

1) nehodici Skrtnéte




