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SMLOUVA O SPOLUPRACI V SOUVISLOSTI SE ZAMEREM STAVBY
,BYTOVY DUM HRANICKA*“

(dale i Smlouva)

Meéstska ¢ast Praha 5

se sidlem: namésti 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5
zastoupena: Mgr. Renata Zajickova, starostka
IC: 00063631

(dale jen MC)
a

Next development, s. r. o.

se sidlem: Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1
zastoupena: Davidem Musilem, jednatelem a Rudolfem Vackem, jednatelem
IC: 24180173

vedena v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 186132
(dale jen Investor)

(spoleéné jsou vySe uvedené subjekty nazyvany Smluvni strany).

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012
Sb., obéanského zakoniku, nize uvedenou smlouvu tak, jak je nize uvedeno:

1. CLANEK - PREAMBULE

1.1 Vzhledem k tomu, Ze si ob& Smluvni strany pfeji chranit v obecné roviné vefejné zajmy, zejména
verejné zajmy obdéanl Prahy 5, za které MC povazuje a pro uéely této Smlouvy definuje jako
zajem obc&anu Prahy 5 na rozvoji Vefejné infrastruktury, jak je tato specifikovana v Zasadach
pro spolupraci s investory za u¢elem rozvoje vefejné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5, které
byly schvaleny usnesenim zastupitelstva MC Prahy 5 & ZMC20/9/2021, ze dne 23.11.2021
(dale i Zasad), a za které Investor povaZuje zejména zajem ob&anu Prahy 5 v lokalité Prahy 5,
rozhodly se Smluvni strany prostfednictvim této Smlouvy formalizovat svou spolupraci a z toho
vyplyvajici prava a povinnosti.

1.2 Smlouva vymezuje principy spoluprace a participace na nize uvedeném Zaméru Investora.

1.3 Smluvni strany pfed uzavienim této Smlouvy bez jakychkoliv vyhrad a pfipominek prohladuiji,
Zze maji zajem na uzavieni této Smlouvy.
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2. CLANEK — UVODNi USTANOVENI
Tato Smlouva zahrnuje podminky spoluprace Smluvnich stran v souvislosti se zamérem
Investora k provedeni stavby ,BYTOVY DUM HRANICKA® (dale i Zamér). Specifikace a
umisténi Zameéru jsou mj. uvedeny v pfiloze &. 1 této Smlouvy, tj. ve studii zpracované AFRY
CZ, s. 1. 0., dat. 06/2021 (dale jen jako Studie).

Investor se zavazuje respektovat Studii s tim, Ze zavaznou ¢&asti pro néj je vyluéné vymezeni
funkénich ploch a jejich koeficientl (jakoz i z nich vyplyvajici kapacity), dopravni napojeni,
prostupy Uzemi, plochy zelené a vefejnych prostranstvi a rozsah zastavitelného uzemi, jak je
uvedeno v prfiloze &. 1 této Smlouvy. Investor se dale zavazuje dodrzet urbanistickou strukturu
zastavby v maximalni mozné mife odpovidajici Studii a maximalni podlaznost a maximalni
vySku zastavby dle pfilohy €. 1 této Smlouvy. Investor se zavazuje, ze vystavba dle Zaméru
nebude degradovat Ci jinak znehodnocovat vefejné prostranstvi v bezprostfedni blizkosti
Zaméru. To vSe plati s vyhradou pozadavku vyplyvajicich z pfislusnych pravnich a technickych
predpisti a Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta (dale téz jen UPn). Pro vylougeni
jakychkoli pochybnosti Smluvni strany deklaruji, Ze odchyleni Zaméru od podminek
stanovenych v tomto odstavci v disledku pozadavkd pravnich nebo zavaznych technickych
predpistl & UPn neni porusenim zavazk{ Investora.

Zamér bude realizovan na pozemcich parc. ¢. 953/3 a 953/4 v k. 0. Jinonice, obec Praha (dale
i Pozemky), které maji tvar protahlého ¢&tyfuhelniku ve sméru sever-jin. Pozemky se. nachazi
mezi Zelezniéni trati tzv. ,Prazsky semmering” a ulici Klikata na severnim okraji katastralniho
Uzemi Jinonice pfi hranici s katastrem méstské ¢asti KosSife. Lokalita je charakterizovana jako
misto s rozdilnymi méstskymi strukturami, jejichz rozhrani tvofi Zelezniéni trat. Zapadnim a
jihozapadnim smérem od trati se nachazi stabilizovana nizkopodlazni individualni vilova
zastavba s dvoupodlaznimi az tfipodlaznimi objekty, samostatné stojicimi nebo Fadovymi,
pfevazné s Sikmymi stfechami. Uzemi na vychod a severovychod od trati proslo radikalni
proménou a na tomto Uzemi vznikla nova administrativné rezidenéni ctvrt, pficemz feSeni
zastavby je od Sesti az devitipodlaznich budov pfes &tyr podlazni bytové domy po nizkopodlazni
rezidenéni zastavu fadovych domu v zapadni ¢asti podél ulice Klikata, ktera pfimo navazuje na
Pozemky. V8echny objekty v této ¢asti uzemi maji ploché stfechy. Na Pozemcich byly historicky
zbudovany pfizemni sklady, kdy v letech 2012-2013 doslo k demolici nadzemnich &asti objektl,
ze kterych zustaly pouze opérné zdi. Od roku 2016 se na Pozemcich nachazi parkovisté
s asfaltovym povrchem, kdy do sou€asnych dnli Pozemky slouzi jako soukromé parkovisté
s kontrolovanym pfistupem. Pozemky jsou umistény v lokalité dle UPn pievazné SV —
véeobecné smisené vyuziti, s kddem miry vyuziti uzemi D a minoritné v ploSe S4 — ostatni
dopravné vyznamné komunikace. Pozemky se nachazi v ochranném péasmu Prazské
pamatkové rezervace.

Samotny Zamér predpoklada budouci vystavbu dvou solitérnich domu se spoleénou suterénni
podnozi. Hmoty obou domU maji &tyfi nadzemni podlazi, pfi¢emz nejvyssi podlaZi je ustoupené.
Domy jsou umisténé na severni ¢asti Pozemku. Standard navrzenych jednotek se pfedpoklada
od 1+kk do 3+kk. Dopravni napojeni bude feseno z rekonstruovaného parkovisté, které je
pfipojeno ze stavajiciho kruhového objezdu v kfizeni ulic Klikata a U Trezorky. Hlavni vstup pro
pési je navrzen schodistém z chodniku ulice Klikata. Zamér pfedpoklada vystavbu pfiblizné 54
byt umisténych v 1. az 4. NP obou domu. Domy budou mit 1 podzemni podlazi, které bude pro
obé budovy spolecné. Zamér predpoklada s 35 parkovacimi stanimi umist&énymi v podzemnim
podlazi objektu.

Vlastnikem Pozemku je Investor.

Investor si je védom, Ze realizace Zaméru klade zvySené naroky na infrastrukturu v oblasti Prahy
B
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Smluvni strany maji vsouvislosti se Zamérem zajem na spolupraci pfi rozvoji Uzemi
nachéazejicim se v oblasti Prahy 5, tj. maji zajem zejména na zvelebeni dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, ob&anské vybavenosti a/nebo vefejného prostranstvi.

MC bez ohledu na jakékoliv ustanoveni této Smlouvy postupuje pfi naplfiovani této Smiouvy
vyluéné a pouze v ramci vykonu své samostatné plsobnosti dle zakona €. 131/2000 Sb., zakona
o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpist, a obecné zavazné vyhlasky €. 55/2000
Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpisu.

3. CLANEK — PREDMET SPOLUPRACE
Smiuvni strany se v souvislosti se Zamérem Investora na Pozemcich dohodly na dale
uvedenych bodech spoluprace: .

(i)  Investor vnima potfebu pfispét formou investicniho prispévku MC na rozvoj ¢i zlepseni
Vefejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovana v Zasadach, a to
vylugné za ucelem naplnéni vefejného zajmu ocb&anl Prahy 5 uvedeném v &l. 1 odst. 1.1
této Smlouvy.

(i)  Investor ma v umyslu podle Zaméru vyuzit hrubou podlazni plochu staveb 3 265,5 m?
(dale i HPP). _

(i) Investor se die této Smlouvy zavazuje uhradit MC investiéni prispévek, ktery bude
vypocéten nasledovné:

Investiéni pfispévek za skute€né vyuziti plochy = HPP Zaméru x 700

Investiéni pfispévek za skute¢né vyuziti plochy &ini tedy pfi HPP Zaméru celkem
2.285.850,00 Ké&; coz odpovida HPP 3 265,5 m2 nasobené 700,00 K¢ za kazdy m? HPP
(dale jen Investi¢ni prispévek).

(iv) Investor uhradi 50% Investiéniho pfispévku, tj. 1.142.925,00 K& MC bezhotovostnim
prevodem na bankovni ucet &.: NG icemZ se Investor
zavazuje uhradit 50% Investi¢niho pfispévku ve Ihuté splatnosti do 90 dnu ode dne
nabyti pravni moci &i pravnich G&inkl spravniho rozhodnuti, na jehoz zékladé je mozné
stavbu dle daného Zaméru v souladu se stavebnimi predpisy uzivat k jejimu ucelu. 50%
Investiéniho pfispévku bude uhrazena do penézniho Fondu vefejné infrastruktury, ktery
byl zfizen zastupitelstvem MC.

(v)  Smluvni strany se dale dohodly, Ze MC je opravnéna pozadovat pInéni zbyvajicich 50%
Investiéniho pfispévku nefinanénim plnénim, a to nejpozdéji do 60 dni ode dne podpisu
této Smlouvy. V piipadé, ze MC nejpozdéji do 60 dni ode dne podpisu této Smlouvy
nedorudi Investorovi pisemné oznameni o tom, zda zvolila tUhradu zbyvajicich 50%
Investiéniho prispévku finanénim & nefinanénim pinénim, plati, 2e MC pozaduje uhradu
formou nefinanéniho pinéni dle této Smiouvy. Zvoli-li MC Uhradu zbyvajicich 50%
Investiéniho pfispévku nefinanénim pinénim (resp. v pfipadé sjednaném v pfedchozi
v&t&) je Investor opravnén 50% Investiéniho prispévku poskytnout MC jako nefinanéni
pinéni, které bude mit formu vybudovani dila &i poskytnuti sluZzeb — zejména vybudovani
parku (sadovnickych Uprav) na &asti pozemku parc. €. 1512/1, k. 0. Kosife, obec Praha,
orienta¢né zakreslené v pfiloze &. 3 této Smlouvy, ktery je ve vlastnictvi Hlavniho mésta
Prahy, svéfeno do spravy MC, a to na zakladé vzajemné odsouhlasené projektove
dokumentace; toto nefinanéni plnéni bude zejména zahrnovat provedeni terénnich,
parkovych a sadovnickych Uprav a s tim spojené prace na vyhotoveni projektové
dokumentace, povolovacim procesu (obstaranim potfebnych rozhodnuti, povoleni,
vyjadfeni, stanovisek a souhlast potiebnych pro realizaci a uZivani pfislusného pinéni),
inzenyringu, geodetickych pracich, geodetickém zaméfeni a koordinaci stavby; mC
nema na podobu nefinanéniho plnéni podstatny vliv; Investor se zavazuje bezplatné
poskytnout MC toto nefinanéni pinéni a podat zadost o pfevod veskerych prav
souvisejicich s nefinanénim plnénim na MC, a to ve Ihité do 12 mésicl ode dne nabyti
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pravni moci & pravnich G&ink spravniho rozhodnuti, na jehoz zakladé je mozné stavbu
dle daného Zaméru v souladu se stavebnimi pfedpisy uzivat k jejimu ucelu. MC se
zavazuje nasledné prevzit nefinanéni pinéni do své spravy a souhlasi, Ze Investor
nebude poskytovat naslednou péci po pfedani nefinan¢niho pinéni, ani za nefinancni
plnéni neposkytuje jakoukoliv zaruku a nebude odpovidat za pfipadné vady dila (timto
neni dotéena odpovédnost faktického zhotovitele za vady dila); Smiuvni strany pro
vyloudeni pochybnosti uvadéji, ze v pfipadé poskytnuti nefinancniho plnéni nema
Investor pravo na Uhradu jakéhokoliv pinéni z divodu zhodnoceni pozemku parc. €.
1512/1, k. 0. Kosife nebo zdlvodu jakychkoliv nakladd nutnych na realizaci
nefinanéniho pinéni; pro pfipad, Ze by jakakoliv pohledavka Investora vici MC z divodu.
realizace nefinanéniho pinéni existovala, tak se ji Investor vyslovné vzdava. Pro
vylougeni pochybnosti se Smluvni strany dohodly, Ze v pfipadé, pokud MC zvoli Ghradu
zbyvaijicich 50% Investiéniho pfispévku finanénim pinénim, Investor uhradi zbyvajicich
50% Investiéniho pfispévku, tj. &astku ve vysi 1.142.925,- KC MC bezhotovostnim
pfevodem na bankovni Gget &.: 285953971/0300, VS (1901522), pficemz se v tomto
pfipadé Investor zavazuje uhradit zbyvajicich 50% Investiéniho prispévku ve IhGté
splatnosti do 90 dnli ode dne nabyti pravni moci &i pravnich aginkd spravniho rozhodnuti,
na jehoz zakladé je mozné stavbu dle daného Zaméru v souladu se stavebnimi pfedpisy
uzivat k jejimu Géelu. Tato zbyvajici &ast Investiéniho pfispévku ve vysi 50% bude
uhrazena do penézniho Fondu vefejné infrastruktury, ktery byl zfizen zastupitelstvem
MC. :

(vi) V pfipadé prodleni Investora s Uhradou Investiéniho pfispévku (at jiz v penézité formé
dle bodu (iv) tohoto &lanku Smlouvy nebo jako nefinanéni pinéni dle bodu (v) tohoto
&lanku Smlouvy ve sjednané Ihité dle vy$e uvedeného bodu (iv) a/nebo (v) tohoto Elanku
Smlouvy a v pfipadé, Ze tuto skute¢nost Investor nenapravi ani do deseti (10) pracovnich
dnu (pfi prodleni dle bodu (iv) tohoto &lanku Smlouvy), pfipadné tficeti (30) pracovnich
dntl (pfi prodleni dle bodu (v) tohoto &lanku Smiouvy), ode dne dorueni pisemné vyzvy
MC Investorovi k napraveni porugeni a k thradé Investi¢niho pfispévku, se Investor
zavazuje uhradit MC smluvni pokutu ve vy$i 0,1 % denné zneuhrazeného Ci
neposkytnutého Investiéniho pFispévku za kazdy den takoveho prodleni. Smluvni pokuta
je splatna ve Ihité deseti (10) dnU ode dne dorugeni pisemné vyzvy MC k Ghradé
smluvni pokuty dorudované Investorovi. Smiuvni strany dale ujednaly, Ze v pfipade, ze
ani v nahradni Ihaté 45 pracovnich dni ode dne vzniku povinnosti Investora poskytnout
nefinanéni pinéni nebude nefinanéni pinéni MC fadné poskytnuto, zavazuje se Investor
uhradit ME zbyvajicich 50% Investiéniho pfispévku formou finanéniho pinéni ve vysi
1.142.925,- K& (resp. odpovidajici chybgjici ¢ast nefinanéniho pinéni ve formé
finan&niho pinéni) ve thaté deseti (10) dni ode dne dorueni pisemné vyzvy MC
k Uhradé.

(vii) MC se zavazuje nepodat odvolani, ndmitky, pfipominky, spravni zaloby ¢i kterékoliv jiné
procesni prostfedky proti Uzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim na umisténi a
povoleni objektl v ramci Zaméru.

(dale i spolecné Spoluprace).

3.2 MC vsak neni jakkoli v budoucnu povinna plnit, byt ani ¢asteéné, zavazky podle odst. 3.1 bodu
(vii) tohoto &lanku Smiouvy, resp. pokragovat v jejich pinéni, v pfipadé, ze se Investor odchyli
od z&vaznych ¢asti Studie specifikovanych v odst. 2.2 této Smlouvy a/nebo Zamér bude
prokazateiné v rozporu s pravnimi pfedpisy a/nebo Investor porusi zavazky z této Smiouvy a
piislugné porudeni Investor nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dnl ode dne dorucéeni
pisemné vyzvy MC Investorovi k napraveni poruseni. V takovém pfipadé berou obé Smluvni
strany vyslovné na védomi, ze¢ MC je mj. opravnéna ¢init ve vztahu k Zaméru namitky,
ptipominky &i jina podani pfed spravnimi organy nebo jinymi statnimi organy.
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4.  CLANEK - DALSi USTANOVENI

4.1 Smluvni strany berou na védomi, ze k nabyti U€innosti této smlouvy je nezbytné jeji uverejnéni
v Registru smluv podle § 5 odst. 2) zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u€innosti
nékterych smiuv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru smiuv, ve znéni pozdéjsich predpisu,
a to bezodkladné nejpozdé;ji véak ve Ihaté do tficeti (30) dnii ode dne podpisu smlouvy posledni
smluvni stranou, které provede Méstska ¢ast Praha 5. Smiuvni strany berou na védomi, ze
uvefejnéni osobnich udaju ve smlouvé uvefejnéné v Registru smluv podle véty prvni se déje v
souladu s timto zakonem a s &l. 6 odst. 1 pism. ¢) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679. Smiuvni strany prohladuji, ze skute&nosti obsazené ve smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a
uverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

4.2 Smluvni strany deklaruji vili jednat v dobré vife o Spolupraci ve snaze promptné tuto Spolupraci
realizovat.

4.3 Smiuvni strany si budou navzajem poskytovat informace, podklady a dokumenty, které lze
rozumné pozadovat za Ucelem realizace Zaméru a Spoluprace, a to vyluéné ve snaze o co
nejvétdi naplinéni vefejného zajmu ob&and Prahy 5 uvedeném v cl. 1 odst. 1.1 této Smlouvy.

4.4 Investor bere vyslovné na védomi, 2e MC mlze podporovat Zameér Investora pouze v rozsahu
prospésnému vefejnému zajmu MC, a to za podminek stanovenych pravnim radem Ceské
republiky. Investor dale bere vyslovné na védomi, ze MC miize podporovat Zamér Investora
pouze za predpokiadu, Ze se vyrazné neodchyli od zavaznych casti Studie, jak jsou popsany
v &lanku 2. odst. 2.2 této Smlouvy. V pfipadé, Ze kterékoli ustanoveni této Smiouvy je nebo se
stane neudinnym, neplatnym nebo nevymahatelnym, zistavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy
plng Gginna a platna v nejdir§im mozném rozsahu. V takovém pfipadé se Smluvni strany
dohodly, Ze toto nei&inné, neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni bude nahrazeno ucinnym,
platnym & vymahatelnym ustanovenim, které odpovida hospodaiskému Uuéelu tohoto
nahrazeného ustanoveni, a Smluvni strany uzaviou jakékoli nezbytné dodatky a zmeény
Smilouvy, aby toto nahrazené ustanoveni nabylo u€innosti.

4.5 Jakékoliv oznameni, zadosti nebo vyzvy, pokud maji byt uginény podle této Smlouvy pisemné,
budou povazovany za uéinéné, budou-li doruéeny Smluvnim stranam na opaéné Smiluvni strané
prostiednictvim datové schranky, nebo osobné proti potvrzeni, doporuéenou zasilkou nebo
prostfednictvim kuryra na adresy uvedené v zahlavi této Smiouvy nebo na jinou adresu pisemné
oznamenou v souladu stimto odstavcem. Pro Uéely doru¢ovani zasilky prostfednictvim
postovnich sluzeb plati, Ze zasilka se povaZuje za dorucenou tfeti (3) pracovni den po jejim
odeslani, pokud si druha Smiuvni strana zasilku nepfevezme; v opacném pfipadé plati za den
doruéeni den, kdy byla zasilka pfevzata.

5. GLANEK - SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
5.1 Ustanoveni této Smlouvy nemohou byt uplatfiovana nebo vykladana tak, aby porusovala platné
a uginné pravni predpisy Ceské republiky.

5.2 Tato Smlouva muze byt dopinéna nebo pozménéna pouze pisemnou formou na zakladé
souhlasu obou Smluvnich stran.

5.3 Prava a povinnosti podle této Smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce Smluvnich stran, tedy
v pfipadé Investora i na jakékoliv dal$i vlastniky Pozemku, na kterych ma byt realizovan Zamer.
Investor se zavazuje své pfipadné pravni nastupce o existenci této Smilouvy (a zejm.
povinnostech z ni vyplyvajicich) piné informovat, v opacném pfipadé odpovida za veskeré
$kody, které opominutim této povinnosti zpUsobil MC. MC uzavfenim této smlouvy souhlasi

5

7




——
I mm MESTSKA CAST

PRAHAS
7

s postoupenim této Smlouvy ze strany Investora na spolecnost Hraniéka Living, s. r. 0., IC:
09950214, se sidlem: Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1.

5.4 Smiluvni strany se pro vylouéeni véech pochyb dohodly, Ze ve vztahu k Zaméru se neuplatni
jakykoliv zavazek Investora &i osoby spiiznéné s Investorem poskytnout MC jakékoliv jiné pinéni
nez Investiéni prispévek, zejména se neuplatni povinnost uhradit investitni pfispévek
specifikovany v Memorandu o spolupréaci tykajiciho se rozvoje nemovitosti ,Waltrovka | podél
ulice Radlicka, na tzemi Prahy 5, v k. U. Jinonice a Radlice ze dne 20.09.2018, ve znéni
pfipadnych dodatk(, uzavifeného mezi MC a spoleénosti Penta Real Estate, s. r. o, IC:
03590534, se sidlem Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1, spolecnost zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 234454,

5.5 Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smlouvy obéma Smluvnimi stranami a Gcinnosti
zvefejnénim v registru smiuv zfizeném jako informaéni systéem verejné spravy na zakladé
zakona ¢. 340/2015 Sb. '

5.6 Tato Smlouva byla sepsana ve &tyfech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz Méstska
gast obdrzi ti (3) vyhotoveni a Investor jedno (1) vyhotoveni.

5.7 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:
(i)  Priloha & 1 — Studie (pocet stran: 25)
(iy  Priloha &. 2 — Zasady (poéet stran: 3)
(i) Priloha & 3 — Zakres dotéené ¢asti pozemku parc. €. 1512/1, k. U. Kosife

(pocet stran: 1)

5.8 Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjsich predpisl, potvrzuje, ze byly spinény podminky pro platnost pravniho
jednani méstské &asti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské c¢asti Praha 5 ¢&.
RMC/47/1339/2022 ze dne 31.10.2022.

NA DUKAZ TOHO, ze Smiuvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi mu a projevuji vli
timto se fidit, pfipojujl své podpisy a prohladuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné
a vazné vulle.

V Praze 40 11 WZL V Praze

................................

a Investora

David Musil,
jednatel Next development,(§. r.
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STUDIE BYTOVEHO DOMU

HRANICKA
parc.c. 953/3, 953/4, k.U, INONICE 728730

ARCHITEKT

Biza architekti s.r.o

Ing. arch. MgA. Jifi Biza
Ing. arch, Tomas Novotny
Ing. arch. iva Jefdbkova
Ing. arch. Barbora Skalova
Bc. Petra KuZerova

HLAVNI (NZENYR PROJEKTU

Afry CZs ra
Ing. arch. Oiga Zelenkovd




UDAJE O STAVBE
Stavba

misto stavby

predmét dokumentace
charakter stavby
stupen dokumentace
¢islo zakazky

UDAIJE O STAVEBNIKOVI

jména / nazev firmy
obchodni tidaje
adresa / sidlo firmy
zastupce viastnika

kontaktni udaje / jméno
/ telefon
/ email

HRANICKA LIVING

" praha 5 - ulice Klikata a ulice U Trezorky

Katastralni Gzemi k.U. Jinonice [728730], Praha 5: Pozemky &.
parcelni: 953/3

Hranicka Living
bytovy diim
Studie

2021_0035

Hranicka Living s.r.o.
1€ 2418073

- Na Florenci 2116/15, Nové Mésta, 110 00 Praha 1

David Musil, Rudolf Vacek

Michal Kotré
+420 723 108 477
kotrc@pentarealestate.com

UDAJE O ZPRACOVATELI DOKUMENTACE

lméno / nézey firmy

obchodni udafe

adresa / sidlo firmy
e-mail

web

Hiavni inZzenyr projektu
telefon
e-mail

AFRY

AF POYRY

AFRY CZ s.r.0.

1€ 47307218

Magistrl 1275/4, 140 00 Praha 4
afrycz@@afry.com

www afry.cz

Ing. arch. Olga Zelenkova

+420 605 381 623
olga.zelenkova@afry.com

UDAJE O ARCHITEKTOVI

X

L
Biza architekti
jménp / nazev firmy. ﬂin ARCHITEKTI,

IC 47307218
Pod Kfizkem 721/3, 140 00 Praha 4

telefon +420 777 034 431

e-mail biza.architekt@gmail.com

web www.bizaarchitekti.cz

Hiavni architekt projektu Ing. arch. MgA. Jifi Biza

e-mail  +420 777 034 431
biza.architekt@gmail.com

obchodni udaje
adresa / sidlo firmy

Elenové projektového tymu Ing. arch. Tomés Novotny
Ing. arch. Iva Jefdbkova
Ing. arch. Barbora Skalova
Bc. Petra Ku&erova

UDAJE O ZAHRADNIM ARCHITEKTOVI
jméno / nazey firmy
obchodni tidaje
adresa / sidlo firmy

_ Ateliér DIVO s.r.9,,
1€ 25528971
Udolni 567/3, Brno-mésto, 602 00, Brno
telefon 420777 820 627
e-mail iveta@atelierdivo.com
web www.atelierdiva.cz
Zahradni architekt projektu Ing. Iveta Augustinova

SEZNAM VSTUPNiCH PODKLADO

Podklady predané objednatelem.

- rozsah Feseného Ozemi
- Due diligent, EBM expert, 03/2020
- geodetické zaméfeni pozemku, AZIMUT, 02/2020

Mistni Setfeni
Verejné dostupné podklady

VyjadFeni o existence siti spravci siti 04/2021

Bytovy diim Hranicka

IDENTIFIKACNI UDAJE




Die stavajiciho Uzemniho planu jsou fesené pozemky ve funkcnich plochach:

SV-D (4083 m2) a S$4 (281 m?)

SV - vEeobecné smisené
Plochy pre umisténi polyfunkénich staveb nebo komb i funkénich staveb pro bydleni, obchod,
administrativy, kulturu, verejné vybaveni, sport a sluZby, pfi zachovani polyfunkénosti Gzemi.

PHpustné wyuditi:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a obéanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZitim, s prevazujici funkei od 2.
nadzemniho podiaZi vyse (napf. bydleni & administrativa v piipadé vertikalniho funkéniho &ienéni s obchodnim
parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podiaini plochou neprevySujici 8 000 m2, stavby pro
administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, Skoly, 3kolskd a ostatni vzddlavaci @ vysokoskolskd zafizeni,
mimoskolni zafizeni pro déti a miadez, sdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, zafizeni vefejného
stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobnd nerusici
vyroba a sluzby, hygienicke stanice, veterinarni zafizeni v rdmci polyfunkénich staveb a staveb pro bydieni, erpaci
stanice pohonnych hmot bez servisti 2 opraven jako nedilna &ast gara#i a polyfunkénich objektd, stavby, zafizeni
a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory. Drobné vodni plochy, zeled, cyklistické stezky, p&Si komunikace 3
prostory, komunikace vozidlové, plodna zafizeni technicke infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu 2 liniova
vedeni technické infrastruktury.

Monofunkéni stavby pro bydieni nebo obéanskée vybaveni v souladu s hlavnim vyuZitim v odivodnénych pfipadech,
s prihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a azemi definovanému v UAP. Vicedgelova zafizeni pro Kultury,
zabavu a sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podiaini plochou nepfevyiujici 20 000 m2, zatizeni
2achranného bezpeénostnino systému, yeterinarni zafizeni, parkovisté P+R, éerpaci stanice pohonnych hmot,
dvary pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro drobnou
péstitelskou ginnost a chovatelstvi.Pro podminéné pfipustné vyuditi pleti, Ze nedojde k znehodnoceni nebo
ohrogeni vyugitelnosti dotéenych pozemkd.

Vyskova hladina
Dle adiivodnéni zmény UPn 21830/7 se pro plochu (SV) uréuje kéd miry vyuziti D, ktery umoZfiuje vystavbu
polyfunkénich domé o vySce 3-4NP, typickych pro (izemi podél ulice Klikaté.

KOEFICIENTY

Coomnipin D

Vyméra funkéni plochy 4083

Koeficient KPP 0,8 "o
Mo2né HPP "3266 m2

Koeficient zelené 0,55 0
min. plocha zelené 2246m2 '
Parkovani “zona 03

park. mista 3243

HRUBE PODLAZNI PLOCHY

_48,1 m? om
_430,7 m? 3151 m? 73,1%
430,_7_m? ~315,1 m* 73,1%
430,7 m? 315,1 m? 73,1%
= 430,7 m? 351m? _731%
~430,7 m? 3151 m? _731%
4307 m’ 3151 m? 73:1%
316,5 m? 2395 m? 757%
_316,5m? _ 2395’ 75,7%
3265,5 m? 2369,6 m? ~72,5%

DOPRAVA VY KLIDY

Dle vypoltu na zékladé Prazskych stavebnich predpisd vychdzi poZadavek na parkovaci mista 32 vazanych
parkovacich mist & 3 navstévnicka mista. Pozemek se nachazi v zone 03.

parkovaci mista, kterd jsou treba pro bytovy dim se nachazeji v 1.PP. Parkovaci mista na parkovisti (35
parkovacich mist) jsou nad rdmec pozadavkd PSP. )

Bytovy dum Hranicka

UZEMNI PLAN
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RESENE UZEMI POZEMEK DOTCENY STAVBOU

Predmatné tizemi se nachazi na severnim okraji katastru Jinonic na rozhrani s katastrem méstské Zasti Kosire, p. ¢ vlastnik druh pozemku
v terénné odloudené &isti na zapadnim pomezi aredlu Waltrovka. V soucasnosti je parcela pln& vyuZitd 953/3 Next development s.r.o. zastavéna plocha a nadvofi
parkoviétém pro korpordtni najemce pfilehlého office parku. Ze zépadni strany je pozemek ohranicen trati Na Florenci 2116/15, Nové Mésto,

11000 Praha 1

zplsob ochrany nemovitosti: nejsou evidovany
svahovitém terénu umistnéna stabilizovana nizkopodiaZni vilova zéstavba o vyice jednoho a2 dvou podlaZi. Po Vécné bfemeno (podle listiny)

dotéeno: vystavbou bytového domu

priméstské Zeleznice, 2a kterou se rozprostird Rimskokatolickd farnost, na zapad a jihozépad od trati je na

vychodni strané pozemku vede ulice Kiikata, na protistrané odizolovana hiukovou st&nou od vilové zastavby

Waltrovky. Uzemi na vychod od fedené parcely pro3lo v blizké minulosti radikélni redevelopmentem z historicky

N ., , i ., } , ; Ll - . 953/4 Next development s.r.o. ostatni plocha
priimyslového aredlu na multifunkeni kancelafsko-obytnou zénu. Jednd se o moderni zastavbu tvofici prakticky Na Florenci 2116/15, Nové Mésto,
novou méstskou East, s vysokou Urovni architektury i vefejného prostoru. Zastavba nejblize k jihovychodni Casti 11000 Praha 1 . o
. : e : Sl 2plisob ochrany nemovitosti: nejsou evidovany
fedené parcely dosahuje vy$ku cca. 8 pater ve formé budov Mechanika a Walter umistnénych kolem Walterova Vécné bremeno (pode listiny)
namésti, ktera nasliedné prochazi do nizkopodiazni dvoupatrové zéstavby podél ulice Kiikata, v pfimé navaznosti dotéeno: vystavbou bytového domu

na reSeny pozemek.

SOUSEDNI PARCELY

p.c. vlastnik
k.u. Jinonice
146671 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

1532/16 Ceska republika
Prévo hospodafit s majetkem statu
Sprava Zeleznic, statni organizace,Dlazdéna 1003/7, Nové Mésto, 11000 Praha 1

k.. Kosife
1855 Ceska republika

Pravo hospodafit s majetkem statu

Spréava Zeleznic, statni organizace,DidZdénd 1003/7, Nové Mésto, 11000 Praha 1
2026/1 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
1513 Masek Martin, Hlavni 109, 25226 Trebotov
1512/1 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svéfend spréva nemovitosti ve viastnictvi obce
Méstska tast Praha 5, namésti 14. fijna 1381/4, Smichov, 15000 Praha 5

Bytovy dim Hranicka VAZBY V UZEMI




LEGENDA:
HRANICE:

SIROI VZTAHY:
FAFBLLLS LOKALWI CENTRUM
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Bytovy diim Hranitka SITUACE SIRSICH VZTAHU
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LEGENDA:
HRANICE:

HRANICE PARCEL
HRANICE POZEMKU INVESTORA
HRANICE NADZEMNICH CASTI OBJEKTU

ARANICE POSLEDNIHO N9
o = HRANICE PORZEMNICH CASTI CRIEKTU
HRANICE STAVAJICI PARKOVISTE
UPRAVA ZPEVNENYCH PLOCH
POVRCHY:

] POUIZDENE KOMUNIKACE - POVRCH Z ASFALTU
T1 POUIZDENE KOMUNIKAGE - POVRCH BETONASFALT
| POCHOZI KOMUNIKAGE - POVRIH Z DLAZBY

PLOCHY ZELENE NA KONSTRUKCL
BN ALOCHY TERAS

] PLOGHY ZELENE NA ROSTLEM TERENU
B PLOCHY POPRVAVE ZELENE

=] operne sTENY

=1 OBRUBNK PREVYSENY

E==] 0BRUBNIK NEPREVYSENY

[T PRVKY ODVODNENI

E== vODOROVNE DOPRAYNI ZNACEN] - NAVRH

VYPOCET ZELENE

Min. podil zapotitatelnych ploch zelené v dzemi

Ostatni zelefi max. 50%
Rostly terén min. 50%

Stromy na rostlém terénu ve zpev. plochach max. 25%

ROSTLY TEREN

vysadby stromu a keFl v trdvniku

travnata hfisté

popinava zelefi zapoZtena jako zelef na rostlém terénu

strom ve zpevnéneé plode s malou korunou - vegetaéni plocha min. 2m?
strom ve zpevnéné plose se stéedni korunou - vegetaéni plocha min. 4m?
strom veﬂm‘vntr}é_nlo&e s velkou kor_unou - vegetacni plocha min, 9m?

Stromy na rostlém terénu ve zpev. plochach celkem

OSTATNI ZELEN

mocnost vegetacniho souvrstvi vice nez 0,15m

mocnost vegetatniho souvrstvi vice nez 0,30m

mocnost vegetaéniho souvrstvi vice nez 0,90m

mocnost vegetaéniho souvrstvi vice neZ 1,50m

mocnost vegetatniho souvrstvi vice nez 2,00m

strom ve zpevnéné plose s malou korunou v mocnosti veg. souvrstvi vice nez 0,9m
strom ve zpevnéné ploZe se stfedni korunou v mocnasti veg, souvrstvi vice neZ 1,5m
strom ve zpevnéné plose s velkou korunou v mocnosti veg. souvrstvi vice nez 2,0m
popinava zelefi na rostlém terénu zapoftena jako jako ostatni zelefi

plocha
zaméru

4083

dosaZena
plocha/ks

1366

koeficient

0
0
0
6
20

elend
0,55

zapotet
plochy

100%
20%
100%
10
25

50

10%
20%
50%
70%
90%

plocha

zelené
2246 m

1123 m?
1123 m?

281 m?

zapatet
plochy

1366 m?
om?
om?
om?

150 m?
100 m?
1616 m*

250 m?

om?

79,4 m?
30m?
om?
am?
om?
om?
om?*
597 m?

SOUCET

 —

706,4 m*

23224 m?

Bytovy dam Hranicka
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KONTEXT

Resery pozemek se nachazi v méstké casti Praha 5 — Jinonice pfi hranici s méstskou ¢asti Praha

~ Kosife. Ctrt ma kopcovity terén, nejvyraznéjii dominantou nad pozemkem je hara a pfirodni
pamatka Vidoule {371 m n, m } a pohledové také nedaleky Dévin {310 m n. m.}. Stavajici zastavba
£tvrti se nachazi spise v udolich mezi nezastavénymi kopci. Je rozptylena a tvofi ji mensi obytné
celky,

Dotéeny pozemek se nachazi na severnim okraji katastru Jinonic na rozhrani s katastrem méstské
¢ast Kosire, Hranice KU probiha po severni hranici pozemku na vychodnim upat Vidoule. Tato
&ast linonic se rozvijela podél zelezniéni traté Praha — Hostivice (tzv. Prazsky semmering), podél
dnesni ulice Kiikatad smérem k Malvazinkam, zejména v souvislosti s tovarnou Waltrovks (pozdéji
Molarlet), jeji areal postupem &asu vypinil celé tato Gzemi Jinanic

Misto se nachazi mezi rozdilnymi méstskymi strukturami, jejichi razhrani tvofi Zelezniéni trat
Zapadnm a jihczapadnim smérem od trati se kolem ulice Klikatd a navazujici sité ulic nachazi
stabllizovana nizkopodlaini individudIni vilova zastavba {zahradni ctvrt), s dvoupodlainimi az
tripodiaznimi objekly, samostatné stajicimi nebo fadovymi, prevazné s sikmymi stfechami, umis-
ténymi v zahradach

Uzemi na vychod a severavychod od trab, které bylo historicky spjato s tavarnou Waitrovka,
prosla v poslednich letech radikalni proménou. Vzrikié brownfieldy byly postupné konvertovany
na novou administrativné — rezidenéni ¢tyrt, ktera se zaroven odkazuje k pivodnimu charakteru
Uzem! ledna se o moderni zastavbu s kvalitn@ reenym vefejnym prostarem a vysokou drovni
architektury samatnych domi. Vyskové feseni zastavby Waltrovky je od Sesti az devitipodlaznich
budov pfes étyfpodiazni bytové domy po nizkopodiaZni rezidenéni zastavbu fadovych domd

v zapadni édsti podél ulice Klikata, kiera pfimo navazuje na feseny pozemek. Viechny objekty
Navé Waltrovky maji ploché strechy, Nova z3stavba Waltrovky je vyrazné orientovana do sebe
(orientaci vehodU, partery, vefejnych prostor atp.}). Smérem do ulice Klikata je zéstavba fadovych
domi oddélena protihlukovym valem a sténou, prostor této ulice podél fedeného pozemku je tak
prakticky zredukovan na dopravni koridor.

POZEMEK

Pozemek ma tvar protdhiého Etyfuhelniku ve sméru sever-jih. Je tésné sevieny mezi oblouk
elezniéni trati, ktera tvofi zapadni hranici pozemku, a ulici Klikatou, ktera kopiruje vychodni hra-
nici pozemku. Z Jizni strany piiléha k pozemku kfiZovatka ulic Klikata, ulice U Trezorky ve formé
kruhového objezdu. Ze severni strany jsou umistény pozemky daliich pramyslovych a skladovych
areall, ktere se nachazi jiz v katastru Kosiro
Pozemek stoupd smérem k severu, v nejnizsim bodé na jiZni strané je vyvySen o cca 1,0m nad
draven kruhového objezdu. Smérem k ulici Kiikata vznikd podél vychodni hranice velmi prudky
nepfistupny svah. Rozdil vyiek je téméF v celé déice feseny pomoci stavajicich opérnych stén
(pravdépodobné se jedna o pozustatky pavodni zastavby pozemku). Po 2apadni strané probiha
elezniéni trat na vyvyieneém naspu, jehoz pata pfiblizné sleduje zapadni hranici pozemku. Vyika
naspu je nejvysii na jizni strané v navaznosti na podjezd ulice Klikata 3 smérem k severu se
postupneé snizuje.

V IV rohu pozemku se nachazi dva vzrostié listnaté stromy, svahy naspu jsou porostlé naletovymi
krovinami a nizdimi stromy.

Jako soucast aredlu Waltrovky byly na pozemku pavodné vystavény piizemni sklady dili na
letecké motory. Jednalo se o fadove jednopodlaini objekty s pultovymi stfechami, které byly
uspofédany kolem centralniho dvora a tvofily souvisly pas podél vychodni, severni a zapadni hra-
nice pozemku se vstupem z jiZni strany, Po ukonceni provozu tavarny objekty postupné chatraly
V letech 2012-2013 doslo k demolici nadzemnich Zasti objektd, 20staly pouze opérné zdi. Od
rokl 2016-2017 se na pozemku nachazi parkovisté s asfaltovym povrchem, V souéasné dobé fe
pozemek stile vyuiivan jako soukrome parkovisté o kapacité 84 mist. Parkovisté je s asfaltovym
krytem, s instalovanym ocsvétienim a kontrolovanym pfistupem v podobé zavory. Na vychodni
strané je plodina parkingu vymezena puvodnimi opérnymi zdmi, které jsou v mistech s nejvy3si
vyskou vyztuzeny betonovymi apérnymi pilifi. Na pozemku se nenachazl 2adné dalsi stavby.

Co se tyka funkce okolnich pozemky, sousedni plochy jsou funkéné smisene. Na severozapadni
strané jsou lesni plochy a zahradkarska kolonie. Na severni strané je umistén areal sbérného dvo-
ra Severovychodni a vychodni East e tvofena obytnou zastavbou Waltrovky (bytove a rodinné

domy, zahrady). Jihovychodné navazuje na pozemek administrativné-obchodni £3st Waltrovky.
Zapadné od pozemku jsou plochy bydleni se zahradami, v pfimém sousedstvi pozemku za zelez-
niéni trati je sportovni plocha — kynologicka stanice se cvitistém pro psy.

Pozemek je ze tfi stran obklopen zdraji hluku a znetidténim ovzdusi. Na zapadni strané probiha
podél pozemku zelezniéni trat Smichov — Rudna; na jizni a vychodni strané hranici pozermek s ulici
Klikata, tvorici jednu z dopravnich tepen dzemi

Reieny pozemek se nachdzi v ochranném pasmu PraZske pamatkové rezervace (PPR), hranice
ochrannéha pasma prochazi po zapadni hranici pozemku. Ke stavebnim zamérim na pozemku
bude nutné stanovisko Odboru pamétkové péce MHMP. Dle platného Uzemniho planu pozemek
Jezi na zakladé schvalené zmény UPn & Z1830/07 v soufasné zastavéném uzemi sidla v plose
SV-D (viecbecné smigeng; plocha 4083 m2) a v plose 54 (ostatni dopravné vyznamné komuni-
kace; plocha 231 m2) Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunké-
nich staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi
zachovani polyfunkénosti uzemi. Die odavodnéni zmeny UP Z1830/7 se pro plochu /SV/ uréufe
kod miry vyuit D, ktery umoziuje vystavbu polyfunkénich domu o vydce 3 - ANP, typickych pro
navazujici uzemi podél Klikaté ulice

Kvality umisténi pozemku nachdzime zejména ve vazbé na novou rezidenéni ctvrt Waltrovka,
dobrou dopravni dastupnost a biizkost rozlehlych zelenych ploch pro individualni rekreaci

Pozemek ma vybornou dopravni dostupnost. V pési vzdalenosti se nachazi stanice metra linky
B-Jinonicka (cca S00m), Zelezniéni zastavka pfiméstské dopravy (cca 200m, zastavka Praha - Jino-
nice na zeleznic¢ni trase Praha — Hostivice ,,Pra3sky semmering”, spoje S) a zastavky autobusu (cca
100m od autobusové zastavky MHD-N4draZi linonice, Hutmanka, U Waltrovky). Rychlé a snadné
napojeni na ulici Radlicka zajistuje kamfortni dopravni napojeni na méstsky okruh a zaroven

pres Smichov smérem do centra mésta. Pozemek je napojen stavajicim sjezdem na kruhovou
kfizovatku.

Moznosti sluieb a ndkupu jsou dostupné zejména okolo Walterova namésti, v novém centru
Waltrovky. Blizké okoli zaroveri nabizi 3iroké moZnosh pro venkovni sport a rekreaci. Vedle dvou
vyznamnych a rozlehlych lokalit pfirodnibo parku Kosire-Matol, jeho? soucdsti je pfirodni pamat-
ka Vidoule, a pfirodniho parku Prokopské a Dalejské udoli s vrchoiem Dévina, dalefitou roli tvofi
i linie nového parku Waltrovka, zelené svahy Na Farkdné, ai po Pavi vrch, Co se tyka ucelovych
sportoviét, v dostupné vzddlenosti se nachazi sportovni areal SK Motorlet Praha, kryty bazén
dlouhy 25m u stanice metra Radlicka, Motol sport park {zejména tenis), pfipadné Golf club Praha
v Motale

NAVRH

Navrh tasteéné reagoval na pfedchozi architektonickou studii (ateliér flow, 2020). Navrh, ktery
plivodné reagoval na protahly tvar pozemku sevieny mezi Zeleznici a rudnou ulici Klikatou protah-
lou obdélnou hmotou s jednim schodistovym jadrem, bohuZel zacal narazet na limity pozemku,
zejmena odstupové vzdalenost od jeleznice a moznost dopravni obsluZnosti. Navrzena podélna
hmota také vytvarela pohledovou bariéru od Waltrovky smérem k Vidouli a zaroven nerespekto-
vala charakter blizké zéstavby, ktera je tvofena men3imi bytovymi objekty a viladomy. Namisto
principu deskového domu s centralni chodbou jsme se rozhodli navrtinout dva oddélené solitérni
viladomy se spoleénou suterénni podnoti. Domy jsme umistili na severni ¢ast pozemku tak, aby
nebranily prihleddm z Waltrovky a zaroven umaoznily pohledy z byti na zelené svahy Vidouie.
ViySkové, tvarové a vyrazové bytovy dim koresponduje s okolni novou zastavbou a nesnazi se za-
stinit plivodni zastavbu za trati. Hmoty abou objektd jsau vEi sobé pootoceny, co vytvari napéti
mezi objekty, zaroved prakticky umoznuje daleke prihiedy z vétsiny bytd. Mezi obéma hmotami
vznikd soukromy prostor vniténiho dvora, jeho? intimitu podtrhuje jak sevieni mezi oba domy,
tak i ohraniéeni Zelezniénim naspem ze zapadni strany.

Hmoty obou domi maji spoleénou suterénni podnoti a Ctyfi nadzemni podlazi. Nejvy3si pod-

laZi je €asteéné ustoupené. Ustoupeni na lrovni 4. NP fedime formaou vybrani hmot, které nenj
nijak zvyrazn&no. Stfedni krajina je sougasti hlavni hmoty. Vysledna hmota stoji nad drovni ulice
Kiikata. Vyskovy rozdil je fesen novou opé&rnou sténou, ktera je z pohledovych gabionovych kosd,
Ve styku s terénem jsou kode standardné plnény kamenim, nad Grovni upraveného terénu pak
prazdné gabionové ko3e slouzi jako trelaz pro popinavou zeleri a zaroven jako zabradli. Suterénni
podnoz abou dom je do terénu osazena tak, Ze je zasypana ze severni, zapadni a castecné jizni

N
strany. Naopak, ve vychadnim sméru, k ulici Klikata, je suterén obnazen a do nj tayp,

vstupy do obou objekti

Nasim cilem bylo vytvofit bytoveé domy meniiho méritka s jednoduchym a civilnim vyrazem \
Kompozice fasad je zaloZena na zakladnim rastru Etvercovych oken o rozméru 2,5m, ¥ Urovat
nadzemnich podlai, kramé byti na terénu a nejvysiiho ustoupeného podlaii, je ke kaidému z
bytd pFiclenén balkon. Jednoduché rozloZeni balkénl doplfiuje kompozici hmotového fedeni. Fa-
sada z hladké omitky Je &lengna harizontalnimi stinovymi drazkami dokreslujicimi charakter ob-
jektd. Oba domy jsou navrzeny ve svétlych bilo3edych odstinech. lemny barevny akcent naopak
tvoii okna s pfiznanymi nadokennimi kastliky pro Zaluzie. Ty jsou naopak ténovany do tlumené
barvy dfeva. Okna jsou ramavéna plechovym osténim v barvé fasady. Balkdny jsou navrieny
betonové s jednoduchym zabradlim z pasoviny. Suterénni pednoZ, ktera podtrhuje hmoty obou
domil, obsahuje garaze a technické zazemi domu, je zaroven vstupnim podlaZim p['o oba objekty,
Prvkem, ktery propojuje oba vstupy do domu a zaroven umoziuje pfirozene provétrani a pro-
svétleni vnitfnich garaii, je prvek vertikalné ohybaného perforovaného piechu v bilosedé barvé.

Po provozni strance je pozemek pfistupny pro pési z jizni a vychodni strany. Bezbariérovy pési
pfistup je umoinén z jihu od kruhové kfifovatky, Zhruba uprostfed mezi obéma domy navrhu-
jeme schodiité z vychodni strany od chodniku z ulice Klikata. Pobliz tohoto vstupniho mista se v
gabionové opérné sténé nachazi pristfesek pro odpad. Pro automobily bude poutivan stavajici
povoleny viezd z kruhove kfiZovatky. Parkovisté, které se na pazemku nachazi, bude zmen3eno a
optimalizovano tak, aby umozfiovalo koimé parkovaci stani s co nejvyséim pottem parkovacich
mist. Vjezd do gara?i navrhujeme za upravenym parkovistém. Garaze budou piistupné z jihu po
rampé dolu do suterénu

Podzemni podlaii je wstupnim podiazim pro oba domy. Obsahuje garaze s oboustrannym kolmym
parkovanim o kapacité 35 parkovacich mist, 46 sklepnich kdji a technické mistnosti pro objekt
Vstupy pro obyvatele obou domi {A—jizni, B-zapadni) jsou orientovany do vyvydeného pred-
prostoru podél ulice Klikata. Pro abjekt A je hlavni vstup orientevan z vychodni strany domu, pro
objekt B od jihu, Na vstupni halu s postovnimi schrankami navazuje hlavni kamunikaéni prostor.
V obou domech se jedna o schodisfovou halu s trajramennym schodiitém abchdzejicim tubus
vytahu. Schodiété je pfirozené vétrano a osvétleno pomoci oken. Jednim z hiavnich cild rozdéleni
programu na dvé hmoty je potlageni anonymity pivodniho feseni, které obsahovalo 17 bytl

na podlai umisténych podél centralni chodby. SnaZili jsme se navrhnout feseni, které bude
umnéfené pro dany program. Pres chodbu, ktera je spojena se schodistovou halouy, je piistupnych
osm bytG na typickém podlaZi. V nejvyisim, ustoupeném podiai, se nachdzi pouze tfi bytové
jednotky, Na 23kladé pozadavkd jsme v 1.-3.NP navrhii mix bytd 1Kk, 1,5kk, 2kk. Ke kazdému z
bytl naleii bud balkdn, nebo venkovni terasa. V nejvy3sim podlazi jsou v kazdém domé umistény
i byty 3kk. Kazdy z téchto byt ma svou soukromou terasu v rohu objektu.

Bytovy diim Hranicka
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Bytovy dam Hranicka HMOTOVE RESENI POVODNIHO NAVRHU
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Bytovy dim Hranicka

OBJEKT A - JIZNi FASADA (A1)
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Bytovy diim Hranicka OBJEKT A - VYCHODNI FASADA (A2)
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Bytovy dam Hranitka

OBJEKT A - SEVERN[ FASADA (A3)
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Bytovy dim Hranicka

OBJEKT A - ZAPADNI FASADA (A4)
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Bytovy diim Hranicka

OBIJEKT B - ZAPADN{ FASADA (B1)
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PRILOHA C. 2

ZASADY




Zasady pro spolupraci s investory za uc¢elem rozvoje verejné
infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5

Preambule

Méstska &ast Praha 5 (dale jen MC) je povinna pedovat o trvale udrzitelny rozvoj svého tizemi a
chranit vefejny zajem. MC dba o rozvoj transformaénich, rozvojovych a stabilizovanych tzemi i
piirodnich lokalit, jakoz i o vyvaZzené zajiStovani potfeb bydleni, pracovnich pfilezitosti, ochrany
Zivotniho prostfedi a zdravi, dopravy, vychovy a vzdélavani, kulturniho rozvoje a sportu a rekreace.
MC si je védoma, 2e zaméry vystavby na (izemi méstské &asti vyvolavaji narast poétu obyvatel a
pracujicich v dané lokalité a vyzaduiji tak nutnost posileni vefejné infrastruktury. Zaroven si je MC
védoma té skutecnosti, Ze investofi v uzemi citi odpovédnost za budouci podobu jimi dotéeného
uzemi a vnimaji potfebu budovani vefejné infrastruktury, ktera je vyvolana realizaci jejich zaméru.

MC ma zajem na co nejefektivnéj$im procesu vystavby na svém tizemi. Domniva se, Ze vzajemna
dohoda mezi MC a Zadatelem, pfedchazejici vlastnimu spravnimu fizeni o stavebnim Zaméru, ktera
stanovi podminky pro zajiténi vefejné infrastruktury, je pro obé& strany spravnym fesenim. S
ohledem na vySe uvedené pfijala Méstska ¢ast Praha 5 usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti
Praha 5 & ZMC/20/9/2021 ze dne 23.11.2021 tyto Zasady pro spolupraci s investory za téelem
rozvoje vefejné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5 (dale jen Zasady).

CAST PRVNI
Obecna ustanoveni a vymezeni pojmu

1) Tyto Zasady jsou pfijaty za Gcelem definovani podminek a forem spoluprace s Zadateli pfi
pfipravé a realizaci jejich Zaméru, pfiéemz spoluprace mezi Zadateli a MC je zaloZzena na
zdsadach dobrovolnosti. Uzavieni Memoranda nebo nékteré ze smluv mezi Zadatelem a MC
podle téchto Zasad je vykonem samostatné pisobnosti MC a nepiedstavuje jakykoliv zavazek
&i povinnost MC postupovat urgitym zpisobem v fizenich vykonavanych Uradem méstské &asti
Praha 5 (déle jen ,UMC P5") v pfenesené pasobnosti pfi vykonu statni spravy.

Vymezeni pojmu

a) Zadatel je investor majici zamér postavit stavbu bytového domu, soubor rodinnych
doma, nebo administrativni stavbu &i jinou stavbu pro komeréni vyuziti. Zadatelem je
i investor majici zamér podat podnét na zménu Uzemniho planu Sidelniho Utvaru
hlavniho mésta Prahy (dale jen UPn), v jejim2 diisledku mé dojit ke zvy$eni max. miry
vyuZiti v daném Gzemi. Zadatelem neni fyzicka osoba, ktera ma zamér postavit napf.
stavbu rodinného domu nebo bytové jednotky k zajisténi vlastnich bytovych potfeb;

b) Zamér mize byt dvojiho druhu.
1. zamér stavby bytového domu, souboru rodinnych domu, nebo administrativni
¢i jiné stavby pro komercni vyuziti.
2. zamér podat podnét na zménu UPn v jejimz dasledku ma dojit ke zvySeni max.
miry vyuziti v daném Uzemi.
c) Vefejna infrastruktura jsou pozemky, stavby a zafizeni zfizované nebo uzivané ve

vefejnem zajmu, a to:

e dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci;

o technickad infrastruktura, tj. vedeni a stavby a souvisejici zafizeni
technického vybaveni, napfiklad vodovody, kanalizace, energetické vedeni;

o obdéanska vybavenost, tj. stavby, zafizeni a pozemky slouZici napfiklad pro
vzdélavani a vychovu (zakladni 8koly a pfedskolni zafizeni), socialni sluzby a
péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, sport a vefejnou spravu;

1




1)
2)

3)

4)

2)

o vefejné prostranstvi, tj. nameésti, ulice, chodniky, vefejna zelefi, parky a dal$i
prostory pfistupné vefejnosti bez omezeni a slouZici obecnému uZivani, a to
bez ohledu na viastnictvi k tomuto prostoru.

d) Memorandum je dvoustranné ujednani Zadatele a MC, jehoz predmétem je ramcoveé
ujednani o Smlouvé o spolupraci, nebo 0 Smlouvé o investiénim pispévku, uzavirané
dle téchto Zasad.

e) Smlouva o spolupraci nebo Smlouva o investiénim pfispévku je smlouva mezi
Zadatelem a MC, uzavirana podle t&chto Zasad.

f) Uzemni plan (nebo zkracené UPn) je aktualng platny Uzemni plan sidelniho Gtvaru
hlavniho mésta Prahy.

g) Hruba podliaZni plocha Zaméru (nebo zkraceni HPP) je soudet hrubych podlaznich

ploch nadzemnich podlazi Zaméru a hrubych podlaznich ploch v hlavni funkci Zaméru
v podzemnich podlazich Zaméru.

CAST DRUHA
Uzavieni Memoranda mezi Méstskou ¢asti Praha 5 a Zadatelem

Pokud Zadatel vnima potiebu zvySenych naroku Zaméru na Vefejnou infrastrukturu, které jsou
vyvolany jeho planovanym Zamérem, mizZe iniciovat uzavieni Memoranda s MC. .
Memorandum bude obsahovat stru¢nou charakteristiku Zaméru, vygisleni HPP, u rekonstrukci
a revitalizaci staveb ¢&i aredlu pfipadné navy$eni HPP. U Zaméru na zménu UPn.bude
Memorandum obsahovat navySeni HPP, ke kterému by doslo v souvislosti se zm&nou UPn u
nezastavéneho feSeného Uzemi Zaméru, pFipadné oproti skuteénému stavu u zastavéného
feSeného Uzemi Zaméru. ,
Memorandum bude obsahovat dohodu mezi MC a Zadatelem o tom, jakym zplGsobem chce
Zadatel prispét k budovani Vefejné infrastruktury. V pfipadé pouze finanéniho pfispé&vku bude
nasledné uzaviena Smlouva o investiénim pfispévku. Pokud se bude Zadatel podilet na
budovani Vefejné infrastruktury hmotnym pInénim, bude nasledné uzaviena Smlouva o
spolupraci. V obou pfipadech se pfedpoklada, Ze vynaloZené prostredky na posileni Vefejné
infrastruktury budou sméfovat zejména do oblasti ovlivnéné Zamérem.

Memorandum bude obsahovat pfedbézné vycisleni investiéniho prispévku.

Memorandum se zpravidla uzavira v pfipadé, kdy dochazi ke zméné UPn. Memorandum
schvaluje Rada Méstské ¢asti Praha 5 (dale jen RMC) s vyjimkou situaci, kdy je pfedmétem
Memoranda nakladani s majetkem svéfenym do uzivani MC véetné nabyvani nemovitych véci
do viastnictvi HMP; v takovém pfipadé Memorandum schvaluje Zastupitelstvo Méstské &asti
Praha 5 (dale jen ZMC).

CAST TRETI
Smiouva o spolupraci / o investiénim prispévku

Smlouva o spolupraci nebo Smlouva o investi¢nim pfisp&vku pfedstavuje smiuvni ujednani mezi
MC a Zadatelem, na jehoz zakladé dochazi v souvislosti s realizaci konkrétniho Zaméru
Zadatele ke sjednani konkrétnich podminek pro vybudovani potfebné Verejné infrastruktury v
souladu s pozadavky MC.
Smlouva o spolupraci, resp. Smiouva o investiénim pfispévku (Smlouva) obsahuje zejména nize
uvedené naleZitosti:
a) identifikaéni Udaje Zadatele
b) zavazek Zadatele poskytnout MC na vybudovani nové Vefejné infrastruktury nebo na
realizaci potfebnych zmén stavajici Vefejné infrastruktury investiéni pfispévek,
stanoveni jeho vy$e, formy a splatnosti v souladu s témito Zasadami,
c) v pfipadé Smlouvy o investi¢nim pfispévku na ob&anskou vybavenost (idaj o tom, Ze
investicni pfispévek je hrazen do Fondu rozvoje vefejné infrastruktury a Ze o jeho
konkrétnim uziti rozhoduje ZMC,




3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

d) v pfipadé Smilouvy o spolupraci i formu pfipadné spoluprace na realizaci potfebné
Vefejné infrastruktury,

e) v pfipadé, Ze je investiéni prispévek Zadatele dle Smlouvy poskytovan ve formé
nepenéZitého pinéni, bude Smiouva obsahovat zplsob majetkového vypofadani
nepenézitého plnéni.

Smiouva se uzavird zpravidla pfed zahajenim Uzemniho Fizeni. Smlouvu schvaluje RMC s
vyjimkou situaci, kdy je pfedmétem Smilouvy nakladani s majetkem svéfenym do uzivani MC
vc‘:e(t,?é nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi HMP; v takovém pfipadé Smiouvu schvaluje
ZMC.

Na uzavieni Smlouvy o spolupraci nebo Smiouvy o investiénim p¥ispévku neni pravni narok.

CAST CTVRTA
Investicni prispévek

Investiéni pfispévek pro pfipad Zaméru vyZzadujiciho zménu UPn je vypodéten ve' vysi
odpovidajici 1 400 K&/m? narastu budoucich HPP staveb, které Zadatel planuje realizovat v
souvislosti se zménou UPn:

a) z nezastavitelného Uzemi na zastavitelné,

b) spocivajici ve zméné vyuZiti zastavitelnych funkénich ploch Zadatele (dle platného
UPn) ve vztahu k cilovému efektivngjdimu vyuziti funkénich ploch, a to s vyjimkou
individualné posouzenych pfipadu, kdy mGzZe byt, s ohledem na vyuziti pfislu§ného
uzemi, investiéni pfispévek snizen.

Investiéni pfispévek pro pfipad Zaméru je vypoéten:

a) ve vysi odpovidajici 700 K&/m? HPP staveb, které Zadatel planuje dle Zaméru
realizovat,
b) ve vy$i 1400 K&/m? HPP v pfipadé Cerpani podminéné pFipustného koeficientu

podlaznich ploch (dale jen KPPp), a to za kazdy m? HPP narastu HPP oproti
puvodnimu stavu bez erpani KPPp.
U rekonstrukci a revitalizaci staveb &i areald se pfispévek pocita pouze z navysenych HPP.
Pro vyjasnéni v8ech pochybnosti se uvadi, Ze investiéni pfispévek podle tohoto bodu Ize
sjednat i v pfipadé, Ze jiz Zadatel uhradil investiéni pfispévek pro pfipad Zaméru vyzadujiciho
zménu UPn dle odst. 1 tohoto &lanku Zasad.
Investicni pfispévek mize byt poskytovan bud v penézich, nebo ve formé nepenézitého plnéni
v odpovidajici hodnoté, pfi¢emz konkrétni forma investi¢niho pfispévku bude urena ve
Smlouve.
Investi¢ni pfispévek pro pfipad Zaméru vyzadujiciho zménu UPn dle odst. 1 tohoto &lanku
Zasad poskytovany v penézich je splatny do 90 dnud od nabyti u&innosti zmény UPn. Investiéni
prispévek pro pfipad Zaméru dle odst. 2 tohoto élanku Zasad poskytovany v penézich je splatny
do 90 dn( poté, co nabude pravni moci spravni rozhodnuti, na jehoz zakladé je mozné stavbu
dle daného Zaméru v souladu se stavebnimi pfedpisy uzivat k jejimu Géelu, pokud se strany
nedohodnou v pfislusné Smlouvé jinak. V pfipadé investi¢nich pFispévkd poskytovanych ve
formé nepenézitého pinéni budou podminky takového pinéni stanoveny pfislusnou Smlouvou.
Investi¢ni piispévek Ize vyuZzit zejména na rozvoj Vefejné infrastruktury pfedmétné lokality MC,
Vv niz byla vyvolana nutnost jejiho posileni. Investi¢ni pfispévek ve formé penézitého pinéni se
stane souéasti ZMC Fondu rozvoje vefejné infrastruktury a o jeho vyuZiti rozhoduje ZMC.

CAST PATA
Spolec¢na, prechodna a zavérec¢na ustanoveni

Tyto Zasady nabyvaji platnosti a i¢innosti dnem schvaleni Zasad Zastupitelstvem méstské dasti
Praha 5 usnesenim &. ZMC/20/9/2021 ze dne 23.11.2021.
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