S-5636/MJT/2022

Smlouva o najmu
prostor slouzicich k podnikani

Smluvni strany:

Stiedocesky kraj

se sidlem:  Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5.

ICO: 708 91 095

DIC: CZ70891095

zastoupeny: Liborem Lesakem, radnim pro oblast investic, majetku a vefejnych zakazek,
na zdklad¢ usneseni Rady Stiedo¢eského kraje ¢. 039-24/2021/RK ze dne
03 .06.2021, které je prilohou ¢. 2 této smlouvy

; R A
(] uélué‘i—"ﬁi ‘*ﬂ_:g;afé f‘:%

e
variabilni symbol: (ICO najemce)

(déle jen ,,pronajimatel*)

RNDr. Lenka Slavikova

se sidlem:! "'3’;

R #i:,"«-.g ?,1-76" 11 Rosovice
ICO: 717 08 413
bankovni spojeni: &. Gétus 52;‘_’5{"’"* "{ .ur op

(dale jen ..ndjemce™),

souhrnné také ..smluvni strany™.
uzaviraji podle zejména § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sh.. ob¢ansky zakonik., tuto
smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani
1.
Predmét a ucel najmu

1.1. Pronajimatel je vlastnikem budovy &. p. 387. k. 4. Biezové Hory, rodinny dum. zapsané

na LV 14134 pro obec Pfibram. k. 0. Biezové Hory, u Katastralniho ufadu pro Stiedocesky
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kraj, Katastralni pracovi§té Piibram. ktera se nachazi na cizim pozemku. a to na parcele

¢.st. 1273/1 v k. 0. Biezové Hory. zaps. na LV 4346 pro obec Ptibram, k. . Biezové Hory.

Pfedmétem najmu na zdkladé této smlouvy je nebytovy prostor v 1. nadzemnim podlazi
shora uvedené budovy, o celkové vyméfe 30,30 m%. a to mistnosti & 1.30 o vymefe 21.00
m?, pomérné &asti mistnosti & 1.31 o vyméfe 3.80 m? (mistnost & 1.31 celkem 7.60 m*) a
spole¢né WC o vyméte 5,50 m?. vie definovano vyétem mistnosti v piiloze &. 1 této

smlouvy (souhrnné ..pfedmét najmu™).

1.2. Pfedmét ndjmu bude najemcem uzivan k podnikatelské ¢innosti. kterym je poradenstvi pro

osobni rozvoj (dale jen ,.a¢el najmu).

1.3. Pronajimatel se zavazuje umoznit ngjemci, jeho zaméstnanciim, poskytovatelum sluzeb

a klientim pfistup do prostoru pfedmétu nagjmu po dobu ndgjmu dle ¢l. 2 této smlouvy.

1.4. Najemce prebira pfedmét najmu do uzivani za podminek stanovenych touto smlouvou.
Ndjemce potvrzuje, Ze je mu znam stav predmétu najmu. a ze si predmét najmu prohlédl.

tadné zkontroloval, a pfijima jej do uzivani bez vyhrad.

2.
Doba nijmu

2.1. N4jem se sjednava na dobu neurcitou, kterd zac¢ina b&ézet dnem nabyti Géinnosti této

smlouvy.

2.2. O predani pfedmétu ngjmu do uzivani najemci bude sepsén predavaci protokol a pofizen
fotograficky nebo audiovizudlni zdznam o stavu pfedmétu ndjmu pred jeho piedanim
najemci. Obdobny piedavaci protokol a fotograficky nebo audiovizualni ziaznam bude

sepsan o pfedani predmétu najmu zpét pronajimateli.

2.3. Nédjemce se zavazuje predat pronajimateli piedmét najmu v den skonéeni najmu ve stavu

odpovidajicimu obvyklému opotiebeni. nedohodnou-li ti¢astnici této smlouvy jinak.
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3.

Platba za nidjem a sluzby

3.1. Ndjemné za pfedmét ndgjmu se sjedndva jako smluvni a &ini 4 242,00 K& (slovy: étyii tisice
dvé sté ctyficet dva korun ¢eskych) za mesic. Ndjemné bude hrazeno v pravidelnych
mésicnich platbach splatnych vzdy nejpozdéji do 10 dne prislusného kalendainiho mésice.
za ktery je ndjemné placeno (napf. 10.09.2022 za obdobi od 01.09.2022 do 30.09.2002.
10.10.2022 za obdobi od 01.10.2022 do 31.10.2022 a nasledné obdobné). a to na bankovni

; ’i-';ﬁ“vedeny u Komeréni banky. a. s. Ndjemné se povazuje za

et &4 FEneEs
zaplacené okamzikem pfipséni na vy3e uvedeny ucet pronajimatele. Dan z pfidané hodnoty

nebude uétovana.

3.2. Za uzivéni predmétu nijmu bude najemce platit pronajimateli thrady za sluzby. které jsou

spojeny s provozem pronajatych nebytovych prostor:

za vytapéni: 12 372,00 K& roéné.
za elektrickou energii: 3 633,60 K¢ ro¢né,
za vodné a sto¢né: | 572.00 K¢ ro¢né,
za odvoz tuhého kom. odpadu: 692.40 K¢ roéné.

celkem za sluzby 18 270,00 roéné. Sluzby budou hrazeny v pravidelnych mési¢nich
platbach po 1522.50 Ke splatnych vzdy v den spolu s najemnym, a to na bankovni tcet

o BT S g S we ; .
pronajimatele c%’%ﬁjﬁﬁ?%ﬂ% Sluzby se povazuji za zaplacené okamzikem

pfipsani na vy3e uvedeny éet pronajimatele.

3.3. Smluvni strany sjednavaji. Ze platba tihrady za vytapéni je platbou zalohovou. Vytiétovani
nakladd na vytapéni bude provedeno v souladu s platnou legislativou. a sice vyhl.
¢. 269/2015 Sb., vyhl. &. 194/2007 Sb., a vyhlaskou ¢. 78/2013 Sb. V souladu s témito
pfedpisy bude 40 % ndkladii na teplo rozictovano dle zapoéitatelné podlahové plochy,
s ohledem na tepelnou stabilitu objektu. Ostatni platby za sluzby nejsou zalohy. které by

podléhaly vyaétovani. Jedna se o pausalni platby.

3.4. Smluvni strany konstatuji. Ze najemce predmét ngjmu fakticky uziva za uéelem najmu ode

dne 01.03.2019 do 30.06.2022, a zavazuje se uhradit veskeré platby dle odst. 3.1. a 3.2. této
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smlouvy ode dne 01.07.2022 do okamziku nabyti G¢innosti této smlouvy na zakladé

souhrnné faktury. vystavené pronajimatelem do 30 kalendainich dni ode dne nabyti

uéinnosti této smlouvy. se splatnosti 30 kalendafnich dni.

3.5. V pripadé prodleni s ahradou plateb dle odstaven 3.1. a 3.2., nebo dle odst. 3.4. této
smlouvy, zaplati nijemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0.5 % z dluzné ¢astky
za kazdy zapocaty den prodleni. Tato pokuta je splatna do 10 kalendarnich dni od okamziku.
kdy je najemci dorucena pisemna vyzva pronajimatele k tuhradé zde popsané smluvni

pokuty.

3.6. Smluvni strany si ujednaly dle § 2248 zdk. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik. kazdoro¢ni
zvySovani najemného o primérnou ro¢ni miru inflace. Pronajimatel je proto opravnén
kazdoro¢né, vzdy k 1. dubnu piislusného roku (po¢inaje 1. dubnem 2023). jednostranné
zvysit sjednané najemné o miru inflace vyjadienou prirtistkem primérného roéniho indexu
spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok. vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem.
Zvy3ovani ndgjemného dle tohoto odstavce bude provadéno jednostranné prostym pisemnym

oznamenim najemci.

4.

Podminky najmu

4.1. Pronajimatel se zavazuje zajistit vlastnim nakladem spravu a adrzbu pfedmétu najmu s péci
fadného hospodare, tak, aby predmét najmu byl chranén pfed poskozenim, nedochazelo
na ném ke $kodam ani ke $kodam na zdravi a majetku tietich osob. Stejné tak se zavazuje
udrzet pfedmeét najmu v fadném a provozuschopném stavu, véetné veskervch zdkonnymi a
podzakonnymi pfedpisy stanovenych revizi a kontrol. souvisejicich s pfedmétem a Gcelem
ndjmu. Veskeré opravy a udrzbu pfedmétu najmu je povinen pronajimatel hradit ze svych

zdroju bez naroku na refundaci ze strany ndjemce, s ¢imz je pronajimatel takto srozumen.

4.2. Ndgjemce je povinen dodrzovat plainé pravni predpisy. zejména protipozarni

a bezpecnostni.

4.3. Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli kdykoliv provedeni kontroly dodrzovani

podminek nagjmu sjednanych touto smlouvou a poskytnout nezbytnou sou¢innost.

4.4. Najemce neni opravnén pronajmout nebo pienechat k uzivani predmét najmu tieti strané.
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—

4.5. Ndjemce neni opravnén provadét zmeény na pfedmétu ndajmu bez pisemného souhlasu

pronajimatele.

4.6. Najemce na sviij naklad zajisti uvedeni pfedmétu najmu do stavu. ve kterém dany predmét

najmu piebiral. Tento odstavec se vztahuje zejména na 0klid a vy¢isténi predmétu najmu,

4.7. Ndjemce piebird veskerou odpovédnost za Skody na majetku a zdravi, vzniklych

v souvislosti s pronajmem dle této smlouvy. Za timto u¢elem se zavazuje byt pojistén.

4.8. Kontaktnimi osobami za pronajimatele jsou tito pracovnici Odboru majetku a hospodarske

spravy Krajského uradu Stiedoceského kraje:

a) Ing. Miroslav Kubléeké%%f %@Eﬂ,%&%ﬁﬁfﬁ%ﬁ%

] B TEE R oo GBI R R

S T T
b) Mgr. Karel Kostelecky: % y%‘? LR éﬁhﬁﬂiggﬁgjj‘&%

nebo jejich geséni nastupcei.

4.9. Najemce je povinen dodrzet veskera mimotadnd opateni Vlddy Ceské republiky,

zaméfena proti Sifeni nemoci COVID-19.

Ukonc¢eni ndjmu
5.1.Tuto smlouvu lze ukonéit:
a) kdykoliv dohodou smluvnich stran.
b) okamzitou vypovedi bez vypovédni lhiity ze strany pronajimatele z davodu:
(1) véasného nezaplaceni platby za sluzby najemce dle ¢l. 3 této smlouvy,

(2) pokud by ndjemce uzival predmét najmu k jinému tcelu nez dohodnutému
v ¢l. 1 této smlouvy nebo pokud by ndjemce porusil své smluvni nebo zakonné

povinnosti.

(3) veasného nezaplaceni ndjemného za predmét prondajmu dle ¢l. 3 této smlouvy
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(4) bez udani divodu

¢) okamzitou vypoveédi bez vypovedni lhiity ze strany najemce bez udani divodu.

6.
Dolozka

6.1. Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady Stfedoteského kraje

¢. 037-32/2022/RK ze dne 01.09.2022.

6.2. Pronajimatel prohlasuje, Zze zamér pronajmout nemovitosti uvedené v ¢él. 1 Smlouvy byl
dle zakona €. 129/2010 Sb.. o krajich, ve znéni pozdé&jsich predpisii, zvefejnén fadné na
ufedni desce a internetovych strankach Krajského ufadu Stiedodeského kraje pod ¢&. j.

070582/2022/KUSK od 15.06.2022 do 18.07.2022.

7

Zavérectna ustanoveni

7.1. Pozbude-li nékteré ustanoveni této smlouvy platnosti & G¢innosti. nebo ukaze-li se nékteré
ustanoveni této smlouvy neplatnym nebo neu¢innym. zistavaji ostatni ustanoveni
této smlouvy v platnosti a misto neplatnych nebo net¢innych ustanoveni smlouvy se pouziji
ustanoveni obecné zavazného pravniho pfedpisu: na platnost a G&innost celé smlouvy
0 ndjmu nema neplatnost ¢i neucinnost nékterého ustanoveni zadny vliv a smlouva jako

celek zistava platnou a G¢innou.

7.2. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy. zejména zak. €. 89/2012 Sb.. obéansky zakonik. ve znéni

pozdéjsich predpisi.
7.3. Tato smlouva mtize byt ménéna a dopliovana pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

7.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich. kazdé s platnosti originalu, pfi¢emz

kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

7.5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami a Géinnosti dnem uvefejnéni

v registru smluv, dle zékona ¢. 340/2015 Sb.. které provede pronajimatel.
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7.6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nésledujici piilohy:

- pfiloha ¢. 1 — Pfedmét ndgjmu

- priloha ¢. 2 — Povéfeni pro Libora Leséka ze dne 22.06.2021

21 09 202

Praha. dne

Ptibram. dne d

e
najemc
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Pfriloha ¢. 1 smlouvy o ndjmu

Seznam pronajimanych mistnosti:

1.30 21.00 m?
1.31 pomérna ¢ast 3,80 m?
spoleéné WC 5.5m’

Celkem 30.30 m?
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,  Stredocesky kraj

POVERENI

v souladu se zdkonem ¢&. 129/2000 Sb., o krajich, a dle usneseni Rady Stredo¢eskeho

kraje €. 039-24/2021/RK., ze dne 3.6.2021

POVERUJI

timto pana Libora Lesika, radniho Stfedofeského kraje pro oblast investic,
majetku a vefejnvch zakazek. aby jménem Stiedoceského kraje podepisoval listiny a
¢inil veskeré ukony souvisejici s majetkopravnimi ukony. o kterych rozhodly. dle
zdkona €. 129/2000 Sb.. o krajich. v mezich pravomoci vymezenvch uvedenym
zakonem, Rada Stfedoc¢eského

kraje nebo Zastupitelstvo Stredoceského kraje

ato zejména:

veskeré listiny o prevodech majetku Stiedo¢eského kraje. o nabyvti majetku
StfedoCeskym krajem. navrhy na vklad prava vlastnického do Kkatastru
nemovitosti, rovnéz tak zpétvzeti navrhi na vklad nevyzadujicich projednani v
orgdnech Kraje. navrhy na zapis zaznamem do katastru nemovitosti. a dale smluv
o budoucich smlouvdch dle ust. § 1785 et seq. zdk ¢. 89/2012 Sh.. ob¢ansky
zakonik, jejichz stranou je Stredocesky kraj:

souhlasnd prohlaseni a notafsk¢ zapisy o vlastnickém vztahu k majetku:

souhlasy s umisténim staveb na pozemcich ve vlastnictvi Stfedoceského kraje.
které jsou realizovany jinym subjektem:

smlouvy ndjemni, smlouvy o vypijéce a smlouvy o zfizeni sluzebnosti, z nichz
jednou ze stran je Stiedocesky kraj:

zadosti o prevody majetku mezi Stiedoceskym krajem a Ceskou republikou -
Pozemkovym fondem CR. Stredo¢eskym krajem a Ceskou republikou - Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovyeh, prip. mezi Stredoceskym krajem a
jinymi subjekty s prislusnosti hospodarit ¢i s pravem hospodareni s majetkem
statu.

V Praze

Mgr. Petra Peckova

h €jtman ka StredoCesp i Je podepsan elebtionckym podpsen

Podepranpic Mgr. Peira Peckova
¥
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