Smlouva o najmu ¢. 132/2012/Jihlava

uzaviena dle § 663 a nasl. obéanského zikoniku a dle zikona ¢&. 116/1990 Sh.,
o najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni

mezi

Zdravotnim dstavem se sidlem v Ostravé
zastoupenym feditelem: RNDr. Petrem Hapalou

se sidlem: Partyzanské nam. 7, 702 00 Ostrava
&, rzctu.&-

ICO: 71009396
DIC: CZ71009396
(dale jen pronajimatel)

Ceskou republikou —

Krajskou hygienickou stanici kraje Vysoc¢ina
Zastoupenou feditelem : MUDr. Janem Rihou
se sidlem: Tolstého 15, 586 01 Jihlava

IC: 71009311

(dale jen ndjemce)

Krajska hygienicka stanice kraje Vysocina je organizacni slozkou statu zfizenou Ministerstvem
zdravotnictvi nezapsanou v obchodnim rejstiiku a je soucasné spravnim ufadem, coz doklada
prohlaseni Ministerstva zdravotnictvi o zfizeni &.j. 31334/2002 ze dne 11.11.2002.

L
Predmét a ucel ndjmu

1. Pronajimatel je piislusny hospodafit s nemovitym majetkem statu, a to s budovou &p.
2497 na pozemku parc. ¢. 4374/5, na listu vlastnickém 5098 vedenym u Katastralniho
ufadu pro Kraj Vyso¢ina, katastralni pracovi$té Jihlava, v niz pfenechava najemci
k do¢asnému tplatnému uzivani nebytové prostory.

2. Pronajimatel pfenechava na zdkladé této smlouvy nijemci do uZivani nebytové prostory
v objektu Domu zdravi na ul. Vrchlického, ¢. 57 v Jihlavé v nasledujicim rozsahu:

Pocet mistnosti kategorie C: 3 garaZe o vyméfe 51,30 m®
Prostory jsou umistény v 1. nadzemnim podlaZi.
(¢lenéni dle kategorii A, B, C — odstavec III. bod 1).
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Pronajimané prostory jsou vyznaceny v planku, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy a tvofi
jeji nedilnou soucast.

4. Pronajimatel prenechava najemci nebytové prostory pouze za ucelem garazovani
sluzebnich vozidel najemce. Pronajimatel zaroven prohlasuje, ze tyto nebytové prostory
docasné nepotiebuje k plnéni funkei statu nebo jinych tikolt v ramci své ptisobnosti nebo
stanoveného predmétu ¢innosti.

5. Kopie zfizovaci listiny najemce je prilohou ¢. 2 této smlouvy a tvofi jeji nedilnou soucast.

6. Najemce byl seznamen se stavem nebytovych prostor a do ndjmu je touto smlouvou

piijima.

IL
Doba niajmu

N4jem se sjednava od 1. 1. 2013 do 31. 8. 2018.

II1.
Ndjemné, jeho splatnost, zpusob platby

1. Sjednané ro¢ni ndjemné ¢ini:

V souladu s ust. § 66 odst. 2 zak.¢. 218/2000 Sb. o rozpoctovych pravidlech v platném
znéni, neplati najemce pronajimateli ndjemné za vyuzivani pronajatych nebytovych
prostor.

Prostory kategorie A — uzaviené prostory (mistnosti) typu ordinace, piipravny,
kancelife, pracovny, provozovna, uzaviené samostatné ¢ekarny.

Prostory kategorie B — otevicené ¢ekarny, sklady, WC, pFistupové chodby a prostory
slouzici najemci, které nespadaji do kategorie A nebo kategorie C.

Prostory kategorie C — garaze, venkovni sklady, télocvi¢na.



IV.
Poskytovani pInéni spojenych s nijmem

. Nad ramec ceny najmu se pronajimatel zavazuje poskytnout a nijemce se zavazuje
pfijmout a uhradit nasledujici plnéni spojena s najmem:

a.)

sluzby povinné

dodavky vody. odvod odpadni a srazkové vody — z duvodu chybéjicich rozvoda vody
v garazich nebude tato polozka v tomto pfipadé uctovana:

dodavky tepla:

dodavky elektrické energie:

technické a provozni zabezpeceni spolecnych prostor a budovy. Toto plnéni zahrnuje
zejmeéna spravu nainstalovaného zabezpeCovaciho zafizeni, stfezeni a piipojeni
objektu na pult centralni ochrany: dklid a udrzbu spole¢nych a venkovnich prostor a
parkovisté, uklid snéhu, organiza¢ni a persondlni zabezpeceni vratnice, podatelny,
udrzby zafizeni souvisejicich s provozem budovy, revize a opravy spole¢nych
zafizeni, zajisténi pozarni ochrany (dale PO) souvisejici s provozem Domu zdravi
(déle jen DZ). dan z nemovitosti, poplatek za pojisténi nemovitosti DZ:

sluzby volitelné

uklid pronajatych prostor:

zabezpeCeni likvidace smésného komundlniho a separovaného odpadu:; kategorie
nebezpecné odpady pouze po predlozeni souhlasu pfislusného organu k nakladani
s nebezpecnymi odpady:

poskytnuti telefonni linky s pfistupem do tuzemskych i zahrani¢nich telefonnich siti
pies ustfednu pronajimatele, zabezpeceni telefonniho spojeni v ramci interni telefonni
sité zahrnujiciho budovu DZ a areal Nemocnice Jihlava, piispévkova organizace, IC:
00090638:

naklady na prondjem zabezpetovaciho zafizeni, stieZzeni a pripojeni na pult centralni
ochrany poskytovanych tieti osobou;

Cena, rozsah a zpisob vyuctovani za vyactovaci obdobi pro plnéni podle odst. 1 se
sjednavaji nasledovne:

a) cena za dodavku vody. odvod odpadni i srazkové vody (sto¢né) bude vyuctovana

podilem na skute¢nych celkovych nakladech podle poméru velikosti zapo¢itatelné
podlahové plochy pronajatych nebytovych prostor k celkové zapocitatelné
vyuzitelné podlahové plose, nasobené koeficientem A. B nebo C dle typu prostor
(Kategorie A — koeficient 1,00, Kategorie B — koeficient 0.60, Kategorie C —
koeficient 0.30). Clenéni dle kategorii A, B, C — viz odstavec I11. bod 1.
Celkovou zapocitatelnou vyuzitelnou podlahovou plochou se pro ucel této
smlouvy rozumi suma ploch vyuzivanych vSemi ndjemci a vSemi oddélenimi
Zdravotniho ustavu se sidlem v Ostravé k plnéni svych tkold (nezahrnuje obecné
spole¢né manipulacni prostory a plochy krytu civilni obrany — déle jen CO).

b) cena za dodavku tepla a TUV bude vyié¢tovana podilem na skuteénych celkovych
nakladech podle poméru velikosti zapocitatelné podlahové plochy pronajatych
nebytovych prostor k celkové zapocitatelné vyuzitelné podlahové plose, nasobené
koeficientem A, B nebo C dle typu prostor (Kategorie A — koeficient 1,00,
Kategorie B — koeficient 0,60, Kategorie C — koeficient 0,30). Clenéni dle
kategorii A, B, C — viz odstavec III. bod 1.
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d)

€)

f)

i)

cena za dodavku elektrické energie bude vyuctovana podilem na skute¢nych
celkovych ndkladech podle poméru velikosti zapocitatelné podlahové plochy
pronajatych nebytovych prostor k celkové zapocitatelné vyuzitelné podlahové
plose. vynasobené koeficientem D, E nebo F zohlediujicim energetickou
naroc¢nost ¢innosti najemce v pronajatych prostorach. Rozdéleni dle energetické
naro¢nosti:

Koeficient D — 0.70 — ucebny. kancelare, lékarny. prakti¢ti obvodni lékafi.
psychologové: koeficient E — 0.85 — chirurgie, gynekologie (a dalsi neuvedené v
D a F), koeficient F — 1,00 — stomatologie.

cena za technické a provozni zabezpeceni spole¢nych prostor a budovy se
sjednava v pevné vysi uvedené v priloze ¢. 3 této smlouvy;

cena za uklid pronajatych prostor se sjednava v pevné vysi uvedené v priloze ¢.3
této smlouvy za kazdy m’ pronajaté podlahové plochy dle typu prostor a
jednotkové sazby za uklid, 2x ro¢né myti oken a Zaluzii, jednotkové sazby jsou
uvedeny v pfiloze ¢. 3 (pokud je tato sluzba ndgjemcem objednéana);

cena za zabezpeceni likvidace smésného komundlniho a separovaného odpadu se
sjednava v pevné vysi uvedené v piiloze ¢. 3 této smlouvy:

cena za likvidaci nebezpe¢ného odpadu se sklada z pevného mési¢niho paudalu za
vedeni evidence (viz priloha ¢. 3 této smlouvy) a pohyblivé ¢asti, ktera bude
vyuctovana podle skute¢nych nakladi vynaloZzenych pronajimatelem na likvidaci
nebezpecného odpadu, u¢tovana poskytovatelem této sluzby:

cena za zabezpeceni telefonniho spojeni v ramci interni telefonni sité se sjednava
v pevné vysi uvedené v piiloze €. 3 této smlouvy:

cena za uskute¢néné telefonni spojeni s pfistupem do tuzemskych i zahrani¢nich
telefonnich siti bude vyaltovana pronajimatelem dle skuteénych néklada
vyuctovanych poskytovatelem sluzby:

cena za poskytnuti internetového pfipojeni se sjednava v pevné vysdi uvedené
v piiloze €. 3 této smlouvy.

Plnéni poskytnuta pronajimatelem podle odst. 2 budou ndjemci vyuétovana po uplynuti
piislusného kalendainiho ¢tvrtleti. Posledni den pfislusného kalendainiho ¢tvrtleti je dnem
uskute¢néni zdanitelného plnéni.

Ndjemce je povinen uhradit poskytnuta a vyuctovana plnéni bezhotovostnim prevodem na
zakladé faktur vystavenych pronajimatelem. Splatnost faktur ¢ini 21 dni od data jejich

vystaveni.

Na zadost najemce pronajimatel dolozi, jak bylo vyaétovani sluzeb provedeno. O predmétné
vyuctovani si mize najemce pozadat do 30-ti dni po obdrzeni faktury. Nevznese-li najemce
pisemné namitky k vysi a zpusobu provedeného vyuctovani sluzeb do 30 dni od jeho
obdrzeni. ma se za to, ze vyuétovani odsouhlasil. Vzneseni namitek nema odkladny t¢inek na
povinnost uhradit vyuétovani v terminu splatnosti.



V.
Prava a povinnosti pronajimatele a nijemce

Pronajimatel:

a)

b)

C)
d)

¢)

ma pravo na thrady za plnéni s najmem spojené podle ¢l. IV,

ma pravo vstupu do nebytovych prostor za Gc¢elem kontroly, zda je najemce uziva k ucelu
stanovenému ve smlouvé, a to za pritomnosti najemce nebo jeho zastupce,

ma povinnost piedat nebytové prostory ve stavu zpusobilém pro sjednany acel uzivani,

ma povinnost poskytovat najemci plnéni uvedené v ¢. IV. a umoznit najemci plny a neruseny
vykon prav spojenych s najmem.

zavazuje se provadét kontroly a revize pozarnich hydrantl a hasicich pfistroju, zafizeni pro
odvod tepla a koufe (kominy) a nouzovych osvétleni v objektu. Dale provadi revize a udrzbu
vyhrazenych technickych zafizeni — hromosvody. plynova zafizeni, zdvihaci zatizeni, tlakova
zafizeni, jakoz 1 revize. Kkontroly a udrzbu elektrické instalace, souvisejicich
s bezporuchovym a bezpe¢nym chodem budovy. Revize vlastnich pfenosnych elektrickych
zafizeni, elektrickych a plynovych spotiebi¢lii je povinen si zajistit najemce na vlastni
naklady.

Nijemce:

a)

b)

g)
h)

je povinen po celou dobu trvani ndjmu uzivat nebytové prostory pouze ke smluvenému ucelu,
a to zptusobem, ktery neni na ujmu pronajimatele.

je povinen pocinat si tak, aby nezpusobil na pronajatém majetku $kodu, a v pfipadé, Ze se tak
stane, zavazuje se ji nahradit,

je povinen platit ihradu za plnéni s najmem spojené podle ujednani v ¢1. IV.,

nebude-li faktura uhrazena ve lhité splatnosti, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli urok
z prodleni v zakonné vysi za kazdy i zapocaty den prodleni.

souhlasi s poskytnutim udajii o své provozni ¢innosti za u¢elem informovani vefejnosti, a to
jejich zvefejnénim na internetovych strankach Domu zdravi Jihlava, které jsou k tomuto
Ucelu zfizeny pronajimatelem. Za udaje o provozni ¢innosti najemce se povazuji vefejné
pristupné identifika¢ni udaje najemce,

neni bez souhlasu pronajimatele opravnén provadét jakékoli stavebni Upravy nebytovych
prostor. Stavebni upravy jsou podminény piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Je-li souhlas udélen a nedohodne-li se najemce a pronajimatel dale jinak, plati, ze pfi
skon¢eni najmu nevznika najemci pravo na nahradu za provedené stavebni prace nebo na jiné
protiplnéni za zhodnoceni nebytovych prostor,

neni opravnén nebytové prostory prenechat do uzivani treti osobé (zdkaz podnajmu),

je povinen hradit na vlastni u¢et ndklady spojené s obvyklym udrzovanim a b&znymi
opravami piedmétu prondjmu (napf. vymeény zarovek. vypinacl, zasuvek, opravy zamku a
klik, malovani apod.), Opravy presahujici drobné opravy a udrzbu a havarijni stavy na
zarizeni objektu je povinen neprodlené hlasit pronajimateli, jinak odpovida za skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikne.

je povinen dodrzovat pii své c¢innosti v nebytovych prostorach pravidla bezpeénosti a
ochrany zdravi pfi praci., predpisy tykajici se bezpecnosti technickych zafizeni a pozarni
piedpisy a zachovavat provozni fad objektu. Najemce se zavazuje plnit povinnosti ve smyslu
zakona ¢. 133/1985 Sh.. o pozarni ochrané ve znéni pozdé&jsich predpisi a zdkona ¢&.
262/2006 Sb.. (zékonik prace) ve znéni pozdéjSich predpisi. Na své naklady je povinen
zajiStovat pozarni ochranu a bezpec¢nost a ochranu zdravi vSech osob v pronajatych
prostorach a odpovida za plnéni povinnosti na tiseku pozarni ochrany a bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci v pronajatych prostorach. Dale je povinen informovat pronajimatele o
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skladovanych a pouzivanych latkach a zafizenich, které jsou nebezpecné z hlediska pozarni
ochrany nebo bezpecnosti prace a osob.

je povinen po skonc¢eni najmu z jakéhokoli divodu nebytové prostory vyklidit a piedat je ve
stavu, v jakém jim byly pfevzaty, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to nejpozdéji do 5-ti
pracovnich dni po skonceni ngjmu, pokud nebude s pronajimatelem dohodnuto jinak.
V pfipadé, ze ndjemce nedodrzi sjednanou lhutu k vyklizeni, je pronajimatel opravnén
pozadovat po najemci smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku 1/365 roéniho najemného za
kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti najemcem. Tim neni dotéeno pravo na
nahradu skody.

VI
Skondeni najmu

Nedojde-1i v prub&hu trvani smlouvy k dohodé o zméné délky najmu, nebo k platnému
ukon¢eni smlouvy odstoupeni, dohodou nebo vypoveédi, konéi doba ndjmu uplynutim
sjednané doby.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo odstoupit od smlouvy, pokud najemce za¢ne uzivat nebytové
prostory k jinémunez smluvenému ucelu a rovnéz v piipadé, Ze nijemce pienecha bez
souhlasu pronajimatele nebvtové prostory jiné osob¢. Dale miize pronajimatel odstoupit od
smlouvy. pokud pfestanou platit podminky zak. ¢. 219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich ve znéni pozdéjsich predpisi. tedy Ze pfedmét najmu
pronajimatel doc¢asné nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo jinych tkolt vramci své
pusobnosti nebo stanoveného piedmétu ¢innosti, nebo Ze ndjemce neplni fadné a véas své
povinnosti z této smlouvy vyplyvajici. Odstoupenim od smlouvy nedochézi ke zruseni smlouvy
od pocatku, ale az od okamziku doruceni pisemného odstoupeni od smlouvy najemci.

Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu, pokud ndjemce je o vice nez jeden mésic v
prodleni s placenim najemného, nebo plnéni spojenych s ndgjmem, a déale pro piipad, ze
najemce porusi kteroukoli jednotlivou povinnost podle ¢l. V této smlouvy, pokud
pronajimatel pro tuto situaci jiz nevyuzil prava na odstoupeni. Vypovédni lhita pro tento
piipad ¢ini 2 (dva) mésice a po¢ina bézet od prvého dne mésice nasledujicitho po doruceni
vypovédi.

Pronajimatel dale muze vypovédét tuto smlouvu bez uvedeni divodu. Vypovédni lhiita pro
tento pfipad ¢ini 6 (3est) mésicti a pocind bézet od prvého dne mésice nasledujicitho po
doruceni vypovedi.

Najemce muze vypovédét tuto smlouvu bez udani divodu. Vypovédni lhita pro tento piipad
¢ini 3 (tf) mesice a pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
strang.



VII. Ostatni ujednani

. Neni-li touto smlouvou ujednéano jinak, plati pro prava a povinnosti smluvnich stran tprava

obsazena v ob¢anském zékoniku a zékoné €. 116/1990 Sb. o najmu a podndjmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdéjsich predpist.

Pro piipad neplatnosti nebo net¢innosti nékterého z ustanoveni této smlouvy zistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platnd a G¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné nebo
neudinné ustanoveni ustanovenim novym, které svym obsahem nejlépe odpovida ustanoveni
neplatnému nebo netéinnému.

Pro doru¢ovani pisemnosti kteroukoli smluvni stranou druhé strané se pronajimatel a najemce
dohodli tak, Ze zasilka odesland doporuéenou postou se povazuje za dorucenou také
v pfipadé€, Ze adresat tuto odmitne pfevzit nebo si zasilku nevyzvedne ani v dlozni lhité.

Pro pfipad, Zze dojde po skonéeni najmu k situaci pfedvidané v § 676 odst. 2 ob¢anského
zakoniku, smluvni strany timto vylucuji, Ze dojde k obnoveni této ndjemni smlouvy za tychz
podminek, za jakych byla sjednana pivodné.

Zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné formou o¢islovanych a
datovanych dodatkd, které musi byt podepsany opravnénymi osobami.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, najemce obdrzi jeden vytisk, pronajimatel 2
vytisky.

Touto smlouvou se rusi predchazejici smlouva 1 0982 10 véetné viech dodatki.

V Jihlavé dne  LF. AL Lol V Ostravé dne 17. 12. 2012

Ptilohy:

¢. 1 — planek pronajatych prostor
¢. 2 — kopie zfizovaci listiny
¢. 3 — cena a rozsah plnéni i¢tovanych vedle najmu



Ptiloha ¢. 3 Smlouvy o najmu ¢&. 132/2012/Jihlava

Cena a rozsah plnéni uétovanych vedle niajmu:

Vsechny ceny jsou uvedeny bez DPH. DPH bude tétovéno v zakonné vysi,

Dodévka vody, odvod odpadni i srazkové | Plocha v kategorii A Pfepoctena plocha:
vody (stoéné) Plocha v kategorii B Pfepoétend plocha:

Plocha v kategorii C Prepoétend plocha:
Dodavka tepla a TUV - viz odstavec 4, | Plocha v kategorii A Prepoétena plocha:
bod 2b Plocha v kategorii B Pfepoltend plocha:

Plocha v kategorii C 51,30 m* Prepottena plocha: 15,39 m’
Dodavku elektrické energie — viz odstavec | Plocha v kategorii D 51,30 m* Pfepoctend plocha: 35,91 m*
4, bod 2¢ Plocha v kategorii E Pfepottend plocha:

Plocha v kategorii F Prepoétend plocha:
Technické a provozni  zabezpedeni Celkem mési¢né: 1.128,- K¢&
spole¢nych prostor a budovy** 22,- K&/m® mési¢né x 51,30 m? Sleva 50%

Celkem mési¢ng: 564,- K&

Uklid pronajatych prostor:
a) ruéni (ordinace, kancelafe, laboratofe, | a) 0,33 K&/m>'
pfipravny, WC)
b) strojové (chodby, ¢ekarny na chodbé) b) 0,38 K&/m®™

c) myti oken (2x roéné) ¢) 12 K&/m*
d) myti Zaluzii (2x roéng&) d) 16 K&/m*'
Zabezpeceni likvidace smésného | 50,- K& mési¢né Ne

komunéliniho a separovaného odpadu*

Likvidace nebezpeéného odpadu
a) mésiéni paudal za vedeni evidence 30,- K¢ Ne
b) skutetné naklady dle odevzdaného | sazba za kg u¢tovana dodavatelem | Ne
mnozstvi odpadii

Poskytnuti telefonni linky s ptistupem do | 240.- K& mésicne Ne
tuzemskych i zahraniénich telefonnich

siti*

Prondjem  zabezpetovaciho zafizeni, | 600,- K& mési¢né Ne

stfeZeni a pfipojeni na pult centrélni
ochrany smluvniho dodavatele*

*VySe uvedenych jednotkovych cen a polozZek stanovenych jako paudélni platby jsou stanoveny
na zéklade¢ jednotkovych cen a sazeb uctovanych aktualnimi smluvnimi dodavateli. V piipadg, Ze
dojde ke zmeéné smluvniho dodavatele nebo k upravé smluvni ceny, vyhrazuje si pronajimatel
pravo zmény této ceny na zakladé ozndmeni bez nutnosti apravy této smlouvy.

** VySe jednotkové platby na m’® za technické a provozni zabezpeteni spoleénych prostor a
budovy vychazi z redlnych nakladi pronajimatele (sluzby uvedené v odst. IV, bod 1) za obdobi
roku 2011. Tato platba se bude kazdoron& aktualizovat dle skute¢nych nakladd
z pfedchdzejiciho roku, poprvé od 1. 1. 2014,

V Jihlavé dne (4. fL. Lol V Ostravé dne 17. 12. 2012

-_—
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Dodatek ¢. 1

ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor & 132/2012/Jihlava
uzaviené dne 28. 12. 2012, nové oznacené jako
,Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani®

mezi

Zdravotnim ustavem se sidlem v Ostravé

zastoupenym feditelem: RNDr. Petrem Hapalou

se sidlem: Partyzanské nam. 7, 702 00 Ostrava

&. actu

stétni pHspévkova organizace nezapsana ve vefejném rej stiiku
IC: 71009396

DIC: CZ71009396

(déle jen pronajimatel)

Ceskou republikou-

Krajskou hygienickou stanici kraje Vyso¢ina
se sidlem/bytem: Tolstého 15, 586 01 Jihlava
IC: 71009311

(dale jen najemce)

Krajska hygienicka stanice kraje Vyso¢ina je organizatni slozkou statu ziizenou Ministerstvem
zdravotnictvi nezapsanou v obchodnim rejstifku a je souasné spravnim ufadem, coz doklada
prohlaeni Ministerstva zdravotnictvi o zfizeni &.j. 31334/2002 ze dne 11.11.2002.

I. Preambule

Smluvni strany, vedeny snahou pfizplsobit souvisejici, z ndjmu plynouci prava a povinnosti,
které vznikly prede dnem nabyti uinnosti zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik (dale jen
NOZ*) a ptedejit tak pfipadnym sporiim, timto dodatkem konstatuji, Ze ndjem se s u¢innosti
tohoto dodatku Fidi ustanovenimi § 2302 a nasl. NOZ, nikoliv jiZ zruSenym zakonem €. 116/1990
Sb., 0 ndgjmu a podnajmu nebytovych prostor.



II. Pfedmét dodatku
Timto dodatkem se méni a/nebo dopliiuje:

1) Pojem ,nebytové prostory“ se ve smlouvé nahrazuje terminem ,prostory slouZici
podnikani” (déle jen ,,prostory, ,,pronajaté prostory* nebo ,,pfedmét najmu).

2) Clanek I. - P¥edmét a udel najmu - se dopliiuje o odst. 8, ktery zni takto:

wNdjemce nemad prdvo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpusob ¢i podminky jejiho vykonu,
nez jak to vyplyvd z ucelu ndajmu podle bodu 4, pokud by tato zména pusobila zhorseni poméri
v objektu ,, Domu zdravi“. Ke zhorSeni poméru by doslo nap¥. provozovdnim jiné Cinnosti nez je
sjedndna jako iicel uzivdani ve smlouvé.

3) Clanek III. - Nijemné, jeho splatnost, zptisob platby - se v odst. 3 rusi a nahrazuje timto
znénim:

wBude-li trvani doby ndjmu sjedndno na dobu delsi nez jeden rok, smluvni strany se dohodly, Ze
pronajimatel muze vys$i najemného pocinaje 1. 1. 2016 a poté kazdorocné jednostranné zvysit, a
10 nejwSemmpeasagairocni zménu miry inflace vyjadrenou prirustkem prumérného indexu
spotrebitelskych cen za uplynuly rok (CPI — Consumer Price Index), dle udaji zverejnénych
Ceskym statistickym vFadem za piedchozi kalenddrni rok, pokud presdhne 2%. O zvyseni
ndjemného informuje pronajimatel ndjemce pisemné, nejpozdéji do 15. dubna prislusného roku.
Ndjemné se zvysi od 1. ledna prislusného roku, pricemz rozdil mezi dosud zaplacenym ndjemnym
a nové stanovenym ndjemnym za jiz uplynulé mésice prislusného roku (zpravidla leden az
brezen) bude splatny s ndjemnym za mésic kvéten.

4) Clinek IV. — Poskytovini plnéni spojenych s nijmem - se v odst. 5 dopliiuje o proloZena
a tucné vytiSténa slova:

,,Na Zadost ndjemce pronajimatel dolozi, jak bylo vyu¢tovani sluzeb provedeno. O nahlédnuti do
podkladu k predmétnému vyictovani si mize najemce pisemné pozadat do 30-ti dnt po obdrZeni
faktury. Nevznese-li ndjemce pisemné namitky k vys$i a zpisobu provedeného vyuétovani sluzeb
do 30 dni od jeho obdrzeni, ma se za to, Ze vyGctovani odsouhlasil. Vzneseni namitek neméd
odkladny u¢inek na povinnost uhradit vyuctovani v terminu splatnosti.*

5) Clanek V.- Prava a povinnosti pronajimatele a nijemce - se rusi a nahrazuje timto
znénim (zmény vyznaceny prolozenym, tu¢né vyti§ténym pismem):

Pronajimatel:

a) ma pravo na placeni sjednaného najemného podle ¢l. [II a thrady za plnéni s nijmem spojené
podle ¢l IV,

b) ma pravo vstupu do pronajatych prostor po predchozim pisemném ozndmeni ndjemci za
ucelem kontroly, zda je ndjemce uziva k uéelu stanovenému ve smlouvé, a to za pfitomnosti
najemce nebo jeho zastupce,

¢) ma povinnost piedat pfedmét ndjmu ve stavu zpisobilém pro sjednany ucel uzivani se v§im,
co je tieba k Fddnému uZivini véci,



d)

e)

/)

m4 povinnost poskytovat najemci plnéni uvedené v ¢€l. IV. a umoznit najemci plny a neruseny
vykon prav spojenych s ndjmem,

zavazuje se provadét kontroly a revize pozarnich hydrantd a hasicich pfistrojl, zafizeni pro
odvod tepla a koufe (kominy) a nouzovych osvétleni v objektu. Dale provadi revize a adrzbu
vyhrazenych technickych zafizeni — hromosvody, plynova zafizeni, zdvihaci zafizeni, tlakova
zafizeni, jakoz 1 revize, kontroly a udrzbu elektrické instalace, souvisejicich
s bezporuchovym a bezpeénym chodem budovy. Revize vlastnich pfenosnych elektrickych
zafizeni, elektrickych a plynovych spotfebi¢t je povinen si zajistit ndjemce na vlastni
naklady,

md prFi skonceni ndjmu prdavo zadriet movité véci, které md ndjemce v pronajatych
prostordch za ticelem ithrady pohledivky vii¢i ndjemci.

Nijemce:

a)
b)

©)
d)

¢)

)

k)

je povinen po celou dobu trvani najmu uzivat prostory pouze ke smluvenému tucelu, a to
zpusobem, ktery neni na 4jmu pronajimatele a za podminek uvedenych v ¢l. I. odst. 4 a 5.

je povinen poéinat si tak, aby nezptsobil na pronajatém majetku Skodu, a v pfipadé, Ze se tak
stane, zavazuje se ji nahradit,

je povinen platit ndjemné a uhradu za plnéni s nijmem spojené podle ujednani v ¢l. IIL. a ¢l.
V-

nebude-li faktura uhrazena ve lhiité splatnosti, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli irok
z prodleni v zdkonné vysi za kazdy i zapocaty den prodleni,

souhlasi s poskytnutim tidaji o své provozni ¢innosti za ucelem informovani vefejnosti, a to
jejich zvefejnénim na internetovych strankach ,Domu zdravi® Jihlava, které jsou k tomuto
Glelu ziizeny pronajimatelem. Za tudaje o provozni ¢innosti ndjemce se povazuji vefejné
piistupné identifikaéni Gidaje najemce,

neni bez souhlasu pronajimatele opravnén provadét jakékoli stavebni Upravy predmétu
ndjmu. Stavebni Upravy jsou podminény pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Je-li souhlas udélen a nedohodne-li se ndjemce a pronajimatel dale jinak, plati, Ze pfi
skonéeni najmu nevznikd najemci pravo na ndhradu za provedené stavebni prace nebo na jiné
protiplnéni za zhodnoceni pfedmétu ndjmu,

neni opravnén prostory pienechat do uzivani tfeti osobé (zdkaz podndjmu),

je povinen provadét a hradit na vlastni #cet tzv. ,,béZnou udrZbu“ tj. nést néklady spojené
sobvyklym udrZovanim a béZnymi opravami pfedmétu prondjmu — (napi. opravy
vodovodnich kohoutkd, sprchy, splachovade, vymény Zarovek, vypinali, zasuvek, opravy
zamk® a klik, malovéani apod.), Potfebu opravy piesahujici béZnou udribu a potiebu
odstranéni jinych vad na pfedmétu ndjmu je povinen neprodlené, nejpozdéji viak do ti (3)
pracovnich dni po jejich vyskytu, pisemné ozndmit pronajimateli, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikne,

je povinen pisemné ozndmit pronajimateli havarijni stavy na zafizeni objektu nebo vady,
které zdsadnim zpiisobem ztéZuji nebo znemoZiiuji uZivdani pFedmétu, a to nejpozdéji do 24
hodin po jejich vyskytu. Nesplnéni této oznamovaci povinnosti Fidné a véas nezaloZi
ndjemci prdvo na prominuti ndjemného nebo na vypovéd’ ndjmu bez vypovédni doby podle
§2208 odst. 1 NOZ,

je povinen strpét provedeni nezbytné opravy pronajatych prostor, kterou nelze odlofit na
dobu po skonceni ndjmu, i kdyZ mu provedeni opravy zpiisobi obtize nebo omezi uZivini
véci. Trvd-li takovd oprava méné neZ jeden (1) kalenddrni mésic a neztéZuje-li uZivani
pFedmétu ndjmu nad miru obvyklou, nemd ndjemce pravo na slevu z ndjemného,

nemd prdvo na provedeni zdpoCtu svych ndrokit vii¢i pronajimateli na pohledivku z titulu
ndjemného nebo plnéni s ndajmem spojenych,



D

je povinen dodrZovat pfi své Cinnosti v pronajatych prostorach pravidla bezpeénosti a
ochrany zdravi pfi praci, predpisy tykajici se bezpecnosti technickych zatizeni a pozarni
pfedpisy a zachovavat provozni fad objektu. Najemce se zavazuje plnit povinnosti ve smyslu
zdkona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozd&jsich piedpisi a zdkona ¢&.
262/2006 Sb., (zdkonik prace) ve znéni pozdgjSich piedpisi. Na své ndklady je povinen
zajiStovat pozarni ochranu a bezpefnost a ochranu zdravi vSech osob v pronajatych
prostorach a odpovida za plnéni povinnosti na iseku pozarni ochrany a bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci v pronajatych prostorach. Déle je povinen informovat pronajimatele o
skladovanych a pouzivanych latkach a zafizenich, které jsou nebezpeéné z hlediska pozarni
ochrany nebo bezpec¢nosti prace a osob,

m) je povinen zajistit si na vlastni ndklad souhlas pfisludiného organu k nakladani

s nebezpecnymi odpady,

n) je oprdavnén nemovitou véc, kde se naléza prostor slouZict podnikdni, opatfit se souhlasem

0)

6)

pronajimatele v pFiméreném rozsahu Stity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi;
pronajimatel miiZe souhlas odmitnout, md-li pro to vdzny divod,

je povinen po skonceni najmu z jakéhokoli divodu predmét ndjmu vyklidit a predat je ve
stavu, v jakém jim byl pfevzat, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pFi Fadném uZivdani, a to
nejpozdéji do 5-ti pracovnich dni po skonfeni ndjmu, pokud nebude s pronajimatelem
dohodnuto jinak. Pronajimatel md prdvo poZadovat po ndjemci nahradu ve vysi ujednaného
ndjemného nebo jeho pomérné Casti, nevyklidi-li a neodevzda-li ndjemce predmét ndjmu
pronajimateli v den skonceni ndjmu, a to aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli pFedmét
ndajmu skutecné vyklidi a odevzdd. Tim neni dotfeno prdve pronajimatele na ndhradu
Skody.

Clinek VI. Skoné&eni najmu se v odst. 3,4, 5 a 6 rusi a nahrazuje timto znénim:

3. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu, v pfipad€, Ze:

a) predmét ndjmu nebo nemovitost, v niz se nachdzi, ma byt prestavovdna tak, Ze to brani
dalSimu uzZivani prostoru,

b) ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného, nebo plnéni
spojenych s ndjmem,

¢) ndjemce porusi kteroukoli jednotlivou povinnost podle ¢l. V této smlouvy, pokud
pronajimatel pro tuto situaci jiz nevyuzil prava na odstoupeni od smlouvy podle odst. 2.,

d) ndjemce se nachdzi v insolvencnim Fizeni v postaveni dluinika a bylo jiZ soudem
rozhodnuto o ipadku nebo o zpiisobu FeSeni upadku.

Vypovédni doba ¢ini 2 (dva) mésice a podind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho

po doruceni vypovédi druhé strané.

4. Pronajimatel ve vipovédi vyzve ndjemce rovné? k vyklizeni a pFeddni pFedmétu najmu.
Pronajimatel timto vyslovné vylucuje obnoveni ndjmu za podminek ujednanych
puvodné pro pripad, Ze by ndjemce uZival pFedmét ndajmu i po skonceni ndjmu.

5. Ndjemce md privo do uplynuti 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy mu byla vypovéd
dorucena, vznést proti vypovédi ndamitky. Nevznese-li ndjemce ndmitky vcas, pravo
Zddat prFezkoumdni oprdvnénosti vypovédi soudem zanikne; ndmitky vyZaduji
pisemnou _formu.

6. Najemce muZe vypovédét tuto smlouvu pFed uplynutim sjednané doby ve vypovédni
dobé podle § 2310 odst. 2 ob¢anského zikoniku v pFipadé, Ze:



7)

6.
7.
8)

9)

a) zrati zpisobilost k éinnosti, k jejimu vwkonu je prostor slouzici podnikdni uréen,

b) pronajaté prostory pfestanou byt z objektivnich divodii zpiisobilé k vykonu Cinnosti, k
némuz byly uréeny, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nihradni prostor,

¢) pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vici ndjemci.

Vypovédni doba &ini 2 (dva) mésice a pocind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho

po doruéeni vypovédi strang,

Clinek VII. - Ostatni ujedndni - se rusi a nahrazuje timto znénim:

Neni-li timto dodatkem a smlouvou ujedndno jinak, plati pro priva a povinnosti smluvnich
stran tiprava obsaZend v obéanském zikoniku ve znéni pozdéjSich predpisi.

Smluvni strany se vjslovné dohodly na vylouéeni ustanoveni o ndhradé za PFevzeti
zdkaznické zdkladny.

Smluvni strany se dohodly, fe zméni-li se Po uzavrenti této smlouvy okolnosti do té miry, e
se plnéni podle ni stane pro nékterou ze stran obtiznéjsi, neméni to nic na jeji povinnosti
splnit sviij zavazek, ani nezalo# diivod vypovédi.

Pro piipad neplatnosti nebo neii¢innosti n&kterého z ustanoveni této smlouvy zlstévaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platn4 a Géinna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné nebo
neudinné ustanoveni ustanovenim novym, které svym obsahem nejlépe odpovida ustanoveni
neplatnému nebo netéinnému.

Pro doru¢ovéni pisemnosti kteroukoli smluvni stranou druhé strang se pronajimatel a najemce
dohodli tak, Ze zasilka odeslana doporuenou postou se povaZuje za dorudenou také
v piipadé, Ze adresét tuto odmitne prevzit nebo si zasilku nevyzvedne ani v (loZni lhiits.
Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné formou ocislovanych a
datovanych dodatk, které musi byt podepsany opravnénymi osobami.

Dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, najemce i pronajimatel obdrzi jeden vytisk.

Tento Dodatek ¢. 1 nabyva aéinnosti dnem 1. 1. 2015.

V ostatnich ujednanich zistiva uzaviens smlouva beze zmén.

V Jihlavé dne V Ostravé dne 1. 9. 2014

Yo .ot e/



