
HITEKTI
lE 'TRlANGl' liOGFROVA. Ś lÉ paŔsxÁ' K BABRi\ND(]VU

změny N"1 a N.2 souvisĺ  mimo j iné  i s memorandem zroku 2018 mezi společ ností  Landia

a MČ  Praha 5 o směně pozemků  parc. č . 942121' g42l132, 95413, 95414, 95416,954ĺ 12, 954132 v k''Ú.

do majetku HMP, svěřené ho do pé č e MČ  Praha 5, pro realizaci
, Praha
zarŻenl

5 ve vlastnictví  Landia manageĺ nent
. Výměnou Za tyto pozemky MC P5 vyhověla Žádosti o změnu vyuŻiIí  DU, ZMK, oV_F, oV-D, W na

funkč ní vyuŽití  SV-F a VV s plovoucí m označ enĺ mDU A ZMK ' coŽ přispělo k optimalizaci vztahů  v Území .

Nezastavitelné  plochv ÚP dotč ené  návrhem změn

Pevné  a plovoucí  znač ky ZP navrŽené  v návrhu na změnu Úp e . N.l jsou v regulač ní m výkrese vyjádřeny jako

veřejné  ulič ní  prostory č i jako veřejné  prostory v rámci stavební ho bloku (VP). Z pevné  znaČ ky Z? vychází  návrh

veřejné ho ulič ní ho prostranstvĺ  výcńodně od siavební ho bloku S.'10.1 s výměrou 1500 m2 a z plovoucí  znaćky ZP

vycházÍ  VP3 v rámci bloku S.1 'l.1 s výměrou 3500 m2.

Rozdí l mezi plochou zastavitelných a nezastavitelných ploch stávají cí ho a navrŽené ho stavu ÚP v rámci nąvrŽených

změn N.] a N.2 uvádí následují cí tabulka:

Zastavitelné  plochy [m2] Nezastavitelné  plochy [m2]

Stávajĺ cí stav ÚP
67 A20 1572 (ZMK) ł  5'140 (lZ) ą 6712

NavrŽený stav ÚP (po změnách)
66 081 2651 (ZMK) + 5000 (ZP) =7651

Bozdí l
- 939 + 939

40 i'15
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ANALYTICKÁ Č Ásĺ  - stávají cĺ stav

A.1 .1 Výkres morfologie ÚzemÍ  1 : 3 000

A'1.2 ńezy Území m - stávajÍ cí  stav 1 : 2 000

4.2 Limity 1:3000

A.3 Metropolĺ tní  plán vč ' připomÍ nek MČ  Praha 5 1:3000

^.4 
Územní  plán - stávají cí  -1;3000

A.5 Výkres technické  infrastruktury 1:3000

A.6 Výkres Š irš í ch vztahŮ 1:3000

B. Problé mová mapa 1:3000

NÁVRHoVÁ Č ÁsT

C. Majetkoprávní  vztahy 1:3000

D' 1 Situace (ilustrativní  řeš ení ) 'l :1000

D.2 Rezy ÚzemÍ m - návrh 1:2 000

E. Dopravní  řeš ení  1:1000

F. Prostorová regulace 1:1000

G. Návrh zeleně a sadových Úprav 1 :1000

H.1 Vizualizace návrhu

H.2 Vizualizace návrhu

l. Návrh na změnu ú zemní ho plánu 1:3000
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Ztsadv oro sooluoráci s in za űč ,ęIem ľ ozvole veřeiné
infrastruktuľ v Městské  č ásti Praha 5

Preambule

Městská č ást Praha s 1nĺ Č ;ie povinna peč ovat o trvale udrž itelný rczvoj své ho t:zemi a chľ ánit
veřejný zájem. MČ  dbá o rozvoj transformač ní ch, rozvojových a stabilizovaných tnemi i
pří rodní ch lokalit, jakoŽ i o vyvátené  zajiš ť ování  potřeb bydlení , pracovní ch pří leŽitostí ,
ochľ any ž ivotní ho pľ ostředí  a zdravi, dopravy, výchovy a vzdělávání , kultuľ ní ho rozvoje a
sporlu a ľ ekreace. MČ  si je vědoma, ż e zěł měry výstavby na ú zemí  městské  č ásti vyvolávají
náľ ů st poč tu obyvatel a pľ acují cí ch v dané  lokalitě a výadují  tak nutnost posí lení  veřejiré
infrastruktury. Zé roveň si je MČ  věđ oma té  skuteč nosti, ž e investoři v ú zemí  cí tí  odpovědnbst
za budoucí  podobu jimi dotč ené ho ú zemí  a vní mají  potřebu budování  veřejné  iní rastruktury,
která je vyvolána realizací  jejich záměrů .

MČ  má zájem na co nejefektivnějš í m pľ ocesu výstavby na své m űzemi. Domní vá se, Že
vzź |emnádohoda mezi MČ  aŽadatelem,pŕ edchtnejí cí  vlastní mu správní mu ŕ izenÍ  o stavební m
Záměru, kteľ á stanoví  podmí nky pľ o zajiš tění  veřejné  infrastľ uktury, je pľ o obě stľ any spľ ávným
řeš ení m. S ohledem na výš e uvedené  přijala Městská č ást Praha 5 usnesení m Zastupitelstva
městské  č ásti Pľ aha 5 č . 24ll3l20l8 ze dne l7. 4. 2018 týo Zásady pľ o spolupľ áci s investory
za ú č elem ľ ozvoje veřejné  infrastruktuľ y Městské  č ásti Pľ aha 5 (dále jen ,,Ztsady").

Č Ásľ  PR\rNÍ

Obecná ustanovení  a vymezení  pojmů

l) Tyto Zásady jsou pnjaty za ú č elem definování  podmí nek a foľ em spolupráce s Žadateli
při pří pravě a rea|izaci jejich Zź lměrü, přič emž  spolupľ áce mezi Żadateli a MČ  je
založ enanazásadách dobľ ovolnosti. Uzavření  Memoľ anda nebo někteľ é  ze smluv mezi
ŽadateLem a MČ  podle těchto Zé xad je výkonem samostatné  pů sobnosti MČ  a
nepředstavuje jakýkoliv záyazęk č i povinnost MČ  posfupovat urč itým způ sobem
v Í í zenich vykonávaných Úřadem městské  č ásti Praha 5 (UMČ  P5) v přenesené
pů sobnosti při výkonu státní  správy.

Vymezení  pojmů

a) Żađ atel je investor majicí  zź lm& postavit stavbu bytové ho domu, soubor rodinných
domů , nebo administrativní  stavbu č i jinou stavbu pľ o komeľ č ní  vyuŹiti. Žadatelem
je i investor mají cí  záměr podat podnět na změnu Územní ho plánu Sí delnĺ ho ú tvaru
hlavní ho města Prahy 1Úľ n;, v jejimż  dů sledku má dojí t ke zvýš ení  max. mí ry
využ itiv dané m izemi. Żadatelemnení  fyzická osoba, kteľ á má záměr postavit např.
stavbu ľ odinné ho domu nebo byové  jednotky k zajiš tění  vlastní ch bytových potřeb;

b) Záměr mů Že být dvojí ho druhu.



|. záměr stavby bytové ho domu, souboru ľ odinných domů , nebo administrativní  č i
jiné  stavby pľ o komerč ni vyuŽiti.
2. záměr podat podnět na změnu ÚPn v její mŽ dů sledku má dojí t ke zvýš ení  max.
mí ry vyuŽití  v dané m rizemí .

c) Veřejná inť ľ astľ uktuľ a jsou pozemky, stavby a zaÍ izení  zŕ izované  nebo uŽí vané
ve veřejné m zájmu, a to
o dopravní  ĺ nfrastľ uktuľ a, napří klad stavby pozemní ch komunikací
o technická infľ astľ uktuľ a, tj. vedení  a stavby a souvisejí ci zaŕ izeni technické ho

vybavení , napří k lad vodovody, kanalizace, energetické  vedení
o obč anská vybavenost, tj. stavby, zaŕ izeni a pozemky slouž í cí  napří klad pro

vzděLź xáni a výchovu (zćkladni š koly a předš kolnĺ  zaÍ izeni), sociální  sluŽby a
pé č i o rodiny, zdravotní  služ by, kulturu, sport a veřejnou správu;

o veřejné  pľ ostľ anství , tj. náměstí , ulice, chodní ky, veřejná zeleń, paľ ky a dalš ĺ
pľ ostory pří stupné  veřejnosti bęz omezení  a slouž í cí  obecné mu uż ivź .ľ 'i, atobpz
ohledu na vlastnictvĺ  k tomuto pľ ostoru.

d) Memoľ andum je dvoustľ anné  ujednáni Żadatęle a MČ , jehož  předmětem je
rámcové  ujednání  o Smlouvě o spolupráci, nebo o Smlouvě o investič ní m pří spěvku,
uzaví tané  dle těchto Zásad.

e) Smlouva o spolupráci nebo Smlouva o investič ní m pří spěvku je smlouva mezi
Żadatelema MČ , uzaviranápodle těchto Zásad.

Ð Územní  plán 1ÚPn) je aktuálně platný lJzemni plán sí delní ho ú tvaru hlavniho
města Prahy.

g) Hrubá podlaž ní  plocha Záměru (HPP) je souč et hrubých podlaž ní ch ploch
nadzemní ch pod|aż i Záměru a hľ ubých podlaž ní ch ploch v hlavní  funkci Záměru
v podzemní ch podlaž í ch Zámé ru.

Č Ásľ  DRUHÁ

lJzavŕ ení  Memoľ and a mezi Městskou č ástí  Pľ aha 5 a Žadatelem

l) Pokud Żadate| vní má potřebu zvýš ených náľ oků  Záměru na Veřejnou infrastrukturu,
kteľ é  jsou vyvolány jeho plánovaným Ztlměľ em, mů ž e iniciovat uzavŕ eni Memoranda
s MČ .

2) Memorandum bude obsahovat struč nou charakteristiku Záměru, vyč í slení  HPP, u
rekonstrukcí  staveb pří padné  navýš ení  HPP. ĺ 'J Zź tměru na změnu ÚPn bude
Memoľ andum obsahovat navýš ení  HPP, ke kteľ é mu by doš lo v souvislosti se změnou
UPn.

3) Memorandum budę obsahovat struč né  zhodnocení  dopadu Zátmé ru na Veřejnou
infľ astrukturu v dané  lokalitě.

4) Memoľ andum bude obsahovat dohodu mezi MČ  aŻadatelem o tom' jakým způ sobem
chce Żadatel přispět k budování  Veřejné  infľ astruktury. V pří padě pouze Í inanč ní ho
pří spěvku bude následně uzavřena Smlouva o investič ní m pří spěvku. Pokud se bude
ż adate| podí let na budování  Veřejné  infrastruktury hmotným plnění m, bude následně
uzavtena Smlouva o spolupľ áci. V obou pří padech se předpokládá, ż e vynaloŽené
pľ ostředky na posí lení  Veřejné  infrastruktuľ y budou směřovat zejmé na do oblasti
ovlivněné  Záměľ em.

5) Memoľ andum bude obsahovat předběŽné  vyč islenĺ  investič ní ho pří spěvku.
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6) Memorandum schvaluje Rada Městské  č ásti Pľ aha 5 (RMČ ) s výjimkou situací , kdy je
předmětem Memoranda nakládání  s majetkem svěřeným do už í vání  MČ  vč etně
nabyvání  nemovitých věcí  do vlastnictví  HMP; v takové m pfipadě Memorandum
schvaluje Zastupitelstvo Městské  č ásti Pľ aha 5 QMČ ).

Č Ásľ  ľ Řľ ľ Í

Smlouva o spoluprácĺ /o investĺ č ní m pří spěvku

l) Smlouva o spolupráci nebo Smlouva o investič ní m pří spěvku představuje smluvní
ujednání  mezi MČ  aŻadatelęm' na jehož  zé ikladě dochází  v souvislosti s ľ ealizací
konkré tní ho Zé měru Żadatele ke sjednání  konkľ é tní ch podmí nek pro vybudování
potřebné  Veřejné  infľ astruktury v souladu s pož adavky MČ .

2) Smlouva o spolupráci, resp. Smlouva o investič ní m pří spěvku (Smlouva) obsahú je
zejmé na ní ž e uvedené  nálež itosti:
a) identiÍ ikaění  ú daje Żadatele
b) navrhované  změny stávají cí  Veřejné  infľ astruktury nebo nároky na vybudování

nové  Veřejné  infrastruktury a jejich chaľ akteľ istiku'
c) zź xazękŻadatele poskýnout MČ  na vybudování  nové  Veřejnó infrastruktury nebo

na real'izaci potřebných změn stávaj í cí  Veřejné  infľ asľ uktuľ y investič ní  pří spěvbk,
stanovení  jeho výš e, formy a splatnosti v souladu s těmito Zásadami,

d) v pří padě Smlouvy o invęstič ní m pří spěvku na obč anskou vybavenost ú daj o tom,
najaké  stavby obč anské  vybavenostije pří spěvek uľ č en,

e) v pří padě Smlouvy o spolupráci i foľ mu pří padné  spolupľ áce, ľ esp' participace MČ
na realizaci potřebné  Veřejnó infrastruktuľ y,

Ð v pří padě, Že je investič ní  pří spěvek Żadate\e dlę Smlouvy poskýován ve foľ mě
nepeněŽité ho plnění , bude Smlouva obsahovatzź tvazekŻadatele bezuplatně převé st
konkré tnĺ  nepeněŽní  plnění  do vlastnictví  HMP a správy MČ  a podmí nky takové ho
převodu.

g) pří padné  vypořádání  rozdí lu hodnoty vyč í slené ho investič ní ho pří spěvku a hodnoty
investič ní ho pří spěvku ve foľ mě nepeněž ité ho plnění  mezi Żađ atelem a MČ
v souladu s těmito Zćsadami (Jen pokud je hodnota pří spěvku ve foľ mě
nepeněž ité ho plnění  vyrazné  vyš š í , než  hodnota vyč í slené ho investič ní ho
pří spěvku.)

3) Smlouvu schvaluje RMČ  s výjimkou situací , kdy je předmětem Smlouvy nakládání
s majetkem svěřeným do uż iváni MČ  vč etně nabyvání  nemovitých věcí  do vlastnictví
HMP; v takové m pří padě Smlouvu schvaluje ZMČ .

4) Na uzavření  Smlouvy o spolupľ áci nebo Smlouvy o investič ní m pří spěvku není  právní
nárok'

Č Ásr Č ľ vnľ Á

Investič ní  pří spěvek
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t) ĺ nvestič ní  pří spěvek pro pří pad Zź lměru vyž adují cí ho změnu Úľ n.je vypoč ten ve výš i
odpoví dají cí  ĺ ooo roĺ -2 náľ ů stu budoucí ch HPP staveb, které  Zadatel plánuje

realizovat v souvislosti se změnou ÚPn:
a. znezastavitelné ho tlzęmí  na zastavitelné ,
b. spoč í vají cí  ve změně vyllź iÍ i zastavitelných funkč ní ch ploch Żadate|e (dle

platné ho ÚPn; ue vztahu k cí lové mu efektivnějš í mu využ ití  funkč ní ch ploch,
a to s výjimkou individuálně posouzenýchpří padů , kdy mů ž e být, s ohledem na využ ití
pří sluš né ho ilzemí , investič ní  pří spěvek sní ž en.

2) investič nĺ  přĺ spěvek pľ o pří pä d ż é mcruje vypoč ten ve ýš i odpoví dají cí  500 Kč /m2
HPP staveb, kteľ é  Žadatęt plánuje dle Záměru ľ ealizovat. U ľ ekonstrukcí  staveb se

pří spěvek poč í tá pouze z naýš ených HPP. Pro vyjasnění  vš ech pochybnostĺ  se uvádí ,
Łe invęstič ní  pří spěvek podle tohoto bodu \ze sjednat i v pří padě, ź e jiź  Žadatel uhradil
investič ní  pří spěvek prô pří pad Ztľ ĺ rlěru vyž adují cĺ ho změnu Úpn dle ođ st. 2 tohoto

č lánku Zásad.
3) Investič ní  pří spěvek mů ž e bý poskytován buď v penězí ch, nebo ve formě nepeněŽité ho

plnění  v odpoví dají cĺ  hodnotě, přič emž  konkré tní  forma investič ní ho pří spěvku b'üde

uľ č ena ve Smlouvě.
4) Investič ní  pří spěvek pľ o pří pad Záľ rlěru výadují cí ho změnu ÚPn poskytovaný v

penězí ch je splatný do 90 dnů  od nabytí  ú č innosti změny ÜPn. Investič ní  pří spěvek pľ o

pří pad Zä měru poskytovaný v peĺ ězich je splatný do 90 dnů  poté ' co je moŽné  stavbu

dle_đ ané ho Zámé ruv souladu se SZuź ivatk její mu ú č elu, pokud se stľ any nedohod'rrou

v pří sluš né  Smlouvě jinak. V pří padě investič ní ch pří spěvků  poskyovaných ve formě

nepeněŽité ho plnění  budou podmí nky takové ho plnění  stanoveny pří sluš nou Smlouvou.

5) Investič ní  pří spěvek \ze vyuż it zejmé na na rozvoj Veřejné  infrastruktury předmětné

lokality MČ , v ní ż by|avyvolána nutnost její ho posí lení  . Investič ní  pří spěvek ve'foľ mě
peněž iié ho plnění  se stane souč ástí  .o"poč tu Mč  a o jeho využ ití  rozhoduje ZMČ .

Č Ásľ  pÁrÁ
Společ ná, přechodná a závěreč ná ustanovení

1) Týo Zź sady nabývají  platnosti a rič innosti dnem schvź ú eni Ztsad Zastupitelstvem

městské  č ásti Praha 5 usnesení m č . 24ll3l20l8 ze dne |7 . 4.2018.
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