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NAJEMNI SMLOUVA

l.
Smluvni strany

1

DIAMO, stéatni podnik

Méachova 201, 471 27 Straz pod Ralskem

Zapsany v OR u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil AXVIII, vlozka 520

Tyka se:

DIAMO, statni podnik

od3tépny zavod PKU

Hrbovick& 2, Hrbovice

403 39 Chlumec

ICO: 00002739 DIC: CZ00002739, platce DPH

Bankovni spojeni: CSOB, a.s., &. (. XXx

Zastoupeny: Ing. Petrou Silhanovou, ndméstkyni Feditele o. z. pro ekonomiku a personalistiku, na
zéakladé pIné moci ze dne 10. 1. 2022

Osoba opravnénd k jednani ve véci plnéni pfedmétu této smlouvy:
xxX, technicky pracovnik oddéleni spravy majetku

tel.: xxx, e-mail: xxx

Fakturacni a korespondenéni adresa:
DIAMO, statni podnik

od3tépny zavod PKU

Hrbovick& 2, Hrbovice

403 39 Chlumec

(dale jen ,pronajimatel”)

2.

Skylog Group a.s.

Husitska 107/3, 130 00 Praha

Zapsana v OR u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZzka 19352
ICO: 02242311, DIC: CZ02242311, platce DPH

Bankovni spojeni: Fio banka, a.s., €. 0. xxx

Zastoupena: Vaclavem Pilnym, ¢lenem pFedstavenstva

e-mail: xxx

(dale jen ,ndjemce")

uzaviraji nize uvedeného dne, meésice, roku tuto najemni smlouvu (déle jen ,smlouva“) v souladu
s ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist
(déle jen ,obcansky zakonik"):

I.
Uvodni ustanoveni a pfedmét najmu

1. Ceska republika je vlastnikem a pronajimatel ma pravo hospodafit s majetkem statu k nize uvedené
nemovitosti:
pozemek p. €. 314/34 ostatni komunikace, ostatni plocha, zapsané na listu vlastnictvi €. 73 pro
katastralni Gzemi Hrbovice, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Usti nad Labem. Pozemek je veden pod inventarnim &islem 83100057,

2. Pronajimatel pfenechava ngjemci k do€asnému uzivani
- Cast pozemku p. €. 314/34 o vymére 2 600 m?, kterd je vyznacena v situaénim zakresu
a tvofi, jako pfiloha €. 1, nedilnou souc¢ast této smlouvy (déle jen ,pfedmét ndmu*).
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3. N&jemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné za uzivani pfedmétu najmu stanovené dle ¢lanku
[1l. této smlouvy.

4. N&jemce bude uzivat pfedmét najmu za Ucelem realizace logistickych aktivit a skladovani. Pfredmét
najmu je njjemce opravnén uzivat k jinému Uc€elu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

5. Obé smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho
¢ast k uzivani treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. O vydani souhlasu
s podndjmem pronajimatel rozhodne na zakladé pisemné Zadosti nadjemce, kterd musi obsahovat
informace o podnéjemci a podminky podnajmu, ndjemce na z&kladé vyzvy pronajimatele poskytne
pfipadné dalSi doplfujici informace a podklady. Njemce bere na védomi, Ze pronajimatel neni
povinen své rozhodnuti zdlvodnit, a to ani v pfipadé zamitnuti Zadosti.

6. Predmét ndjmu je ur€enym majetkem ve smyslu ustanoveni 8 2 odstavce 9 zékona €. 77/1997 Sb.,
o0 statnim podniku, ve znéni pozdéjSich predpisu.

7. Smluvni strany prohlaSuji, Ze Gdaje uvedené v ¢lanku |. smlouvy jsou v souladu se skute¢nosti
v dobé uzavreni smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zpusobilé uzavfit smlouvu, stejné jako
jsou zpUsobilé nabyvat v ramci pravniho fadu vlastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

Il
Cena najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajiméa najemci pfedmét ndjmu za dohodnuté smluvni nadjemné ve
vySi obvyklé v misté a ¢ase 180,00 K&/m?/rok a navysené o dai z nemovitych véci.

Najemné: Cena bez DPH /Ké&/
Najemné za 2 600 m? ro¢né 468 000,00
Ro¢ni dan za 2 600 m? 26 000,00
Roéni ndjemné celkem 494 000,00
Mésiéni ndjemné celkem 41 167,00

Dan z pfidané hodnoty (DPH) bude fakturovana ve vysi a sazbé dle obecné zavaznych predpist
platnych v okamzZiku zdanitelného pInéni.

2. N&jemce se zavazuje hradit n4jemné v mési¢nich splatkach na zakladé danovych dokladl (faktur)
zaslanych pronajimatelem. Smluvni strany se dohodly, Zze dafové doklady budou zasilany
elektronicky, na e-mailovou adresu najemce uvedenou v €l. | této smlouvy. Faktury, jejichz splatnost
se sjednava na 14 dnl od jejich vystaveni, budou vystavovany s datem zdanitelného plnéni
k poslednimu dni mésice, za ktery se najemné hradi. Stejné ujednani plati i v pfipadé, Ze smlouva
nabude U¢innosti v pribéhu mésice.

3. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfisluSna ¢astka pfipsana na Gc€et pronajimatele uvedeny
v ¢l. | smlouvy.

4. V pfipadé nedodrZeni Ihaty splatnosti je najemce povinen uhradit pronajimateli irok z prodleni ve
vySi stanovené obecné zavaznym predpisem.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni s Uhradou ndjemného delSi nez 20 kalendarnich
dnt je ndjemce vedle zakonného aroku z prodleni povinen pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve
vySi 0,5 % z fakturované ¢astky za kazdy den prodleni, pfic¢emzZ minimalni vySe smluvni pokuty bude
¢init 250,00 KE&. K uhradé smluvni pokuty bude najemce vyzvan zaslanim faktury se splatnosti 14
kalendafnich dni od jejiho vystaveni. Ujednani o smluvni pokuté nevylu€uje pravo pronajimatele
na nahradu Skody vzniklé z poruSeni povinnosti, ke které se smluvni pokuta vztahuije.

6. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze najemné mize byt zvySeno ozndmenim pronajimatele
jednou roénég, vzdy od 1. ledna kalendainiho roku o nasobek miry inflace v Ceské republice
publikovany Ceskym statistickym Gfadem, jakoZto miru inflace vyjadfenou pfirGistkem pramérného
ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendafni rok. Obé smluvni strany se zavazuiji
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respektovat pro tento Ggel oficiaini idaje Ceského statistického GFadu. Veskeré vypoéty valorizaci
provadi pronajimatel. Nebude-li uvedena mira inflace Ceskym statistickym Gfadem v budoucnu
publikovana, bude najemné automaticky navySovano na zakladé jinych obdobnych oficidlnich
statistickych Udaju. Po zvefejnéni miry inflace ndjemce rozdil mezi jiz zaplacenym najemnym od
1. 1. pfisluSného roku a najemnym zvySenym zaplati na zakladé faktury vystavené pronajimatelem.
Oznameni pronajimatele je jednostranny pisemny pravni ikon pronajimatele.

V.
Platnost a u€innost smlouvy

1. Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou od data Ucinnosti smlouvy na dobu 10 let, nabyva platnosti
dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Gcinnosti od néasledujiciho dne po uverejnéni
Vv registru smluv.

2. Pfipadna plnéni smluvnich stran v rdmci pfedmétu této smlouvy pred nabytim jeji G€innosti se
povaZzuji za plnéni dle této smlouvy, v€etné prav a povinnosti z toho vyplyvajicich.

V.
Povinnosti najemce

1. Najemce je povinen:

a) uZzivat véc jako fadny hospodér k ujednanému ucelu,

b) platit ndjemné spojené s uzivanim pfedmeétu najmu stanovené dle ¢lanku lll. této smlouvy,

€) nevstupovat do Zadnych objektl a prostor pronajimatele, které nejsou predmétem najmu,

d) umoznit pronajimateli pfistup k pfedmétu najmu,

e) jako puvodce odpadl vzniklych pfi jeho ¢innosti, nakladat s odpady ve smyslu zékona
€. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpist, a mit smluvné zajiSténo jejich
zneSkodnéni na své naklady. Rovnéz tak je povinen Fesit okamZité a na vlastni naklady uniky a
havérie nebezpecnych latek do Zivotniho prostfedi a tyto situace okamZité hlasit na oddéleni
Zivotniho a pracovniho prostiedi o. z. PKU (tel. &. xxx).

2. Najemce pIné odpovid4 za Fadny stav pfedmétu ndjmu a je povinen na své naklady odstranit
pfipadné Skody vzniklé jeho €innosti v prabéhu najmu ¢i v disledku €innosti tfetich osob. Pfipadnou
Skodu je povinen uhradit pronajimateli v piné vysi.

3. N&jemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze pronajimatel neodpovidé za Urazy ¢i jiné Skody
zplsobené v souvislosti s uzZivdnim pfedmétu najmu tfetim osobam.

4. Pripadné sankce, uloZzené pronajimateli organy vefejné spravy z davodu poruSeni povinnosti
vyplyvajicich z obecné zavaznych pravnich predpisi ndjemcem, je ngjemce povinen uhradit
pronajimateli do péti dnd poté, kdy ho k této Uhradé pronajimatel vyzve a uloZeni sankce doloZi
predlozenim originélu pfislusného rozhodnuti organu vefejné spravy.

5. N&jemce prohlasuje, Ze pfed podpisem smlouvy byl se stavem pfedmétu ndjmu seznamen, provedl
osobni prohlidku pfedmétu ndjmu a nema k nému Zadnych pfipominek, nevyminil si Zzadné zvIastni
vlastnosti pfedmétu nagmu a ve stavu zplsobilém ke sjednanému uZivani ho od pronajimatele
prejima.

6. N4jemce neni opravnén k provedeni jakékoliv stavebni nebo jiné Upravy pfedmétu ngjmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a bez stavebniho povoleni &i jiného podkladu
vydaného pfislusnym stavebnim Ufadem. Udélenim souhlasu se vSak pronajimatel nezavazuje
k dhradé nékladu, které ngjemce na Upravy, zmény a zhodnoceni pfedmétu ndjmu vynaloZi.
Nebude-li mezi smluvnimi stranami ujednano jinak, Upravu pfedmétu najmu provadi najemce vzdy
na svUj naklad a pfi skonéeni ndjmu nevznikd ndjemci narok na vyrovnani v dasledku zhodnoceni,
ke kterému doSlo provedenim Upravy. Pronajimatel rozhodne, zda pfedmét najmu bude ke dni
skonéeni ndjmu uveden do pavodniho stavu, nebo zda pfevezme pfedmét najmu v rozsahu Uprav,
jakym zplsobem a za jakych podminek.

7. N&emce v oblasti bezpec€nosti prace a pozarni ochrany odpovida za dodrZzovani bezpecnostnich
a pozarnich predpisu, vztahujicich se k uzivani pfedmétu ndjmu, zejména zakona ¢. 133/1985 Sb.,
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0 poZzarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ZoPO), vyhlasky €. 246/2001 Sb.,
0 pozarni prevenci, ve znéni pozdéjSich predpisd (dale jen VoPP). Njemce je povinen plinit
povinnosti na Useku pozarni ochrany, zejména:

a)

b)

c)

podle ZoPO si obstarava v potfebném mnoZstvi a druzich vécné prostfedky pozérni ochrany
a udrzuje je v provozuschopném stavu,

dodrzuje obecné zavazné pravni predpisy, zejména ZoPO. , zékon €. 17/1992 Sb., o Zivotnim
prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjSich predpist, zakon €. 361/2000 Sb., o silni€nim provozu, ve znéni pozdéjSich predpist
a zékon €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, ustanoveni zakona €.
262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni pozdéjSich predpist v oblasti BOZP, zakon €. 350/2011
Sb., chemicky z&kon, ve znéni pozdéjSich pfedpisi a zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu,

plné odpovid4 za bezpe€nost a ochranu zdravi v8ech svych pracovniki, jakoZ i ostatnich osob,
které se na pfedmétu ndjmu s jeho védomim zdrZuji.

9. Néjemce v oblasti dodrZzovani obecné zavaznych pravnich predpisu:

a)

b)
c)

d)

f)

plné odpovida za pfipadné Skody zpusobené vlastni ¢innosti nebo c&innosti osob s nim
spolupracujicich na pfedmétu njmu,

odpovidéa za Skody zplsobené provozovanim své €innosti tfetim osobam,

dodrzuje zakon ¢&. 254/2001 Sb., vodni zdkon, ve znéni pozdéjSich pfedpist a pravni predpisy
s nim souvisejici,

dodrzuje zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu,

je povinen uzavfit pojisténi odpovédnosti za Skody zpusobené svou €innosti, pro pfipad Skody
vzniklé jinému na Zivoté, nebo zdravi a pro pfipad Skody vzniklé na majetku (Skody vzniklé
poskozenim nebo zni€enim véci, zejména Skody zplsobené vybuchem, pozarem, nebo vodou
z potrubi) a toto pojiSténi po celou dobu trvani nadjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou
na své naklady udrzovat,

je povinen nejpozdéji v den skonéeni ndimu pfedmét najmu fadné vyklidit, uvést jej do
puvodniho stavu a predat pronajimateli (mimo stavebnich a jinych Uprav schvélenych
pronajimatelem) a to formou pfedavaciho protokolu, nejpozdéji ve Ihaté do 1 mésice od
skonéeni smluvniho vztahu pod smluvni pokutou ve vysi 0,5 % ro€niho najemného za kazdy
den prodleni. K thradé smluvni pokuty na bankovni Ucet pronajimatele bude ngjemce vyzvan
zaslanim faktury se splatnosti 14 kalendarnich dnd od jejiho vystaveni. Najemce je déle
povinen po celou dobu po skonéeni ngmu az do protokolarniho pfedani predmétu najmu
pronajimateli platit bezdivodné obohaceni ve vySi aktudlné sjednaného njemného.

10. N4jemce se zavazuje dodrzovat Propustkovy fad pronajimatele, ktery mu byl proti podpisu
odevzdan soucasné s touto smlouvou a zavazuje se s nim sezndmit vSechny své zaméstnance,
podnajemce a dalsi subjekty, které jej budou v pfedmétu ndjmu navstévovat.

11. Ngjemce se zavazuje pouzivat pouze uréeny vjezd do areélu pronajimatele, dodrZzovat podminky
vstupu a vjezdu do aredlu a vnitini pfedpisy vztahujici se na pohyb v jeho vnitfnich prostorach.

VL.
Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

a)
b)
c)
d)

pfenechat ndjemci pfedmét najmu tak, aby jej mohl uzZivat k ujednanému Gcelu,

zajistit ndjemci neruSené uzivani pfedmeétu najmu po dobu najmu,

podle dohodnutych platebnich podminek vystavovat faktury za uzivani predmétu najmu,

pfi skonceni ngjmu prevzit od ndjemce predmét najmu radné vyklizeny a uvedeny do pavodniho
stavu, formou pfedavaciho protokolu.
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VII.
Kontrola predmétu najmu

1. Pronajimatel je opravnén, v pracovni dny v dobé od 08:00 do 17:00 hodin, po pfedchozi Zadosti
v dostate€ném predstihu, a to neiméné 3 dny pfedem (s vyjimkou naléhavych pfipad() a za
pfitomnosti najemce, ¢i ndjemcem uréeného zastupce, ke vstupu do vSech ¢asti pfedmétu prongjmu
za Uc¢elem kontroly jejich uzivani, dodrZzovani bezpe€nostnich a protipoZarnich opatfeni a predpist,
nebo za Ucelem zabranéni Skodam.

2. Timto neni dotCeno opatfeni pronajimatele, na zakladé kterého, bude vzdy kazdé prvni Utery
v mésici, v dobé od 09:00 — 11:00 hodin, provadét kontroly pronajatych nemovitych véci k tomu
jmenovanou komisi.

VIII.
Skonéeni ngjmu

1. Tato smlouva skonci uplynutim njemni doby. Smluvni strany vyslovné vylu€uji prodlouzeni
najemni doby z ddvodu opomenuti ¢ nekonani nékteré ze smluvnich stran nebo dle ust. § 2230
odst. 1 ob&anského zakoniku.

2. Najem lIze ukoncit, pokud nedojde k dohodé& pronajimatele a ngjemce, pisemnou vypovédi
pronajimatele, nebo najemce, atoi bez uvedeni divodu. Vypovédni doba se sjedndva na tfi mésice
a poc€ina bézet od prvého dne kalendarfniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz
byla vypovéd doru€ena druhé smluvni strané.

3. Pronajimatel miZe od této smlouvy odstoupit s U€inky ke dni doruceni projevu vale druhé smluvni

strané v téchto pfipadech:

a) predéa-li ngjemce predmét ndjmu do uzivani tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele,

b) uZiva-li ndjemce pfipadné pronajimatelem schvaleny podnjemce pfedmeét njmu Kk jinému
Gcelu, neZ jak bylo sjednano touto smlouvou,

c) z dlvodu a za podminek uvedenych v ustanoveni § 2228 ob&anského zakoniku,

d) bude-li ndjemce v prodleni s placenim njemného po dobu delSi neZ jeden mésic, neuhradi-li
¢i nedoplni-li ndjemce penézni zaruku zplsobem stanovenym v &l. Il odst. 5 této smlouvy,

e) z divodu vyplyvajicich z ob&anského zakoniku nebo z divodu rozhodnuti Ministerstva
pramyslu a obchodu o jiném zplsobu vyuZiti majetku, ktery je pfedmétem najmu,

f) poruSuje-li ndjemce své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem a tim pusobi pronajimateli
znacnou Ujmu.

4. Nijemce muZe od této smlouvy odstoupit s G€inky ke dni doru€eni projevu vdle v pfipadé, Ze
pfedmét najmu se stane nepouzitelnym k ujednanému Ucelu a to z davodd, které nejsou na strané
najemce.

5. Smluvni strany ujednavaji, Ze kazda ze smluvnich stran mize od smlouvy odstoupit v pfipade, Ze
bude u protistrany odhaleno zavazné jednani proti lidskym pravdm ¢&i vS8eobecné uznavanym
etickym a moralnim standardim.

IX.
Compliance dolozka

1. Smluvni strany se zavazuji jednat a pfijmout takova opatfeni, aby nevzniklo Zzadné divodné
podezieni ze spachani trestného €inu a nedoslo ke spachani trestného ¢inu, a to ani ve stadiu
pfipravy ¢€i pokusu €i UCastenstvi, které by mohlo byt kterékoliv ze smluvnich stran pficteno podle
zakona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

2. Najemce prohlasuje, ze se seznadmil s Compliance Programem statniho podniku DIAMO (viz
webové stranky statniho podniku DIAMO) a zavazuje se jej na vlastni naklady dodrzovat, zejména
protikorupéni opatfeni.

3. Smluvni strany se zavazuji navzajem si neprodlené oznamit skute¢nosti vzbuzujici ddvodné
podezieni o0 mozném spéchani trestného cCinu, a to bez ohledu na splnéni pfipadné zékonné
oznamovaci povinnosti a nad jeji ramec.
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X.
Doruéovéni a zavére€na ujednani

1. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pisemnosti souvisejici s touto smlouvou si pronajimatel a
najemce budou doru€ovat na postovni a e-mailové adresy uvedené v ¢l. | této smlouvy, do datové
schranky, nebo osobné.

2. Tato smlouva mlze byt ménéna a doplfiovana pouze pisemné, a to cislovanymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami, mimo inflacni dolozky.

3. Préavni vztahy, které tato smlouva nefeSi, se Fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

4. Najemce je povinen oznamit neprodlené pronajimateli jakékoliv zmény tykajici se jeho osoby,
uvedené v ¢l. | této smlouvy.

5. Tato smlouva byla schvalena na zakladé pausalniho souhlasu Dozor¢i radou Palivového kombinatu
Usti, s. p. dne 16. 3. 2021. Ministerstvo prdmyslu a obchodu udélilo pauséalni Souhlas s uzavienim
této smlouvy svym dopisem €. j. MPO 370065/2021 ze dne 3. 5. 2021.

6. Smluvni strany se zavazuji, Ze osobni Udaje uvedené ve smlouvé a pfipadné osobni Udaje, ke
kterym ziskaji pfistup v rAmci pInéni vyplyvajiciho z pfedmétu smlouvy, pouZziji a budou ochrarfiovat
v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob
Vv souvislosti se zpracovanim osobnich Udaji a o volném pohybu téchto Gdajd a o zruSeni smeérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Gdajd).

7. N&jemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpist. Smluvni strany souhlasi
s uverejnénim smlouvy v registru smluv v souladu s podminkami stanovenymi zdkonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach acinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smiuv
a o registru smluv (zkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisi. Smluvni strany se
dohodly, Ze uverejnéni do registru smluv dle uvedeného zakona zajisti pronajimatel.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu, z nichz
pronajimatel obdrzi 2 stejnopisy a ndjemce jeden stejnopis smlouvy.

9. Obé smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzijemném projednani a podle jejich vale, dobrovolng, urité, vdZzné a srozumitelné, nikoliv
v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek.

Prilohy:
1) Situacni zakres
2) Informativni vypis z katastru nemovitosti

V Chlumci dne 11.11.2022 \Y dne 11.11.2022
Ing. Petra Silhanovéa Vaclav Pilny
naméstkyné feditele 0.z. pro ekonomiku a personalistiku Clen predstavenstva

na zakladé plné moci ze dne 10. 1. 2022 Skylog Group a.s.
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