C. j. 22306/2022-SZ-OR PLZ-00C

Smlouva o najmu 6548004522
VS 6548004522

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
se sidlem Praha 1, Nové Mésto, DIazdéna 1003/7, PSC 110 00
zastoupena: Ing. Radek Makovec, reditel Oblastniho reditelstvi Plzen
na zakladé Povéreni ¢. 2720 ze dne 27. 5. 2019
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
5 XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXKXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXX
ICO: 709 94 234
DIC: CZ70994234
variabilni symbol: 6548004522
e-mail: ePodatelnaORPLZ@spravazeleznic.cz
datova schranka: uccchjm
adresa pro dorucovani pisemnosti: Sprava zeleznic, statni organizace
Oblastni reditelstvi Plzen
Susicka 1168/23
326 00 Plzen

(dale jen ,pronajimatel™)

Najemce:

JPServis, a.s.

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7052

se sidlem: Chodovska 228/3, 141 00 Praha

zastoupena: Bohumir Barta, pfedseda predstavenstva
y Ing. Marek Cagasek, Clen predstavenstva

ICO: 26431068

DIC: CZ26431068 (platce DPH)

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXX

tel. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

e-mail: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

datova schranka : XxXxxXxXXXXXXXXXX

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce spolec¢né téz jen jako ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva“) v souladu

ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
pfedpis( (dale jen ,ob&ansky zakonik").

1.
Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najmu je komercni prostor o celkové vymére 52 m?2 (prodejna s oznacenim
B.P1.K.08.01 o vymére 48,98 m2 a socialni zazemi s oznacenim B.P1.19 o vymére 3,02 m2), ktery
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je soucasti budovy €. p. 102, obec Plzen, ul. Nadrazni, postavené na pozemku p. €. 5644/1, k. U.
Plzen, inventarni Cislo budovy pronajimatele dle SAP: 1IC6000387699.
(dale jen ,predmét najmu")

Pronajimatel prohlasuje, ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni strany
jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro verejnou dopravu a jsou si
védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

1. Predmét najmu je vyznacen v situacnim planu stavby, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy,
jako priloha ¢&. 2.

2. Pronajimatel pfedd najemci predmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly. Stav pfedmétu najmu je uveden v predavacim protokolu pofizeném pfi predani a prevzeti
pfedmétu najmu, ktery bude v den predani podepsan najemcem a pronajimatelem. Predavaci
protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej ndjemce a pronajimatel.

3. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem predmétu najmu a v této podobé
jej bez vyhrad do najmu pfijima.

4. Spravcovskou cinnost vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizacni jednotka
pronajimatele: Oblastni Feditelstvi Plzen, SusSicka 1168/23, 326 00 Plzen.
(dale jen ,spravce majetku")

. IL
Ucel najmu

1. Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejstfiku oddil B, vliozka 7052 opravnéni k podnikani:
¢ hostinska cinnost;
e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZz 3 zivnostenského zakona;
o pekarstvi, cukrarstvi;
e prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin.

2. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu:

- obcerstveni pod znackou Minit

(obcerstveni a napoje ,,to go™)
a to zplsobem neohrozujicim bezpecnost provozu Zelezniéni dopravy a Zivotni prostiedi, v souladu
se zdkonem &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisd.
V ptipadé, Ze by najemce pienechal predmét ndjmu nebo jeho &ast do podnajmu tieti osob&, mize
to byt povaZovano za zvlast zavazné porudeni najemcovych povinnosti a pronajimatel mize
vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

III.
Najemné a thrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. I. této smlouvy najemné ve
vysi:
613.860 K¢/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: Sest set trinact tisic osm set sedesat korun ceskych)

2. Celkové zakladni ro¢ni ndjemné ve vysi 613.860 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem je
splatné v pravidelnych mésic¢nich splatkach, a to vzdy 15. dne daného mésice na ucet
pronajimatele vedeny U XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX pod
variabilnim symbolem 6548004522 dle splatkového kalendare. Splatkovy kalendaf pronajimatel
zadle najemci do 10 dnl od dne dorudeni pisemné informace najemce o datu otevieni obchodni
jednotky v pfedmétu najmu dle odstavce 1 a), b) tohoto ¢lanku.

Od protokolarniho predani prostor do otevieni obchodni jednotky v predmétu najmu
veFejnosti bude najemce po dobu prvnich 3 mésici hradit 25 % ze zakladniho najemného,
tj. Castku 12.788,75 K¢/ mésic + DPH ve vysi stanovené zakonem, dalsi 2 mésice 50 % ze
zakladniho najemného, tj. castku 25.577,50 K¢/ mésic + DPH ve vySi stanovené zakonem
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a od dalsiho mésice bude najemce hradit plné najemné, tj. castku 51.155 + DPH stanovené
zakonem.

Castka snizeného najemného bude pronajimatelem fakturovana samostatnym danovym dokladem
se splatnosti k 15 dni. O datu otevieni obchodni jednotky v pfedmétu najmu verejnosti je ndjemce
povinen pronajimatele pisemné informovat alespon 5 dni predem.

3. Najemce je povinen mit uhrazenou jistotu ve vysi trojnasobku mési¢niho najemného
vCé. DPH, tj. 185.693 K¢ pod variabilnim symbolem 6549004522, Jistota slouzi k zajisténi
najemného ¢i jinych pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto
najemnim vztahem, Ci z jeho poruseni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k Uhradé svych vyse
uvedenych pohledavek za najemcem.

4. Jistota ve vysi 100.000 K¢, slozenad najemcem v ramci Vefejné soutéze C. j. 14578/2022-S7-
OR PLZ-O0C na smluvniho partnera (najemce) pro najem prostor slouzicich k podnikani, a to
pronajem komercnich prostor v objektu budovy Plzeni hl. n. (dale jen ,vefejnd soutéz"), bude
zapoctena na jistotu dle této smlouvy a zbylou ¢ast ve vysi 85.693 K¢ je najemce povinen
uhradit do 18. 11. 2022 XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX pod variabilnim
symbolem 6549004522.

V pfipadé, Ze ndjemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni Ih{ité do dne 30. 11. 2022, ndjemni
vztah upraveny touto smlouvou konci poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz méla
byt jistota uhrazena. Najemce je povinen predmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit a predat
pronajimateli.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou touto
jistotou dle predchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnli od pfedepsaného terminu splatnosti, je
pronajimatel opravnén vyuzit financ¢ni prostfedky z této jistoty k Uhradé vSech splatnych pohledavek
z této smlouvy. Najemce je povinen &erpanou jistotu doplnit do plvodni vyse do 15 dnd po oznameni
pronajimatele o Cerpani jistoty.

Nedoplni-li ndjemce &erpanou jistotu ani v ndhradni Ih(té& do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonci k poslednimu dni
mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota ¢erpana. Najemce je povinen predmét najmu ke
dni skonceni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Pronajimatel oznami najemci Cerpani z jistoty elektronicky, prostfednictvim datové schranky.

Nevycerpand &ast jistoty bude vracena najemci do 30 dnd po ukonéeni ndjmu dle této smlouvy spolu
s uroky, jejichz vySe bude stanovena dle § 1802 obcanského zakoniku.

5. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) obcanského zakoniku, tj. ze splatka je splnéna pfipsanim placené Castky na Ucet
pronajimatele u jeho banky.

6. Najemce se zavazuje oznémit pronajimateli skuteénost, ze prestal byt platcem DPH do 5 dn{ od
predlozeni zadosti o zrusSeni registrace u prislusného finan¢niho Ufadu. V pfipadé, ze tuto povinnost
nesplni, je najemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil
pronajimatel pfisludnému finanénimu Gfadu dle rozhodnych pravnich ptedpisQ.

7. V pripadé prodleni najemce s Uhradou najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
Uroky z prodleni urc¢ené predpisy prava obCanského. Pronajimatel ma pravo na nahradu skody vzniklé
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Groky z prodleni, ¢imz smluvni strany vyslovné
vylucuji upravu dle ustanoveni § 1971 obcanského zakoniku.

8. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vyse ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude
pronajimatelem kazdoroc¢né upravovédna dosaZzenym indexem spotiebitelskych cen a Zzivotnich
nékladl za poslednich 12 mésicl predchoziho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim
Udajem pro Upravu vy$e najemného je roéni mira inflace v procentech vyjadiend pFirlstkem
pridmérného indexu spotiebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésicd predchoziho
roku uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vySe najemného bude najemci
oznamena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro Upravu vySe najemného je vySe rocniho
najemného, kterd byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné
upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12 mésict predchoziho
roku. Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu ndjemného jako zavazny zplsob uréeni ceny
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najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zdkona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdé&jsich predpisl. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi ndjemného hradit. Pronajimatel je
opravnén za vyse uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je povinen upravené
najemné platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendarem. Vyse najemného bude upravovana
vzdy od 1. ledna pfislusného roku. Pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné postupem dle tohoto
odstavce od 1. 1. 2024 o inflaci za rok 2023.

9. Smluvni strany sjednavaji, ze Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim predmétu najmu
neni soucasti nadjemného.

10. Pronajimatel bude najemci zajistovat dodavky niZze uvedenych sluzeb a energii spojenych
s uzivanim predmétu najmu:

Tepelna energie, vodné, sto¢né, vzduchotechnika, klimatizace, odvoz a likvidace odpadu -
vySe Uhrady dle pravniho predpisu, stanovena v dohodé s energetikem Spravy Zzeleznic, statni
organizace, Oblastni reditelstvi Plzen, XXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, e-mail:
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, )

Elektricka energie - vySe Uhrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé se
Spravou Zeleznic, statni organizaci, Oblastni feditelstvi Plzern, XXXXXXXXXXXXXXXXX, e-mail:
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

V ptipadé, Ze najemce bude 30 dnd v prodleni s Ghradou pohleddvek za vyse uvedené sluzby (tj.
napr. elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod), ma
pronajimatel pravo zajistit odpojeni ndajemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

11. Ndjemce neméa narok na slevu najemného z divodd negativnich vlivQi provozu Zeleznice, (tj.
v v v . . ’ v o v ’ . v s
napr. prasnost, hlucnost, vibrace, vliv bludnych a trakcnich proudu, ruseni telekomunikacnich
r o r v s s V7 7 r . 7. v v
systému atd.), s kterymzto omezenim sveho uzivaciho prava je najemce plné srozumeén.

12. Najemce je povinen jednou za rok predloZit Pronajimateli do 15 dni od konce smluveného obdobi
nebo do jednoho mésice od skonceni této smlouvy predlozit pisemné prohlaseni o prodejnim obratu
zplsobem a s obsahem, jaky je specifikovan v piiloze €. 1 této smlouvy. Toto prohlaseni je zakladem
pro urcéeni poplatku z obratu. Poplatek z obratu je stanoven jako 10 % z mésic¢niho obratu
najemce v predmétu najmu. Pokud je vypocltena Castka poplatku z obratu vyssi nez vySe pomérné
roc¢ni C¢astky ze zakladniho ndjemného za dany rok, uvedeného v ¢l. III. odst. 1., je ndjemce povinen
zaplatit rozdil téchto ¢astek do 31. bfezna daného roku nebo, v pfipadé ukonceni této smlouvy pred
31. bfeznem daného roku do t¥ mésicl od skonéeni této smlouvy, a to na zakladé pisemné vyzvy
pronajimatele. Pokud je vypoctena castka nizsi, najemné se o rozdil nesnizuje. Pro vypocet poplatku
z obratu bude zdkladni ndjemné stanovené v ¢l. III odst. 1 kazdoro¢né upravovano dosazenym
indexem spotrebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicl predchoziho roku. Pokud
najemce nepredlozi prohlaseni o prodejnim obratu v daném terminu, je ndjemce povinen uhradit
smluvni pokutu ve vysi xxxxxx K¢ za kazdy den prodleni s touto povinnosti a pronajimatel ma pravo
stanovit poplatek z obratu najemce jako 150 % vySe zakladniho najemného. Najemce je i v takovém
pripadé povinen dodatecné zaslat auditorem ovéfeny original pisemného prohlaseni o prodejnim
obratu za predesly rok, a to nejpozdéji do konce mésice cervna daného roku.

13. VSechny Castky uvadéné v této smlouvé jsou Castky bez DPH, pokud neni vyslovné uvedeno
jinak.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplisobem
stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup do predmétu ndjmu zaméstnancim spravce majetku,
zaméstnanclm pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluZeb a zboZi, provadéjicim Gkony z divodu
oprav draznich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za ¢elem provadéni kontrol reviznich zprav, kontroly
dodrzovani povinnosti ndjemce a kontroly stavu predmétu najmu vcéetné zafizeni, které jsou soucasti
pfedmétu najmu, a dbat jejich pokynd.
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N&jemce je dale povinen z téchto dlvodl strpét na dobu nezbytné nutnou i prerudeni nebo omezeni
najemnich prav. V takovém pripadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani predmétu najmu,
pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu najmu do jednoho mésice ode dne, kdy
najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpedi prodleni s provedenim
praci, mize pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dob& jednoho mésice. Pro b&h vypovédni
doby plati v takovém pripadé ¢l. VI. odst. 4 smlouvy.

Vznikne-li ndjemci z divodl uvedenych v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly na jeji
Uhradé, kterad je dohodou stran omezena jednim nasobkem mési¢niho najemného. Najemce nema
narok na nadhradu uslého zisku majiciho ptivod v omezeni ndjemnich prav z ddvodl uvedenych v
tomto ¢lanku.

4. Najemce je povinen zajistovat na vlastni ndklady a pouze ke své tiZi odborné, s nalezitou pédi a
o v “r 7 P 7 ’ PR . . v ’ v v v
zpusobem neohrozujicim a s minimalnimi imisemi nize uvedenou udrzbu a opravy na predmeétu

najmu (nalézaji-li se v predmétu najmu nebo jsou jeho soucasti):

a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény praht a list,
oblozeni stén;

e opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich souéasti véetné tésnéni, a vyména zamkd,
kovani, klik, rolet a Zaluzii;

e vymény vypina&l, zasuvek, jisti¢l, osvétlovacich téles véetné krytl a elektrickych zamk{;

o dezinfekce, desinsekce, deratizace;

e bé&Znou UdrZbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natérd véetné
oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a podlahovych krytin, obkladl stén, myti oken a
dvefi a ¢&isténi a udrzovani priichodnosti odpadid az ke stoupacéce a jejich &isténi.

b) podle vy$e nakladd

e za opravy, k nimZ je ndjemce povinen, se povaZzuji téz dalsi opravy predmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
vysSe v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 80.000 K¢. Provadi-li
se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici
opravy;

e za Udrzbu, jejiz naklady hradi vylu¢né najemce, se rovnéz povazuji vymény zafizeni nebo
soucasti pfedmétu najmu, jejichz cena prekroci hranici 80.000 K¢, pokud bude uzivatel pfi
vymeéné pozadovat nadstandardni provedeni;

Pokud celkové vyse nakladd najemce na opravy predmétu ndjmu presédhnou v kalendafnim roce
Castku 200 000 K¢, je pronajimatel povinen kazdou dalSi opravu v predmétu najmu v takovém
kalendarnim roce provést na vlastni naklady.

V pripadé pochybnosti o tom, Ze naklady na Gdrzbu predmétu najmu jsou pouze k tizi najemce,
sjednavaji smluvni strany, ze tyto vydaje najemce (vCetné DPH v zakonem stanovené vysi) jsou
vécnym plnénim najemného vedle sjednaného financniho najemného ve smyslu nasledujiciho odst.
12 tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen zajistovat Gdrzbu a opravy na pfedmétu najmu odborné zpUsobilymi a
opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na sv{j naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢innosti, a to
u osoby k této ¢innosti opravnéné dle zakona. ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni, pokud
se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni ndklady zajistovat a plnit
ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi predpisy o pozarni ochrané.

7. Nadjemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu prebird odpovédnost za poruseni
obecné platnych pravnich predpisd, predpist o ekologii, odpadech, predpist hygienickych, dale pak
nesmi v miFe nepfimérené mistnim pomériim obtéZovat sousedy a ostatni nadjemce hlukem, parami,
pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dalSimi imisemi, skladovat a
manipulovat s ropnymi latkami.

N&jemce pFi porudeni obecné platnych pravnich predpisG odpovidd za zplsobenou $kodu a
odpovida v pfipadé potfeby za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Nédjemce je dale povinen
v ptipadé porudeni pFisludnych predpist uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce ud&lené formou
rozhodnuti organd statni spravy.
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Na vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zakonl, nafizeni a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to ve
stanovenych terminech.

8. Technicka zafizeni, ktera jsou predmétem najmu, je najemce povinen plnit vSechny povinnosti
spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

9. Najemce je povinen zejména zajistovat odborné zplsobilymi a opravnénymi osobami pravidelné
elektrorevize, kontroly, Udrzbu a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi ¢i spravé
pronajimatele a odstrafovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

10. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce.

11. Veskeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo cinnosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a
mimo opravy pfi havarijnich stavech vyZzadujicich neodkladné ftesSeni) provadéné najemcem
v predmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyzaduji vyslovného
piredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude predevsim
uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a udrzbu zuctovavaji a hradi. Soucasti
dodatku bude i vyslovna specifikace téchto Cinnosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je
predlozen v zadosti ndjemce. V dodatku bude pronajimatelem udélen najemci souhlas s dafiovym a
Ucetnim odpisovanim pronajimatelem odsouhlasenych Uprav dle tohoto odstavce.

12. Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu nad
ramec udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni podminek dle ¢l.
IV. odst. 11 smlouvy - jsou vécnym pInénim najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného.
Jejich povoleni véetné vyse ceny a zUctovani je povinen najemce pred realizaci pisemné
projednat s pronajimatelem. Vécnym pInénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajistovani revizi a
prokazané odstranéni zjisténych zavad na ur¢eném technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Najemci
nevznika v pripadé ukonceni najmu pravo uplatnit na pronajimateli narok dle ustanoveni § 2220
odst. 1 oblanského zakoniku. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas s provedenim oprav a Udrzby
nad rédmec uzivatelské Gdrzby a oprav stanovenych ve Cl. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je
najemce povinen uvést predmét ndjmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozada.
Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, je pronajimatel
opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

13. Najemce mizZe provadét jakékoliv stavebni Gpravy pouze pfi dodrzeni postupu podle ustanoveni

zadkona ¢. 183/2006 Sb., o uUzemnim plénovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni
pozd&jich predpisl a dle zakona ¢&. 266/1994 Sb., o dréahach, ve znéni pozdéjsich ptedpisd.

14. Najemce se zavazuje provozovat svoji &innost v pfedmétu najmu zplsobem a v rozsahu

v ar s Ve 7 v .7 e 7. o v v
nenarusujicim provozni a obchodni Cinnost pronajimatele a ostatnich najemcu v budove, v niz se
nachazi predmét najmu.

15. Najemce odpovida pronajimateli za viechny &kody, které mu zplsobi. Za timto ulelem je
najemce povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu, kterou je povinen kdykoliv v prib&hu
trvani této smlouvy, na pisemnou zadost pronajimatele, predlozit pronajimateli. Pojisténi musi kryt
$kody zplsobené z provozni ¢innosti ndjemce, $kodu zplsobenou zaméstnanci najemce.

Ndjemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmétu najmu nezdrZovaly osoby, jejichz
pritomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

16. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

17. Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu predmét ndjmu primérené oznacit zejména
umisténim napisti & embléml, a to po predchozim projednani s pronajimatelem v souladu
s technickymi parametry oznaceni provozovny, které tvofi pfilohu ¢. 3 této smlouvy. Nedohodnou-li
se strany jinak, je najemce povinen udrzovat pfedmét najmu v souladu s vizualizaci dle vitézné
nabidky verejné soutéze. Pokud pfi poruseni této povinnosti najemce nezjedna napravu ani po vyzvé
pronajimatele, povazuje se takové poruseni za zavazné poruseni smluvni povinnosti ve smyslu ¢l.
VI. odst. 2 této smlouvy.

18. Najemce se zavazuje zajistit na svij naklad Uklid predmétu ndjmu a jeho okoli=
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19. V pripadé zmény podstatnych skutec¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z
hlediska trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni
stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyte¢ného odkladu. O té&chto zméndach se smluvni
strany zavazuji uzavfit dodatek k této smlouvé, ktery bude obsahovat oboustranné odsouhlasené
reSeni téchto zmén. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu
sidla, bydlisté ¢i mista podnikani, zménu adresy pro doruCovani pisemnosti vcéetné dalSich
kontaktnich Udajd uvedenych v této smlouvé.

20. Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani predmétu ndjmu tak, aby jeho cinnosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v predmétu najmu
nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi predpisy, vefejnym
poradkem nebo dobrymi mravy.

21. Pronajimatel je opravnén po predchozim oznameni vstupovat do predmétu najmu béhem
oteviracich hodin najemce za Uclelem kontroly predmétu najmu a pInéni smluvnich povinnosti
najemce. Mimo béznou oteviraci dobu je pronajimatel opravnén vstupovat do pfedmétu najmu jen
v neodkladnych zalezitostech, zejména pfi nutnosti okamzitého zasahu do rozvodnych siti, ve véci
zajisténi bezpecnosti osob a majetku apod. a to i bez prfedchoziho svoleni najemce, jestlize neni
mozné kontaktovat nikoho z povérfenych osob najemce. Pro takovyto pfipad je najemce povinen
ulozit u pronajimatele nebo jim povérené osoby klice, pfistupové karty Ci kédy do predmétu najmu
a urlit své kontaktni osoby, na které se mulZe pronajimatel obratit v pripad& krizové situace.
Pronajimatel se zavazuje uchovavat klice, pFistupové karty Ci kddy v zapeleténé obalce tak, aby
nemohlo dojit k jejich zneuZiti.

Kontaktni osoba najemce: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Kontaktni telefon pronajimatele: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

22. Pokud najemce nesplni nékterou ze svych povinnosti stanovenych touto smlouvou, pronajimatel
je opravnén zajistit splnéni takové povinnosti sam na Ucet najemce, jestlize nedojde k pInéni ze
strany najemce ani do 10 dni od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k naprave.

23. Najemci je zakdzano vyuZivat prostory predmétu najmu k jakékoliv propagaci tretich stran,
najemce je opravnén vyuzivat vniténi prostory predmétu ndjmu k prezentaci vyrobkd a sluzeb, které
prodava.

24. Najemce je povinen mit pfedmét najmu otevfen pro vefejnost kazdy den s oteviraci dobou
6 - 20 h, vikendy a svatky 7 - 19 h. Uprava oteviraci doby je mozna po pisemném projednani
s pronajimatelem.

25. Najemce se zavazuje, ze otevie obchodni jednotku verejnosti do 180 dni od protokolarniho
predani prostor pronajimatelem najemci. V pfipadé, Ze ndjemce uvede objektivni dlvody, bude
najemci umoznéno otevfit jednotku verejnosti v prodlouzené |h(té po dohodé s pronajimatelem.
Nesplnéni této podminky (otevieni obchodni jednotky) bude povaZovano za zvlast zavazny zplsob
porudeni ndjemni smlouvy a pronajimatel miZe vypovédét smlouvu bez vypovédni doby a bez
vraceni uhrazené jistoty.

26. Najemce je povinen doloZit pronajimateli kopii kolaudaéniho souhlasu a to do 15 dnl od
kolaudace pronajimanych prostor, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

27. Pronajimatel neodpovida za skody vzniklé najemci vypadkem v dodavce médii nebo energii.
28. Najemce bere na védomi, ze predloZzena koncepce provozu v ramci verejné soutéze, jejimz se

stal vitézem, je zavazna a pripadné zmény mohou byt realizovany pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

V.
Smluvni pokuta

1. V pfipad& porudeni povinnosti vyjmenovanych v tomto &ldnku niZe vznikad pronajimateli vGQci
najemci pravo na smluvni pokutu ve vysi xxxxxxxx K¢ za kazdé poruseni povinnosti, pokud po
predchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zdvadny stav v terminu, ktery urcil
pronajimatel s prihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.
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Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pfripadech:

e najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu
a dalsich smluv uvedenych v ¢l. III odst. 10 této smlouvy najemce nesplnil v terminu uréeném
pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na predmétu najmu, ktery vznikl neplnénim
povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy

(zadvadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

najemce dal bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét najmu do podnajmu,
najemce uziva predmét ndjmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani,

najemce neproved| Uhradu najemného ani po pisemné vyzvé pronajimatele,

najemce neprovedl Uhradu zalohy za poskytnuté energie a sluzby ani po pisemné vyzvé
pronajimatele.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 6 smlouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skutecné skody, ktera presahuje svoji vysi smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou
sankcionovano.

VI.
Doba najmu, ukonceni najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu newurcito u sucinnosti od protokolarniho predani
prostor s 6 mésicni vypovédni dobou.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zplsobem a z dlivodd stanovenych touto
smlouvou a ob¢anskym zakonikem.

2. Pronajimatel mdZze smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé&, v pripad&, e najemce

porusil zavaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za porugeni smluvni povinnosti ndjemcem zdvaznym zplsobem se zejména povazuije:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho Casti, sluzeb a spotfeb médii a energii
spojenych s uzivanim predmétu najmu, o vice jak jeden mésic a najemce neprovede Uhradu ani
v ndhradni [hdté tficeti dnd ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele dorudena vyzva
k Uhradé vysSe uvedeného dluhu,

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce,

e najemce poskodil dobré jméno pronajimatele.

3. Pronajimatel mdZe smlouvu vypovédét ve tfimési¢ni vypovédni dobé v pFipadé&, Zze pronajimatel
bude potiebovat predmét ndjmu k pInéni Gkoll v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu
¢innosti (napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé uUzemniho
rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypovéd' dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendarniho mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét ndjemni smlouvu bez vypovédni doby z divodl
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu
bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k népravé, jestlize ndjemce uziva pfedmét najmu zplsobem,
ze pronajimateli vznikd Skoda nebo mu hrozi skoda nikoli mald nebo jestlize s ohledem na
pravomocné rozhodnuti pfisluSného organu je tfeba predmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni
tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpeéi z prodleni. Daldim moznym dlvodem k vypovédi bez
vypoveédni doby je uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu se sjednanym ucelem najmu. Smluvni strany
se dohodly, ze vypovédi bez vypovédni doby skondi najem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

6. V pripadé ukondeni najmu je najemce povinen do skonceni doby ndjmu uvést pronajaty predmét
ndjmu na vlastni ndklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych
opatreni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Najemci nendlezi zadnd nahrada
zhodnoceni a interiérovych Uprav pfedmétu ndjmu i v pfipadé, Ze pronajimatel nebude pozadovat

8
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uvedeni predmétu ndjmu do plvodniho stavu. Vyklizeny predmét ndjmu musi ndjemce predat
pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Predani predmétu najmu bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k cemuz se pronajimatel
zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost. Nevyklizeni predmétu najmu najemcem ve
stanovené |hité nezaklada najemci zadné pravo na pokragovani v najmu.

Pfi nedodrzeni této Ihdty a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznikd pronajimateli vQci
najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym pfedanim predmétu
najmu. Jeji vysSe je stanovena Castkou xxxxx Kc/den.

Zaplacenim vysSe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré Skody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a predanim predmétu najmu.

6. Smluvni strany sjednavaji, ze Upravy, opravy a Udrzba predmétu najmu, k nimz dal pronajimatel
najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro Ucely
ukonéeni této smlouvy, kdyZ v tomto sméru neni ndjemce k obnové plvodniho stavu predmétu
najmu povinen. V souladu s ¢l. IV. odst. 12. pronajimateli nevznika z tohoto titulu povinnost k Ghradé
nakladt najemce na tyto Gpravy, opravy a Udrzba predmétu najmu.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uverejhovani téchto smluv a
registru smluv. Tato smlouva, véetné jejich ptiloh a pfipadnych dodatk{, bude zveFejné&na v registru
smluv zfizeném podle vysSe uvedeného zakona, jestlize vyse hodnoty jejiho pfedmétu presahne
50.000 K¢ bez dané z pfidané hodnoty.

Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajistuje pronajimatel.
Pronajimatel se soucasné zavazuje informovat najemce o provedeni registrace tak, Ze zasle najemci
kopii potvrzeni spravce registru smluv o zverejnéni smlouvy/dodatku bez zbytecného odkladu poté,
kdy sdm obdrzi potvrzeni, popf. jiz v prlivodnim formulafi vyplni pfisludnou kolonku a s ID datové
schranky najemce (v takovém pripadé potvrzeni od spravce registru smluv o provedeni registrace
smlouvy obdrzi ob& smluvni strany zaroven). Nebude-li tato smlouva zaslana k uverejnéni a/nebo
uverejnéna prostiednictvim registru smluv, neni Zadna ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po
druhé smluvni strané nahradu Skody ani jiné Ujmy, kterda by ji v této souvislosti vznikla nebo
vzniknout mohla.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze idaje a dalsi skutecnosti uvedené v této smlouve, vyjma casti
oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu ustanoveni § 504 ob&anského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,obchodni
tajemstvi*), a Ze se nejedna ani o informace, které nemohou byt v registru smluv uverejnény na
zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize smluvni strana oznad¢i za své obchodni tajemstvi &ast obsahu smlouvy, kterd v disledku toho
bude pro Uclely uverejnéni smlouvy v registru smluv znelitelnéna, nese tato smluvni strana
odpovédnost, pokud by smlouva v disledku takového oznaleni byla uvefejnéna zplsobem
odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze stran smlouvu v registru smluv uverejnila.
S ¢astmi smlouvy, které druha smluvni strana neoznaci za své obchodni tajemstvi pred uzavienim
této smlouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim nakladat a ani odpovidat
za pripadnou sSkodu ¢i jinou Ujmu takovym postupem vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi
ve smyslu predchozi véty se rozumi doruceni pisemného oznameni druhé smluvni strany obsahujiciho
presnou identifikaci dotéenych ¢asti smlouvy véetn& odlvodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi
povazovany. Druha smluvni strana je povinna vyslovné uvést, ze informace, které oznacila jako své
obchodni tajemstvi, naplfiuji sou¢asné vsechny defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak je
vymezeno v ustanoveni § 504 obcanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit
pronajimateli skutecnost, ze takto oznacené informace prestaly naplfiovat znaky obchodniho
tajemstvi.

Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich Gdajd, které
jsou uvedeny ve smlouvé a jejich dodatcich, spolu se smlouvou v registru smluv. Tento souhlas je
udélen na dobu neurcitou.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele

’ Ye v z v v v r Ve v r s Ve v . O - .
vyplyvajicich z uzivaciho pomeéru, prislusna ustanoveni obcanského zakoniku a predpisu jej
provadeéjicich a doplfujicich.
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3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a ucinnosti
zverejnénim v registru smluv, nejdrive vSak dnem protokolarniho pfedani prostor najemci.

4. Pro pfipad skonceni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, ze veskeré zhodnoceni predmétu
najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuji, ze byla

v s v 7 . P s o ’ . . Ve . . P v
uzavrena na zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadne
nevyhodnych podminek.

6. Smluvni strany stvrzuji, zZe pfi uzavirani této smlouvy jednaly a postupovaly destné a
transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi plnéni této smlouvy a veskerych cinnostech s ni
souvisejicich. Kazda ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zasadami, hodnotami a cili
compliance programi a etickych hodnot druhé smluvni strany, paklize témito dokumenty dotéené
smluvni strany disponuji, a jsou uverejnény na webovych strankach smluvnich stran (spolecnosti).

7. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skute¢nost neplsobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich
predpisd jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyteéného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové
neplatné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym
obsahem nejblizsi Gcelu neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.

8. Ke zmé&né této smlouvy miZe dojit pouze na zdklad& pisemnych dodatkl, vyjma Upravy ceny
najemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vysSe sazby DPH dle zdkona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami
pronajimatel najemci doporucenym dopisem nebo elektronicky formou datové schranky.
Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni, pfipadné jinym
dnem v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy

9. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd,
uplatnéni inflace, splatkovy kalendaf, zména bankovni Uc¢tu apod.) budou druhé smluvni strané
zasilany elektronicky formou datové schranky nebo doporu¢enym dopisem, a to na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznédmenou zménu
adresy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena (prevzata opravnénym zameéstnancem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dnli ode dne jejiho uloZeni,
bude posledni den této Ihity povaZovan za den Uspésného doruceni zasilky se viemi pravnimi
nasledky.

10. Tato smlouva je vyhotovena v elektronické podobé€, pricemz obé smluvni strany obdrzi jeji
elektronicky origindl opatreny elektronickymi podpisy.

11. Bez ohledu na zpUsob ukonéeni této smlouvy z{stavaji i po skonéeni ndjemniho vztahu platna
ustanoveni této smlouvy tykajici se jistoty, smluvnich pokut a nevyporadanych prav a povinnosti
z této smlouvy vzniklych.

12. Najemce prohlasuje, ze souhlasi s tim, aby pronajimatel pouZil jeho osobni Udaje v souladu
s Narizenim Evropského parlamentu a Rady 2016/679 (GDPR) a souvisejici vnitrostatni pravni
Upravou pro Ucely sepsani této smlouvy a jeji zpracovani v systému SAP a zajisténi fadného plnéni
prav a povinnosti plynoucich z uzavfeného smluvniho vztahu.

10



C. j. 22306/2022-SZ-OR PLZ-00C

Pfilohy: ¢. 1 - prohldseni o prodejnim obratu
¢. 2 - situacni plan stavby
¢. 3 - technické parametry oznaceni provozovny
V Plzni 3. 11. 2022 V Praze 10. 11. 2022
Pronajimatel: Najemce:
Sprava Zeleznic, statni organizace JPServis, a.s.
Oblastni reditelstvi Plzen Bohumir Barta
Ing. Radek Moravec pfedseda predstavenstva
reditel

JPServis, a.s.
Ing. Marek Cagasek
Clen predstavenstva

Tato smlouva byla zvefejnéna v registru smluv dne
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