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Smlouva o podnijmu prostoru slouZfciho k podnik6nl
dislo smlouvy: SML019

Poliklinika 2d'er nad S6zavou, piisp6vkovd organizace
Studentskd 169914,591 01 2d'6r nad S6zavou

teo +aaggr tg, ote cz 49999119
zastoupen6 Michalem Hubertem Zr&stem, MSc, MBA

telefon: 566 690 233, e-mailov6 adresa. zrust@poliklinikazr.cz

(dale jen ,,n6jemce")

a

MUDr. Petr Venc5lek
Studentsk6 169914,591 01 ld'er nad S6zavou

teo 488 94923 Dle neplatce DPH

telefon: 566 690 260, e-mail:
(d6le jen,,podn6jemce")

uzavirali dle z6kona e.8912012 sb., ob6anskf z6konik, S 2302 a ndsl. tuto

smlouvu o podnijmu prostoru slouZicfho k podnik6ni

1. Piedmdt a vymezeni piedm6tu smlouvy

1"1" Poliklinika Zd'er nad S6zavou m6 pronajaty prostory slouZicf podnikdniv budov6 polikliniky

c. p 1699, na ulici Studentskd, ve Zd'efe nad S6zavou, 66st Zd'er nad S5zavou 4, kter6 je souc6stf

pozemku p. 6. 3362, zastav€n6 plocha a n6dvoi[, zapsan6ho na LV 6. 1 pro katastr6lnf Ozemi

M6sto Zd'ar nad S6zavou a obec Zd'er nad S6zavou, u Katastr6lnfho fiadu ve Zd'6ru nad

S6zavou.

N6jemce pienech6v6 se souhlasem pronajfmatele danfm zfizovac( listinou ze dne 19. 12.2000
a n6jemni smlouvou ze dne 18. 12. 2003 do podn6jmu prostory slouZici podnik6ni ve u.iSe

uveden6 budov€ polikliniky. Piedm6tem podn6jmu je prostor slouZici podnik6ni nachdzejlci se v

1 " NP budovy specifikovan6 v odst. 1 tohoto 6l5nku, o vf m6ie 57,20 m2, a to ordinace o rozm6ru

39,28 m2 a 6ek6rna o rozm6ru 17,92 m2. Umist6nf podnajfmanOho prostoru je zn6zorn6no

v mapov6m podkladu, kteni tvoii nedllnou souc6st t6to smlouv

1"2. Podn6jemce je opr5vn6n vymezen6 prostory uZfvat v souladu s registracf Krajsk6ho 0iadu

Kraje Vysodina, jehoZ piedmEtem je provozov6ni soukrom6 l6kaisk6 praxe.

2. Doba trvfni podnijmu

Podn6jem se sjedn6vd na dobu neur6itou a sjedn6v6 se ode dne 1. 4.2017.
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3. Priva a povinnosti Podn6jemce

3.1. Podn6jemce je povinen uv6st svoji e-mailovou adresu, kteri bude slouZit pro

komunikaci s n5jemce ohledn€ fakturace.

3.2. PodnSjemce prohla$uje, Ze se i6dn6 sezn6mil se stavem podnajimanfch prostor a v tomto

stavu je piejim6 a bude je udrZovat a uZivat iadnfm a obvyklim zpfisobem s p66i iddneho

hospod6ie.

3.3. Podn6jemce neni opr6vn6n prov6d6t v podnajatfch prostor6ch stavebni 0pravy bez

souhlasu pronaj imatele (ziizovatele).

3.4" Podn6jemce se zavazuje nepodnajimat piedmdtn6 prostory, a to ani jejich 66st tietim

osob6m. V piipade, Ze se tak stane, m6 n6jemce prSvo odstoupit od smlouvy.

3.5. Podn6jemce je povinen na vlastni nSklady prov6d6t b62nou 0drZbu podnajatfch prostor

vcetn6 drobnfch oprav podle Naiizenivl6dy 6. 308/2015 Sb., ohla5ovat bez zbytedn6ho odkladu

n6jemci potFeby oprav nad r6mec b62ne ldrZby, dodrZovat piedpisy platn6 na 0seku protipo26rni

prevence, bezpe6nosti a ochrany zdravi pii pr5ci, ochrany 2ivotnfho prostiedi, hygieny, tiid6ni a

likvidace odpadir. Soucet ceny za drobn6 opravy je do 1 500,00 Kd. Mezi b62nou 0drZbu patii

vf m6na vodovodnich baterii, umyvadel, svftidel, vypf nac0 a piepinacfr ,ZArovek, opravy a vf m6na

zAmkil vdetn6 n6hradnfch kli60, malby, apod.

3.6. Podn6jemce je povinen hl6sit n6jemci zm6ny, kter6 by mohly mit vliv na stanoveni uiSe

plateb (instalace vlastnich elektrickich spotiebicfr, zaiizeni apod.).

3.7. Podn5jemce se zavazuje umoZnit piistup vdetn6 novfch klid0 n6jemci na jeho

po26ditn1 do v$ech uZfvanfch nebytovfch prostor za 0celem prov6d6ni kontroly pln6ni podmf nek

podn6jemnismlouvy a dodrZov6nf platnfch, obecnd zlvaznych pr6vnich piedpis0.

3.8. Be2 zbytedn6ho odkladu hl6sit zm6nu osobnich fdaj0 majicivztah k tomuto smluvnimu

ujedn6ni.

3.9. Podn6jemce je povinen umoZnit pifstup k pomdroufm m6iicfrm zejm6na v dobS prov6d6ni

odectfi. Pii zji5teni zAvady na m6iidlech je podn6jemce povinen tuto skute6nost ihned ohl6sit

n6jemci. Podn6jemce nesmi manipulovat s pom6roufmi mdiidly.

3"10. Podn6jemce odpovid6 zazajiSt€ni po26rni ochrany a bezpe6n6ho provozu v.prostor6ch,

kter6 u1ivA k provozov6ni 6innosti uveden6 v odstavci 2. smlouvy o podn6jmu. Piitom

podn6jemce plni povinnost podle z6kona 6,. 13311985 Sb., o polArni ochran6. Povinnosti osoby

odpovSdn6 za po1Arni ochranu je umoZnit org6nirm vykonAvajici stdtni poZArni dozor provedenf

kontroly zaji5t6ni po1Arnl ochrany a poskytnout jim po2adovan6 podklady a informace.

3.11. N6klady souvisejici se zaji5t6nim po26rni ochrany, kter6 piimo souvisf sprovozem

podnajatfch prostor (ordinace, cek6rna), jako?i s jejich bezpecnosti, hrad[ podn6jemce.
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4, Priva a povinnosti n6jemce

4"1. N6jemce je povinen pienechat piedm6t n6jmu podn6jemci tak, aby ho mohl uZivat

k ujednanEmu nebo obvykl6mu 06elu. Prov6d6t ostatni 0drZbu piedmEtu n6jmu a nezbytn6
opravy a provdd6t revize vyhrazenich technickich zaitzen( nainstalovanfch n6jemcem.

4.2. Ndjemce neodpovfdd zavady, o ktenfch v dob6 uzavienf n6jemnismlouvy 06astnfciv6d6li
a kter6 nebr6nl ultvfini prostoru. N6jemce d6le neodpovfdi podn6jemci za piipadnou Skodu,

zpfisobenou tietimi osobami (napi. pieru5enf doddvky elektrick6 energie, vody 6i tepla jejich

dodavateli) a vy55f moci.

4.3. V piipade potieby zajisti n6jemce na sv6 n6klady instalaci a vim6nu pom6ror4fch m6ii6fr,
pokud to bude technicki stav sitf a budovy umoZfiovat. Nainstalovan6 pom6rovd m6iidla jsou

majetkem n5jemce.

4.4. Za zaji5t6ni po26rni ochrany a bezpedn6ho provozu a pln6ni povinnostl na 0seku po26rni

ochrany na mistech, kter6 uliva1( spolecn6 n5jemce a podn6jemce, odpovid6 Poliklinika Zd'er nad
S6zavou.

4.5. N6klady, kter6 souvis( se spr6vou budovy a se zaji5tdnfm bezpe6n6ho provozu, hradf

n6jemce, ktenf m6 budovu v n6jmu. Reditel polikliniky m5 pr6vo kontrolovat u podn6jemc0 plnEnf

z6kladnich povinnostf z hlediska po26rn( ochrany v podnajatich prostor6ch. V piipadech, kde se

na z6klad6 kontrolnl dinnosti (preventistou PO) nebyla provdd6na podn6jemcem potiebnS

opatieni, je povinnostf n6jemce vzn6st poZadavek na sjedn6nf potiebn6 n6pravy. Ve spornlch
piipadech jsou ri6astnici povinni po2irdat o rozhodnuti HZS kraje Vyso6ina, prostiednictvfm osoby
odbornd zprlrsobil6 v oboru poZArni ochrany.

4.6" Povinnostf osoby odpov6dn6 za po2Arni ochranu je umoZnit orgSntlm vykon5vajici st6tni
po26rni dozor provedeni kontroly zaji5t6ni po26rni ochrany a poskytnout jim po2adovan6

podklady a informace.

4.7. Pro budovu polikliniky jsou vyv65eny ve spolednich prostorSch jednotn6 poZdrni

poplachov6 sm6rnice, evakuadnf pl6n a v5eobecn6 povinnosti z hlediska zabezpeeeni po26rni

ochrany.

5. Nijemn 6 za uilivilni podnajatych prostor

5.1 . VfSe fhrady za podn6jem piedm6tu podn6jmu je pro tuto smlouvu stanoven 5 sazbou za
ordinaci 1 470,00 Kd ro6n6 za jeden metr dtverelni aza 6ek6rnu 840,00 Kd ro6n6 za jeden metr

6tveredn[.

5.2. Ke dni podpisu t6to smlouvy je dle $ 56a 26kona6.23512004 Sb., o dani z piidarie hodnoty
n6jem nebytovich prostor osvobozen od dan6 z piidan6 hodnoty. V piipad6, 2e v budoucnu
nastane povinnost platiti z podn6jmu prostorir slouZic[ k podnik6ni dle teto smlouvy DPH, povaZujf

se uveden6 65stky 0hrady za podn6jem bez DPH. NSjemce je v tom pif pad6 opr5vn6n 0hradu za
podn6jem naviSit o DPH.

5.3. Uhradu za podnSjem bude podn6jemce hradit v pravidelnich m6si6nich spldtkich.
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Sou66sti podn6jemni smlouvy je Piedpis plateb. Slu2by souvisejicf s uZ[v6nfm nebytovich prostor

(dale jen ,,podn6jemni stuZby") jsou 0klid spolednich prostor (chodby, schodi5t6, WC, vestibul,

apod.), kter6 jsou stanoveny 66stkou 220,00 KE rodn6 za jeden metr 6tvere6nf podnajat6 plochy,

provoz telefonni 0stiedny s 66stkou 360,00 Ke rodn6 ze jednu pobo6ku, internet s 66stkou 185,00

Kd m6si6n6. Ceny za n6jemni sluZby jsou bez piislu5n6 sazby DPH 21e/o.

5.4. ZAlohy za slu2by poskytovane podn6jemci i v souvislosti s uZ(v6n[m piedm6tu podn6jmu,

co2zahrnule vyt6p6ni, elektrickou energii, vodn6 vdetn€ ohievu tepl6 vody, sto6n6, likvidace

a odvoz odpadfi (d6le jen "stuZby") je vypo6ft6na pom6rn6 podle plochy mistnosti a je stanovena

na 2 243,00 Kd m6si6n6 vdetn6 21% DPH. Cena za tyto sluZby se bude odv'tjet od skutednich

cen energii a sluZeb.

5.5. N6jemce je opr6vn6n piizm6n6 sazeb vodn6ho, stodn6ho, elektrickfch energii, tepla nebo

piizm6n6ch odebran6ho mno2stvf energif upravit nov6 uf5i z6loh.

5.6. Skutednou vVSi zaloh za odebranou enerqii vv06tuie n5iemce podnSiemci v2dv za

pfedchozf kalendaini rok do,30. dubna nSsledui(ciho roku. Piipadn6 pieplatkv budou n6iemcem

vr6cenv na rl6et podn6iemce neipozd6ii do 15. kvEtna a pilpadn6 nedoplatky uhrad[ podn6jemce

na zdklad6 w06tov6ni do 15. kv6tna.

5.7 . N6jemn6 a z6lohy na sluZby jsou splatn6 v2dy do 5. dne kalend6iniho m6sice pievodem

na 06et Polikliniky Zd'er nad Sdzavou vedeni u eSOg a.s., pobo6kaZd'Ar nad S6zavou 6islo 222

494 405/0300 pod variabilnim dislem uveden6m na Piedpisu plateb.

Nezaplati-li podn6jemce n6jemn6 a zfulohy na slu2by do p6ti dni.r po jeho splatnosti m&Ze bft
podn6jemci n6jemcem 06tov6na smluvnf pokuta ve vi5i 0,5 o/o zdlu2n6 66stky, zakaldy den

prodleni.

5.8. Uhrada za podn6jem se kaZdorocn6 podinaje 1.4.behnlho roku valorizuje podle miry

inflace vyj6dien6 prfrmdrnfm ro6nlm indexem spotiebitelskfch cen za piedch6zejicf kalend6ini

rok v eesk6 republice podle sd6leni eesk6ho statistick6ho 0iadu. Upraven6 (valorizovan6) rodni

rihrada za podn6jem dle piedchozi v6ty bude platn6 a podn6jem ce se zavazuje ji platit od

1. dubna b6Zneho kalend6iniho roku do 31. biezna kalend6infho roku n6sledujiciho. Sou6asn6

se takto stanovend 0hrada za podn6jem st6v6 rodni 0hradouza podn6jem, kter6 bude upravena

(valorizovSna) obdpbnfm zp0sobem pro dal5i podndjemnf obdobf. Valorizovanou vi5i 0hrady za

podndjem n6jemce pisemnE oznAmi podn6jemci.

5.9" V piipad€ valorizace podn6jemn6ho, zvi5eni nebo snlZenl zSloh bude zm6na zavedena

v nov6m piedpisu plateb, kteni je vZdy sou66sti smlouvy.

5.10. Povinnost platit n6jemn6 a zSlohy za sluZby vznikS dnem vzniku podn6jmu a kon6[ dnem

z5niku podnSjmu, bez ohledu na okamZik obsazeni a vyklizenf podnajat6 mistnosti. V piipad6, 2e

podn6jemce mistnost po skon6eni ndjmu nevyklidi, m6 n6jemce pr6vo na vyd6ni bezdttvodn6ho

obohaceni.
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podn6jemce
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6. Zilntk podn6jmu
6.1 . Podn6jem ujednani na dobu neurditou skondl r4fpov6df jednou ze stran. Vipovddni doba

je tiimdsfdnf a podinS b62et prvym dnem m6sfce n6sledujiciho po jejim dorudeni s tfm, 2e skondl
poslednim dnem piislu5n6ho kalend6infho m6sice.

6.2. V piipadE skondeni podn6jmu je podnajemce povinen uv6st podnajate prostory do
pfrvodniho stavu s piihlednutfm k obvykl6mu opotieben[ pfi i6dn6m ui,ivAnl. Pokud se
podn6jemce nedohodne s n6jemcem jinak. Zmdny proveden6 bez souhlasu n6jemce nezaklSdaji
podn6jemci pr6vo k 0hrad6 n6klad0 s nimispojenfmi.

7 . ZAvilre6,ni ustanoveni

7.1. Neni-li v t6to smlouvE stanoveno jinak, i(df se vztahy mezi 06astniky teto smlouvy
ustanovenimi obdansk6ho zSkonIku.

7.2. Ve5ker6 zm6ny a doplfrky jednotlirnich ustanoveni t6to smlouvy mohou bit provedeny
pouze formou pisemn6ho dodatku podepsan6ho ob6ma 06astnfky.

7 "3. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nich? kaZdA ze smluvnich stran obdii
po jednom.

7.4. Udastnicit6to smlouvy prohla5uji, 2ebyla uzaviena podle jejich skutecn6 a svobodn6 virle.
Smlouvu piedetli, s jejim obsahem souhlasf, coZ stvrzuji vlastnorubnimi podpisy.

7 "5. Nahrazuje p0vodnf smlouvu ze dne 1. 1.2012.

Ve Zd'Aie nad Sdzavou dne 15. 3. 2017
\

Michal Hubert Zrist.

nad Stlr. I
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