Najemni smlouva — najem nebytového prostoru urceného
k podnikani

Dnesniho dne, mésice a roku se smluvni strany:

Meéstska ¢éast Praha 13

se sidlem: Slune¢ni namésti 2580/13, Praha 5

zastoupena: na zaklad¢ povéieni starosty vedouci odboru
majetkového, bytového a investiéniho UMC Praha 13 Ing. Renéatou
Uramovou

IC: 00241687

DIC: CZ00241687

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
(ddle jen “pronajimatel”)

a

Tomas Miksa

Se sidlem: Rooseveltova 616/30, Praha 6 —Bubene¢, 16000
IC: 65977483
DIC:

(ddle jen "ndjemce”)

na zakladé Giplného konsensu o vSech niZze uvedenych ustanovenich se smluvni strany dohodly
v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich piedpist, a to zejména
zakona ¢. 89/2012 Sbh. v platném znéni, na této:

nijemni smlouvé

Clanek L
Vlastnik nemovitosti
1. Vlastnik prohlasuje, ze ve smyslu § 34 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze ve
znéni pozdéjsich predpisti, nakladd za podminek stanovenych timto zdkonem a Statutem
hlavniho mésta Prahy a vykonava pfitom prava a povinnosti vlastnika u nemovitosti
Poliklinika Lipa Centrum Nové Butovice se sidlem Seydlerova 2451, Praha 5.

Clanek I1.
Piedmét a ucel této smlouvy
1. Pifedmétem této smlouvy je ndjemni vztah mezi stranami této smlouvy, pficemz ucelem
této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vuli stran a
obecn¢ zavaznymi pravnimi piedpisy, a to zejména zakon ¢. 89/2012 Sb. NOZ, /§ 2302 a
nasl./
Clanek II1.



Piedmét najmu

1. Pifedmétem najmu upraveného touto najemni smlouvou jsou nebytové prostory v prizemi

domu ¢.p. 2451, ul. Seydlerova, Praha 5.
Celkova vymeéra nebytového prostoru ¢ini 61,10 m®a zahrnuje mistnosti dle pfilohy ¢. 1,
umisténé dle situacniho planu v ptiloze ¢. 2. Prilohy ¢islo 1a ¢islo 2 jsou nedilnou soucasti
najemni smlouvy. VysSe zminéné prostory se pronajimaji nezatizené (dale jen ,,pfedmeét
najmu‘).

2. Najemce je opravnén uzivat spolecné prostory a dalsi plochy vcetné piislusenstvi
pronajimatelem urcenych pro spolecné uzivani, tj. které nejsou uréeny pro podnajem nebo
vyluéné uzivani tfetimi osobami vcetné chodeb, vnitinich a vnéjSich schodist’, vytahil,
odpocivaren, které nejsou umistény uvniti najatych nebytovych prostor a dalsi prostory
poskytované pronajimatelem pro spole¢né uzivani tfetimi osobami. Pronajimatel je
opravnén provadeét zmény tykajici se rozsahu spolecnych prostor, av§ak pouze tak, aby
nepifiméfené neruSil uZivani najatych prostor ndjemcem. Stény, stropy spolecnych
nebytovych prostor miize najemce uzivat pro vyvéseni reklam, letakt, vyzev apod. jen s
pfedchozim souhlasem pronajimatele a jen v mistech k tomu obvykle uréenych.

3. Svym nize uvedenym podpisem najemce stvrzuje, ze si nebytové prostory fadné prohlédl,
seznamil se s jejich stavem a tento stav shledal jako zpusobily k uzivani za Gc¢elem této
smlouvy.

Clanek IV.
Uéel najmu
1. Utelem najmu je uzivani pfedmétu najmu podle ustanoveni &l. III. této najemni smlouvy
stim, ze tento ucel najmu je vsouladu stcelem, ke kterému je stavebné urcen
kolaudaé¢nim rozhodnutim.
2. Pfedmét ngjmu bude uzivan vyluéné jako: obchod za ucelem prodeje pekaiskych a
cukrafskych vyrobkd, lahtidek a napoji, teplého a studeného obcerstveni.
3. Kjinému tucelu uzivani je nijemce povinen si vyzadat piedchozi pisemny souhlas
pronajimatele a na vlastni naklady zabezpecit zménu uzivani pfedmétného nebytového
prostoru u piisl. organu statni spravy.

Clanek V.
Smluvni vztah
1. Pronajimatel dava do najmu v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi
pfedpisy pfedmét ndjmu najemci.
2. Najemce bere do najmu od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy pfedmét do najmu.

Clinek VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou
dobu trvani ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout tcelu této
smlouvy, tak i ucelu uzivani predmétu najmu této smlouvy.

2. Obsahem povinnosti pronajimatele nebo jim povéiené osoby, dle této najemni smlouvy, je
zajisténi nasledujicich sluzeb: dodavky elektrické energie, dodavky tepla, dodavky vody,
odvodu pouzité vody, Cinnosti ostrahy, Cinnosti recepce, uklidu a udrzby spolecnych
prostor a odvozu komunalniho odpadu.
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Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu spolu
S 0sobou najemce, ¢i osobou jim povéeienou v pracovnich dnech v béznych provoznich
hodinach najemce, a to za Gcelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZz i
provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toto zapotiebi a to tak, aby co nejméné narusSoval
bézny provoz najemce.

Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu ndjmu této smlouvy ve
vyjimecnych pfipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce nebo jim
povefené osoby, jestlize to vyzaduje nédhle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna
skute¢nost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ithned po takovém
vstupu do predmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem.

V této souvislosti bere ndjemce na védomi, ze pronajimatel bude mit v drzeni nadhradni
klice k prostorim, které¢ jsou predmétem ndjmu a najemce musi uvédomit pronajimatele o
ptipadné vyméné zamku a predat klice. Tyto kli¢e budou uloZeny v zapeceténé obdlce a
pouzity pouze v ptipad¢ havarie.

Pronajimatel se zavazuje zabezpecCovat uklid a Cistotu pfistupovych chodeb a schodisté
k najatému prostoru, jakoz i pfistup do domu vné objektu, a to v ramci bézné udrzby
téchto prostor a mist, a to tak, aby mohl ndjemce neruSené uzivat pfedmét ndjmu
v souladu s ucelem jeho uzivani.

Pronajimatel se zavazuje zajistit pojisténi nemovitosti, v niZ se nachazi pfedmét najmu.
Pronajimatel se zavazuje sdélit najemci nejméné 14 kalendainich dnd pfedem nutnost
vétSich oprav (s vyjimkou havarijnich situaci), pfi nichZ by mohlo dojit k omezeni prav
najemce vyplyvajicich z této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje zajistit orientacni znaceni.

V dob¢ trvani posledniho mésice pifed ukoncenim najmu je pronajimatel opravnén
vstupovat do pfedmétu ndjmu v provoznich hodinidch ndjemce za pfitomnosti najemce,
nebo osoby jim povéfené, a to v doprovodu osob, které jsou potencidlnimi zdjemci o
najem.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze vlastnik se bude zcela podilet na upravach
investicniho charakteru v pfedmétném nebytovém prostoru a na veSkerych opravach
puvodnich instalaci a zatizeni, které jsou soucasti stavby. Najemce nebytovych prostor si
bude provadét na své naklady opravy a Gdrzbu pronajatych prostor souvisejicich s jejich
uzivanim.

Clanek VII.

Prava a povinnosti najemce
Najemce je opravnén uzivat predmét najmu v rozsahu a K tcelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu trvani najemniho vztahu.
N3gjemce je povinen hradit ndjemné dle niZze uvedenych ustanoveni této smlouvy.
Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly v a na predmétu najmu, a to jak zapfic¢inénim najemece, tak i bez jeho vlivu a vile a
soucasn¢ je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
Ngjemce se zavazuje zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi predmét najmu. Zdrzi
se jakychkoliv rusivych a hlasitych projevil v souvislosti se svou ¢innosti a bude se snazit
jednat tak, aby vykon ostatnich ndjemnich a uzivacich prav v objektu nebyl rusen, nebo
mohl byt ruSen jen minimaln¢ a v nezbytné mire. Jakékoliv zasahovani do najemnich,



uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se nachazi predmét najmu,
je nepftipustné.

N4jemce se zavazuje, ze nebude skladovat ani odkladat material, zbozi nebo nepotiebné
véci ve spolecnych prostorach objektu, na chodniku, na dvorku, apod.

Najemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
V najatém prostoru, s vyjimkou prostor vetfejné¢ piistupnych. Tim neni dotCena jina
zakonna odpovédnost ndjemce nebo podnajemce.

Néijemce je povinen odstranit na své naklady jakoukoli Skodu na pfedmétu najmu
a spolecnych prostorach, které sam zpusobil. V ptipadé, Ze je Skoda zplsobena treti
osobou, se kterou je ndjemce v pravnim vztahu (napf. smlouva o dilo), pak za Skodu
zpusobenou touto tfeti osobou nese odpovédnost najemce.

Najemce neni opravnén predmét najmu dale podnajimat s vyjimkou odborného zastupu po
domluvé v dobé nutné neptitomnosti (odborna stdz, nemoc apod.) a s vyjimkou podndjmu
po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen dodrzovat veskeré povinnosti vyplyvajici z predpisti o bezpecnosti
prace a pozarni ochrany, a to zejména ve smyslu jim provozované ¢innosti.

Clanek VIIL

Stavebni a jiné upravy
Najemce je opravnén provadét v predmétu ndjmu této smlouvy jakékoliv stavebni ¢i jiné
upravy trvalého charakteru jen pii splnéni podminek ustanoveni ¢l. VIIL. této smlouvy a
nasl.
Veskeré upravy provadéné najemcem v prostorach predmétu ndjmu této smlouvy vyzaduji
predchozi pisemny souhlas pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace
téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predloZena v zadosti najemce.
V takovém piipadé se ndjemce jako stavebnik zavazuje splnit veSkeré povinnosti vici
stavebnimu ufadu, ptip. 1 dal$i povinnosti, jeZ stanovi zakon.
Veskeré upravy provedené v pronajatém nebytovém prostoru, které nebyly doloZeny
pisemnym souhlasem majitele, budou po zjisténi vlastnika na naklady ndjemce uvedeny
zpét do ptivodniho stavu.
Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skonceni najemniho
vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pti zohlednéni
béZného opotiebeni a odstranit veSkeré zmény a upravy, které provedl bez souhlasu
pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna dohodou stran.

Clanek IX.
Najemné

Najemné se vypocitd castkou uhrady za nijem za jeden metr ¢tvereni najimané plochy
nasobeny celkovou najimanou plochou.
Uhrada za najem ¢ini:
5.023,00 K¢ (slovy: péttisicdvacettiikorun ¢eskych) za jeden metr ¢tvereéni najimané
plochy za rok pro pronajimanou plochu.
Celkova  thrada za  nijem ¢ini ¢astku 306.905,30 K¢ (slovy:
tiistasesttisicdevétsetpétkoruntticethalétil) vzdy za cely predmét ndjmu dle této smlouvy
za rok. V souladu se zakonem 235/2004 Sb. bude k cené za najem piipoCitina dan
zZ pfidané hodnoty.
Splatnost thrady najemného za cely predmét najmu:



Uhrada najmu se plati mésicné a ¢ini: 25.575,00 K¢e
(slovy:dvacetpéttisicpétsetsedmdesatpétkorun), a to vzdy k 25. (dvacatému patému) dni
ptislusného mésice.

4. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, ze vySe thrady za ndjem je mozné kazdorocné k 1.
lednu valorizovat podle primérné roéni miry inflace vyhlagené Ceskym statistickym
ufadem. Inflacni koeficient bude poprvé zapocitan Vv roce nésledujicim po roce, v némz
doslo k podpisu smiouvy.

5. Uhrada za najem bude hrazena na ucet pronajimatele u_éislo uctu

V uhradé¢ za ndjem neni zahrnuta thrada za sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem

uvedenym v ¢l VI bod 2. smlouvy. VysSe zalohy za sluzby bude stanovovana

pronajimatelem pro kazdy kalendaini rok na zaklad¢ skute¢nych néklad vynalozenych za

tyto sluzby v pfedchazejicim kalendainim roce nasledné poté, co tyto ndklady za

ptedchézejici rok budou komplexné znamy. Zéaloha za sluzby se plati mési¢né, vzdy k 25.

kalendainimu dni  pfislusného mesice, ¢ini 6.911,00 K¢e (slovy:

Sesttisicdevétsetjedenactkorun) za cely predmét najmu a mésic (skute¢nost za rok 2020).

Tato zaloha bude vyuctovana dle skutecnych nédkladii za sluzby v prislusném roce

nasledovné:

a) naklady na SV, TUV a teplo, dle pomérovych méfidel, v souladu s aktualné platnou
legislativou.

b) naklady na ostatni poskytované sluzby dle poméru vyméry pronajatého nebytového
prostoru k celkové vymeéie vSech pronajatych prostor v objektu.

Vyuctovani bude vyhotoveno vzdy 1x za rok, dle platnych pravnich ptedpist.

6. Uhrada za zélohi na sluibi a Vﬁ' ¢tovani sluzeb bude hrazena na cet pronajimatele u

V piipadé zajiSténi telefonni linky pronajimatelem ptes telefonni ustfednu, zaplati
najemce poplatky za telefonni pobocku na zdklad¢ faktur pfedlozenych pronajimatelem,
nebo jeho poveéfenym zastupcem.

8. Veskeré namitky je ndjemce povinen sdélit pronajimateli nejpozdéji do 15 dnd od
doruceni vyuctovani.

Clanek X.
Doba trvani smlouvy
1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou ode dne podpisu obou stran.

N4jem skon¢i pouze:

pisemnou vypovédi v souladu s NOZ v pozd¢jsim znéni nebo dohodu.

2. Pronajimatel a najemce jsou opravnéni vypoveédét tuto smlouvu v souladu se zakonem ¢.

89/2012 Sh.

3. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit

S okamzitou u€innosti, a to zejména z téchto divodu:

- ndjemce bez uvedeni véazného divodu neprovozuje v pronajatych nebytovych
prostorech ¢innosti, za jejichz ucelem se nebytové prostory pronajimaji, po dobu delsi
nez 2 kalendaini mésice,

- najemci bylo odebrano Zzivnostenské nebo jiné opravnéni k provozovani cinnosti
vyplyvajici z této smlouvy,

- na majetek najemce byl prohlaSen konkurs, nebo navrh na prohlaSeni konkursu byl
zamitnut pro nedostatek majetku, nebo vi¢i nijemci je povoleno vyrovnani, nebo
zavedena nucena sprava podle zvlastnich pravnich piedpist

- najemce je v likvidaci,
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- najemce nesplnil povinnost vyplyvajici z této smlouvy ani po pisemné vyzveé zaslané
pronajimatelem,

- ndjemce hrubé porusil povinnost vyplyvajici ztéto smlouvy, ¢i z piisl. pravnich
predpisii.

Najemce pii skonceni najmu nema narok na nahradu investic, zhodnoceni staveb. Gprav,
oprav a udrzby, pokud se s pronajimatelem nedohodl jinak.

O zpétném prevzeti predmétu najmu bude sepsan protokol.

Pokud najemce po skon¢eni najmu ani po opakované vyzvé k vyklizeni uzivanych prostor
nevyklidi predmétné prostory, je pronajimatel opravnén predmétné prostory vyklidit na
naklady najemce a pfevzit jeho pfedméty pro thradu dluhu, s ¢imz najemce vyslovné
souhlasi.

N4jemce je povinen oznamit nejpozdéji do 15 kalendainich dnii pronajimateli veskeré
zmeény skutecnosti (sidlo spolecnosti, ucet spolecnosti, zmény statutarnich organt), které
mohou mit vliv na zménu prav a povinnosti stran této smlouvy (dale jen jako oznamovaci
povinnost). Ndjemce se nemuze dovoldvat neplatnosti ukonu pronajimatele v piipadé
poruseni oznamovaci povinnosti.

8. Vesker¢ zasilky bude pronajimatel dorucovat na adresu ndjemce uvedenou v zahlavi této
smlouvy. V piipadé€, ze si ndjemce nevyzvedne doporucenou zasilku do 15 dnti ode dne
uloZeni, povazuje se posledni den lhiity za den doruceni, ackoliv se ndjemce o ulozeni
nedozvédel.

Clanek XI.
Pojisténi

1. N4jemce je povinen uzavfit pojisténi na rizika vyplyvajici z jeho podnikatelské ¢innosti.
Kopii uvedené pojistné smlouvy pfeda najemce pronajimateli do tficeti dnti od podpisu
smlouvy.

Clanek XII
Dorucovaci adresy a kontakty smluvnich stran
Pronajimatel: Meéstska ¢ast Praha 13, Slune¢ni namésti 2580/13, 158 00 Praha 5
Najemce: Tomas Miksa, Seydlerova 2451, Praha 5, 15800
Clanek XIII.
Ustanoveni prechodna a zavérecéna

1. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné
uvedeny, se fidi ob¢anskym zdkonikem ¢. 89/2012 Sb., NOZ v platném znéni a dal§imi
obecné pravnimi predpisy které se vztahuji na predmétny najem.

2. Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné formé.

3. Pronajimatel je opravnén své pohledavky, sva prava a své povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy pfevést na tieti osobu.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a

ucinnosti dnem zvetejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb. (zakon
0 registru smluv).



5. Tato smlouva se vyhotovuje ve ctyfech stejnopisech, pfi¢emz pronajimatel obdrzi tfi
vyhotoveni, ndjemce jedno vyhotoveni.

6. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, ze se seznamily s jejim obsahem, Ze vyjadiuje
jejich pravou a svobodnou vili, a Ze tato smlouva nebyla podepsana v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek, na ditkaz ¢ehoz ptipojuji své vlastnorucni podpisy, resp. podpisy
svych opravnénych zastupct.

7. Tato smlouva se uzavira na zikladé rozhodnuti Rady MC Praha 13 & UR 0557/2021 ze
dne 20.12.2021.

V Praze dne .....ooooveeeevieeieii.

pronajimatel najemce

Ptilohy:
¢. 1 - seznam mistnosti



