Nize uvedené smluvni strany:

Néazev: Meéstska ¢ast Praha 1 3

Sidlo: Vodi¢kova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Identifikacni Cislo: 00063410

DIC: CZ00063410

Zastoupena: Ing. Oldfichem Lomeckym, starostou

Bankovni spojeni:  ucet ¢. 9021-2000727399/0800
konstantni symbol 4218

variabilni symbol 1620200231

‘ vedeny u Ceské spofitelny, a.s.

na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel™)

Nazev: VINODIRECT s.r.o.

IdentifikaCni Cislo: 26199823

Se sidlem: Na Perstyné 349/15, Praha 1, PSC 110 00
Zastoupena: Milan Gojda, jednatel

Bankovni spojeni:  Gcet ¢. 3640340272/0100
vedeny u Komercni banky, a.s..

na strané druhé (dale jen ,,ndjemce")

uzavriely niZze uvedeného dne, mésice a roku tento:

DODATEK ¢, N - 2008/0463/Dl

VySe uvedené smluvni strany si ujednaly, Ze Smlouva o najmu nebytovych prostor €. N -
2008/0463/Dl ze dne 30.12.2008 (déale jen ,,smlouva”), na jejimz zakladé uzivad najemce jednotku -
nebytovy prostor ¢. 349/101, nachazejici se v 1. podzemnim a v |. nadzemnim podlazi domu ¢.p. 349
v k.U. Staré Mésto, Na PerStyné 15, Praha 1, se méni nasledujicim zplsobem:

L
V ¢lanku 1. smlouvy "Definice pojmU pro UGcely této smlouvy” se ménise odst. 1.1., ktery nové zni
takto:

1.1. Pronajimateli byla Statutem hlavniho mésta Prahy (€ast IV.) svéfena sprava nemovitosti C.p. 349
v k.0. Staré Mésto, Na Perstyné 15, Praha 1, jejimZ vlastnikem se na zékladé zakona ¢. 172/1991
Sh., o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, v platném znéni,
stala obec hl. m. Praha (déale jen ,,dim*). Nasledné na zakladé vkladu prohlaseni vlastnika
budovy o vymezeni jednotek do katastru nemovitosti (v souladu s ustanovenim § 4, § 5 odst. I, §
6 a § 7 zakona €. 72/1994 Sh., o vlastnictvi bytl, v platném znénO doslo ke zméné vlastnictvi



budovy na vlastnictvi jednotek v domé a spoluvlastnictvi spoleCnych €asti domu, a tim se obec
hl. m. Praha stala vlastnikem jednotky - nebytového prostoru €. 349/101 a spoluvlastnikem
podilu id. 2885/16432 na spole¢nych ¢astech domu a pozemku. Pronajimatel pfenechava najemci
touto smlouvou za niZze uvedenych podminek do uZivani vySe uvedenou jednotku - nebytovy
prostor €. 349/101 o podlahové plose 288,5 nr nachazejici se v 1. podzemnim a 1. nadzemnim

podlazi domu.

11.
V €lanku 4. smlouvy “Najemné a Uhrada za sluzby” se pFidava odst. 4.7. a ménise odst. 4.1., a 4.4. ,
které nové znéji takto:

4.1. Za uzivani jednotky podle této smlouvy se sjednava najemné, jehoZz vySe je urCena dohodou
smluvnich stran a €ini 1,162.896,- K¢ (jedenmilionjednostoSedesatdvatisiceosmsetdevadesatSest
korun Ceskych) za celou jednotku ro€né. N4jemné bude hrazeno v mésicnich splatkach ve vysi
96.908,- K¢ (devadesatsesttisicdevétsetosm korun ¢eskych). V najemném neni zahrnuta Ghrada za
plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru, jako napf. uklid spolecnych
prostor domu a jejich osvétleni, vodné, stofné, otop apod. (dale jen ,sluzby*). Vycet
poskytovanych sluzeb vc€etné vySe mésicnich zaloh na Uhrady za sluzby (dale jen ,,zdlohy na
sluzby™) je uveden ve vypoctovém listé platebniho vztahu vyslaveném pronajimatelem, ktery je
pripojen ktéto smlouveé jako pfiloha €. 6. Zplsob vypoctu Uhrady za sluzby je uveden v pfiloze
€. 7 této smlouvy. Ngjemné a zalohy na sluzby jsou splatné pfedem, vZdy nejpozdéji do 15.
(patnéctého) dne mésice, pfedchazejiciho mésici, za ktery se ndjemné a zalohy na sluzby plati, a
to bankovnim pfevodem na (Cet pronajimatele ¢&islo 9021-2000727399/0800 pod VS
1620200231, KS 4218. Za den zaplaceni se povaZzuje den pripsani splatky ndjemného a zélohy
na sluzby na Ucet pronajimatele.

4.4. Vyuctovani zaloh na sluzby provadi Pronajimatel Ix ro€né, nejpozdéji do 30. Cervna nasledujiciho
roku. Soucasti vyucétovani bude i stanoveni splatnosti a zplisobu uhrazeni pfipadného nedoplatku
najemce, pfip. stanoveni zplsobu vréaceni pripadného preplatku Najemci.

4.7. Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit zplsob vypoc¢tu Ghrady za sluzby a vysi zaloh na
sluzby, jestlize dojde:

- ke zméné pravnich predpist upravujicich zpdsob vypoctu Ghrady za sluzby,

- ke zméné zplsobu vypoctu Uhrady za sluzby rozhodnutim spoledenstvi vlastnikd jednotek
v Domé, ve kterém se nachazi Nebytovy prostor,

- ke zméné ceny poskytovanych sluzeb jejich dodavateli,

- ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych sluzeb,
s ¢imZ Najemce souhlasi a zavazuje se platit talcto zménéné Uhrady a zalohy za sluzby pocinaje
mésicem, ve kterém mu bude Pronajimatelem pisemné oznamenajejich nova vyse.

1l.
Zaveére€na ustanoveni

1) Ostatni ujednani smlouvy zUstavaji nedotcena.

2) Tento dodatek se vyhotovuje ve 2 (dvou) stejnopisech, z nichZz | (jeden) obdrzi pronajimatel a
(jeden) najemce.



3) Smluvni strany po preéteni dodatku prohlasuji, Ze byl sepsan na zakladé jejich svobodné vdile,
urCité, jasné a srozumitelng, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a Ze proti nému
nemaji ndmitek. Autenti¢nost tohoto dodatku potvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

4) Tento dodatek nabyva platnosti a G¢innosti ke dni 1.7.2011.
5) Soudasti tohoto dodatku Jsou 2 (dvé) pFilohy:

Pfiloha ¢. | (PFiloha €. 6 smlouvy) - vypoctovy list

Pfiloha ¢. 2 (Pfiloha €. 7 smlouvy) - pravidla o poskytovani a rozuctovani plnéni (sluzeb)
nezbytnych pfi uzivani bytovych (bytd) a nebytovych
jednotek (nebytovych prostor)

- 1;?
V Praze dne: a 06.2011 v Praze dne: N
Meéstska Cast Praha 1 MINOJMRECT s.r.o.
Ing. Oldfich Lomecky, starosta / Milan Gojda, jednatel

Pronajimatel Najemce



.VINODIRECTS.R.O. 349/101

MESTSKA CASTPRAHA 1
URAD MESTSKE CASTI

UZivatel

Jméno

Dat. narozeni
Bankovni spojeni
Kontaktni spojeni

Variabilni symbol
Nebytovy prostor
Cislo prostoru
Smlouva
Splatnost

Doba placeni
Druh vztahu
Vypocet najmu
Topeni

Podlazi

Tech. stav

Vypoctovy list platny od 07.2011

VINODIRECT s.r.o.

1620200231

prodejna

101

2008/0463

do 15. dne pFedchazejiciho mésice
Meésicni

Néajemce

Smluvni

Ustredni

0

Adresa prostoru
Na PerSlyné 349/15
110 00 Pralia
Platnost smlouvy
Podéani vypovédi
Penalizace

Pocet osob

Ro¢ni najem
Smérné Cislo (428/2001)
Vytah

Pocet mistnosti

Vymér uhrad za uzivani nebytového prostoru (sluzeb)

PoloZka

Najemné

Vodné stocné
Teplo

Ulilid

Spole€na elektfina
Né&jemné celkem
Sluzby celkem

Meésicni predpis celkem

Platebni pfikaz

Céastka KC
96 908,00
2 000,00

4 600,00
200,00
60.00

96 908,00
6 860,00
103 768,00
103 768,00

Rozpis mistnosti

Mistnost
pokoj 1
Celkem

Topeni
Ustedni

Vypocet

Dohoda za prostor
Stanoveno
Stanoveno
Stanoveno
Stanoveno

v o0 00 <

Podil m2
. 288,50
288,50

Celk, m2
288,50
288,50 =

(i/uo < 11

no dobu neurcitou

Urok 2 prodleni

0
! 162 896,00
12
N
i
Os.  Platba
Platebni pfikaz
Platebni prikaz
Platebni prikaz
Platebni prikaz
Platebni pfikaz
TUV m2 Teplom2 N&em m2
0,00 0,00 288,50
0,00 0,00 288,50

Najemné je splatné v terminu a zptisobem d!e ujednani najemni smlouvy. P¥i plathé na Gcet vZdy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! V pfipadé pozdni platby bude uctovan sankéni poplatek "Urok z prodleni” dle najemni smlouvy.

Pronajimatel

Praha | dne 08.06.2011

Néajemce

Spréavce



Pfiloha C. ~ k najemni smlouvé

Hlavni mésto Praha stanovuje, pro objekty, které jsou svéfeny do spravy méstské Casti Praliy I,se zfetelem na
nize uvedené pravni predpisy v platném znéni, tj, zakon &. 40/1964 Sh. “*Obcansky zakonik**, zejm. § 696, dale
na zakon ¢.406/2000 Sb. “Zakon o hospodareni s energii*' aJeho provadéci vyhlasky, pfedevSim ¢. 152/2001 Sh.
ze dne 12.4.2001, icterou se stanovi pravidla pro vytapéni a dodavku teplé uzitkové vody (TUV), mérné
ukazatele spotfeby tepla pro vytapéni a pro pfipravu TUV a poZadavicy na \7baveni vnitfnich tepelnych zafizeni
budov pfristroji regulujicimi dodavicu tepelné energie koneénym spotiebitelim a ¢. 291/2001 Sh., kterou se
stanovi podrobnosti UCinnosti uZiti energie pfi spotfebé tepla v budovach, dale na zakon €. 458/2000 Sh.
“F.nergeticky zakon” fi ithn nrovarléci vyhlasky, pferlevifm C. 274/2001 Sh ze Hne 14 6 2001 krprnii ce cmnovl/j
ro/rléleni 'Vil. i-mIm n.i floii'tvimi Ir.pcini: i'n. v n;i icfi-milivii oiT-t via a \y'iliz=kii 1
Sh Jnc kiciorj i- mJfinov! pravidla pr*' rv7/ictovant nakladu na tcpcliiou energii na vuai“tm .\
ndkiadu na poskytovani TUV mezi konecné spotrebileir a provadéci vyhlaSku €. 428/2001 Sh. o vefejnych
vodovodech a kanalizacich pro verejnou potfebu a vyhlaSku hl.m.Prahy €. 20/2002 Sh. ze dne 3.10.2002, ktej'ou
se stanovi poplatek za komunalni odpad,

pravidla

0 poskytovani a rozUctovani plnéni (sluzeb) nezbytnych pfi uzivani bytovycii (bytil) a nebytovych jednotek
(nebytovych prostor) (déle jen jednotek)

I
Obecna Cast

1. Njemce jednotky a osoby s nim jednotku uZivajici maji vedle prava uZivat jednotku i pravo uZivat spolecné
prostoiy a zafizeni domu, JakoZz i pozivat pInéni (sluzby), JejichZz poskytovani je s uzivanim jednotky pfipadné
domu spojeno.

2. Najemce je povinen uzivat jednotku, spole¢né prostory a zafizeni domu radné a fadné pozivat pInéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim Jednoticy pfipadné domu.

3. Najemci jednotek jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi zajisfujici
ostatnim najemcim vykon jejich prav.

4. Najemce je povinen ozndmit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav v jednotce a umoznit
jejich provedeni (tykad se rovnéz méfici a regulacni techniky tepla, teplé a studené vody). Pokud tak neu€ini
odpovida za Skodu, ktera ne.splnéniin této povinnosti vznikla.

5. Najemce je povinen drobné opravy a béZnou Udrzbu Jednotky provadét sdm. Pokud tak Cinit nebude, ma
prévo pronajimatel po pfedchozim upozornéni provést tuto Cinnost na néklady najemce.

6. Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, Icteré v domé zplisobil sdm nebo ti, co s nim jednotku
uZivaji. Nestane-ii se tak ina pravo pronajimatel po pfedchozim upozornéni najemce zdvady a poSkozeni
odstranil a poZadovat od najemce nahradu.

7. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v Jednotce bez souhlasu pronajimatele,
a to ani na svlj naklad.

8. Najemce jednotky je povinen po predchozi vyzvé umoznit pronajimateli, aby proved! instalaci a Gdrzbu
zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZto i odpoCet naméfenych hodnot. Stejné je
povinen umoznit pfistup k dalSim techniclcym zafizenim, pokud jsou soucésti jednotky a patfi pronajimateli.

9. V pfipadé, Ze najemce jednotlcy poSkodi méfici a regulacni techniku umisténou v jednotce, pronajimatel
provede opravu ¢i vyménu na naklady najemce jednotlcy.

10. Nezaplati-li najemce ndjemné nebo UGhradu za pInéni poslcytované £ uzivanim jednotky do péti dnd po jeji
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni v souladu splatnymi pFedpisy, kterymi se
stanovi vySe Grok( z prodleni a poplatk(i z prodleni podle ob&anského zakoniku pfipadné ustanoveni najemni
smlouvy.

Témito odstavci nejsou dotCena ustanoveni pfislusnych pravnich norem.

Il
PInéni spojené s uzivanim jednotky v z(c¢tovaci Jednotce

Z(ctovaci jednotka je ddim ¢i blolc, naictery je dodavatelem falcturovany celkovy néaklad za jednotliva pInéni
spojené s uzivanim Jednotek.



A, Vytapéni
1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.zaFi do 31. kvétna s tim, Ze dodavka tepla se zahaji v topném obdobi, kdyz
primérna denni teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech klesne pod 13 “C a nelze ocekaval /vySeni iéu>
teploty. PFerudeni nebo ukonéeni topného obdobi nastane tehdy, pokud priimérna teplota ve dvou po sobé
nésledujicich dnech vystoupi nad 13 °C a nepredpoklada se pokles této teploty.
2.V pribéhu topného obdobi je zaruceno vytapéni na 18 °C az 23 °C dle charakteru a polohy misfnosli v domé
(méFeno uprostfed mistnosti ve vySi | m nad podlahou), a to v dobé od 6.00 az 22.00 hod, V noni dobé od
22.00 do 6.00 hod. Je provadén nocni Gtlum na 18 °C,
3. Z dlvodu tepelné stability domu neni pfipustné vytapét v pribéhu topného obdobi jednoiky na teplotu niZsi
nez 17 °C, PInéni do vySe této teploty je najemce jednotky povinen strpét a naklady s tim spojené uhradit:
celkového nédkladu na | m" zapoCiiateiné podlahové plochy zGEtovaci jednotky vynasobeny
koeficientem 0,S.

b) NejvyssF vylctovany celkovy néklad na vytapéni na | m’ najednotku by mé! byi ve vysi 1.3 nasobku
primérného nakladu na | m" zapoditateiné podlahové plochy zG&tovaci Jednoiky. Pokud Je celkovy
ndklad vy'ssi, mad pravo najemce Jednotky poZadovat od pronajimatele analyzou prokazanou
opravnénost vyucétovanych nakladl na vytapéni.

4. Celkové naklady na teplo pro vytapéni za zUctovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky a to 50 "u na

zakladni slozku a 50% na slozku spotfebni.

a) Naklady na vytapéni obsazené ve sloZzce zékladni jsou rozGcCtovany v poméru velikosti zapociiaiclnych
ploch jednotlivych jednotek.

b) Naklady na vytapéni obsazené ve slozce spotfebni Jsou rozuctovany

1) v pfipadé ,Ze jsou instalovany indikatory topnych nakladd,v poméru velikosti korigovanych
Gdajd na indikatoru rozdélovani topnych nakladt (IRTN), ktery je umistén na otopném
télese v jednotce. Lidaj na indikatoru Je korigovan pFislusSnymi koeficienty, mimo jiné
pfedevSim na velikost télesa, na polohu mistnosti (pokud jiZz svou konsirukci lyto airibuly
nezohlediuje) a na vypodtovou metodu a to z divodu, aby spolrebni slozka nakladl byla
roz(ctovana se zohlednénim rozdilné naro€nosti vytapénych mistno-sti a dodavku tepelné
energie nejen z otopnych téles, ale i ze stoupacek a vnitrni konstrukce domu u vyticiovani
respeictovalo dosahovanou tepelnou pohodu v jednotkach dle uZiti najemcem. Pravidelné
odeCty jsou provadény jednou rocné. Zptisob provadéni odectll Je v kompetenci povérej7ych

firem.

2) V pfipadé, Ze Jsou instalovany kaiorimetry na vstupu do Jednotek, tak v poméru
korigovanych naméri téchto kalorimetrd.

3) V pfipadé, Ze nejsou instalovany indikatory topnych nakladl nebo kaiorimetry. tak

v poméru velikosti zapoCitatelnych ploch jednotlivych jednotek.
5. PFi zméné najemce jednotky v prdbéhu roku budou naldady na vytapéni mezi dFivéjsiho a nového najemce
jednotky rozuctovany nasledovné:
a) Zékladni sloZka vytapéni, v pfipadé, Ze nejsou instalovany IRTN, tak i spotfebni slozka, se rozdéli
v procentudinim podilu dle poétu mésicd uZivajici Jednotku v z(étovacim obdobi s ohledem nn klimaiickou
narocnost v jednotlivych mésicich nasledovné:

Mésic % meésic %  meésic % meésic %
Leden Siii Duben Cervenec . 0. Rijen 8
Unor IBM Kvéten Srpen 0 Listopad 1[4
Brezen 1N Cerven ZAri I Prosinec 17

b) Spotiebni slozka dle korigovanych namérl piislusnych méficl, pFipadajicich naJednotlivé uZivatele.
Za limto Gcelem se pfi zméné najemce provadi mimoradny odecet méfidel. Pokud to neni technicky mozné (u
odparovacich IRTN) se roéni ndmér rozdéli dle poctu mésicl uZivajici Jednotku s ohledem na klimatickou
narocnost v jednotlivych meésicich dle tabulky v bodé a).

naldady na vytapéni na 1 m" jsou ve vysi primérého celkového nékladu na | nr zapodCitateiné podlahové
plochy z(&tovaci jednotky vymasobeny koeficiencem | aZ 0,6 dle cliarakteru a moZnosti regulace.O vysi
koeficientu rozhoduje spravce objektu.

7. V pripadé odpojené jednotky od otopné soustavy v domé hradi jeho najemce zékladni slozku naklad( na

vytapéni.



8. V pripadg, Ze najemce jednotky neumozni instalaci indikatorl nebo odedet Gdajii na indikcaloru. nebo
indikator naklad(i podkodi, bude inu vytctovany naklad ve vysi primérného nakladu spoEfebni slozky v usfiitiifcit
méfenych jednotkach zvyseny koeficientem 1,6 Jako navyseni naklad(l pro jednotku . Vypocei bude proveden
dle vzorce v metodickém pokynu MMR Kk pfiloze 2, vyhlaSky ¢€.372/2001 Sb. V G&tu spoifebiiele bvidc
poznamka “neméreny odbér”,

9. V pfipadé neumoznéného odectu u odpafovacich indikatoiii bude postupovano die bodu 8.

10- V pfipadé neumoZnéného odectu u digitalnich indikatoru a kalorimetrCi bude brana prlimérna spoitebn a z lu
vyplyvajici ndklad spotfebni slozky (bez navrSeni ) jako zalohové vyuctovani pro nasledna ziiCiuvact obciobj.
"Navyseni zUcEtovatelné neni. V pFipadé, Ze v nasledujicim roce bude odeCet nizsi, bude zanesen do vyUciovani
nulovy néklad spotfebni slozicy a (ij. nebudou vraceny nevyCerpané - predplacené - néaklady a ty budou
pfevedeny do dalSilio vyuctovaciho obdobi jako zaloha).

11. V pripadé poruchy méfiée IRTN &i kalorimetr(l bude spotiebni slozka tepla za dobu poruchy stfiuovenu podle
Gdajd dvou z klimatického hlediska srovnatelnych zuétovacich obdobi. Nent-ii srovnatelné obdobi, bude pro
stanoveni spotfebni slozky tepla pouZita primérna hodnota spotfebni slozky nakladl pfipadajici na | nr
V zGctovaci jednotce.

B. Tepla uzitkova voda

1.Tepla uzitkova voda (TUV) je dodavana celorocné v dobé od 6.00 do 22.00 hod., tak aby méla na vystupu \i
spotrebitele teplotu 45 az60 s moznou vyjimkou béhem odbérnych Spicek v objektu.
2.Néklady na TUV Jsou rozdéleny na:

naklady nateplo pro ohfev TUV,

vodné a stocné za TUV.
3.Celkové néklady na teplo pro ohfev TUV za zUctovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky, a to 30 “|
zékladni slozku nékladd a 70 % spotiebni slozku nakladd:

a) zéakladni sloZka nakladu je roztétovana v poméru podlahovych ploch bytl. U nebytové jednotky Je
podlahova plocha prepoctena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu
odbéru a zplsobu uZiti TUV, ktera je stanovena v ndjemni smlouvé (nebo v evidenénim listé nu
jednotlcu)

b) spotfebni slozka nakladd je rozGétovana v poméru namérovych dilkd (m'l na pomérovém
vodoméru pro TUV v jednotce.

4. Celkové naklady za vodné a stocné z TUV za zlCtovaci jednotku jsou rozdéleny v poméru ndmeérovych dilku
(in™) na pomérovém vodoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné odedty jsou provadény jednou rocné. Zpisob
provadéni odectli je v kompetenci povérenych firem.
5. V pfipadé , Ze pomeérové vodoméry v jednotkach na TUV nejsou instalovany, je spotfebni sloZka na teplo pro
ohfev TUV a celkovy néklad za vodné a stotné v TUV rozuctovany v pomeéru po€tu osob hlaSenych u
pronajimatele a smérnych Cisel spotfeby vody dle prilohy €.12 vyhlaSky €.428/2001 Sh. s ohledem na délku
uzivani jednotky v zG€tovacim obdobi.

Jednotky rozuctovany nésledovné:

a) zakladni sloZka nakladu tepla pro pfipravu TUV dle dnl trvani najmu v roce.

b) spotiebni slozka naklad(l tepla pro pfipravu TUV v pornem namérovych dilkl (m’) na pomérovétn

vodoméru TUV,

c) naklady za vodné a stoéné pro TUV v poméru namérovych dilkl (irf) na pomérovém vodoméru TUV.

Za timto UCelem se pfi zméné najemce provadi mimoradny odecet méfidel v dotéené jednotce.

d) pokud nejsou vodoméry na TUV instalovany b) a-c) bude rozictovana dle poctu osob

s ohledem na délku trvani nagjmu v zGctovacim obdobi,

7. Pokud fakturovand spotfeba od dodavatele TUV na zlctovaci jednotku bude o 20 % a vice vysSi, nezli je
soutet namérd bytovych vodomérl, spravce pred roz(cétovanim nakladl v zUétovaci jednotce musi nalézt
pFicinu, pfipadné provede reklamaci méfeni a faicturace u dodavatele TUV. Pokud reklamace bude neuciniul
nebo nebude pricina nalezena, bude naklad nad 20 % rozdilu vyGétovan v poméru podlahovych ploch jednotek
a to jak spotiebni slozky tepla pro ohfev TUV, tak celkovych nakladid vodnélto a stoéného za TUV.
8. V pfipadé, Zc najemce Jednotky zjisti nefunk&nost pomérového méfice TUV, je povinen toto zjisténi
bezprostfedné ohlasit pronajimateli, ktery zjedna napravu. 2a obdobi nefunk&nosti méfice budou najemci
jednotky vyuagtovany spotfebni slozky za TUV v alikvotni ¢astce odpovidajici primérnym nakladiim vzlaZzenych
na | m" u méfenych jednotek vztazenych na pocet dnli nefunk&nosti mérice.
9. V piipadé, Ze najemce jednotlcy ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidla nn TUV, mlze
pisemné pozadat pronajimatele o jeho pfezkouSeni na zkuSebné. Pokud zkuSebna prokaze nespravnou llinkOnosi
méfidla, naklady s pfezkousenim hradi pronajimatel a rozGétovani spotfebnich sloZek néakladl zi TIiV bude
provedeno dle prdimérné spotfeby TUV v z(étovaci jednotce na osobu a pocet osob uZivnjici jednotku. Pokud



vSak zkuSebna prokéaze spravnou funk&nost pomérového méfidla, naklady spojené s pf-ezkouSenim hradi naji“mce

Jednotky a v>'litovani spotfebnich sloZek za TUV je provedeno dle dajCi pomérového méfice v Jednotce.

10. V pfipadé odpojené jednotky od centralni dodavky TUV v domé hradi najemce zakIndni slozku nakindu
na ohfev TUV, a to u bytl dle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru dle podlahové plocli>
prepodtené koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle pdvodniho rozsahu odbéru a zplsobd
uziti TUV pred odpojenim.

11. V pripadé, Ze ndjemce jednotky neumozni instalaci nebo odecet tdaji na pomérovém méfi¢i TUV. nebo mu

bude prokazana neoprdvnéna manipulace s pomeérovym meéfi¢em (napfiklad poruseni plomby apod.). bude inu

vy(ctovan naklad vc vysi trojnasobku priimérného nakladu spotfebni slozky tepla pro ohfev TUV a irojnasobku
celkovych nakladli na vodné a stoéné za TUV v ostatnich méfenych jednotkach vztazeny nn podlahovou plochu
bytu ¢i prepoctené podlahové plochy nebytového prostoru, jako navyseni nakladl . VypoCet bude proveden dle
vzorce v melodickém pokynu MMR k pfiloze 2, vyhlasky €.372/200! Sb.V GCin spotfebitele bude poznamka

“nemérfeny odbér”,

12.V pfipadé neumoznéného odeétu, bude bran primérny naklad spotfebni slozky tepla pro ohfev TUV a

primérny naklad vodného a stoéného pro TUV (bez naxyseni) jako zalohové vyictovani pro nasledné zuctovaci

obdobi. NavySeni z(Ctovatelné neni. (vyuctovani zalohové placené spotfebni slozky ovlivni vyuciovani
nasledného roku - pfi zméné najemc( se podilijiny).

13. Uredni ovéfeni pomérovych vodomér(i na TUV v jednotkach je zakonnou normou stanoveno po A letech.

Néklady spojené s timto ovéfenim pfipadné vyménou vodoméru budou najemcim jednotek vyGctovany

v najemném ve formé odpisové hodnoty zafizovaciho pfedmeétu. Instalované vodoméi7 musi byt v celé zGétovaci

jednotce shodnych technickych parametrl a instalace musi byt provedena v souladu s normoul.

C. Studené voda - vodné a stocné
1. Naklady za vodné a sto€né za studenou vodu (SV) za zUCtovaci jednotku, kde jsou inslaiovany pomOrové
vodoméry v jednotkach, budou roziétovany v poméru namérovych dilkd (nt) na pomérovém vodoméru pro SV.
Pravidelné odecty jsou provadényjednou rocné. Zplisob provadéni odedtli Je v kompetenci povérenych firem.
2. Pfi zméné najemce jednotky v pribéhu roku budou naklady na SV mezi dfivéjsiho a nového nalemLe
jednotky roziétovany v poméru namérovych dilkd (m”) na pomérovém vodoméru SV v jednotce. Za limtu
Ucelem se pfi zméné najemce provadi mimoradny odecet méfidel v dotcené jednotce.
3. V pfipadg, Ze najemce jednotlcy zjisti nefunk&nost pomérového méfice SV, Je povinen loto zji-Siéni
bezprostfedné ohlasit pronajimateli, ktery zjedna népravu. Za obdobi nefunkénosti pomérového méfice bude
najemci jednotky vyudétovan naklad za SV v alikvotni Castce odpovidajici pifimérnym nakladdm u méfenych
jednotek vztaZzenych na pocet osob a dntl nefunkénosti méfice.
4, V pripadé, Ze najemce jednotlcy ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidia na SV mize
pisemné pozéadat pronajimatele o jeho prezkouSeni na zkuSebné. Pokud zkuSebna prokaze nespravnou tunkénosi
méfidla, naklady s pfezkousenim hradi pronajimatel a rozGétovani nakladd za SV bude provedeno dle bodu 3.
Pokud vSak zkuSebna prokaze spravnou funkénost pomérového méfidla, naklady spojené s prezkouSenim hrach
najemce jednotky a vyuctovani nakladd za SV je provedeno dle Gdajd pomérového méfice.
zUGtovana spotieba ve vysi primérného nakladu méfenych jednotek vztaZenad na osobu v zG¢tovaci jednoice.
podle podtu osob evidovanych vjednotce u pronajimatele. V G¢tu najemce Jednotky bude poznamka “prlimér".
Vy(ctovani bude provedeno v nasledném zdctovacim obdobi. Pokud v3ak i tehdy neumozni ocleCei. bude mu
vyGétovany trojnasobek nakladu ve vysi primérného nakladu na osobu v z(¢tovaci jednotce v méfenyclT
jednotkach . V G€tu najemce jednotky bude poznadmka ‘“‘neméfeny odbér”. NavySeni vclaiSim zd(¢iovucini
obdobi ztctovatelné neni.
6. Pokud bude prok&zana neopravnéna manipulace s pomérovym méfiem (napriklad poruSeni plomby apod.).
bude najemci vyuctovan trojnasobek nakladu ve \Si prlimérného nakladu na osobu v zGétovaci Jednotce v
méFenych jednotkéach. V GCtu spotfebitele bude poznamka “neméfeny odbér”. Navyseni v dalSim za€toviicim
obdobi zUctovatelné neni.7. Pokud fakturovana spotreba od dodavatele vody na zUctovaci jednotku bude o 20
a vice vyssi, neZli je soutet namérd bytovych vodomérl, spravce pred rozGétovanim nakladd v zdétovaci
jednotce musi nalézt pficinu, pfipadne provede reklamaci meéreni a faicturace u dodavatele vody. Pokud
reklamace bude nedcinnéa nebo nebude pFicina nalezena, naklad prevysujici 20 % rozdil bude vyuciovan podle
poctu osob.
S. Ufedni ovéfeni (cejchovani) vodomérl na SV Je zakonnou normou stanoveno po 6 letech. Naklady spojené
s cejchovanim pfipadné vyménou pomérového vodoméru v jednotce budou najemcdim jednotek vyGciovany
v ndjemném ve formé odpisové hodnoty zafizovaciho pfedmétu, instalované pomérové vodomeéry musi byi v
zUctovaci jednotce shodnych technickych parametrl a instalované v souladu s normou.
9. V zUctovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomérové vodomeéry na SV v jednotkach, bude rozuclovano podle
poctu osob evidovanych u pronajimatele s uZitim smérnych Cisel dle pfilohy €. 12, vyhlasky ¢. 428/200! Sb.



D. Ostatni sluzby
1. Néaklady na svoz domovniho odpadu (je-li soucasti vyuctovani sluzeb) se roz(cCuiji ve vySi nékladii
Gctovanych pronajimateli, a to podle po€tu osob a délky odbydleného obdobi evidovanych u pronajimatele. Do
naklad(l se zapoditava svozjak komunalniho odpadu, tak i svoz velkého odpadu (pFistavéni kontejnerl pro dum).
U nebytovych prostor budou naklady re&eny individualné najemni smlouvou.
2. Néaklady na osvétleni spolecnyclj prostor a zafizeni domu se rozGCtuji ve vysi nédkladu Gciovanycli
pronajimateli, ato podle poctu evidovanych osob u pronajimatele a délky najmu jednotky v zU¢tovacim obdobi.
Do nakladd se zahrnuji naklady na elektrickou energii, , vymény Zarovek, opravy schodistovych tuiioiiiiiiti
osvétlovacich téles a pod.. RovnéZ jsou zahrnuty opravy venkovnich zvonkd a ovladani domovnich dvefi.
3. Néklady za provoz vytahu se rozGétuji ve vysi naklad( Gctovanych pronajimafeli, a lo podle poctu osub
evidovanych u pronajimatele a to uzivajici jednotky od tfetiho nadzemniho podlazi vy3e. V pfipadg, Zc Jsou
spole¢né prostory v podzemnich podlaZich dosaZitelné vytahem. Jsou naklady roZLi¢fovany viem najemctim ;i
uZivatelim. Do nakladd sc zahrnuji ndklady na elektrickou energii, naklady za servis (pausal), povinné revize u
proltiidky a bézné opravy a Udrzba vytahu a ndklady na vyprosténi z vytahu.
4, Naklady na Gklid spoleénych prostor domu se rozictuji ve vysi naklad( Gctovanych pronajimateli, a lo
podle poctu osob evidovanych u pronajimatele a délky najmu v ztétovacim obdobi . Do nakladl Je zahrnul
bézny Uklid i mimofadny uklid po zneCiSténi najemci Ci vyklizeni spole¢nych prostor od velkoobjemového
odpadu najemcd jednotek.
L
Spole¢na ustanoveni

1,Vyuctovani z&loh na plnéni spojend s uzivanim jednoticyje provadéno Jednou za rok a bude vZdy za zG&iovnci
obdobi leden aZ prosinec, tj. pfedchozi kalendarni rok.Ve vyuctovani musi byt uvedeno

a) za zUctovaci Jednotlcu oddélené spotfeba tepelné energie na vytapéni, spotfeba tepelné energie nn ohfev
uzitkové vody v Gi a mnoZstvi vody v spotfebované na poslcytovani teplé uZitkové vody,

b) za z(Ctovaci jednotku oddélené jednotkové ceny tepelné energie na vytapéni a tepelné energie
spotfebované na ohfev uzitkové vody v K&/GJ a vody spotfebované na poskytovani teplé uzitkové vody
v K&/m" a poskytovani studené vody v K&/ m**,

c) za zuctovaci jednotku celkové naklady v K¢ oddélené na tepelnou energii na vytapéni a lui lepclmui
energii spotfebovanou na ohfev uzitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé uzitkové
vody, podily zakladnich a spotfebnich sloZek néaklad(l na tepelnou energii na vytapéni a nakladu na
tepelnou energii spotfebovanou na ohfev uzZitkové vody v % a K&,

d) podlahova plocha a zapocitatelna podlahova plocha zuctovaci Jednotky a bytu €i nebytového prostoru
konecného spotiebitele v m', v pfipadé poskytovani teplé uZitkové vody prlimérny pocet osob
uzivajicich byt €i nebytovy prostor konecného spottebitele a za celou zUctovaci Jednotku v ztii€tovacim
obdobi, soudet skutenych a prepoctenych namérd instalovanych indikatorl vytapéni &i kaforimetrd
z&tovaci jednotky a bytu Ci nebytového prostoru koneénélto spotfebitele, soucet namérll instalovanych
pomérovych vodomérl za z(¢tovaci jednotku a namér instalovancho bytového vodoméru {vodomérd)
teplé uZitkoveé vody v byté ¢i nebytovém prostoru kone€ného spotiebitele a ve spolecttych prosiorach
zUctovaci jednotky rozictovavanych pfimo mezi jednotlivé konecné spotrebitele podle evidence spotreb
v nt,

e) spotfeba tepelné energie na v>1apéni za zuctovaci jednotku vyjadfenou v Gl na nr zapoCitateiné
podlaliové plochy,

f) podily nakladl pfipadajici na konecné spotiebitele s uvedenim zakladnich sloZek, spotfebnich sloZzek a
celkovych nakladl v K¢, a to zvIast nn tepelnou energii na vytapéni, na tepelnou energii nn ohfev
uzitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé uzitkové vody,

g) koeficienty a souCinitele pouZité pro pfepocty podlahové ploclry nebo zapogitateiné podlahové piochs
konkrétniho bytu i nebytového prostoru a pro prepodty odeétd indikatord vytapéni ii konecného
spotfebitele,

h) naklad na dodavicu studené vody za fakturatni misto a podily nakladl pfipaclajici na konecné
spotfebitele, soucet ndmérl instalovanych pomérovych vodomérl studené vody za zuétovaci jednotku n
namér instalovaného bytového vodoméru (vodoméru) studené vody v byté ¢i nebytovém prosu>ru
konecného spotrebitele a ve spoleCnych prostorach zlGctovaci Jednotky rozdctovavanych pfimo mezi
jednotlivé konecné spotrebitele podle evidence spotfeb v m”, pocet osob evidovanych u spravce domu
za fakturacni misto a u kone¢ného spotfebitele.

t) vySe a souCty zaplacenych zaloh konecnym spotfebitelem a vycisleni rozdilu mezi zaplacenymi
zalohami a naklady pfipadajicimi na konecného spotfebitele,

j) llidta a zplisob uplatnéni reklamaci proti vyaétovani koneénym spotiebitelem; tato Ihdta je 21 dn,

k) zplsob finanéniho vyporfadani nedoplatku nebo preplatku vypocteného podle pismene h).

2. Terminy I rozG&tovani nakladd a sluzby spojené s uzivanim obecnich byt MC Prahy I:



Zuctovaci a fakturacni obdobi

Zuctovacim obdobim je obdobi kalendarniho roku, tj, od 1.1.-31.12., béhem kterého Jsou poskytovany tkidavky
a sluzby k uzivani bytu pfipadné nebytového prostoru. Toto obdobi Je pfedinétem rozdctovani. Do nékliidu
zUCtovaciho obdobi jsou zahrnuty veSkeré dodavatelské falciury, které jsou fyzicky zadctovany na vrub
prislusného kalendarniho roku do doby zahdjeni praci na vyuctovani sluzeb za dany kalendafni rok (zacloviici

obdobi).

Predani vyucétovani najemnikiim
Najemnik resp. spotfebitel bude s vydctovanim pisemné sezndmen vzdy do 15. 6. (tj. termin osobnilio doruceni
najemnikovi, pripadné termin doporuceného odeslani na kontaktni adresu najemnika).

Rckianiacni obdobi
a) 21-ti denni obdobi pro uplatnéni reklamace roziGctovani - ndjemnikem/spotfebiteleni- nejpozdeji viak
vZdy do 10. 7. (tj. termin pisemného doruceni pronajimateli).
Reklamace podand po tomto terminu nebude zahrnuta do provadéného vyuctovani a bude fedeiu!
individuaIné v nasledném zuctovacim obdobi.

Splatnost vyuctovani

V pripadé, Ze vyTjctovani bude vyhotoveno spravné (bez uplatnéni reklamaci) - je splatnost preplatku a
nedoplatku do 31.7. nasledujiciho kalendafniho roku.

V pripadé uznanych opravnénych reklamaci a zpracovani nového vyuctovani sluzeb Je splatnost preplatki a
nedoplatk( - nejpozdéji do 31.8.

U preplatkd se za dodrZeni terminu povaZuje termin predani pronajimatelem na Ceskou postu k distribuci..
Nedoplatky - dodrzenim terminuje termin poukézani (zaplaceni) slozenky na Ceské poslé nebo podani
platebniho pfikazu v bance, ij. bez uplatnéni penaliza€ni sankce.

3. Odetty IRTO, kalorimetrd a pomérovych vodomérl v bytech a nebytovych prostorach za zdétovaci obdobi se
provadgj i tak, aby byly ukonceny k 31. lednu dle nasledného postupu:
Najemce je informovan min. 5 dnd pfedem o terminu a Casovém rozmezi prnvetleni
odeétd vdomé a to vylepenim na informaéni misto v domé a individualné vhozenim
informacniho listku do oznacené postovni schranky,
pri navstévé se pracovnik provadgjici odecty (odeCitatel) na pozadani prokaze fireniiiim
prikazem a povéfenim spravce objektu k provedeni odeétu,
odeCtené Udaje jsou zapsany do odectového listu a najemnik je stvrdi svym podpisem.
Pokud najemnik odmitne podepsat poznamena tuto skutecnost odecitatel do odectového
listu,
pokud pfi odectu Je zjiSténa porucha méfeni, odeCitatel o zjiSténé skuteCnosti vystavi
“protokol o zavadé”. Spravnost (dajl v protokolu stvrdi najemnik podpisem. Pokud
odmitne odecitatel tuto skute€nost do protokolu poznamena,
pokud najemnik neumozni odecet pfi prvni navstévé odecitatele, je informacnim listkem
vhozenym do schranky infomiovéan o této skutecnosti a o terminu druhé navstévy,
pokud ani pfi druhé navstévé neni odeCitatelovi umoznén odecet, je pfi rozUCtovaiii
naklad(l postupovano v ramci téchto pravidel s uZitim navyseni nakladd.
4. U najemcd, ktefi nesplnili véas oznamovaci povinnost pfi zméné poétu osob uZivajici jednotku, budou sluzby
na tomto Udaji zavislé z(Ctovany za celé zuctovaci obdobi s poctem osob evidovanych i pronajimatele pro
zUctovaci obdobi. Na dodatecné uplatfiované zmény poctu osob nebude bran zretel, tj. reklamace z tohoto liiulu
nebudou uznany.
5. Pravidla se vztahuji na veSkeré najemni prostory.
6. Zvlastni zplsob roztétovani nakladd na sluzby - neni-li moZné v z(étovaci jednotce na nékterou ze sluzeb
provést rozGctovani dle téchto pravidel, a lo pfedevsim z dlivodu mimofadnych technickych podminek, provede
spravni firma vyactovani dotené sluzby podle individudlnich podminek s maximalni snahou dodrZet plninoti
legislativu. PouZiti zvla$tniho zplsobu vylctovani bude uvedeno v dokumentaci rozuétovani pro Jcdnoifivd
najemce.
7. V pripadé, Ze ii tepla pro vytapéni ¢i dodavky TUV je jedno faicturaéni méfidlo pro vice objekil, spravce
objeletl zajisti, aby rozictovani nakladl na tyto sluzby bylo provedeno v.souladu splatnou vyhlaskou
C.224/2001 Sb., a to nasledng:
a) teplo pro vytapéni - zakladni slozka nakladi ve vysi 50 % celkovych naklad(l, v poméru soucin
zapocitatelnych ploch bytil a nebytovych prostor pro vytapéni jednotlivych objektu.



b)

- spotiebni sloZka nakladil ve vysi 50 % celkovych tidkladu. v poméru souCiu
korigovanych namérd IRTN, pokud jsou indikatory IRTN shodného typu. Pokud jsou v jednoilivych
objektech indikatory IRTN rozdilného typu nebo nejsou instalovany, pak i spotfebni slozka nakladd
bude rozdélena mezi objekty' v poméru soudtu zapodGitatelnych ploch bytd a nebytovych prostor pro
vytapéni Jednotlivych objektd.
teplo pro ohfev TUV - zakladni slozka nakladl ve vysi 30 % celkovych nakladd, v poméru soudtu
podlahovych ploch bytl a nebytovych prostor jednotlivych objektd,

- spotiebni slozka nakladil ve vysi 70 % celkovych nakladd, v poméru souctu
namérll pomérovych vodomeérd. Pokud bude soudet namérdl za vSechny objekty rozdilny 20 'i6 a vice
oproti falcturatnimu vodoméru, bude néklad nad 20 % rozdilu spotfebni sloZky rozdélen mezi objekty
v poméru souctu podlahovych ploch bytll a nebytovych prostor jednotlivych objektu,
vodné a stoCné za TUV - celkové néklady budou mezi objekty rozdéleny v poméru souctu niméni
pomérovych vodomeérd. Pokud bude soucet namérli za vechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti
fakturacnimu vodoméru, bude naklad na vodné a stocné za TUV nad 20 % rozdil, rozdélen me/i
objekty v poméru souctu podlahovych ploch bytd a nebytovych prostor jednotlivych objektd.

8. V pfipadé, Ze vyrobené teplo neni méfeno (u domovnich kotelen), je vypocitavano ze spotreby palivu s uzitim
ucinnosti dle prilohy €. 2 .vyhlasky 150/2001 Sh. a s vyhfevnosti uvedené na fakture od dodavatele palivu. Puk
rozdéleni vyrobeného tepla - Qc na teplo pro UT - QUT a teplo pro TUV - QTUV bude nasledné:

a) teplo pro TUV-QTUV
Na vstupu do ohfivate TUV je instalovan faicturatni vodomeér pro TUV, naméfena spotfeba vody pro TUV
je STUV v in® K vypocCtu bude uzit mérny ukazatel spotfeby tepla pro ohfev TUV ve vysi OJ G.f/ nt. Pak

spotfeba tepla pro ohfev TUV bude nasledna

QTUV - STUV x0.3GJ/ra™ (GJ)

b) teplo pro UT - QUT:

QUT =Qc-QTUV (GJ)

c) V pfipadé, Ze fakturani vodomér na vstupu do ohfivace TUV Je nefunkéni a spotfeba vody pro TUV je pro

zG&tovaci jednotku stanovena jinym zplisobem, pak rozdéleni tepla bude nasledné

Qc = 0,65 QUT+ 0,35 QTUV

9. Definice ploch pro Gcel téchto pravidel:
a) zapocitatelna plochci bytu €i nebytového prostoru pro Gcely vytapéni

pro byty - plocha bytu bez balkonl, lodZii (i zasklenych) a sklep(, v pfipadé rozdilnych
vySek mistnosti, pfepoctena na primérnou vysku v domé v soucinnosti dle pfifoliy | budu
A., odst.2, pism. c), vyhlaSky €. 372/2001 Sbh. /nebo pFiiohy / hocht A.. ut/.v/.2. pisni ilalv.
vyhlask)f €. 372/200} Sb.)

pro nebytové prostory * plocha nebytovych prostor bez balkon(l, lodzii (i zasklenycht a
sklepll, v pfipadé rozdilnych vysek mistnosti, pfepoétena na primérnou vysku v domé u
pfepoctena na Ucel vyuzivani nebytového prostoru dle pfilohy | bodu A., odst. I. pism.nj.
b), apdst.2, pism. a),b), vyhlaSky ¢. 372/2001 Sh.

b) podlahova plocha bytu ¢i nebytového prostoru pro Gcely TUV:

pro byty — podlahova plocha bytu bez balkon(, lodZii (i zasklenych) a sklep,

pro nebytové prostory - podlahova plocha nebytovych prostor bez balkonu, lodzii (i
zasklenych) a sklepli prepoétena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim
dle rozsahu odbéru a zpdsobu uZiti TUV a uveden v najemni smlouvé.

10. Tato pravidla budou uplatfiovana pro roza¢tovani roku 2005 a léta naslednd, pokud nebude zménén pravni

ramec

nebo metodika rozucétovani.



