Nize uvedené smluvni strany:

Nézev: Meéstska &ast Praha 1
Identifikaéni &islo: 00063410
Se sidlem: Utad méstské &asti Praha 1,

Vodigkova 18/681, 115 68 Praha 1
Jednajici: zastupcem starosty Michalem Valentou
Bankovni spojeni: teet & 9021 - 2000727399/0800

konstantni symbol 4218
variabilni symbol 1620200231
vedeny u Ceské spotitelny a.s., Praha 1, Rytitska 29

dale jen ,,Pronajimatel” na stranc jedné

Obchodni firma: - VINODIRECT s.r.o.
Identifikaéni &islo: . 26199823

DIC: CZ26199823

Se sidlem: Na Pertyné 15, Praha 1
Jednajici: Milan Gojda - jednatel
Bankovni spojeni: udet &. 3640340272/0100

vedeny u Komeréni banky, a.s.

dale jen ,,Ndjemce” na strané druhé

se ve smyslu ustanoveni zakona &. 116/1990 Sb., o n&jmu a podnéjmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdéjsich pedpisd, a na zaklad® vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA

0 NAJMU NEBYTOVYCH PROSTORU
&islo N — 2008/0463

1. Definice pojmi pro ulely této smlouvy

1.1. Dé&m — dim &.p. 349 na pozemku &islo parcely 316/1, na adrese Praha 1, ul. Na
Perityné 15. Obec hlavni mésto Praha jako spoluvlastnik Domu je ve smyslu zakona €.
72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, ve znéni pozdgj&ich predpish, vlastnikem Nebytového
prostoru specifikovaného v cl. 1.2. této smlouvy a zdroveil podilovym spoluvlastnikem
spoleénych ¢asti Domu. Podle IV. &asti Statutu hl. m. Prahy bylo vlastnictvi jednotky
(Nebytového prostoru) a spoluvlastnicky podil na spoletnych astech Domu a pozemku
svéfeno Pronajimateli. Vlastnictvi Domu je zapsano na listu vlastnictvi C. 2310
vedeném v katastru nemovitosti u Katastrdlniho (¥adu pro hlavni mésto Prahu pro
Katastralnf tizemi Staré Mésto a obec Praha. Kopie vypisu z katastru nemovitosti
osvédéujici uvedené skutetnosti je pfipojenak této smlouveé jako piiloha ¢&. 1.

1.2. Nebytovy prostor — na zakladé smlouvy o vystavbé jednotek a prohléSeni vlastnika
budovy o vymezeni jednotek {zdk. C. 72/1994) ze dne 20.12.2005 ¢&. V-9473/2006-101
s pravnimi Gdinky vkladu ke dni 28.02.2006 a dodatku ke smlouvé o vystavbé ve
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1.4.

1.5

1.6.

1.7.

1.8.

smyslu zdkona o vlastnictvi byt ze dne 03.04.2007, do$lo v Domé& k vymezeni jed-
notlivych jednotek ve vlastnictvi obce hlavni mésto Praha (viz rozhodnuti Katastralniho
Gfadu Praha - mésto &j. Z-65304/2007-101). Nebytovy prostor v Domé, jehoZ prene-
chani do ndjmu je pfedmétem této smlouvy, je dle smlouvy o vystavbé oznacden jako
jednotka &islo 349/101, k jejimuZ vlastnictvi se vaze spoluvlastnicky podil 2885/16432
na spole¢nych ¢astech Domu a pozemku. Vlastnictvi jednotky (Nebytového prostoru) je
zapsano na listu vlastnictvi €. 2311 vedeném v katastru nemovitosti u Katastralniho
ufadu pro hlavni mésto Prahu pro katastralni tzemi Staré Mésto a obec Praha.
Nebytovy prostor je umist®n v pfizemi a suterénu vlevo od vechodu do Domu.
Nebytovy prostor je podrobng specifikovédn a vymezen na planku, ktery je soudasti této
smiouvy jako p¥iloha & 2.

Spoleéné &isti Domu - ¢isti Domu urené pro spoledné uZivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodistg, chodby, balkény,
terasy, pradelny, suSamy, koarkérny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy,
antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo diim; déle se za spole¢né ¢asti Domu povazuji
piisluSenstvi Domu (napiiklad drobné stavby) a spoleéna zafizeni Domu (napfiklad
vybaveni spoleéné pradelny).

Podlahova plocha Nebytového prostoru — podlahova plocha viech gnismosti
Nebytového prostoru. Podlahova plocha Nebytového prostoru ¢ini cca 288,5 m™.

Zména Nebytového prostoru — zména provedend Ndjemcem na Nebytovém prostoru
po uzavieni Smiouvy o ndjmu nebytového prostoru na jeho néklad,

Zhodnoceni Nebytového prostoru — &4stka vynaloZenia Najemcem na Technické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota pronajatého
Nebytoveho prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoceni Nebytového prosteru — vydaj vynaloZeny Néjemcem na
dokonéené ndstavby, piistavby a stavebni fipravy ¢i rekonstrukece a modernizace
Nebytoveho prostoru, pfevySujici v thrnu &astku 40.000,- Ké (§ 33 zékona &. 586/1992
Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozdéjsich predpist, déle jen ,,ZDP“), Technickym
zhodnocenim jsou i uvedené vydaje nepfesahujici stanovenou &dstku, které Néjemce na
zdkladé svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj (néklad) podle § 24 odst. 2 pism. zb)
ZDP.

Oprava Nebytového prostoru — takova zména Nebytového prostoru provedena
Néjemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor preddn, ktera viak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiz nékdy dfive byl.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimatel je na zdklad¢ ustanoveni § 18 odst. 2 pism. c)-zikona &. 40/1964 Sb.,
ob¢anského zakoniku, a ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, pravnickou osobou s vlastni pravni subjektivitou.

Pronajimateli byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen do spravy Dim, ve kterém se
nachdzi Nebytovy prostor, jehoZ pfenechani do ndjmu je pfedmétem této smlouvy.
Ndjemce je Ceskou pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze v oddile C, vl. 79107. Pfedmétem jeho podnikdni je hostinska
¢innost a vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piilohdch 1 a 3 Zivnostenského zakona.
Tuto skute¢nost doklddd Najemce origindlem vypisu z obchodniho rejstiiku, jehoz
kopie je pfipojena k této smlouvé jako pi¥iloha &. 3.
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Najemce ziskal pravo na uzavieni této najemni smlouvy na zékladé rozhodnuti Rady
méstské &asti Praha 1, &islo usneseni u08 0934 ze dne 22.09.2008.

Piedmét a ticel najmu

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou Najemci do néjmu Nebytovy prostor.

Nebytovy prostor je stavebné uréen k provozovani potravinafské prodejny s degustaci
vin, coZ doklada kolauda¢ni rozhodnuti &, Vyst. 631/03-H-1/349 ze dne 19.05.2003
s nabytim pravai moci dne 1.05.2003. Kopie rozhodnuti je piipojena k této smlouvé
jako piiloha &. 4.

Provozovna Najemce, umisténd v Nebytovém prostoru, bude slouzit k pfedmetu
podnikéni vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohéch 1 a 3 zivnostenského zakona a
hostinska &innost. Nédjemce je opravnén uZivat Nebytovy prostor pouze Vv souladu se
svym podnikatelskym zamérem a sjednanym predmétem podnikatelské ¢innosti Néjemce
v provozovng, umisténé v Nebytovém prostoru, a 1o vyhradné za Glelem provozovani
prodejny nipoji v obalech — oficidlni prezentace moravskych vin a vinny degustacni
bar, prodej delikates, tapasii a potravinidfskou prodejnu, piiruéni skiad vin a
potravin a reprezentaéni kancelar.

Sjednany el najmu a sjednany predmét podnikani v provozovné umisténé v Nebytovém
prostoru odpovida podnikatelskému zaméru Najemce a Ndjemce se zavazuje tento Ocel
najmu, jakozto i pfedmét podnikéani v provozovné umisténé v Nebytovem prostoru,
neménit po celou dobu najmu.

Néjemce bere na védomi, Ze uZivani Nebytového prostoru v rozporu Se sjednanym
atelem a sjednanym ptedmétem podnikéni Najemee v provozovné umisténé
v Nebytovém prostoru dle odst. 3.3. této Smlouvy zakladé pravo Pronajimatele tuto
Smiouvu vypovedet.

Nijemce prohlasuje, Ze se pted podpisem této smlouvy osobné a ditkladné seznamil se
stavem Nebytového prostoru a najimé ho od Pronajimatele tak, jak stoji a lezi ke dni
podpisu této smlouvy. Najemce potvrzuje, Ze Nebytovy prostor je zplisobily k uzivani
v souladu s jeho podnikatelskym zdmérem a idelem najmu.

O stavu Nebytového prostoru pti pievzeti Najemcem bude pofizena fotodokumentace,
ktera bude piipojena k této smlouveé jako volm4 ptiloha €. 5.

4. Najemné a ihrada za sluzby.

4.1,

4.3.

7a uzivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjednéva nijemné, jehoZ vyse Je
uréena dohodou smluvnich stran, a €in 1,140.000,- K& (jedenmiliénjednostoctyficet-
tisic korun &eskych) za cely Nebytovy prostor rothe. Najemné bude hrazeno v mésic-
nich splatlach ve vysi 95.000,- K (devadesatpéttisic korun geskych). V ndjemném neni
sahrnuta tihrada za sluzby, napt. uklid spoletnych prostor & jejich osvétleni, vodné,
stoéné, otop apod. Vytet poskytovanych sluzeb v&. vyse zaloh na thrady za sluzby je
uveden v evidendnim list® vystaveném Pronajimatelem, kiery bude pfipojen k této
smlouvé jako priloha &. 6. Zptsob vypottu dhrady za poskytovana plnéni (sluzby) je
uveden v piiloze €. 7.

. Najemce je povinen hradit najemné a zéalohy na thradu za sluzby (dale jen ,zalohy na

stuzby*) ode dne podpisu této smlouvy obd&ma smluvnimi stranami.

Najemneé a zalohy na sluzby jsou splatné predem, vizdy nejpozdgji do 15. (patnactého)
dne mésice predchazejiciho mésici, za ktery se najemné a zdlohy na sluzby plati, a 1o
bankovnim pfevodem na uget Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Najemne a
zélohy na sluzby za pifpadnou East prvého mésice najmu, za kery je Néjemce povinen
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gastky platit, uhradi Najemce s prvym fadné placenym mési¢nim ndjemnym a zalohou na
sluzby.

Néjemce je dale povinen hradit Spréavei domu ceny sluzeb spojenych s uZivinim
Nebytového prostoru (fj. vodné, stotné, dodavku tepia a teplé vody, osvétleni a uklid
spoleénych prostor v domé, odvoz odpadu apod.) dle jejich skuteéné vyse, a to na zaklad®
evidegnich listh, zasilanych N4jemei Spraveem domu. Soudasti evideniho listu bude
vizdy i stanoveni splatnosti a zpfisobu placen{ uhrad. Vyuétovani zaloh na sluzby spojené
s uzivanim Nebytového prostoru provadi Spravce domu 1x rocné, nejpozdeéji do 30.
dervna nasledujictho roku. Soudésti vytétovani bude i stanoveni splatnosti a zplsobu
vhrazeni piipadného nedoplatku, piipadné stanoveni zpiisobu vraceni piipadného
pieplatku Néjemce. Spravce domu je opravnén jednostrannym oznémenim doruéenym
Najemei upravit vy$i zdlohy na sluzby spojené suZivinim Nebytového prostoru
v pHpadg, ¥e dojde ke zvydenf jejich cen a nebo ke zménée podminek jejich dodavky ze
strany dodavateli.

Dodavku elektrické energie (eventuelng plynu a vody) uréenou vyhradné pro Nebytovy
prostor bude Najemce hradit ptimo dodavatelim téchto sluzeb a médii na zaklade
vlastnich dodavatelsko-odbgratelskych smiuv.

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemné bude Pronajimatelem kaZdoroCné k 1. lednu
valorizovdno procentudlni hodnotou indexu cen CSU 702 — Prondjem vlastni
nemovitosti, zvetejnéného za piedchozi kalendafni rok, a to pouze v piipadg, Ze tento
index za predchozi rok presihne hodnotu 100 %, poéinaje dnem 1.1.2009 (tj. poprve
indexem za rok 2008). O zvyfeni nijemného informuje Pronajimatel Néjemce pisemné
vzdy nejpozdéji do 31. bfezna pfislusného roku.

Kauce

. Najemee prevedl dne 22.10.2008 na ucet Pronajimatele castku ve vysi 285.000,- K&

(dvéstéosmdesatpéttisic korun eskych) odpovidajicf trojnasobku Néjemcem nabidnutého
mési¢niho najemného, jakoZto zéruku za dodrZeni podminek této smlouvy.

Néjemece souhlasi s tim, Ze Pronajimatel s] tuto ¢astku po dobu trvani ndjemniho vztahu
ponecha jako jistinu na uhradu pohledévek, které¢ mu mohou vzniknout za Najemecem na
zékladé této smlouvy, tj. zejména na dhradu dluzného najemného, dhradu cen sluzeb
spojenych s uzivanim Nebytového prostoru, dhradu i v budoucnu splatnych penéZitych
sankei dle této smlouvy (véetné smiuvnich pokut sjednanych v ¢lanku 7.5. a 7.8. této
smlouvy), néhradu néklad hrazenych Pronajimatelem za N4jemce, nahradu gkody apod.
(dale jen , kauce™).

V piipadé, Ze jakakoli pohledévka Pronajimatele za Ndjemcem bude vice jak 15 (patnact)
dni po splatnosti, je Pronajimatel oprdvnén zinkasovat viechny své splatné pohledavky
vi¢i Najemei z kauce. Najemce je v takovém pifpadé povinen doplnit kauci na vysi dle
odst. 5.1. tohoto &lankuy, a to do deseti dnfl po doruéeni pisemné.vyzvy Pronajimatele.

V souvislosti s ukondenim najemnfho vztahu je Pronajimatel povinen vratit kauci, resp.
jejf &4st vytgtovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3. tohoto ¢lanku, Néjemei, a to do
dvou mésict ode dne, kdy Najemce po skondeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a
v tadném stavu protokoldrné pfedd Pronajimatelr.

Doba najmu

Né4jemni vztah dle této smiouvy se sjedndva nadobu neurcitoun.

Ukonceni najmu
Najemni vztah dle této smlouvy skonéi;
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a) pisemnou dohodou smluvnich stran; u&innost ndjemni smlouvy zanikne v takovém
pripadé ke dni uréenému v pisemné dohode,

b) vypovédi; uginnost nijemni smlouvy zanikne v takovém piipadé uplynutim
vypovédni Ihiity (viz odst. 7.2. a 7.3. tohoto ¢lanku),

¢) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy; smlouva v tomto pHpadé pozbyva G€innosti
ode dne, kdy bylo oznameni o odstoupeni Néjemei dorugeno (viz odst. 7.4. a 7.5.
tohoto €lanku),

d) zanikem Pronajimatele nebo Nijemce,

e) zanikem Nebytoveého prostoru.

7.2. Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemné bez udani
divodu.

7.3. Vypovédni lhita ¢ini pro obé strany tfi mésice. Vypovédni lhiita zagin bézet prvniho
dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd’ dorutena druhé
smiuvni strané.

7.4. Pronajimatel mGZe od této smlouvy odstoupit v ptipadé, Ze Néjemce nezahdji
v Nebytovém prostoru provozovéni ginnosti, ke Kkieré se zavazal v souladu
s ustanovenim &lankd 2.4, a 3.3. této smlouvy, do 30 dnli ode dne pievzeti Nebytového
prostoru.

7.5. Odstoupeni je uginné dnem dorudeni pisemného projevu vile Pronajimatele odstoupit
od smlouvy Najemci. Smlouva v tomto pipadé pozbyvé u¢innosti ode dne, kdy bylo
oznameni o odstoupeni Najemci doruéeno. Pokud doslo k odstoupeni Pronajimatele z
divodu dle odst. 7.4. tohoto &lankuy, je Ndjemee povinen uhradit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi odpovidajici kauci (dle &lanku 5.1. této smlouvy), a to jako pauSélni
nihradu gkody, kterd vznikla Pronajimateli marnym jedndnim o realizaci najemniho
vztahu s Ndjemeem v souladu s vysledky vybérového fizeni na prondjem Nebytoveho
prostoru. Smluvni pokuta je splatnd do 5 (péti) dnd ode dne doruceni odstoupeni
Néjemci, a to na udet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Zaplaceni smluvni
pokuty nezbavuje Najemce povinnosti uhradit Pronajimateli piipadnou daldi Skodu
(napt. $kodu vzniklou na Nebytovém prostoru), a to i ve vy&i pfesahujici smluvni
pokutu.

7.6. Ke dni ukondeni ndjemniho vztahu dle této smlouvy je Najemce povinen piedat
Nebytovy prostor Pronajimateli vifadném stavu s pfihlédnutim pouze Kk b&znému
opotfebeni. O pfedéni Nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany zéstupci
obou smluvnich stran. Sougasti pfedavaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a
zatizeni Nebytového prostoru, kterd jsou ve viastnictvi Pronajimatele, stav piisludnych
méfidel k okamziku zpétého pfevzeti Nebytového prostoru a soupis pfipadnych Skod
zpiisobenych na Nebytovém prostoru Ndjemcem.

7.7. Pokud Najemce po ukonfeni ndjemniho vztahu adné nepiedd Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnd po skonfeni ndjmu, je Pronajirhatel opravnén ufinit po
pisemném upozornéni Néjemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru
svépomoci, a to na naklady Najemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve
Najemce pisemné vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu
(pfitems tento nahradni termin bude stanoven nejmené pét pracovnich dni po dni, kdy
byla vyzva k vyklizeni pfeddna k postovni prepravé za ucelem jejtho doruceni Najemci)
a vyvési tuto vyzvu na Gfedni desku Utadu méstské ¢asti Praha 1. Pokud Najemce ani
v tomto nahradnim terminu Nebytovy prostor sém nevyklidi a fadng Pronajimateli
nepfeda, je Pronajimatel oprévnén po rozlomeni zamku Nebytovy prostor sam vyklidit a
movité véci Najemce umistit po dobu 30 dni v jiném uzamykatelném prostoru, to vie na
naklady Najemece.
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7.8. V piipadé prodleni Ndjemce s vyklizenim afidnym pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi N4jemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3.000,- K& (tritisice
korun deskych) za kazdy i zapogaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebytového
prostoru. Smluvni pokuta je splatnd nasledujici den po jejim vzniku, a to na uget
Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Timto ujednanim neni dotéen narok
Pronajimatele na ndhradu p¥padné vzniklé Skody, a to i ve vysi pfesahujici smluvni
pokutu.

8. Zmény Nebytového prostoru Najemcem

8.1. Zmény Nebytového prostoru je Néjemce opravnén provadét jen s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a
technickymi normami. Tyto Zmé&ny Nebytového prostoru je Najemce povinen provadét
pouze na zaklad® pravomocného stavebniho povoleni (pokud nestaéi ohlaSeni).
Veskerou projektovou dokumentaci je Najemce povinen vidy predem pfedloZit
Pronajimateli k odsouhlaseni. Souédsti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zménou
Nebytového prostoru musi byt zaroveli odsouhlaseni konkrétni vySe nezbytné
vynaloZenych nékladd na Zmény Nebytového prostoru a termin dokonfeni Zmén
Nebytového prostoru. Pokud v priibéhu pract na Zménédch Nebytového prostoru nastane
objektivni potieba navysit jiz odsouhlasenou vysi nakladd na Zménu Nebytového
prostoru &i prodlouzit uréeny termin dokonéeni Zmén Nebytoveho prostoru, je Najemce
povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a pozidat o novy souhlas s novou
vy&i ndkladdi a s novym terminem dokondeni. Ndjemce je povinen vynaloZené naklady
Pronajimateli fadné doloZit a vyuétovat, a to nejpozdéji do 30 dni po sjednaném terminu
pro dokonéeni Zmén Nebytového prostoru.

8.2. Provede-li Najemce Zmény Nebytového prostoru bez predchozfho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skondeni nidjmu uvést Nebytovy prostor na své naklady do
plvodniho stavu. Tim neni dotfen ndrok Pronajimatele na uhradu vzniklé 3kody a
moznost Pronajimatele dat Néjemci vypovéd z titulu uZivdni Nebytového prostoru
v rozporu se smlouvou. .

8.3. Dal-li Pronajimatel piedchozi pisemny souhlas se Zménou Nebytového prostoru, ale
nezavazal se k Ghradé nakladl, mize Najemce poZadovat aZz po skonceni najmu pouze
dhradu Zhodnoceni Nebytového prostoru kdatu ukonéeni najmu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohodé o vy8i Zhodnoceni Nebytového
prostoru, ustanovi Pronajimatel k zjisténi jeho ceny znalce z pfisluSného oboru. Niklady
spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi vtomto piipadé v plné vysi
Néjemce. N4jemct je povinen sloZit na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho
udet uvedeny v zéhlavi této smlouvy finanéni zdlohu na ndklady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi pfedpoklddané ceny znaleckého posudku
udané ustanovenym znalcem, a to nejpozdéji do péti dnk po doruéeni vyzvy
Pronajimatele. Nejpozd€ji do péti dnit od doruceni vylétovani celkovych nédkladi na
vypracovani znaleckého posudku je N4jemce povinen uhradit na udet Pronajimatele i
zbyvajici ¢dst vyudtovane éastky. V pfipadé, Ze Ndjemce pozadovanou zdlohu a nebo
doplatek vyuétovanych nakladd na vypracovani znaleckého posudku fidné a véas
neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojndsobku
neuhrazené ceny znaleckého posudku. Pronajimatel je navic oprdvnén inkasovat cenu
znale¢ného a pfipadné smiuvni pokuty z kauce. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen
narok Pronajimatele na thradu pfipadné vzniklé $kody v plné vysi.

8.4. Vsouladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvéni
ndjemniho vztahu dle této smlouvy zlstane ta ¢ast Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazeného Najemcem, ktera ma charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
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majetkem Nijemce a Pronajimatel udgluje Najemci souhlas kjeho odpisovéni.
Pronajimatel v takovém ptipad® po dobu trvani ndjemniho vztahu odpisy Technického
zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

8.5. Ke dni ukon¢eni najemniho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru
ptevede z majetku Najemce do majetku Pronajimatele jako nepenézité pinéni, a to
formou pfedévaciho protokolu. Toto nepenézni plnéni se oceni zlstatkovou cenou,
kterou by mé&l majetek pfi rovnom&mém odepisovéni nebo znaleckym posudkem (viz.
odst. 8.3. tohoto &lanku). Takto stanovenou &astku uhradi Pronajimatel Néjemci
bankovnim pfevodem na jeho et uvedeny v zdhlavi této smlouvy nejpozdgji do 60
(%edesati) pracovnich dni po uskute¢néni pievodu.

8.6, Ke dni ukonéeni ndjemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru
provedenych Najemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni
odst. 8.3. tohoto &lanku. Takto stanovenou &dstku uhradi Pronajimatel Najemci
bankovnim pfevodem na jeho et uvedeny v zdhlavi této smlouvy nejpozdéji do 60
(Sedesati) pracovnich dnf po uskuteénéni pfevodu.

8.7. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad®, kdy najemni vztah dle této smlouvy skon¢i
z dfivodql stojicich na strané Najemce jinym zplisobem neZ dohodou smluvnich stran,
zvy§i se posledni mésiéni splatka ndjemného o soudet &astek, které bude Pronajimatel
povinen uhradit N4jemci dle ustanoveni odstavch 8.5. a 8.6. tohoto &lanku. Castku
ptedstavujici navySeni nijemného uhradi Ndjemce Pronajimateli spolu sb&znym
ndjemnym za posledni mésic trvdni najemniho vztahu.

9. Prava a povinnosti smluvnich stran

9.1. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim
ozndmeni Najemci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu
umoznit.

9.2. Nijemce je povinen Nebytovy prostor udrZovat v fadném stavu a v souladu s touto
smlouvow. Nijemce se zavazuje po dobu ndjmu zajiStovat na svij néklad pravidelny
uklid a veSkeré drobné opravy a béZnou udrzbu Nebytového prostoru (jako napf.
vymalovani apod.).

9.3. Jakékoliv stavebni tpravy, Opravy a Technickd zhodnoceni Nebytového prostoru je
Néijemce oprdvnén provadét pouze na zékladé pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenych
nakladil (viz ¢lanek 8. této smlouvy).

9.4. Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce oprdvnén pienechat
Nebytovy prostor do podndjmu &i jiného uZivani tfeti osob€, a to ani ve prospéch
sdruzeni, jehoZ bude Najemce ¢lenem.

9.5. V obdobi poslednich 3 (tff) mésicli trvani najemniho vztahu a nebo béZi-li vypovédni
doba, je Négemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym
zdjemcim o novy ndjemni vztah, a to vidy za ulasti Pronajimatele nebo jeho zdstupce.

9.6. Ndijemce si sdm odpovida za zajiSténi soufdsti Nebytového prostoru i za zajiténi
vybaven, zafizeni a ostatnich véci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30 (tficeti)
dni po podpisu této smlouvy se zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem k tomu
udelu piiméftené pojisténi. Mohl-li by vykon priav dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tietich osob, je Néjemce povinen v téZe lhité vzaviit pojisténi
odpovédnosti za Skody zpiisobené jeho provozni &innosti popf. obdobné pojisténi
odpovédnosti. Pronajimatel za Skody na vnitinim zaf{zeni a souastech Nebytového
prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru neodpovida.
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9.7.

0.8.

9.9.

9.10.

9.11.

6.13.

5.14.

9.15.

9.16.

9.17.

Néjemce odpovida za 8kody vzniklé na pronajatém Nebytoveém prostoru v souvislosti
s provozovénim jeho &innosti, véetné §kod zpfisobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim
tfetich osob piitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti
N#jemee nebo s jeho védomim. Zavady a poskozeni zplisobena na Nebytovém prostoru
Néjemcem, jeho zaméstnanci & zdkazniky, se Néjemce zavazuje odstranit na své
néakiady.

Néjemce je povinen ozndmit Pronajimateli nutnost oprav ¢i odstranéni zavad v
Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Najemce ve smyslu odst. 9.2. této
smlouvy, neprodleng poté, kdy tato potfeba vznikla, jinak odpovida za $kodu vzniklou
nesplnénim této povinnosti.

Néjemce je povinen udrzovat v Domé a v jeho okoli pofadek a Cistotu a neskladovat
zde z4dné ptedméty.

Néjemee nesmi svou &innosti v Nebytovem prostoru jalkoliv omezovat ostatni nijemce

v Domé, a zejména rusit jejich noéni klid (dobou no¢niho klidu se rozumi doba od
22.00 hodin do 6.00 hodin).

Nijemce je povinen dodrZovat platné bezpecnostni, hygienické, protipozami predpisy a
technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfeng vztahuje i na pfipadné zaméstnance Najemce.

. Najemee je povinen sd&lit Pronajimateli pisemné veikeré podstatné zmény tykajicl se

jeho osobnich fidajti, zejména zménu adresy jeho sidla a osoby, ktera je opravnéna za
Néjemce jednat, a to nejpozdéji do jednoho tydne poté, kdy tato zména nastane.
Néjemce je povinen pii provozovani své ginnosti v pfedmétu négjmu dodrZovat mimo jiné
vegkeré povinnosti stanovené piivodciim odpadi platnou pravni ipravou v oblasti ochrany
sivotniho prostfedi a naklddani s odpady, zejména pak zékonem &. 185/2001 Sb., o
odpadech a o zméné nékterych dalsich zakontl, ve znéni pozd&jsich pfedpist (dale jen
_zdkon o odpadech®), vyhlaskou Ministersiva Zivotniho prostfedi & 381/2001 Sb,
kterou se stanovi Katalog odpadfi, Seznam nebezpeénych odpadii a seznamy odpadt a
stat pro téely vyvozu, dovozu a tranzitu odpadit a postup pfi udglovani scuhlasu k
vyvozu, dovozu a tranzitu odpadl (Katalog odpadit), vyhlaskou Ministerstva Zivotniho
prostfedi &. 383/2001 Sb. o podrobnostech naklddani s odpady a obecné zadvaznymi
vyhlagkami hl. m. Prahy v této oblasti.

Nijemce je povinen zajistit fadné nakladani se viemi druhy odpadf, které produkuje
(nejen s odpadem skupiny 20 Katalogu odpadtl) a ani ptipadné uzavieni smlouvy s hl.
m. Prahou dle odst. 9.17. nezbavuje Njemce povinnosti plnit viechny povinnosti
ulozené piivodetim odpadd v § 16 zdkona o odpadech — zejména vést pribéinou
evidenci odpadii a plnit ohlajovaci povinnost, zajistit pfednostni vyuziti odpadti, odpady
ptevadét do vlastnictvi pouze osobdm opravnénym k jejich pievzeti dle zadkona,
shromazd’ovat odpady utfidéné dle druhd a kategorii, zabezpeéit odpady pfed jejich
nezadoucim tnikem, nakladat s nebezpednymi odpady pouze se souhlasem Odboru
ochrany prostfedi Magistratu hl. m. Prahy pokud jiZ nemd na tuto ¢innost souhlas dle §
14 z4kona o odpadech.

Néjemce je povinen z vyprodukovaného komunalniho odpadu vytFidit jeho nebezpedné
a vyuzitelné slozky a zbylou smés nevyuZitelnych odpadi zatadit pro ucely evidence
pod katalogové ¢islo samostatného druhu odpadu 20 03 01 Smésny komunaini odpad.
Néjemce je povinen zajistit nakladdni a odstranéni produkovaného odpadu samostatng,
smluvng pifmo s osobou opravnénou k pevzeti tohoto odpadu dle § 12 odst. 3 zédkona o
odpadech, pokud nepostupuje dle odst. 9.17. tohoto &lanku.

Najemee, jako plivodce odpadit skupiny 20 dle vyhlasky . 381/2001 Sb., kterou se
stanovi Katalog odpadt, charakters komundlniho odpadu miZe zajistit fadné naklddani
a odstranéni tohoto odpadu zapojenim do systému nakladéani s komunalnim odpadem,
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9.1

9.1

9.20.

9.2

8.

9.

1.

2

lctery organizuje hl. m. Praha a to vyluéné formou pisemné smlouvy s méstem. Smiouva
musi obsahovat vy8i sjednané ceny (§17 odst. 6 zdkona o odpadech). Pfi volbé této
varianty je plvodce povinen sviij odpad tiidit a zafazovat dle Katalogu odpadi
v souladu se systémem stanovenym hl. m. Prahou. Tento systém je stanoven obecné
zavaznou vyhladkou & 5/2007 Sb. hl. m. Prahy, kterou se stanovi systém
shromaZd'ovéni, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuZivani a odstrafiovani komunalnich odpadd
vznikajicich na tizemi hlavniho mésta Prahy a systém naklddéni se stavebnim odpadem
(vyhlaska o odpadech).

Néjemce neni opravnén bez platné pisemné smlouvy uzaviené s hl.m. Prahou v souladu -
s pfedchozim odstaveem se zapojit do systému nakladani s komunalnim odpadem, ktery
organizuje hl. m. Praha ani vyuZivat jakékoli nadoby a mista uréené ke shromazd’ovéni
komunalniho odpadu k odkladani odpadi vzniklych pfi jeho Einnosti.

Najemce je povinen kdykoli na vyzvani pfedlozit Pronajimateli smlouvu uzavienou dle
odst. 9.16. nebo 9.17. tohoto ¢lanku a veskeré doklady prokazujici fadné spinéni viech
povinnosti uloZenych plvodci odpadid platnymi prdvnimi pfedpisy, doklady o Fidném
zaplaceni sjednané ceny nevyjimaje. Porufeni této povinnosti ze strany Najemce je
povazovano za hrubé poruSeni povinnosti Ndjemce a miize byt diivodem k ukonéeni
této smlouvy vypovédi ze strany Pronajimatele dle odst. 7.2, smlouvy. Vypovédni lhfita
vtomto pfipadé ¢ini 3 kalenddfni mésice a poéne plynout prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi Najemci.

V piipadé zjisténi porudeni kterékoli povinnosti stanovené odst. 9.18. a 9.19. tohoto
lanku je Pronajimatel opravnén aétovat Najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000.- Ké
(péttisic korun Ceskych) za kazdé jednotlivé zjisténi. PoruSeni povinnosti stanovené
v odst. 9.18. tohoto ¢lanku musi byt Pronajimatelem fadné zdokumentovino afednim
zéznamem a pofizenim fotodokumentace. Smluvni strany shodn& prohlasuji, Ze s ohle-
dem na charakter povinnosti, jejichZ splnén{ je zajifténo touto smluvni pokutou, a dale
s ohledem na vefejny zdjem na plnéni této povinnosti povaZuji dohodnutou smluvni
pokutu za pfiméfenou. Dohodnutd smluvnf pokuta je splatnd do 15 kalendafnich dni od
doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k jejimu zaplaceni na i¢et Pronajimatele sdéleny
Najemci ve vyzveé k jeji thradé. Soudasti -vyzvy musi byt uvedend dokumentace. Tato
pokuta nema vliv na ptipadné spravni fizeni vedené spravnim orgénem pro porudeni
povinnosti stanovenych plivodctim odpadii zékonem o odpadech.

Nejpozdéji do 30 dni od podpisu této smlouvy (a nisledné& vzdy neprodleng po jakékoliv
vymeéné zamkd u vstupu do nebytovych prostor) predd Najemce Pronajimateli
zapeceténou obélku s nahradnim kli¢em od Nebytového prostoru za téelem pripadného
nutného vstupu Pronajimatele do Nebytového prostoru v dobé jeho uzavieni v piipadé
havdrie. Poru§eni peceti je Pronajimatel povinen N4jemci neprodlené oznamit.

. Néjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v ném? se Nebytovy prostor

nachazi, pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento
souhlas lze udé&lit pouze Néjemci, a to na dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného
touto ndjemni smlouvou. Néjemce je povinnen zménit adresu sidla, je-li tato adresou
Domu, a to jejim vymazem z Obchodniho rejsttiku, do 30 (tficeti) dni ode dne
skon€eni pfedmétného ndjemniho vztahu. V pipad& porugeni této povinnosti ze strany
Ngjemce, je Pronajimatel, vedle pozadavku na zjednani napravy, opravnén uplatnit na
Najemci rovnéz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (péttisic korun éeskych) za kazdy
byt' i zapoaty tyden prodlen{ se spinénim této povinnosti. Za den splnéni této
povinnosti se povaZuje den, ke kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla
Néjemce z Obchodniho rejstfiku,
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12.
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13.

13.1.
182

13.3.

13.4.

13.4.

13.6.

13.7.

Prodleni ndjemce s penéZitvm pinénim

V ptipadé prodleni Néjemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Néjemce
zavizan na zaklad® této smlouvy, je Néjemce vedle Ghrady diuzné ¢astky povinen
zaplatit Pronajimateli podle § 517 odst. 2 zakona & 40/1964 Sb., obdansky zakonik,
v platném znéni, firoky z prodleni. Vyse troktt z prodieni se i{di nafizenim viady &.
142/1994 Sb, v platném znéni.

Zvla¥tni ujednani o doruéovani pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, #e pro doruCovéni veSkerych pisemnych zasilek
souvisejicich s ndgjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni
strany si budou dorudovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zptisobem neozndmi zménu sidla. Najemci se kromé
toho mize dorudovat i na adresu pronajatého Nebytového prostoru. Nevyzvedne-li si
Nijemee zésilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku doruéit na adresu, jak je uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky Pronajimateli za den, kdy byla N4jemei doruena.

Zvlastni ujednani

Na zdkladé usneseni Rady MC Praha 1 gislo u08_0934 ze dne 22.09.2008 doslo ke
zméné najemniho vztahu, Dnem podpisu této smlouvy tak pozbyva U¢innesti smlouva o
njmu nebytového prostoru N — 02/142 ze dne 21.11.2002 uzaviend mezi Méstskou
gsti Praha 1 a spoleénosti VINODIRECT s.r.0., IC 26199823.

Zaveérecna ustanoveni

Préavni vztah mezi Pronajimatelem a N4jemcem se Hdf platnymi pravnimi pfedpisy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, kterd je vefejné pfistupna, a ktera
obsahuje tidaje o smluvnich stranach, pfedm&tu smlouvy, ¢iselné oznaeni této smlouvy
a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze udéluji svoleni k tomu, aby
skuteGnosti uvedené vtéto smlouvé byly vyuzity a zvefejnény bez stanoveni
jakychkoliv dalich podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti a €innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami. .

Tato smlouva méZe byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma
smluynimi stranami.

V piipadé, Ze nekteré ustanoven! této smiouvy je nebo se stane nedinné, zistavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy G&inna. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit
netdinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, uéinnym, kieré svym obsahem
asmyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni puvodniho, netéinného
a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Tato smlouva je sepsana ve 3 (tfech) stejnopisech, z nichz 1 (jeden) stejnopis obdrzi
Néajemce, 2 (dva) stejnopisy Pronajimatel.

Smiuvni strany po pie¢teni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsina na zaklade jejich
svobodné vile, uréité, jasn& a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych
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podminek, a Ze proti ni nemaji namitek. Autentidnost této smlouvy potvrzuji
vlastnoruénimi podpisy.

‘70' g &aqp

V Praze dne: 5017 2068 V Praze dne:

..........

Méstska &ist Praha :.1

IRECT s.r.0.

Be. Michal Valenta! Milan Gojda
zdstupce starosty jednatel
Pronajimatel . Ndjemce

Piilohy :
1) kopie vypisu z katastru nemovitosti
2) planek Nebytového prostoru — specifikace
3) kopie vypisu z obchodniho rejstiiku
4) kopie kolaudac¢niho rozhodnuti
3} fotodokumentace Nebytového prostoru (viz.3.7.) této smlouvy - volna pfiloha
6) evidencni list Néjemce - volna piloha
7) Pravidia o poskytovani a roztiétovani plnéni (sluZeb) nezbytnych pfi uzivani bytovych
(bytil) & nebytovych jednotek (nebytovych prostor)

Osvédéujici dolozka

NiZe podepsani ¢lenové Zastupitelstva méstské Sasti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvem ve
smyslu ust. § 43 zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim m&st& Praze, timto osveédCuji, Ze navrh na
uzavieni této ndjemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou méstské Sasti Praha 1 dne
22.09.2008 2

VPrazedne ................

- ‘__/‘ . - - »
P ¥ jméno Jméno”

Smlouva o ndgjmu nebytovych prostorti ' Strana 11 (celkem 11)



f prokaznjici stav evidovany k datu 23.08.2008 16:03:04

/ Vliastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory
/ Vyhotoveno beztplatné dafkovym piistupem pro ucel: Sprava majethu, ¢.j.; 22 pro Méstska ¢dast Praha 1
Okres: CE0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzeml: 727024 Staré Mésto List vlastnictvi: 2310
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Eadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény ITdentifikdtor Podil
Vlastnické pravo
BARTA, spel.s r.o., Vodidkova 12/5, Praha 2, Nové Méstao, 48549391 581/4108
120 €0 Praha 2 ‘
Hlavni mésto Praha, Marianské nam. 2/2, Praha 1, Staré Q0064581 3517/4108

Mésteo, 110 01 Praha 01

Svérend sprave nemovitosti ve vlastnictvi obce
MESTSKA CAST PRAHA 1, Vodidkova 681/18, Praha 1, Nové 00063410 3517/4108
Mésto, 115 &8

\ Nemovitosti

? VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI Pifloha ¢. 1

Pozemiy
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti  S4plscb ochrany B
316/1 348 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvaofri tzemi
Stavby
I'vp stavizy
Cdst obce, ¢. budovy apiiscb vyuiiti Zplisob ochrany Na parcele
Staré Méste, Cc.p. 349 bydleni pamatkové chrinéné tzemi 316/1
Podil na
Ep.s - spolecnych Cdstech
€.jednotky zpiisoh vyuiiti na LV domu & pozemku Jjednotce
349/1 byt 2311 711/16432

Spoluvlastnici 00064581; Hlavni mésto Praha
00063410; MESTSKA CAST PRAHA 1
349/2 byt 2311 B75/16432
Spoluviastnici 00064581 ; Hlawni meéste Praha
00063410; MESTSKA CAST PRAHA 1
349/3 byt 2311 788/16432
Spoluvlastnici 00064581; Hlavni mésto Praha
00063410; MESTSKA CAST PRAHA 1
349/4 byt 2311 762/16432
Spoluvlastnici 00064581; Hlavni méste Praha
000B3410; MESTSKA CAST PREHA 1

3498/5 byt 2311 693/16432
Spoluvlestnici 00064581; Hlavni méstoe Praha .
00063410; MESTSKA CAST PRAHA 1
349/6 byt 2311 B81/16432

Spoluviastnici 00064581; Hlavni mésto Praha
00063410; MESTSKA CAST PRAHA 1
349/7 byt 2311 764716432
Spoluvlastnici 00064581; Hlavni méste Praha
00063410; MESTSKA CAST PRAHA 1
349/8 byt 2311 714/16432
Spoluvliastnici 00064581; Hlavni mé&sto Praha

gtrana 1
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Vv¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
554782 Praha

Vyhotoveno bezuplsing déflavym pifstupem pro ucel: Spréva majetku, ¢j.; 22 pro Mésiska £&st Praha 1
2310

prokazujici stav evidovany k datu 29.09.2008 16:03:04
Obec:
viastnicbvi:

TList

CE0100 Hlavni mésto Praha
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Eadé
2-69304/2007-101

727024 Staré Mésto

vyhotoveno:

Okres:
Kat.dzemi:
Typ vztahu
Vztah pro vetah k
1 vlastnictvi jednotek
Stavba: Staré Mésto, C.p. 3489
Listina gmiouva o vystavbé doplnék ze dne 03.04.2007.
Z-69304/2007-101
E Nabyvaci tituly & jiné podklady zdpisu - Bez zapisu
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
Upozornéni: Tento vipis z katastru nemovitosti necbsahuje zédpisy v &isti Bl, C, poznamky
v &asti D, listiny v casti E a po 25.dubnu 2003 vyznacdena upozornéni
{plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkdm, ke spoluvlastnickym podilim na
spolednjch éastech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy Jjsou
uvedeny vEdy na pfislusném vypisu z katastru nemovitosti preo vlastnictvi bytu
28.08.2008 17:20:12

a nebytového prostoru.

Cesky Ufad zeméméficky a katastrdlni - 5CP

skrana 3
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| | Priloha & 3
OPIS

/ Tanto vipis elekbtronicky podepsal sMEETERT SOUD V PRAZE [If DO215660]" cne 29,12.2008 v 13:00:18 Sro zékonem
dafinovansho poskytovatele ovefeného vystupu {vitiskuo] 2 pbchodniho rejstiiku, EFVid: tmgubigDi3lefbmp3l

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskiym soudem v Praze
oddil C, vlozka 79107

Datum zdpisu: 13.zari 2000

Obchodni firma: ViNDDIRECT S.r.0.

Sidlo: Praha 1, Na Perdtyné 15

Identifikaéni éislo: 261 99 B23

Prévni forma: Spoleénost s ruCenim omezenym

Pfedmét podnikdni:

- hostinska dinnost

- vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohéch 1 aZ 3

sivnostenského zakona

Statutdrni organ:

jednatel: ing. Sarka Tvrdikova, L ]
jednatel: Milan Gojda, r.¢.

Jménem spole&nosti jedné kazdy Jjednatel samostatné.

nici:

1Bl

Spole

ing. Sarka Tvrdikova, r.c. I
I

Vklad: 50 000,- Kc
Splaceno: 100 %

Milan Gojda, r.c.
_
Vklad: 50 000,- K&
Splacenc: 100 %

Zdkladni kapitdl: 100 000,- K&

Ovatu]l pod pofadovym gislem ‘J ..................................... 4
2@ tato listing. kiera vznikla pievedenim vyslupu z Informaéniho
syslému veigingé spravy Z eleltronické podoby _uduby
listinng, SKIBHaHci 5B Z .o ath jda

2 inlormatning systému vefziné spréa oha.

29-10- 108 .

W Praze dna: e

Méstsky soud v Praze

Odaje platné ke dni: 29.12.2008—67 Strana: 1/1



MESTSKA|CAST PRAHA 1
URAD MESTSKE CASTI
ODBOR VYSTAVBY.

Vodickoval|l8, 115 68 Praha 1
astredna: 2210 97 |11, (ax/zézn.: 2222 32 469

Praha, dne 19.5.2003

Tote rezhodnuti nabylo
praviimoci 47 . J - ACC \.5.
HODNUTI

Y A SOUHLAS 8 UZIVANIM STAVBY

C.j.: Vyst. 631/03-H-1/349

Vyfizuje: Hﬂmilcové, tel_22)0 97 294
ROZ}

PODATECNE POVOLENI STAVR

stavebni Ufnd pfisluny podle § 117 odst. 1 zakona €.
\ (stavebni zakor), ve zuéni pozddjSich predpisi (dile jen
L.m. Prahy, kterou se vyddva Statut hl.m. Prahy, ve znéni

Odhor vistavbhy Uradu méstské &sti Praha 1, jak
5071976 Sh., o izemnim planovan{ o stavebnim ?ﬁd[]
"stavebni zdkon")a podle vyhlasky & 55/2000 Sb. h
pozdéjSich predpisi, prezkoumal Zidost o dodatedné povoleni stavby, kierou dne 12.2.2003 podal

VINODIRECT s.r.e., MNa Per§tyné 15, 110 ((:) Praha 1
(dile jen "navrhovatel™), a na zdkladg tohoto pFezkoumini podle § 88 odst. 1 pisin. b/ stavebnihio zdkona

dodated

€ povoltuje
| vyhl. €. 132/1998 Sb. vydava
k

a soutasn® podle § 82 odst, | stavebniho zékona a § 3

povelent wZivani
stavby — zmény stavhy
petravindfské p

1L}
Praha 1, Staré Mésk{

1 Uzemi Staré Mésio.,

dejny 3 degusiaci vin
€.p. 349, Na Perityné 15

{déle jen "stavba") na pozemlu st. p. 316 v katastralni

~ Stavha obsabuje;

Prizemi: prodejnu, odbytovy prostor — bar s degustact
Suterén: 7 chodby, 2 sklady vina, administrativni skla
VZT zabizeni

Toto rozhodnuti je zdirovedi ve smysls § 82 odst. 3 stav

umyvarnu, WC muzi, WC Zeny, chodbu, schodigte
d, uklidovou kemoru, sprelin + WC zaméstnancii

°b. zakona osvédEenim, Ze provozovna je zpisobild

k provozu,

Odivoduéni:

Navrhavatel postavil stavbu bez stavebniho povoleni
odst. | pism. b/ stavebniho zdlona o odstranéni stavby.

Stavebni dfad dne 12.2.2003 zahijil fizen! podie § 88

Stavebini ifad oznimil zahajeni Fizeni zndmym dastnikim
jedndni spojené s mistnim Setfenim ne 6.3.2003, o jehni v
ustall jedndnl spujené s misinim 3etfenim na 15.5.2003 g r:njé
toto rozhodnuti.

:rjzenf a dotdenym orpdndm statn| spravy, Soufasng nafidil dsmi
sledleu byl sepsin protokol. Stavebnf ifad nafidil opalované
hoz vysledku byl sepsan protolkol, na jehoz zikiadé se vydava

ist. 1 pism. b/ stavebnihio zikona odstranit, podal Zidost o

Mavrhovatel proltazal, %e stavby neni nutné podle § 88 of
vyzadang stavebnim dfndem, véeing podldadi nutmych pro

dodateéné povoleni stavby a predloZil podidady a dellady
vydini souhlasy s ufivinim stavby.

Stavebni 6fad v provedeném Fizen{ prezkoumai piedloZenou Zidost, projednal ji s Géastniky FHzenl a s
dotcenymi organy statni spravy a zjistil, Ze dodateénynh povolenim stavby ani jejim vZivanim nejsou ohroZeny
zajmy chranéné stavebnim zikonem, predpisy vydarymi It jeho provedenf a zvladtnimi ptedpisy a vydal
dodatecné povoleni stavbry a soublas s uzivanim stavhy k uréenému adehy.




LT/ WA __Wd Ad. WU LVBLVEHDANI LT 2

C.j. Vyst. 631413-11-1/349

Véastnici Hzeni (podle § 97 stavebniho zékona):

VINODIRECT s.r.o.. Méstska Sast Praha | Utad méstd

sir. 2

MONARCI&PAR 1428 [

row

leé &asli - OIP

Stavebuilk & tadosti o dodateéné povoleni siavhy piedloZii:

2 x projekiovou dokumentaci z 03/03
doklad o vlastniciv( 6.3.2003
najemni smlouvu ze dne 21.11.2002

7 4 2 4

OPF MEMP ze due 9.4.2003 zn, MHMP 45201/2

L]

&*

odhorny posudels lkomin5.5.2003

K povoleni uivani stavby byly pfedioZeny prisluing

Stavebmi tiad zjistil, Ze slutedné proveden! stavby
spoletnosti a to zejména z hledisha ochrany Zivot

technickych zafizeni (§88 odst. 1 staveb. zdkona) a pr

Néamitky tdastniici nebyly v fizen{ uplatnény.

Upozornéni:
a S yZzivanim siavby nesmi byt zapoéato, dokud tot

7171967 Sh.).

Pondeni o odvolami:

Preti tomuto rozhadnuti se mohow uéastnici Fizeni odyola

MHMP, pedanim u zdejsiho stavebniho Gfadu.

1‘]

Poplatel:

Spravni poplatek podle zdkona € 368/1992 Sb., a spt
19 pism. o/ ve vy§i 1 100,- K& byl zaplacen.

Priloha:
= ovéfend dokumentace skutegného provedeni stay
K vyzvednuti pe nabyti pravni moci rozhodnuti

v (ifednich hodindch u piisluiného referenta

Ohdris:

(éastnici (dorudenly)
stavebnile: VINODIRECT s.r.o., Na Perdtyné 15, 11(
Méstslca a5t Praha 1 Ufad méstské Sasti - OIP, Vodd

dohodu o provedenf zmény stavby s majitelem don

H7Z5-1 2e dne 26.3.2003 zn.HSAA-3601/0DPR-I-

u véelnd zmoonénl ze dnes.5.2003
3/Fab
11-2003

doklady.

zdsavi osob, Zivatutho prostfedi, bezpe@nosti prace a

{mény stavby), ani jeji uZivini nebude ohroZovat zdjmy
to rozhodl, jak vyde uvedepo.

4 rozhodnuti nenabude pravni moci (§ 52 zakona ¢.

& dne jeho oznameni k edboru vystavby

avnich poplatcich, ve zneni pozdgjsich pfedpisi poloZky

by (stavebnikovi)

00 Praha 1

r%kom 18/681, 115 G8 Praha |
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C.f. Vyst. 631/03-H-1/342 sir. 3

dotiené organy stitni spravy
Hasiésly zdchranny sbor hl. m. Prahy odd. Praha |,
Hygienicka stanice hl.m.Prahy pracovisté pro Prahu

na védomi ,

Hl. m. Praha MHMP OPP, Martdnské nam. 2, 110 00
Meéstska st Praha | Ufad méstské &sti - ODZ, Vod
Marodni pamatkovy istay Uzemni odborné pracovis
Sdruzeni pro Ziv, prostfedi zdravotng postizenych v (

na védomi

QAL TORR AT HAL™E [RE8 o i e

Jjezd 28, 110 (0 Praha !
, Hybernskd 30, {10 00 Praha |

Praha 1
idkova 18/681, 115 68 Praha ]

& v hlavnim mést? Praze, Marodni 37/416, 110 00 Praha |
'R, Karlinské nam. t2, 186 00 Praha 8 ’

spisy
referent
plany+ovéfend dokumentace




Pilohn &7 K phjemn{ smiouve

Hlavni mésto Praha stanovuje, pro objekty, které jsou svéfeny do spravy méstaké &asti Prahy 1,5e Zfetelem na
ni3e uvedené pravul predpisy Vv plamém zn&ni, 4. Zikon & 40/1964 Sb. «Obtansky zdkonfk”, zejm. § 696, dale
na zékon £.406/2000 Sb. w7akon o hospodafent s energil” a jeho provadécl vyhlasky, ptedeviim & 152/2001 Sb.
se dne 12.4.2001, kierou ge ‘stapovi pravidia pro vytapéni 2 dodvicu teplé urtkové vody (TUV). mémé
ukazatele spotteby tepla pro vytapén! a pro pHpravu TUV 2 pozadavky na vybaveni ynittnich tepelnych zafizen|
budov pHstroji reguhyjicimi dodévku tepelné energie konefnym spottebitelim & & 291/2001 Sb., kterou S¢
stanovl podrobnosti adinnost vzt epergic pli spotfebd tepla v budovéach, dile na z8kon & 458/2000 Shb.
“Energeticky zakon” a jeho provadeci vyhléfky, pledeviim &. 2724/2001 Sb. ze dne 14.6.2001, kterou 3€ stanov!
pravidla pro rozdgleni néldadd na dodévku tepelné gnergie na jednotliva odbérmé mista 8 vyhlagku . 372/2001
Sh. ze dne 12.10.2001, Kterou se stanovi pravidla pro rozhdtovand nakladd na tepelnou energii na vytapéni =
Lakladn na poskytovanod TUV mezi kone¥né spotfebitele a provéadéci vyhlasku &. 428/2001 Sb. C vefejnych
vodovodech a kanalizacich pro vetejnou potfebu 2 vyhlaZiu bl.m Prahy & 20/2002 Sp. ze dne 3.10:2002, kterou
se stanovi poplatek za komunélni odpad,

pravidla

o poskytovanl a rozittovani plagn (sluZeb) pezbymych pii uzivéni \:;ytcw?ch (bytd) a nebytovych jednotek
(nebytovych prostor) (dale jen jednatek)

- L
Obecné East

1. N4jemce jednotky a osoby s nim jednotku pvajfcl maji vedle préva uzivat jednotla i pravo uzivat spoledné
prostory 2 satzen! domu, jakoZ i poZivat plnéni (shuzby), jejichZ poskytovéni je s u¥Hvanim jednotky piipadné
domu spojenc.

2. Najemee j& povinen uzivat jednoti, gpoletné prostory & yatizeni domn Fadné 2 tadng poZivat plnénf, jejichZ
poskytovéni je spojendo 8 uHvanim jednotky ptipadné domu.

3. Néjemei jednotek jsou povinni pfi vykonu svych prav dbét, aby v dom& bylo yytvofeno prostfedl zajistujle

4. Njemee je povinen oméamit bez zZoytetného odkladu pronajimateli potfebu oprav v jednotce 2 umoZnit
jejich provedeni (fykd se rovodz méfici a reguladnd techniky tepla, tepl¢ 2 studené vody). Polud tak neudinf
odpovida za ¥eodu, kterd nesplngnim této poviﬂnosti yznikle.

5. Najemee je povinen drobné opravy a baZnou tdrzbu  jednotky provad&t sdm. Pokud tak &init nebude, méa
pravo prong] {matel po pfedchozim upozornénd provést tuto #innost na naklady pajemce.

6, Néjemce je povinen odstranit zdvady 2 potkozeni, které v domé zpisobil sam nebo ti, co s alm jednotku
uzivajf. Nestane-1i se tak ma pravo pronaj{matel po ptedchozim upezornéni najemce zivady & pogkazeni
odstranit & pozadovat od n4jemce néhradu. '

7. Ntjemce nesmi provadét stavebn{ apravy ani jinou podstatnou smépu v jednotce bez souhlasu pronajimatele,
a to ani na svij naklad.

8. Najemce jednotky je povinen po predchozi vyzvé umoznit pmnajimateli, aby proved! instalaci a udrzbu
zatizeni pro méfeni a refulaci tepla, teplé a studenc vody, jakoZto i adpotet naméfenych hodnot. Stejné je
povinen umoZznit pHstUD ¥ dalsfm technicky zatizenim, pokud jsou soutdsti jednotky a patfi pronajimateli.

9. V ptipadé, Ze najemce jednotky poXkodi méfici a regulaénl techniku wmnistdnoun v jednotce, pronajtmatel
provede opravu & vyménu na néklady néjemce jednotky. 5

10. Nezaplati-li najemce néjemné nebo {ihradu za plnéni poskytované 8 a#fvénim jednotiy do péti dnit po jejf
splatmosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni v soulady s platnymi pfedpisy, kterymi se
Stm;m” vyle trokd z prodleni & poplatkid z prodleni podle abtanského zakonfi pHpadné ustanoveni najemnf
smlouvy.

T&mito odstavei nejsou dotéena ustanoven{ pHshinych pravaich norem.

IL
Plnéni spojené 5 aiivAnim jednotky v zi&tovncel jednotce

Znctovac! jednotka je dtm & blok, na ktery je dodavatelem falkturovany celkovy nékiad za jednotlivd plnéni
spojend s utvénim jednotek.



A. Vytapéni
1. Otopné obdobi je stanovena od 1.zat do 31, kvétna s tim, 2e dodavka tepla se zahdjl v topném obdobli, kdyZ

priméma denni teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze odekavat zvysenf tELo
teploty. Prerufent nebo ukondeni topného obdobi nastane tehdy, pokud priméma teplota ve dvou po sobé
nésledujicich dnech vystoupf nad 13 °C a neptedpoklada se pokles této teploty.

2. V pritb&hu topného obdobi je zaruteno vytapéni na 18 °C aZ 23 °C dle charakteru a polofy mistnosti v domé
(méfeno uprostied mistnosti ve vy&i 1 m nad podlahou), 2 to v dob& od 6.00 az 22.00 hod. V no&ni dobé od
57.00 do 6.00 hod. je provadén no&n titlum na 18 °C,

3. 7 ditvodu tepelné stability dornu nenf piipustné vytapét v pritbghu topného obdobi jednotky na teplotu nizsi
ne% 17 °C. PInéni do vyse této teploty je najemce jednotky povinen Strpet a naklady s tim spojeng uhradit:

a) Nejnizsl vyidtovany celkovy naklad na vytapéni na 1 m* u jednotky miiZe byt ve yy&i primérného
celkového ndkladu mna 1 m® zapotitatelné podlahové plochy zhidtovacl jednotky vynasobeny
koeficientem 0,8,

b) Nejvyss yytgtovany celkovy ndklad na vyiépéni na 1 m” na jednotku by mel byt ve vysi 1,3 nasobku
primérmého nékiadu na 1 m* zapoditatelné podiahové plochy zittovaci jednotky. Pokud je celkovy
naklad vy3i, mid pravo najemce jednotly pozadovat od pronajimatele analyzou prokazanou
oprévnénost vyti¢tovanych nékiadd na vytap&ni.

4. Celkové naklady na teplo pro vytapéni za zittovaci jednotku jsou rozdsleny na dvé sloZky a 10 S0 % na

zakladni slozku a 50% na sloZku spotfebnl.

a) Naklady na vytapénf obsaZené ve slozce zékladn( jsou rozadtovany v poméru velikosti zapoéitatelnych
ploch jednotlivych jednotek.

b) Naklady na vytipéni obsaZené ve siosice spotfebnl jsou rozidtovany

1) v ptipadé ,Ze jsou instalovény indilkétory topnych nakladd,v poméru velikosti korigovanych
adaj na indikdtoru rozdilovani topnych nakladd (IRTN), ktery je umistén na otopném
t&lese v jednotce. Udaj na indikatoru je korigovan ptislusnymi koeficienty, mimo jiné

pfedeviim na velikost télesa, na polohu mistnosti (pokud jiZ sveu konstruke! tyto atributy
nezohlediiuje) & na vypottovou metodu a to z divodu, aby spottebnf slozka nakladd byla
rozittovéna se zohledn&nim rozd{lné néro¢nosti vytdpgnych mistnosti a dodévku tepelné
gnergie nejen z otopnych téles, ale i ze stoupadek a vnitfni konstrukce domu a vylictavan
respektovalo dosahovanou tepelnou pohodu v jednoticach dle uiti ndjemcem. Pravidelne
odeéty jsou provadény jednou ro&né. Zpisob provadéni odectd je v kompetenci povéfenych

firem.

2) V pripad, Ze jsou instalovany  kalorimetry na vstupu do jednotek, tak v poméru
korigovanych namérf téchto kalorimetrd,

3} V ptipad¥, Ze nejsou instalovany indikatory topnych nakladfi nebo kalorimetry, tal

v pomgru velikosti zapnéitﬂteln}’rsh-piochjadnotliv)'fch jednotek.

5. Dii zménd nijemce jednotky v pribdhu roku budou naklady na vytépéni mezi drivEjsiho a nového najemce

jednotky rozittovany nasledovné:
a) Zakladni slozka vytapéni, v ptipads, Ze nejsou instalovany IRTN, tak i spotrebni slozka, se razdéli

v procentudinim podilu dle pottu mésict uzivajici jednotku v ziidtovacim obdobi s ohledem na klimatickou
narocnost v jednotlivych masicich nasiedovné:

Masic

| mésic % | méslc %
[ Corvence  |fhed Rijen L8
| Srpen f0n Listopad
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b) SpotFebni slozka dle korigovanych paméri pHsluinych mEFLG, ptipadajfcich na jednotlive uzivatele.
7a timto uelem se pfi zm&né néjemece provad] mimotadny odeget mefidel. Pokud to nenf technicky mozné (u
odpatovecich IRTN) se roéni ndmér rozdéli die pottu méslcd wHvajlci jednotku s ohledem na klimatickou
nérotnost v jednotlivych mislcich dle tabulky v bod¢ a).

6. Po dobu neobsazené jednotky nradi néklady spojené s jeho vytapgnim viastnik jednotky. Nejnizil pripustng
naklady na vytipénf na 1 m? jsou ve Vy3i primémého celkového nikladu na 1 m’ zapotitatelné podlahove
plochy zuttovac jednotky vynisobeny kocficientem 1 a% 0,6 dle charakteru a moznosti regulace.O vyl
woeficientu rozhoduje spravee objeltu.

7. V pfipadd odpojené jednotky od otopné soustavy v domé hradi jeho ndjemce zékladni slozku nakladd na

vytapénl.



8. V ptpadé, ze nijemce jednotky neumo?ni instalaci indikatord nebo odecet udaji na indikatoru, nebo
indikator nikladis poskod, bude mu vyhétovany nakiad ve vy3i primémého nakladu spotfebni slozky v ostatnich
mitenych jednotkéch zvyieny koeficientem 16 jako navyent nakladd pro jednotku . Vypotes bude proveden
dle vzorce v metodickém polkynu MMR k piloze 2, vyhiasky #372/2001 Sb. Vudw spatiebitele bude
poznamka “peméfeny odbir”.

9, V pripadé neumo¥néného odefu u odpatovacich indilcitord bude postupovéano dle bodu 8.

10. V ptipadé neumo¥néného odeltu u digitalnich indikétoru a kalorimetri bude bréna priméma spotfeba a Z ni
vyplyvajfcl néklad spotfebni slozky (bez navySeni } jako zAlohové vylttovani pro nésledna zigtovac pbdobl.
Navyseni Zhétovateiné neni. V pHipadé, Ze v pasledujicim roce bude odetet nizsi, bude zanesen do vyitovani
nulovy nékiad spotfebni slozky B (4. nebudou vraceny nevyferpané — piedplacent - naklady a ty budou
pfevedeny do dal¥lho vytugtavactho obdobf jako ziloha).

11. V piipadé poruchy métite IRTN &i kalorimetru bude spotfebni sloZka tepla za dobu poruchy stanovena podle
tidajd dvou z klimatického hlediska srovnatelnych igtovacich obdobl. Nenl-li srovnatelné obdabi, bude pro
stanoveni spotfebn{ sloZky tepla pouZita priamé&ma hodnota spotfebni sloZky nakladt pFipadajici na 1 m’
v zi&tovac jednotce.

B. Tepla uZitkova voda

1.Teplé uzitkova voda (TUV) je dodévana celorotné v dobe od 6.00 do 22.00 hod., tak aby méla na vystupu Y
spotfebitele teplom 45 a% 60 °C s moZnou vyjimkou béhem odb&mych 3pidek v objektu.
9. Naklady na TUV jsou rozd&leny na:

" naklady na teplo pro obfev TUV,

. vodné a stoné za TUV.
3.Celkové ndklady na teplo pro ohfev TUYVY za ziittovacl jednotla jsou rozdéleny na dve slozky, a to 30 %
saldadn slofku nakladt a 70 v, spotfebni sloZku nakladd:

a) zékladni sloZka nékladd je rozadtovana v poméru podlahovych ploch bytd, U nebytové jednotky je
podiahova plocha pfepoltena xoeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu
odbgru a zphsobu uZitl TUYV, kterd je stanovena v ndjemni smiouvé (nebo v evidencnim listé na
jednotku)

b) spotfebni slozka nikladd je roziftovana v poméru namérovych dilkd (m’) na pomerovem
vodoméru pro TUV v jednotce.

4. Ceikové naklady za vodné a stokné z TUV za zidtovaci jednotlu jsou rozdéleny v poméru namérovych dilks
(m’) na pomérovém vodoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné odefty jsou provéadsny jednaou rotné. Zplsob
provadénl odedth je v kompetenci povérenych firem.
5.V ptipadé& , Ze pomérove vodoméry v jednotkéch na TUYV nejsou instalovany, je spotfebni slozka na teplo pro
ohtev TUV a celkovy nikiad za vodné a stofné v TUV roziovany v poméru pottu osob hlasenych u
pronajimatele a smémych &isel spotteby vody dle ptllohy &.12 vyhlasky £.428/2001 Sb, s ohledem na détku
wzivani jednotlcy v Zigtovacim obdobl.
6. Pi zmén® ndjemce jednotky ¥ pritbghu rolau budou naklady na TUV mezi drivgjétho a noveho nédjemce

jednotky rozi&tovany nasledovné:

a) zékladni sloZka nakladi tepla pro pHprava TUV dle dnf trvéni ndjmu v roce,

b) spotiebni slozka nakladd tepla pro pipravu  TUV v poméru namérovych dilkid (m*) na pom&rovem

vodoméru TUV,
c) ndklady za vodné a stotné pro TUV v pomé&ru némérovych dilka (m*) na pomérovém vodoméru TUV.
7a timto ielem se pti zm&né nhjemce provadl mimotadny odedet mefidel v dotgené jednotce,
d) pokud nejsou vodoméry na TUV instalovany b) 2 ¢) bude rozittovéna dle pOEtU osab
s ohledem na délku trvani najmu v Zudtovacim obdobl.

7. Pokud fakturovand spotfeba od dodavatele TUV na zidtovaci jednotku bude 0 20 % a vice vyssi, nezli ie
soudet namérd bytovych vodomérii, sprévece pred rozi&tovanim nakladd v shitovacl jednotce musi nalézt
pE{&inn, pHpadné provede reklamaci mérenf a fakturace u Jodavatele TUV, Pokud reklamace bude neuZinna
neba nebude pitina nalezena, bude néklad nad 20 % rozdflu vyugtovan v pornéru podlahovych ploch jednotek
a to jak spotfebni slozky tepla pro ohfev TUV, tak celkovych néakladh vodného a stoéného za TUV.
8. V ptipad®, Ze néjemce jednotly zjisti nefunkénost pomérového méFite TUV, je povinen (oto zjiseni
bezprostiednd ohlésit pronajimateli, ktery zjedna népravu. 7Za obdobl nefunk&nosti méfite budou najemci
jednotky vytittovany spotfebni sloZky za TUV v alikvotni ddstce odpovidajfcl primérnym nakladim vztazenych
na 1 m® u méfenych jednotel yzta¥enych na potet dnd nefunkénosti mérite.
9, V ptipadé, Zc néjemee jednotky ma pochybnosti 0 sprévné funkénosti pomérového mefidia na TUV, maze
pisemn? poZidat pronaj{matele o jeho prezkouden{ na zcudebné. Pokud zkuSebna prokéze nespravnou funké&nost
méfidla, ndklady s prezkousenim hradf pronajimatel a rozittovanl spotfebnich glozek nakladh za TUV bude
provedeno dle primérné spotfeby TUV v zittovac{ jednotce na osobu a po&et osob uivajicl jednotiu. Pokud



viak zikusebna prokdze spravnou fimkenost pomérového métidla, naklady spojené s prezkousenim hradi najemce

jednotky a vytgtovani spotfebnich slozek za TUV je provedeno dle idej pomérového métie v jednotce.

10. V pfipadé odpajens jednotky od centralni dodévky TUV v domg hrad{ najemce Akladn( slozku nakladd
na ohfev TUV, a0 U byt dle podlahové plochy bytu 28 u nebytového prostord die podlahové plochy
ptepodtené Koeficientem, ktery je stanoven odbomym poscuzenim die piivedniho rozsahu odbéru a zplisobu
Lt TUV pred odpojenim.
11. V piipadg, Ze néjcmcajednotky neumnoZni instalaci nebo odedet ndajil na pom&rovém méFiei TUV, nebo mu
bude prokézana neopravnnd manipulace 5 pomérovym métisem (napfiklad poruen plomby apod.) , bude mu
yyi&tovan nakiad ve vySi trojnasobku pramémého nékladu spotfebni sloZky tepla pro ohfev TUV a trojnasobku
celkovych nakladl na vodné a stotné za TUV v ostatnich métenych jednotkéch yztazeny na podlahovou plochu
bytu &i pepottens podlahové plochy nebytového prostor, jako navysen nékladd . Vypotet bude proveden die
vzorce v metodickém pokynu MMR k ptiloze 2, vyhlaSky .372/2001 Sb.V Gty spotiebitele bude poznamka
“neméteny odb&r.
12.V pfipadé neunoZnéného odel, bude brén prim&my néklad spotfebni sloZky tepla pro ohrev TUV a
pramémy paklad vodného a stoéného pro TUV (bez navydenf) jako salohové vytétavan| pro nasledné zbétovaci
obdob{. Navygeni sittovateiné neni. (vyattovani zilohové placené spotfebni glozky avlivaf vyid gtovani
nasledného roku — pi zméné najemci se podflf jiny).
13.Utedni ov&feni pomérovych vodomsra na TUV v jednotkéch je zakonnoll NOrMou §tanovena po 4 letech.
Néklady spojené s timto ovitenim ptipadné vyménou vodomeru budou néjemcim jednotek vylQEtovany
v najemném ve form& odpisové hodnoty zafizovaciho predmétu. Instalované vodoméry mus byt v celé zn&tovac
jednotce shodnych technickych parametrd & instalace musf byt provedena v souladu s normou.

C. Studeni voda — vodné a stoéné

1. Néklady za vodné a stozné za studenou vodu (SV) za zhdtovacl jednotu, kde jsou instalovany pomérove
vodoméry v jednotkéch, budou rozidtovany v poméru namérovych dilkd (m’) na pomgrovem vodoméru pro SV.
Pravidelné odetity jsou provadény jednou rotng. Zplisob provadéni odeitt je v kompetenci povefenych firem.

2. Pfi zméné ndjemce jednotky v pritb&hu rolu budou néklady na SV mezi drivéjstho a nového najemce
jednotky rozittovany Vv poméru namérovych dilkd (m”) na pomé&rovém vodoméru SV v jednotee. Za tmto
atelem se pHi zmén& néjemee provadi mimotédny odetet méfidel v dotéené jednotee.

3. V pfipad®, Ze ndjemce jednotky zjistl nefunkénost pemérového métite SV, je povinen (oi0 zZjisténi
bezprostiednd ohlésit pmnajimateli, ktery zjednd napravi. 7a obdobf nefunk&nosti poméroveho metite bude
péjemci jednotky vyugtovan naklad za SV v alikvotn{ &éstce odpavidajfci primémym nakladam u mefenych
jednotek vztazenych na podet osob a dnf nefankEnosti méfice,

4. V pHpadg, Ze ndjemce jednotky mé pochybnosti o spravné funkgnosti pom&rového mé&tidla na SV miize
pisemné poZadat pronajimatele 0 jeho ptezkougeni na zkutebnd. Pokud zknisbna prokéaZe nespravnou funk&nost
mifidla, naklady s prezkoulenim hrad{ pronajimatel 2 rozhttovani nakladd za SV bude provedeno dle bodu 3.
Pokud viak zikusebna prokaZe spravoou funkénost pomérového méfidla, naklady spojené s ptezkousenim hradi
najemce jednotiky a vytgtovani naklads za SV je provedeno dle tidajtt poméravého méfice.

5. V pripad8, ze najemce jednotky neumoZni odeget tdajd na pomérovem méH&l SV, bude mu zalohové
zittovana spotieba ve vy&i primérného nakladu métenych jednotek vztaZend na osobu v zagtavac jednoice,
podle podtu osob evidovanych v jednotce U pronajimatele, V attu najemce jednotiy pude poznamka “'prom &',
Vytttovanf bude provedeno v nasledném zhttovacim obdob, Pokud viak i tehdy neumozni odeter, bude mu
vynidtovany trojnésobek nakladu ve vysi primérného nakladu na osobu v zhdtovacl jednotce Vv méfenych
jednotkéch . VY u&tu  ndjemce jednotky bude poznimka “neméfeny odb&r’. Navygeni v dalslm zh&tovacim
obdobi zitovatelné nenf.

6. Pokud bude prokdzana neopravnéna manipulace 8 poméravym méfitem (napfiklad porudeni plomby apod.),
bude najemci vylgtovan trojnasobek ndkladu ve vygi priim&mého akladu na osobu v zogtovacl jednotce v
m&tenych jednotkach. V Gty spottebitele bude pozndmka *nemsteny odb&r”. Navydeni v dalsim zittovacim
obdobi zidtovatelné nenf.7. Pokud fakturované spotfeba od dodavatele vody na zattovac jednotku bude 0 20 %
a vice vys8i, neZli je souet namérdl bytovych vodomery, spravee pfed rozidtovanim nakiadl v zl&tovaci
jednotce musi nalézt priginu, pfipadné provede reklamaci mé&feni a fakturace u dodavatele vody. Pokud
reldamace bude neatinnd nebo nebude pfitina nalezena, nékiad prevysujici 20 % rozdif bude vyQ&tovan podle
pottu osob,

8, Ufednl ovéfeni (cejchovani) vodomeri na SV je zékonnou normou stanoveno po 6 letech. Naklady spojené
s cejchovénim pHpadng vyménou pomérového vodoméru v jednotee budou najemctim jednotek vyhitovany
v ndjemném ve formé odpisové hodnoty zafizovactho predmétu. Instalované poméroveé vodoméry musi byt v
Zittovaci jednotce shodnych technickych parametril 8 instalované v souladu s normodl.

9, V zuttovacl jednoice, kde nejsou osazeny pomérove vodoméry na SV v jednotkéch, bude rozaétovano podle
podtu osob evidovanych u prnnajimatcle s uzitim smérmych ¢isel dle piilohy #.12, vyhladky & 428/2001 Sb.



D. Ostatni sluZby
1. Néklady na svozZ domovniho odpadu (je-li soudasti vyittovéni sluZeb) se rozudtuji ve vyAi nakladd
gtovanych pronajimateli, 8 1 podie polt osob a délky odbydieného obdobf evidovanych U pronajimatele. Do
nakladi se zapotitava svoz jak komunélnfho odpadu, tak i svoz velkého odpadu (ptistavéni kontejnerfl pro dim).
U nebytovych prostor budou naklady fedeny individualng najemni smlouvou.
2. Naklady na osvétleni spoletnych prostor a safizeni domu se rozituji ve vydi nakladd agtovanych
pronajimateli, a to podie pottu evidovanych osob u pronajimatele 2 délky najmu jednotky v ziitovacim obdobi.
Do nakladii se zahrnujf naklady na elektrickou energii, , vymeny ¥arovek, opravy schodisfovych automatl a
osvétlovacich t8les a pod.. Rovnés jsou zahrnuty opravy venkovnich zvonkdi a ovladani domovnich dvefi.
3. Naklady za provoz vitahu se rozadtuji ve vysi nékladd G¥tovanych pmnajimateli, a to podle poctu osab
evidovanych u pronajimatele a 10 uivajict jednotky od tretiho nadzemnfho podiaZi vyse. V pripadg, Ze jsou
spoletné prostory v podzemnich podlaZich dosazitelné vytahem, jsou niklady roza&tovany viem najemcam 2
u¥ivatelim, Do nékladi se zahrnuji ndklady na elelcrickon energii, ndklady za servis (paugal), povinne revize a
prohlidky a bédné opravy & {(idrzba vytahu a naklady na yyprodténi z vytahu.
4. Naklady na aklid spolefnych prostor domu se rozadtujl ve vysi nakladi ngtovanych pmnajimateli‘ ato
podie pottu oseb evidovanych u pronajimatele a délky najmu v Zugtovacim obdobl Do nakladd je zahrmut
bezny uklid i mimotadny nklid po Znedisténi najemci & vyklizeni spolegnych prostor od velkoobjemavého
odpadu néjemei jednotelk.
1.
Spole€nd ustanoveni

1.Vyudtovén( zaloh na pinéni spojena s uivanim jednotky je provédéno jednou 72 rok a bude vidy za zUCtOV aci

obdobf leden aZ prosines, tj. pfedchozi kalendafni rok.Ve vyldtovani musf byt uvedeno

a) za zidtovaci jednotku oddglend spotfeba tepelné energie na vytdpéni, spotfeba tepelne gnergie na ohfev
nzitkové vody v Gl a mno¥stvl vody v m" spotfebované na poskytovani teplé uzitkové vody,

b) za zuttovacl jednotku oddélent jednotkové ceny tepelné energie na vytéapéni 2 tepelne energie
spotfebovené na ohfev ufitkové vody v K&/GJ a vody spotfebované na poskytovani teplé uzitkove vody
¢ K&/m® a poskytovéni studené vody v K&/ m’ .

c) za zitiovac! jednotku celkove naklady v K& oddilend na tepelnou energii na vytapéni a na tepelnau
energii spotfebovanou na ohfev utitkové vody a na vodu spetfebovanon na poskytovan! teplé uZitkove
vody, podily ZAkladnich a spotfebnich slozek ndkladd na tepeinou energii na vytapéni a nakladd na
tepelnou energii spotfebovanoi na ohtev uZitkové vody v % a K&,

d) podlahova plocha 2 zapotitatelnd podlahova plocha zidtovach jednotky & byt &i nebytového prostory
konetného spotfebitele v m?, v pfipadé poskytovani teplé uZitkoveé vody pramérny podet osab
uttvajicich byt & nebytovy prostor konetného spotfebitele 2 za celou zhttovacl jednotku v zigtovacim
obdobl, soucet skutednych a ptepotienych ndmérdl instalovanych indikdtorh vytapéni i kalorimetrl
zittovaci jednotky a byt ¢i nebytového prostoru Konetného spotfebitele, soucet namért instalovanych
pom&rovych vodomaril za zattovac jednotku a namér instalovaného bytového vodoméru (vodomérd)
teplé uzitkové vody v byt &i nebytovém prostoru xonetného spoticbitele a ve spoletnych prostorach
z\iﬁt}uvac{jednoﬂcy rozittovavanych pfimo mezi jednotlivé konedng spotfebitele podle evidence spotfeb
v,

e) spotfeba tepelné energie na vytapéni za zitovacl jednotku vyjadfenou Vv GJ na m° zapogitateing
podlahové plochy,

f) podily nakladd pripadajfcl na kooedné spotfebitele s uvedenim zékladnich sloZek, spotfebnich sloZek 2
celkovych nakladd v K&, a to zvlast na tepelnou energii na vytapéni, na tepelnou energii na ohfev
uitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé uzitkove vody,

g) koeficienty a soudinitele pouZité pro pfepodty podlahové plochy nebo zapogitateiné podiahové plachy
konkrémiho byt & nebytavého prostoru a pra pfepolty odedth  indikatord vytapéni u konetného
spotiebitele,

h) ndklad na dodaviu studené vody za fakmuratnl misto a podily nékladh pfipadajici na lcone&né
spotfebitele, soudet namérd instalovanych pomérovych vodomérh studené vody Za zittovaci jednotku a
namér instalovaného bytového vodoméru (vodoméri) studend vody v byt€ & nebytovém prostoru
lconegného spotfebitele a ve spolegnych prostorach zigtovaci jednotky roziétovavanych primo mezi
jednotlive kone&né spotfebitele podle evidence spotfeb v m’, potet osob evidovanych u spravce domu
7a fakturatni misto a v koneéného spotfebitele.

i) vyde a soulty zaplacenych s4lch konednym spotfebitelem a vytislenl rozdllv mezi zaplacenymi
zAlohami a naklady pﬁpaﬂaj{cimi na konetného spotfebitele,

) lhitaa zplisob uplatnéni reklamaci proti vytigtovant Kkoneénym spotfebitelem; fato Jhirta je 21 dnd,

k) zphsob finantafho vyporadani nedoplatku nebo preplatku vypodteného odle pismene h).

2. Terminy k rozadtovan! nékladd a sluZby spojené s uvanim obecnich bytd Mg Prahy 1.



Zaétovaei a fakturaini ohdabi

7adtovacim obdobim je obdobi kalendafnihio roki, i. od 1.1.-31.12,, béhem Kterého jsou poskytovany dodavky
a slugby kuzivéni byt ptipadné nebytového prostoru. Toto obdobf je pfedmétem rozhétovani. Do ndkladd
zittovactho obdobi jsou zahrnuty veskeré dodavatelskeé faktury, kieré jsou fyzicky saugtovany na vrub
prisluiného Kalendétnfho roku do doby zahajeni praci na vylgiovani sjuZeb za dany kalendafni rok (zitovaci

obdob{).

Piedani vxﬁétmrﬁni nﬁjemniki’lm

Najemnik resp. spotfebite! bude 5 vyt&tovanim plsemng seznamen vZdy do 15. 6. (tj. termin osobniho dorugeni
najemnikovi, pfipadné termin doporuteného odeslan! na kontakin! adresu najemnika).

Reklama&ni ohdobi
a) 21-t dennl obdobi pro uplatnénl reklamace roztitovani — ndj emnlkem/spotfebitelem— nejpozdéji viak

vidy do 10. 7. (4. termin pisemného doruteni pronajirnateli).
Reklamace podana po tomto terminu nebude zahmuta do provadéneho vylitovani a bude Fesena
individualng v nhsledném zugtovacim obdobi.

Splatnost vytgtovani

V piipadé, Ze vynétovani bude vyhotoveno spravné (bez uplatnénl reklamac) — je splatnost pteplatki a
nedoplatkd do 31.7. nasledujictho kalendéiniho roki.

V ptipad® uznanych opravnénych reklamaci 2 zpracovéni nového vyistovani sluzeb je splamost pteplatkl a
nedoplatkl - nejpozdéji do 31.8.

U pteplatki se za dodrzenl terminu povazuje termin piedant pronajimatelem na Ceskou postu K distribuci..
Nedoplatky — dodrzentm terminu je termin poukazini (zaplaceni) sloZenky na (eské poité nebo podanf
platebnfho prikazu v bance, ij. bez uplaménl penalizatni sankee.

3, Odetty IRTN, kalorimetrd a pom&ravych vodomgrii v bytech a nebytovych prostordch za zuttovaci obdobi se
provadgji tak, aby byly ukongeny k 31. lednu dle nasledného postupu:

. Néjemce je informovén min. 3 dnd ptedem o ferminu a gasovém rozmezi provedeni
odedtd vdomé a 10 vylepenim na informatn! misio v doms a individualné vhozenim
informa&niho listku do oznatené postovni schranky,

- phi pavitéve se pracovaik pmvédéj{c{ odedty (odetitatel) na poZadan{ prokaze firemnim
pritkazem & povétenim sprivce objekiu k provedeni odedt,

. odettené udaje jsou zapsany do odettového listu a najemnik je styrdi svym padpisem.
Pokud najemnik odmitne podepsat poznamend tuto skute&nost odecitatel do odettového
listw,

. pokud pH odectu je zjidténa porucha méfeni, odetitatel o zjidténé skute€nosti vystavi
“protokol ¢ zavade”, Spravnost Yidajit v protokolu stvrdl najemnik podpisem. Pokud
odmitme odetitatel tuto skuteCnost do protokolu poznamend,

-  pokud néjemnik neumoznl odedet pfi prvni nAvsteve pdetitatele, je informat¢nim listkem
vhozenym do schrénky informovén o této skutednosti a © terminu druhié navsevy,

- pokud ani pfi druhé navitgvé neni odetitatelovi umoZznén odetet, je pfi rozOtovani
nékladf postupovano v ramei téchto pravidel s L%itim navysen! nakladd.

4. U najemct, ktefi nespinili vas oznamovaci povinnost pfi zmén& podtu osob uzivajicl jednotku, budou sluzby
na fomto udaji zAvisle zittovany za celé Zittovaci obdobf 8 potierm osob evidovanych U pronajimatele pro
ziittovacl obdobi. Na dodatené uplatiiované zmény podtu 0sob nebude bran zretel, 4. reklamace z tohaoto tituly
nebudou uzniny.
s Pravidla se vztahuji na vetkeré najemni prostory.
6. Zviadmi zpiisob rozittovani nakladd na sluzby — neni-li mo#né v zadtovacl jednotce na nékterou ze sluzeb
provést rozudtovani dle téchto pravidel, a to predeviim z divodu mimoradnyeh technickych podminek, pro vede
spravni firma yytdtovéani dotéené sluzby podle individualnfch podminek s maximatni snahou dodrzet platnou
legislativu. Pouziti zvlastniho zpilisobu vyittovani bude uvedena v dokumentaci rozudtovani pro jednotlivé
nijemce. :
7. V pHpadég, Ze u tcpla pro yytapéni &i dodavky TUV je jedno fakturagni méfidlo pro vice objekti, spravee
objekl  zajistl, aby rozigtovani nékladi na tyto sluzby bylo provedeno Vv souladu s platnou vyhlagkau
$.7224/2001 Sb., 210 pasiedrneé:

) teplopro vytépéni . zakladni slozka ndkladi ve vyl 50 % celkovych nakladd, v poméru souctu

zapotitatelnych ploch byth a nebytovych prostor pro vytapéni jednotlivych objekti,



I . spotrebni sloZka nakladd ve vy3i 50 % celkovych nékladl, v poméru soudtu

Kkorigovanych namerd IRTN, pokud jsou indikatory IRTN shodného typu. Pokud jsou y jednatlivych

objektech indikatory IRTN rozdiiného typu nebo nejsou instalovany, pak | spotfebn slozka nékladd
bude rozdélena mezi objekty v poméru soudtu zapoﬁitateln?ch ploch bytd 2 nebytovych prostor pro
vﬂ.ﬁpéni jednotlivych objektd. 2

b) te lo pro ohiev TUV - zakladni sloZka pikladt ve vysi 30 %o celkovych néakladi, v pomért Souttu
podlahovych ploch bytli & nebytovych prostor jednotlivych objektd,

I - spotfebni slozka nakladd ve vy&i 70 % celkovych naklad, v poméru souctu
namér pnmérovj'ch vodoméri. Pokud hude soudet namérd z2 viechny objekty rozdilny 20 % a vice
oproti fakturaénimu vodoméry, bude naklad nad 20 % rozdflu spotfebni slozky rozdélen mezi objekty

v poméru souttu podlahovych ploch byt a nebytovych prostorjadnotliv)?ch objektd,

c) Vv liné a stotné za TUV - celkové nakiady budou mezi objekty rozdéleny v poméru soudtu nameérl
pulmémvfxch vodomérd, Pokud bude soufer namérd za viechny objekty rozdiiny 20 % a vice oproti
fakturatnimu vodoméru, bude niklad na vodné a sto&né za TUV nad 20 % rozdil, rozdéien mezi
objekty v paméru souttu podlahovych ploch byt 8 nebytovych prostor jednotlivych objektd.

8. V pripadg, Ze vyrobene teplo nenf méfeno (u domovnich Yotelen), je vypobitavano 26 spotieby paliva s uZitim
{i¢innost dle ptlohy &. 2 ,vyhlasky 150/2001 Sb.a s vyhfevnosti avedené na faktufe od dodavatele paliva. Pak
rozdaleni \":yrubenéhc- teple - Qc na teplo pro UT-QUT a teplo pro TUV - QTUV bude nasledné:
a) teplo pro TUV — QTuV
Na vstupu do ohffvaZe TUV je instalovan faktura&ni vodomér pro TUV, naméfend spotfeba vody pro TUV
je STUV vm'. K vypolts bude uZit mérny ukazatel spotfeby tepla pro ' nfev TUV ve vy&i 0,3 G/ m’. Pak
spotfcba tepla pro ohfev TUV bude nésledna
‘! QTUV = STUV X 03GJ/m' (GI

b) tsplé pro UT —'QL'JT:
| QUT =Qc—~QTUV (GD

c) V pfipadé, Ze fakruratnf vodomér na ystupu do oh¥ivate TUV je nefunkéni a spotieba vody pro TUV je pro
zﬁFtovac{ jednotku stanovena jinym zplisobem, pak rozdgleni tepla bude nasledné

| Qc = 0,65 QUT + 0,35 QTUV

9. Dafmiﬁ:e ploch pro ttel téchto pravidel:
g) zapoditatelnd plocha bytu ¢i nebytového prostoru pro figely vytapéni

I - pro byty - plocha bytu bez palkont, lodZif (i zasklenych) a sklepl, v piipadé rozdilnych
| vySek mistnosti, pfepottena na primérnou vy¥ku v domé v soudinnosti dle pFilohy | bodu

\ A., odst.2, pism. c), vyhlasky & 372/2001 Sb. (nebo pFllohy 1 bodu A., odst.2, pism. )b}

vyhidiky € 372/2001 Sb.)

! - pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez pallonii, lodZii {i zasilenych} a
sileptl, v piipadd rozdilnych vydek mistosti, pfepotiena na pramé&rmou vyiku v domé 2
ptepottena na fitel vyuzivani nebytového prostoru dle pFilohy ! bodu A., odst.1, pism.a),

i b), a odst.Z, pism. a),b), vyhiasiy &. 372/2001 Sh,
b) podiahové plocha byt & nebytoveho prostoru pro feely TUV:
: - probyty - podiahové plocha bytu bez balkont, lodZil {i zasklenych) a sklepl,
! - pro nebytove prostory - podlahova plocha nebytovych prostor bez balkont, lodZil (i
zasklenych) 2 sklept prepotiena koeficientem, ktery je stancven odbornym posouzenim
! dle rozsahu odbdru 2 zplsobu uZiti TUV a uveden v ndjemni smlouve.

10. Tato pravidla budou uplatfiovéna pro rozittovani roku 2005 a |éta nasledna, pokud nebude zménén pravni
ramec nebo metodika roziftovéni.




