Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska Cast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské &asti Praha 1, Vodigkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostou

(dale jen ,,Pronajimatel” na strané jedné)

Nazev: Luxury Brand Management a.s.

IC: 25700065

Datova schranka: wxhfuxv

Sidlo: Eli¥ky Krasnohorské 135/7, Praha 1, PSC 110 00
Zastoupena: Martinem Hesem, pfedsedou predstavenstva

déle jen , Ndjemce™ na strané druhé
b

se v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, ve znéni pozd€)sich predpisi, a na zakladé

L

i.

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2022/0903

POSTAVENi A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

(i)

(i)

(iii)

(iv)
(v)

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozd&sich pfedpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahd vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou ¢. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéSich predpisi, svéfen do spravy dim <. p. 126,
k. 0. Josefov, PaFizska 18, Praha 1 (dale jen ,, Diim“);

v Domé se v 1. podzemnim a 1. nadzemnim podlaZi nachazi prostor slouzici podnikani
{nebytovia jednotka €& 126/101) o vyméfe cca 156 m? (dle projektové dokumentace
149,8 m?), ktery je na zikladé kolaudacniho souhlasu s uZivinim stavby odboru vystavby
Utadu méstské Gasti Praha 1 zn. S UMCP1/113094/2015/VYS-Ci-5/126 ze dne 18.08.2015
uréen k uzivani jako prodejna nepotravinafského zbozi se sklady a zdzemim (dile jen
»Nebytovy prostor™). Nebytovy prostor je vyznaden v pudorysném planu Domu, ktery je
pridohoeu & 1 této smlouvy.

je opravnén piencchat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 €. UR22_ 1040 ze dne 30.08.2022;

Je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zadny zavazek vigi
jiné osobe €1 pravo nebo narok statu, finanéniho dfadu neboe jiné instituce;

Ngjemce timto prohlaSuje, Ze je zptisobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat

v pfedmétu najmu Einnost dle acelu sjednaného v této smlouvé. Pfedmétem jeho podnikani v této
provozovne bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach | aZ 3 Zivnostenského zakona,
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opravnéni k vykonu této podnikatelské Cinnosti dolozil Najemce Pronajimateli pfed uzavienim
této smlouvy.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje prenechat Ngjemci do uzivani Nebytovy prostor za 0celem:
maloobchodni prodej luxusni médy a dopliikii zejména pro zn. Valentino a poskytovat nebo
zajistovat Najemci plnéni spojena s najmem v rozsahu a zplisobem uvedenym v pFloze é& 2 této
smlouvy (dale jen ,,sfuzby™).

Nijemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z déelu ngjmu.

Nijemce se zavazujc hradit Pronajimateli za vZivani Nebytového prostoru najemné a dhradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zpusobem stanovenym v Elanku I této smlouvy.

Najemce prohlasuje, ze je mu stav Nebytového prostoru znam, nebot’ jej ke dni podpisu této

smlouvy uziva bez pravniho diivodu (G¢innost Smlouvy o najmu nebytovych prostor Cislo N-
04/022 ze dne 11.05.2004, ve znéni pozdéjsich dodatka, skonéila ke dri 30.06.2022).

III. PLATEBNi PODMINKY

A. Najemné

L.

—_—

el

Najemné za uzivani Nebytového prostoru ¢ini 8.820.000 K¢ (slovy: osm milionit osm set dvacet
tisic korun Ceskych) bez DPH za kaZdy kalendaini rok (dale jen ,,najemné”). Najemné bude
hrazeno v mésiénich platbach ve vysi 735.000 K¢ (slovy: sedm set tFicet pét tisic korun ceskych).

Smluvni strany se dohodly, #e¢ Pronajimatel je opravnén kazdorogné zvySovat najemné o
prokazanou miru inflace vyjadrenou priristkem priimérného roéniho indexu cen trznich sluZeb -
kéd 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického 0fadu {CZ-CPA) za predchdzejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, milZe
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického tiadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti njmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen doru¢it Najemei pisemné oznameni o zvy$eni najemného spolu
s novym vymérem najemného a vysi mésiénich plateb vzdy nejpozdéji do 30. Eervna piisluiného
kalendafniho roku, v opacném pfipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvyieni
najemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvySit ndjemné poprvé v kalendaimim roce
nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla ¢innosti tato smlouva. Nijemné se zvySuje
vzdy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvySuje.

Ndjemce je povinen doplatit rozdil mezi vy3i ndjemncho po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendafnim roce hradil pfedtim, neZz mu Pronajimatel oznamil skuteénou vysi
ngjemného po zapocitani takové valorizace, a to do 30 dnd od doruen{ oznameni dle &l. III, ¢ast
A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Néjemce se zavazuje hradit zalohy na thradu ceny sluzeb, pfi¢emz vyéet téchto sluzeb, zplsob
vypoétu ceny za poskytovani sluZzeb a vySi ziloh za né stanovi pfileha & 2 této smlouvy.
V odiivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doru¢enym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v piipadg, Ze dojde ke zvyieni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotiebé sluzeb ze strany Ndjemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zplisob
jejich roz¢tovani, zpisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyi&tovani.

Jednou ro€né doruéi Pronajimatel Najemei pisemné vyactovani uhrazenych zaloh podle skute¢né
spotieby piislunych sluzeb. Pripadny nedoplatek je Ndjemce povinen uhradit do 4 mésicl od
doruéeni vyctovani; pfipadny pieplatek bude do 4 mésict od dorudeni vyd&tovani zapodten proti
pfipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na et
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D.

I.

Nijemce, z néhoz poukazuje plathy najemného, pokud Najemce véas pisemné nestanovi jiny
zpiisob vyrovndni.

Nedoplatek nebo peeplatek za posledni rok trvani ngjmu Nebytového prostoru je pfisluina
smluvni strana povinna uhradit druhé smliuvni strané na zakladé zavéreéného vyaétovani
uhrazenych ziloh podle skuteéné spotieby sluZeb, které bude Ndjemei Pronajimatelem doruéeno
podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v piedivacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zplsob plnéni

Najemneé a zalohy na tthradu ndkladd na sluzby se hradi ode dne G&innosti této smlouvy.

Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozd€ji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery predchazi kalendafnimu mésici, za ktery se ndjemné plati. Za den zaplaceni se povazuje

den, kdi budou odpovida'iici penézni prosticdky pfipsdny na bankovni G¢et Pronajimatele Cislo

Zalohy na uhradu nakladd na sluzby se Nijemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pFisluiné SVJ nebo jiny dodavatel
sluzeb nestanovi splatnost v ramei daného mésice na jiny den. Za den zaplaceni se povazuje den,
kdy budou odpovidajici penézni prostiedky pfipsany na bankovni t&et Spolefenstvi vlastniki
jednotek domu &.p. 126/18, Pafizska ulice, Praha 1 - Joscfov, IC: 27150917, &islo

V pfipadé prodleni Najemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je Nijemce vedle Uhrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vy3e aroku z prodleni neni
urlena obecné zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany (irok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalenddiniho pololeti, v némz doglo k
prodleni, zvySené o osm procentnich bodd.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, ze penéZni prostfedky zaslané Ndjemcem na bankovni aéty
uvedené v odst. 2 a 3 této Casti smlouvy budou prednostné pouzity na umofeni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zisady, Ze (thrada jistiny ma vzdy pfednost
pied thradou Orokb z prodleni.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce sloZil dne 27.01.2004 na jeho hGéet penéZni prostiedky

ve vysi 705.000 K¢ (slovy: sedm set pét tisic korun Ceskych) jako kauci pro uéely Smlouvy o

1 v Ci _ ne 11.05.2004 a dne 29.09.2022 na jeho Oéet &islo

penézni prostiedky ve vysi 1.500.000 K& (slovy:

jeden milion pét ser ftisic korun ceskych), tzn. celkem &astku 2.205.000 K¢ odpovidajici

trojnasobku mésiéni platby ngjemného. Smluvni strany se dohodly, Ze uvedené penézni
prostiedky budou pouZity pro potfeby této najemni smlouvy (dale jen ,,kauce®).

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel si kauci po dobu G€innosti této smlouvy ponecha jako
zajiiténi Ghrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(i) thradu dluzného najemného,

(ii) Ghradu dluznych zaloh na sluzby,

(1ii) Ghradu penéZitych sankci podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut),
(iv) nahradu Skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V pfipadé, 7e Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice neZ 15 dnli po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skuteénosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.



Najemce je povinen doplnit kauci na pivodni vy§i, a to do 10 dnil ode dne doruéeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této ¢asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfisludnou East Najemci, nejpozdéji do 30 dnii ode
dne, kdy Najemce po skonéeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pieda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pFipadné Groky, které poplynou Pronajimateli ze slozené kauce, slouzily
jako pausalni uhrada nakladit Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, z¢
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouve.

1V. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1.
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Timto &lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb,
oblansky zakonik, a zaroven jeho aplikaci zcela vyluduji, a to i pro pfipad, Zc by nékteré
ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné.

Pro ugely této smlouvy se za zménu pFedmétu najmu povazuje jakykoliv zasah Nijemce do
pfedmétu najmu, jeho soucasti, piisluSenstvi, pfipadné spole€nych &asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s dalimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zmé&nou
viak pro ucely tohoto &lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s €1. V. &ast A, odst.
1 této smlouvy na vlastni ndklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni piedmétu najmu (dale ¢z
jen ,,nahrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce mize provadét jen takové zmény predmétu ndjmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zptisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro ugely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlascny ani z&asti.

V piipadé, #e Nijemce provede zmeény bez piedchoziho pisemného souhlasu, miize po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do ptivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do plivedniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZzadovane a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v diisledku této zmény snizila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nemd Néjemce priavo na Ziadnou
nahradu nakladi ani na nahradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jineho, provadi Najemce zmény pfedmétu najmu vzdy na vlastni naklad.
Pronajimatel mize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na
nidhradu zhodnoceni jen v pfipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doslo zaroven
k pfiméfenému zvyieni najemného nebo pokud najemné nebylo piedem stanoveno s ochledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjituje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce predmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej pfedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim ndasledné degradace
provedenych zmén do dne pfedédni pfedmétu ndjmu. Od zjisténé hodnoty se odetou viechny
slevy na najemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovddénim zmén Nijemci
poskytl. V pfipadé, Ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové G€innymi odpisy, odecte
se od pfipadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpis.

Vy3i nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pficemz pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalcd
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce piedlozi znalecky posudek soudnilio znalce, ktery nespliiuje
podminky dle ptedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady N4jemce zadat
posudek u soudniho znalce dle predchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se pocita teprve ode dne dorueni posudku soudniho znalce spliivjiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavcee.

Nahrada zhodnoceni je splatna do 60 dnd od doruleni piislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost diive, nez
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okamzikem, kdy Najemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro apravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu pfipadné pokracovani v odpisech.

V ptipadé, ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Najemce dfive, neZ bylo nijemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, neZz inila pfedpoklddanad doba ndvratnosti investice uvedend v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu ndjmu, ma Najemce pravo na uhradu Géclné
vynaloZenych nakladii ve vysi, kterou dosud nestacil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto &lanku, pokud je jeho hodnota vyssi.

V piipadé, Zze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, véetné pfipadd, kdy najemni
vztah ukongi Najemce bez udani divodu, nema Najemee pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZije i v pfipad€, Ze ndjemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zpisobem
insolvenéni spravce.

Pronajimatel ma pravo pinit nahradu za zhodnoceni, ¢i ndhradu u¢elné vynalozenych nakladi, ve
splatkach v pripad€, Zc pohledavka Najemce piesahuje vice neZ 4 miliony korun Eeskych.
V takovém ptipadé se pfislusna pohledavka roziozi do splatek az na dobu 5 let poedle volby
Pronajimatele.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Uzivani Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrZzovat Nebytovy prostor v fadném technickém stavu. V piipadé potieb
oprav Nebytového prostoru, jeho piisluSenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym
nakladem provadét takové opravy, které urluje pFifoha & 3 této smlouvy. V piipadé, Zc bude
tieba oprav, které obstarva Pronajimatel, musi jej Najemce o potéebé téchto oprav neprodlené
pisemné informovat a umoznit mu takové opravy provést. V opatném piipadé, je Najemce
odpovédny za Skody zplisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemneho souhlasu Pronajimatele neni Najemee opravnén prenechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i jiného uzivani tfeti osobé.

V obdobi paslednich 3 inésict trvani ndjemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni doba, je Ndjemce
povinen umoZznit prohlidku Nebytového prostoru ptipadnym zajemciim o novy najemni vztah, a
to vzdy za Ocasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito zdjemci v3ak témito
prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak chrozit ¢innost Najemce v Nebytovém prostoru a musi
zachovavat pokyny Najemce tykajici se piislusnych bezpe€nostnich a hygienickych predpisd
vztahujicich se na €innost Ndjemce v Nebytovém prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Ndjemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojidténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni €i zniCeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téZe Ihuté uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zplsobené svou provozni &innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za skody
na vnitfnim zafizeni a souéistech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovidé za §kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné Skod zpisobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tiéetich osob pritomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim €innosti Najemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zpiisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci i tfetimj
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své néklady.

Nijemce je povinen neznecistovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu ur€ena (napf. kontejnery na odpad v Domé), Zidné pfedméty.

Nijemce je povinen dodrzovat platné bezpetnostni, hygienické, protipozarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se priméfeng
vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kterym Najemce umozni pfistup do Nebytového
prostoru.
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Ndjemce je povinen sdélit Pronajimatcli pisemné vedkeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich tdajfl, zejména zmeénu adresy jeho sidla, popf. osoby, ktera je opravnénd za Ndjemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dni poté, kdy tato zména nastane.

Néjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Ncbytovy prostor nachazi,
pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze
Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Najemce je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
zivnostenského rejstiiku do 30 dnl ode dne skondeni najmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V pfipad¢ poruseni této povinnosti ze strany Néijemce je Pronajimatel vedle pozadavku
na zjednani napravy opravnén uplatnit na Nijemei rovnéz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
(slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapoaty tyden prodleni se splnénim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Ndjemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstifku. Timto ujednanim
neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pripadné vzniklé skody ve vysi presahujici smluvni
pokutu.

Najemce je povinen pii provozovani své Cinnosti v Nebytovém prostoru dodrfovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené plivodcim odpada platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

. Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skoneni ndjmu ze strany Pronajimatele, nemd Najemce

pravo na nihradu za pfevzeti zikazmické zakladny podle ustanoveni § 2315 zdkona ¢. 89/2012
Sb., obéansky zakonik.

Najemce upravi oznaceni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta.
Néajemce se zavazuje vnéjsi vzhled pronajatého ncbytového prostoru véetné reklamnich prvk
zajistit v souladu s ,Manudlem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
oznacovani  provozoven. Tento manual je dostupny na  internetové  adrese
htips://kultivovana.praha.eu/.”

Zakaz nezadoucich emisi

Najemce nesmi svou <innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu
a jeho okoli, ani rusit noéni klid a vefcjny pofadek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se
rozumi doba od 22:00 hedin do 6:00 hodin).

Najemce neni opravnén zejména

(i)  produkovat svou ¢innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a asu,

(ii) upozoriiovat na svou provozovnu svélelnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé &innosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas Pronajimatele,

{(iii) produkovat svou &innosti emisc pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytoveého prostoru obtéZoval okoli.

Najemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, kterd budou doptedu garantovat, Ze svym
povinnostem podle tohoto &lanku dostoji. Seznam téchto opatieni je Najemce povinen na
vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroven se Najemce zavazuje tato opatieni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pficemz je povinen ptihlédnout i k doporudenim Pronajimatele
pokud tato jsou pfiméfend a lze je po ném spravedlivé poZadovat.

Néjemee je povinen dodrzet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do
22:00 hodin a zaroveii mimo tuto provozni dobu neni Ndjemce oprdvnén uzivat Nebytovy prostor
k potadani soukromych akci, které by mohly jakkoli pravo na no&ni klid ohrozit.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po piedchozim oznameni
N4jemci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.
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Najemcce se zavazuje za kazd¢ jednotlivé poruSeni povinnosti uvedenych v ¢ésti B. tohoto Elanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1/10 nadjemného splatného v mésici, kdy
k poruSeni povinnosti doslo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamzZité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimate]l oprivnén pozadovat po Najemei za kazdé
Jjednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v asti A. tohoto &lanku smluvni pokutu ve
vy&i 5.000,- K& (slovy. pér tisic korun Ceskych).

VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

—_—

]

[

Doba nijmu

Naijem Necbytového prostoru se sjednava na dobu uréiton da 30.06.2027. Nijemce ma
jednorazové pravo na jednostranné prodlouzeni najemni smlouvy o dalSich 3 (pét) let (dale jen
Lopee™) v pfipadé, Ze z jeho strany nedoslo k hrubému poruseni ngjemai smlouvy, které mu bylo
pisemné vytknuto.

Opci mize Najemce uplatnit nejdfive 3 (tfi) mésice a nejpozdgji 1 (jeden) mésic pied ukonéenim
najmu.

Tato smlouva miize byt pfedcasné ukonéena pouze:
(i}  na zikladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i)  vypovédi nékteré smluvni strany; ncbo

(iily odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divedi uvedenych vyhradné
v této smlouvé.

Vypovéd’
Pronajimatel mdZe pisemné vypovéd&t tuto smlouvu, jestlize:

(i)  Ndjemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
lhiité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni,

(i) Najemce je o vice nez 1 mésic v prodleni se zaplacenim najemného, zélohy na sluzby,
nedoplatku z vyuétovani zaloh nebo smluvni pokuty udélené na zékladé této smlouvy a
dluznou ¢astku Pronajimateli neuhradi ani ve [hité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
k zaplaceni;

(ili) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele hrubé poruduji klid nebo porusuji svou povinnost neznecistovat Dim a jeho
okoli a tohoto svého jednéni se nezdrzi ani ve hité uvedené v pisemmné vyzve Pronajimatele
nebo nezjednaji piiméfenou nahradu;

(iv) bylo pravomocné rozhodnute o odstranéni stavby nebo o zménéch stavby, jeZ dlouhodobé
brani uzivani Nebytového prostoru,

(v) Najemce pfenecha Nebytovy prostor nebo jeho €ast do podnajmu &i jiného uzivani treti
asob€ bez pfedchozihe pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své porueni smlouvy
neodstrant ani ve thGt€ uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vi) Najemce ztrati opravnéni k provozovani ¢innosti, za jejich? Gcelem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve Ihité stanovené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéni,

(vit) Najemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru piedmét podnikani bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uZiva v rozporu se
sjednanym 0&elem najmu;

(viii) Najemce prodal ast zavodu tieti osobé a tato ¢ast se tykd Nebytového prostoru, a to do 2
mésich od okamziku, kdy se o takové skutenosti Pronajimatel dozveédél, s vyjimkou
piipadu, kdy je tfeti osobou dcefina spole¢nost Najemce (spole€nost jejimz spolecnikem je
Nijemce).



(ix) se Pronajimate! dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou vici Najemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zikona &. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dnil ode dne, kdy se o takové zméné dozvi.

Najemee miZe pisemné vypovedét tuto smlouvu, jestlize:

(i)  ztrati zplisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;

(i)  Nebytovy prostor s¢ stane bez zavinéni Najemce objektivné nezpiisobily ke smluvenému
uzivani;

(iii) Pronajimatel i pfes pisemné upozornéni Najemce hrubé porusuje své povinnosti dohodnute
v této smlouve.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji davod.

V piipadé vypovedi nékteré smluvni strany skonéi najem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni doby, pficemz vypovédni doba &ini pro obé smluvni strany 3 mésice
a zatind bézet od prvniho dne kalenddiniho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd dorudena druhé smluvni strané. Pouze v pfipads, Ze je najemni
smlouva vypovidana z ddvodu uvedeného v &1, VI, &ast B odst. 1 bod (i), ¢l. VI, &ast B odst. 1
bod (i1), 1. V1. &ast B. odst. | bod (viii) nebo &l. V1. &ist B odst. 2 bod (ii) této smlouvy, je
vypovédni doba 1 meésic.

QOdstoupeni
Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipadé, ze

(i)  Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV, této
smlouvy
(i)  Najemce odvold zmocnéni dle ¢l. V1. ¢ast D odst. 2 této smlouvy.

Ucinky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a odivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Ngjemei.

Vvyklizeni a predani Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni najmu Nebytového prostoru je Najemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v Fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O piedani
Nebytového prostoru bude sepsan pfedavaci protokol.

Pokud Najemce po skonteni ndjemniho vztahu Fadné nepfedi vyklizeny Nebylovy prostor
Pronajimateli do 10 dnt od skonéeni najmu, je Pronajimatcl opravnén uéinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
niklady Najemce. V takovém piipad¢ tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi¢emz tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnil po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni pfepravé za
ucelem jejiho doruéeni Najemci). Pokud Néjemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné€ Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Nijemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalng 30 dnd v jiném
uzamykatclném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vysc uvedenym postupem Néjemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coz stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je divodem pro okamZité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti,

V ptipadg, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené hité, je Pronajimatel bez dalsiho
opravnén tyto véci vhodnym zpiisobem predat.

V piipadé prodleni Ndjemce s vyklizenim a fadnym pteddnim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych)
za kazdy byt i zapo€aty den prodleni svyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru
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Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé
§kody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.

ZVLASTNI USTANOVENI

Smluvni strany maji za nesporné, z¢ Nijemcc uZival Nebytovy prostor od 01.07.2022 do
13.10.2022 bez pravniho divodu. Za uzivani pfedmétu najmu Najemce uhradil celkem
869.846 K&. Rozdil mezi touto smlouvou sjednanym najemnym a zaplacenou nahradou Cini
1.643.380 K&, které se Nijemce zavazal uhradit nejpozdéji do 30 dnii od podpisu této smiouvy.

Nahradu za uZivani bez pravniho divodu od 14.10.2022 do dne nabyti G¢innosti této smlouvy
uhradi ndjemce ve stejném terminu a ve stejném rozsahu, tj. v ¢astce 23.710 Ké&/den,

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povérenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy zc strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Utadu méstské &asti Praha 1,
tel. 22/ 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doruéovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zékona &. 300/2008 Sb., nema-1i smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemng
prokazatelnym zpisobem ncoznami zménu adresy sidla. Najemci se kromé toho miize dorucovat
i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu najmu, k rukdm odpovédného zastupee (§ 11 zakona
€. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéj§ich piedpist). Nevyzvedne-li si
Najemee zasilku, nebo nepodari-li se mu zasilku dorucit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorucena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, 7e néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzcena i v pfipadg, Ze bude provedena clektronicky a bude
mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrdlni evidenci
smluy vedené Méstskou Casti Praha |, kterd muze byt vefejné pfistupna, a ktera obsahuje Gdaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, éiselné oznaéeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni
pozdg€jsich predpisi, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Méstskou dsti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalgich podminek.

V- pfipad€, Zc nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplaing, neicinné anebo
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, i¢inn a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, nencinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, 0éinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu pavodniho neplatného, neudinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a myslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy:.

Soucasti této smlouvy jsou tyto prilohy:

Priloha & 1. Pudorysny pldn pFedmétu ndjmu

Prilohy €. 2. Plnéni spojend s ndimem a zpiisob jefich ihrady

Piiloha ¢. 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Priloha ¢. 4: Potvrzeni o uverejnéni v registru smiuv — volnd priloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uveiejnéni této smlouvy v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném zné&ni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a Géinnosti
dnem uvergjnéni této smlouvy v registru smluv.

9



9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichz jeden
steinopis obdrzi Ndjemce a jeden Pronajimatel.

j2=]

Smluvni strany po piedteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsina na zdkladé jejich svobodné viile,
urditg, vazné a srozumitcling, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédéujici dolozka
Timto se osvédCuje v souladu s ustanovenim & 43 zikona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, 7e zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l. L odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na (fedni desce Uradu méstské asti Praha | od 12.07.2022 do 27.07.2022.

Rovnéz se osvédCuje, Ze navrh na uzavfeni této najemni smlouvy byl projedndn a schvilen Radou
méstské €asti Praha 1 dne 30.08.2022, usnesenim €. UR22 1040,

V Praze dne: 14.10.2022 V Praze dne: 14.10.2022

Luxury Brand Management a.s.
Martin Hes
predseda predstavenstva

Ing. Retr Heyma
starosta

Pronajimatel Ndjemce



Priloha ¢. 1
Priloha c¢. 1

Schema V.podzemniho podlozi budovy Parizsko cp. 126, obec Praha. k.u.Josefov
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Prilona c.1 WiillETE

Schema 1.nadzemniha podlazi budovy Parizska cp.126. olzec Praha. k.u.Josafov
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Pfiloha €. 2 Smlouvy ¢ ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spalu s najmem nebytového prostoru

. Vyéet pinéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (siuzby)
1. Pronajimatel v souladu s ¢dsti B &l. [l ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu plnéni

poskytovanych spolu s ndjmem:

!Druh plnéni

(Mésifni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy ]

Vodné a stocné 480 KE
Vytapéni D
Dodavka teplé uZitkové vady 0
Uklid spole¢nych prostor domu 390 K¢
Odvoz tuhého domovniho odpadu 0 Ké
Provoz Vytahu 0

Dodavka elektrické energie ve spolecnych

90 K¢
prostorach domu
iKontrola a idténi kamind

Spoleéna TV a rozhlasovad anténa
Reiie

Eelkem zaloha za sluiby: 96

QIC|O|O

Pravidia pro rozOctovdni sluZeb

Pronajimatel pro rozuctovani pouZije cenu sluZby sjednancu s dodavatelem sluzby, maximaing
viak cenu obvyklou v misté a ¢ase plnéni zjisténou podle jiného pravniho piedpisu.

Ceny sluZeb se rozuctuji na jednatlivé ndjemce podle obecné zdvazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spoleéenstvim viastnikl jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluzeb,
pro které neni zplsob rozuctovdni takto stanoven, se rozOétuji na zdkladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétiinou ndjermci v domé. Nedoijde-li k dohodég, rozdctuji se
ceny sluZeb podie podlahovych ploch bytd.

Vyse zdlohy na Uhradu cen sluieb poskytovanych s uZivdnim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, G€tuje pronajimatel najemci mésicni zalohy za
jednaotlivé druhy stuZeb jako mésicni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku, nebo
podle posledniho zaétovaciho obdobi, nebo z ceny cdvozené z pfedpokiadanych cen béZného
roku, jestlie nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvydeni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvysené £i snizeng spotfebé
ze strany Najemce.

Mésicni zalohu ve vyii zménéné podle odstavce 4 maZe pronajimatel poZadovat nejdfive od

prvniho dne mésice nasledujictho po pisemném oznameni nové vySe zalohy najemei. Zména
vyse mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné odvodnéna, jinak ke zvy$eni nedojde.

Na zakladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloiit cenu jednotlivych siuZeb,
zplsob jejich rozdctovani, zplsob stanoveni vySe zaloh a provedeni vytictovani podle této
poloiky.



PEiloha &, 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENT A UHRADA UDRZBY A OPRAV
s Najemce nese veskeré naklady spojené s b&Znou ddrzbou predmétu ndjmu.

¢ BéZnou udribou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru,
véetné oprav omitek, tapetovani, Ci§téni podlah a obkladd stén, Gdrzba a &idténi zafizovacich
pfedmétd, ¢isténi zanesenych odpad( az ke stoupalce a obnova vnitfnich natérd. Pod béZnou
tdrZbu Nebytového prostoru spada také povinnost Ndjemce zajistit a zaplatit revizi, i§téni a
opravu kotle.

e Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy naglapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a list;

- opravy jednotlivych Easti oken, dvefi a jejich soudasti, vymény zamki, kovéni, klik, rolet a
zaluzii;

- vvmény vypinaca, zasuvek, jisti¢l, zvonka, osvétlovacich téles a domacich telefond véetné
elektrickych zamkd;

- vymény uzaviracich kohoutlt u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapadd tuk;

- opravy méfici tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek, odsavaci
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezt, splachovact, kuchyiiskych
sporaki, varicl, kuchyfiskyeh linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a reguladnich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymény drobnych soulasti vyse uvedenych stavebnich dili, zafizovacich pfedméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasihla rusivé tvarem,
barvou Ci jinymi prvky do vn€jsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domdl.



