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Sprava
Prazského hradu

Cj. SPH 687/2007

SMLOUVA
O NAIMU NEBYTOVYCH PROSTOR A POZEMKU

Sprava PraZského hradu

piispévkova organizace Kancelafe prezidenta republiky

sidlem: 119 08 Praha 1 - Hrad

1C: 49 36 60 76

DIC: CZ49366076

zastoupena: Ing. Ivo Velitkem, CSc., feditelem Spravy Prazského hradu
bankovni spojeni: Komerdni banka, a.s., & udtu: 86933-011/0100

(dale jen pronajimatel)

a

EUREST, spol. s r.o.

sidlem: 170 00 Praha 7, U Pergamenky 1145/12

zastoupena: Janem Jiranem, prokuristou

IC: 00 64 22 15

DIC: CZ00642215

zapsand v OR, vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 694
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., &.11.: 67449-021/0100

(dale jen najemce)

uzavieli niZze uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 3 a nésl. zdkona &.
116/1990 Sb., o ndgjmu a podnajmu nebytovych prostor a v souladu s ustanovenim § 663 a
néasl. zékona &. 40/1964 Sb., Obéansky zakonik, v platném znéni, smlouvu o najmu tak, jak
niZe nasleduje.

L
Pronajimatel

Pronajimateli pfislud{ hospodatit s nemovitostmi — domem &p. 35 na pozemku parc. €. 83,
domem &p. 36 na pozemku parc. €. 84, pozemky parc.8. 82, 83 a 84, Praha 1, Jifské
namésti, katastrilni Gzemi Hrad€any, obec Praha a je opravnén prenechat nebytové
prostory, ktereé se nachizeji ve shora uvedenych nemovitostech a &st parcely &. 82 do
n&jmu.

Sprava Prazského hradu
. piispévkova organizace
119 08 Praha 1 - Hrad, tel.: 224371111, www.hrad.cz
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Néjemce je obchodni spoletnosti podnikajici mimo jine v pfedmétu podnikani, jak je
uvedeno v zépisu v obchodnim rejstifku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZka 694 , ktery tvoH nedilnou p¥ilohu &. 1 této smlouvy, v pfedmétu podnikani mimo
jiné:

- hostinsk4 ¢innost

- koupé zboZi za ti¢elem jeho dalstho prodeje a prodej

K vykonu své ¢innosti potfebuje néjemce nebytové prostory pronajimatele nachézejici se
v nemovitostech uvedenych v €l 1. této smlouvy a rovng? &ast pozemku v tomtéz &lédnku
uvedeného.

IIL.
Popis pfedmétu najmu

Predmétem n&jmu jsou nebytové prostory v nemovitostech uvedenych v ¢l I této smlouvy
— dim &p. 35 a diim &p. 36 (Jifské nadmésti) o vymete: suterén 133 m
pfizemi 223,16 m
1.patro 228,36 m
dvorek 62,8 m°
celkem 647,32 m®, vie presné specifikovino ve vykresové dokumentaci tvotici nedilnou
pfilohu €. 2 této smlouvy.

o] (3]
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Predmétem najmu dle této smlouvy je déle restauraéni zahradka umisténa pfed nemovitosti
v ~ v 2 v v 2 v s I v v ~ v [t Ve

¢p. 35, o vymefe 100 m", vietn& 8 m’ trinftho mista, rovnds presne specifikovana ve
vykresové dokumentaci tvotici nedilnou prilohu &. 2 této smlouvy.

(vSe dale oznatovano jako pFedmét nijmu)

Iv.
Ukel najmu
1. Pronajimatel pronajima a n4jemce najimé od data t&innosti této smlouvy predmét
n&gmu za tim ucelem, aby jej najemce uzival k provozovani zévodniho stravovani
(Cp. 36), restaurace (&p. 35) a restauracni zahradky a pro ¢innosti s tfm souvisejici a
je podmitiujici, a to v souladu se svym z&dmérem a potfebou.

2. Podle dohody tgastniki bude v piedmétu ngmu umisténa provozovna nijemce,
uréena k podnikéni, s tim, Ze pfedmé&t podnikani v této provozovné (ve smyslu § 3
vety tfetl z.¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném

znéni) se stanovi takto: provozovani zavodniho stravovani, restaurace a restauradn{
zahradky.
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Doba najmu
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Pronajimatel miize kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestliZe:

a) V souladu s ustanovenim § 27 odstavec 2 zak.&. 219/2000 Sb., v platném znénf je
prongjimatel opravnén od této smlouvy odstoupit, bude-li potfebovat predmét
ngmu k plnéni funkci stdtu nebo jinych dkold vramci své pusobnosti nebo
stanoveneého predmétu Cinnosti & jeho vyuZitim doséhne tlelngjstho &
hospodarngj$tho vyuziti pfi zachovani hlavniho udelu, ke kterému mu predmét
néjmu slouzi.

b) V souladu s ustanovenim § 27 odstavec 2 z&k.¢. 219/2000 Sb., v platném znéni je
prongjimatel opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud ndjemce neplni ¥adné a
vCas své povinnosti, (fj. zejména ngjemce uzivad pfedmé&t ndjmu v rozporu se
smlouvou ¢i obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, nijemce uziva predmét najmu
takovym zplisobem, Ze pronajimateli vznik4d $koda, nebo Ze mu hrozi znaéni
$koda a ndjemce uzivd takovym zpisobem predmét ndjmu i pfes pisemnou
vystrahu pronajimatele, najemce, aé byl pisemné upomenut, nezaplatil splatné
najemné ani do splatnosti dalsfho ngjemného),

¢) s ohledem na pravomocné rozhodnut! pfisluiného orginu je tfeba predmét ngjmu

vyklidit,
d) ndjemce ztrati zphsobilost k provozovani &innosti, pro kterou si predmét najmu
najal.

Rozhodnuti t¢astnika o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemn# a dorudeno
druhemu ucastnikovi. Odstoupeni od smlouvy je ti¢inné dorudenim.

2.2. Pronajimatel mize pisemmé vypovédét smlouvu, jestliZe:

a) néjemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim nijemného & thrad za
meédia a sluzby,

b) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby & zménach stavby, jeZ brani uivani
predmétu ngjmu,

¢) mnéjemce preneché pfedmét najmu ¢i jeho st do podndjmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

2.3. Ndjemce miiZe pisemné vypovédét smlouvy, jestlize:

a) pronajimatel pfes pisemné upozomnéni hrub& poruduje své povinnosti stanovené
touto smlouvou €1 pravnimi predpisy,
b) pfedmét ndjmu se stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke smluvenému
uzivani,
¢) ztrati zplsobilost k provozovéni &nnosti, pro kterou si nebytovy prostor najal.
Pro ptipad vypovedi se sjednava tiimé&si¢ni vypovédni Ihita, kterd zaéiné béZet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhému idastnikovi.
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Uzivani pfedmétu ngymu pro obdobi od 1.11.2007 80 31.2.2008 s giedndvh za uplats -
ndjemné dohodou ucastnikil takto:

a) za nebytové prostory v<&p. 35 2 &. 36 ve vysi K& 1.371.831.- (slovy
jedenmiliontiistasedmdesat] edentisicosmsettficetjedna koruna Seské) roéne

b) za restauraéni zahridku ve vysi K& 526.145,- (pétsetdvacetiesttisicstodtyficetpét
korun Seskych) rocné.

Celkem &nif najemmé =za cely piedmét ngmu K¢ 1.897.976 - (slovy
jedenmﬂionosmsetdevadesétsedmtisicdevétsetsedmdesétéest korun &eskych) ro¢né f
K& 158 164,66 mesicne.

Nijemné je splatné v mési¢nich splatkach dopiedu, vzdy nejpozdgji do 5. dne mésice
za ktery platba piisludi, a to pfevodem z1U&tu najemce na ktomuto Ulelu
pronajimatelem oznaleny ucet: Komeréni banka & uétu 86933-011/0100, pod
variabilnim symbolem 6872007.

E\)

(U]

Nijemné bude pronajimatelem valorizovano jednou ro¢né procentudlni hodnotou
indexu spotfebitelskych cen ¢SU (CPI — Consumer Price Index), zvefejnéného za
ptedchozi kalendéini rok, vychozim obdobim je rok 2008. Zvysovat se bude plna vyse
néjemného za predchozi obdobi. O zvydeni najemného informuje pronajimatel najemce
dopisem nejpozdéji do 31. brezna pfislusného roku, ngjemmé se takto zvySuje
s ti¥innosti od 1.dubna.

4. Rozhodnym datem platby néjemného je datum piipsani piislusné Castky na ucet
pronajimatele.

5. V gastce najemného nejsou zahrnuty platby na Ghradu sluZeb, jejichZ poskytovani je
s najmem spojeno, piipadné dalsi platby sjednané dle této smlouvy.

VIL
Média a dalsi sluzby

1. N4jemce se stava dnem ulinnosti této smlouvy provozovatelem technickych zafizeni
instalovanych v predmétu néjmu, o které fadne a vlastnim néakladem peluje a provozuje dle
platnych vyhlasek, predpisi SN a EN norem i navodd k obsluze dodévanych vyrobci
instalovanych technologickych zafizent, ktere jsou touto smlouvou povazovany za zévazné.
Néajemce v pravidelnych intervalech dle platnych vyhlaSek, norem a predpistt zajistuje
predepsané periodicke revize, zkougky, servis a b&Znou idrzbu téchto zafizeni.

Predavaci stanici 7402 a michaci baterie vzduchotechnickych jednotek, umisténé na padeé
objektu, provozuje vyhradné pronaj imatel.

Za nesplnéni povinnosti, uvedenych v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vysi K& 25.000,- (slovy dvacetpéttisic korun Ceskych).

2. Najemce je povinen vést piedepsanou dokumentaci, evidenci a doklady o provozovani
technickych zafizeni a na pozadani povéieneho pracovnika pronajimatele je predlozit ke
kontrole.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vy§i K¢
15.000,- (slovy patndettisic korun eskych).
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3. Zamédia (sluzby) poskytované pronajimatelem najemci, zavazuje se nijemce platit
pronajimateli p¥isluiné dhrady na et oznaceny za timto t¢elem pronajimatelem:
Komer¢ni banka, ¢. uétu: 86933-011/0100. Pronajimatel provede vzdy po uplynuti
kalendafniho &tvrtlet! kontrolni odedty méridel médif dle odst. 4 bodul.l.bodul2all3s
tudaje o zjisténych hodnotach pisemng sdsli najemci vzdy nejpozdg&ji do 15. dne prvniho
kalendatniho mé&sice nasledujiciho kalend4iniho &tvrtleti.

4. Vzhledem ke skutetnosti, e pronajimatel poskytoval ndjemci média na zékladg
Smlouvy o thradé nakladf za poskytovani medif, thradé ndjmu véci movitych a dhrads
dalSich sluZeb poskytovanych Spravou Pra¥ského hradu ¢j. SPH 204/2007 ze dne
13.2.2007, zélohové faktury a nasledné vyuctovani bude na vy¥e uvedenou smlouvu
kontinualné navazovat.

5. Elektricka energie

5.1. 'V souladu se zdkonem 458/2000 Sb. §3 odst. 3 je elektrick4 energie pretctovana dle
skute¢nych nékladd na nékup z vefejné sité, naklady na tdrZbu, revize vnitfnich sit{
a skutené spotfeby uréené na zaklads udajii odectu stavu méfidel. PHtom nejsou
prekrofeny ceny stanovené ERU (Energeticky regulaéni tfad) platné v daném roce
ani sazby PRE a.s.

h
b

Néjemce je povinen platit pronajimateli &tvrtletns zélohy na thradu za odbér
elektrické energie (I, I, L a IV. Ctvrtletl) pfedem ve vysi 25% skutedné spotfeby
vpredchozim roce, na zékladé prislugné zalohové faktury  vystavené
pronajimatelem, splatné dnem na ni uvedenym. Na zaplacené zalohové platby bude
vystaven prongjimatelem datiovy doklad v souladu s ustanovenimi zékona ¢.
235/2004 Sb. o DPH. Roéni vyistovani bude provedeno po ukongeni zuétovaciho
obdobi, nejpozd&ji viak do konce dubna, na zaklad® datoveého dokladu (faktury)
s vyuctovanim zaplacenych zaloh, splatného dnem na ndm uvedenym.

5.3. 'V pripadé vypadku elektrického proudu &i poruchy elektrické sits je k dispozici
nepfetrZity dispe¢ink Energocentra na tel.:224 373 326 nebo tel.-224 373 127.

6. Teplo a chlad

6.1. Uhrada za teplo v pfedmétu ndjmu je udtovana dle skuteén® namefend spotieby
samostatnym méfidlem, umistdnym v predévaci stanici 7402 na pide€ objektu.
V piipad® poruchy mé¥ide tepla bude po dobu jeho poruchy spotfeba urdena
nahradnim vypoétem jako podil instalovaného vykonu néjemce na celkovém
instalovaném topném vykonu celé oblasti 5400, t5. 218 : 2902 = 75,12 % z
nameéfené spotfeby méfide 5400.

6.2.  Cena tepla je stanovena kazdoroéné ke konci bé&Zného roku podle platné metodiky
pronajimatele a je proménné podle vyse ceny vstupt a skuteénych ndklada.
Platby za teplo budou najemci Uctovany formou &tvrtletnich zaloh (pro L, II., IIL. a
IV. &tvrtlet) ve vy&i 25 % skute&ného roéniho vyuCtovani pfedchoziho roku. Roéni
vytétovéani bude provedeno po skondeni tidetniho obdobi, nejpozdé&ji viak do konce
dubna, na zékladé datiového dokladu (faktury) s vyudtovanim zaplacenych zaloh,
ktery je splatny dnem na n&m uvedenym.
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8.2.

Né4jemce mé pravo kontroly naméfenych hodnot a zplisobu vypoctu spotfeby tepla a
chladu. N&jemce umozni podle potfeby pracovnikim pronajimatele - obor tepelnd
technika - vstup do pronajatych prostor za i¢elem kontroly a oprav topeni a chladu.

Uhrada za chlad v pfedmétu nijmu je uftovéna dle skuteCné namefené spotfeby
samostatnym métidlem, umisténym v pfedavaci stanici 7402 na ptidé objektu.

Cena chladu je stanovena dohodou a ¢ini 150 % ceny tepla .

Platby za chlad budou najemci u¢tovany od roku 2008 formou Stvrtletnich zéloh
(pro L, IL, TL a IV. &tvrtlet]) ve vy&i 25 % skutecného roéniho vyuctovani
predchoziho roku. Roéni vyutovani bude provedeno po skonceni ucetniho obdobi,
nejpozdéji vsak do konce dubna, na zékladé dafiového dokladu (faktury)
s vyGstovanim zaplacenych zéloh, ktery je splatny dnem na ném uvedenym.

Studen4 a tepla voda

Uhrada za odbér studené pitné vody (vodné a stoéné) je realizovdna dodavateli teto
sluzby, tj. PVK as., se kterym mé ndjemce uzavienou smlouvu na celou dobu
trvani najemniho vztahu.

Uhrada za odbér teplé uZitkové vody (TUV) je Gftovéna dle skutené naméfene
spotfeby samostatnym méfidlem. Cena TUV je stanovena podle platne metodiky
pronajimatele a sklad4 se z ndkladi na vodné, stoéné a teplo pro ohfev TUV.

Platby za TUV budou néjemci Gstovany formou Etvrtletnich zéloh (pro L, IL, IIL a
V. &tvrtleti) ve vysi 25 % skutegného roéniho vytiétovani predchoziho roku. Rocni
vyuétovani bude provedeno po skondeni i¢etniho obdobi, nejpozdéji vsak do konce
dubna, na zéklad® dafiového dokladu (faktury) s vytétovanim zaplacenych zaloh,
ktery je splatny dnem na ném uvedenym.

Néajemce mé pravo kontroly stavu méfidla a zplisobu vypoétu ceny teplé uZitkové
vody prostfednictvim technika ZTIL.

Telefon

V pfedmétu najmu je zavedeno sedm telefonnich linek: 224 373 228, 224 372 393,
224373 130, 224 373598, . 224373309, 224373261, 224372430, které je
ndjemce opravnén pouzivat. Nijemce se zavazuje hradit za uZivani téchto
telefonnich piistrojft mési¢né &astku odpovidajici skute¢né vynaloZenym nékladdm
na provoz téchto linek tustfednou SPH a dale telefonni hovory dle skutecného poctu
ve v¥§ G&tované pronajimateli poskytovatelem telefonickych sluZeb. Na celkovou
gastku bude pronajimatelem vystaven mési¢ng daflovy doklad (faktura), splatny
dnem na ném uvedenym.

Pozadavky na jakékoli zmény ohledné telefonil zasild ndjemce pisemné k rukam
feditele odboru informaénich systémfi pronajimatele, poruchy hlasi na
tel.:224 372 000.

Movité veci

Pfedmétem této smlouvy je dale poskytovani vEci movitych pronajimatelem
néjemci, jejich presny soupis je uveden v ptiloze &. 4, ktera je nedilnou soucasti této
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smlouvy. Jedna se o véci tvorici zatizeni a vybaveni provozovny a které najemce
uzivéa.

Néjemné za movité vecl se sjednava ve vysi 2.400,- K& ( slovy dvatisicetytista
korun Geskych) vicmé pHshufné cazhy DPH rolnd. Né&jemné za movité vécl za
bézny rok néjmu ve shora uvedené vyE je splatmé ro¢né piedem na zéklade
datiového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem na ném
uvedenym.

Néjemce odpovida pronajimateli za poskozeni, ztratu, znideni a opotfebeni
movitych véci uvedenych v nedilne piiloze €. 4 této smlouvy nad rdmec opotiebeni
zptisobeného béZnym uiivanim. Najemce je povinen vzniklou gkodu nahradit
uvedenim poskozené movité véci do pivodniho stavu, nelze-1i tak udinit, je povinen
uhradit ndklady spojené s pofizenim takove vé&ci, ktera hradi poskozenou movitou
véc.

V piipadé ukonceni néjmu predmé&tu najmu je najemece povinen nejpozd&ji k datu
tohoto ukondéent zaroveil vratit i dle tohoto ¢lanku najaté movité veci.

VIIIL.
Smluvoi pokuta

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pro piipad opozdénych plateb najemnéeho &1
plateb na thradu médii, ¢1 jejich gasti dle této smlouvy, se sjednava smluvni pokuta
ve vy&i 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni se zaplacenim najemného a
plateb na thradu médif, zaloh na Ghradu elektrické energie ¢i roéniho vyaétovani,
plateb za telefon &i jejich Casti.

Vegkeré smluvni pokuty sjednané touto smlouvou je ndjemce povinen uhradit na
z4klad® datiového dokladu (faktury) vystavencho pronajfmatelem, splatného dnem
na ném uvedenym.

IX.
Zmény okolnosti
Tato smlouva zavazuje i pravni nastupce pronajimatele a néajemce. O tom je
pronajimatel povinen informovat eventudlni nabyvatele pii pfevodu &i prechodu
vlastnického préava (ptisludnosti k hospodareni) k nemovitosti, uvedené v ¢l. L této
smiouvy.

Smluvni strany jsou povinny se vzdjemné pisemné imformovat © zménach

skutednosti, jez jsou rozhodné pro Fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez

zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak do dvou tydnf po jejich vzniku.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli zejména tyto skutecnosti:

a) zménu adresy sidla nebo mista podnikéni,

b) zmeénu bankovniho spojeni néjemce,

¢) zménu nebo ztratu zpiisobilosti najemce k provozovani &innosti, pro kterou byl
predmét ndjmu pronajat.
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Ngjemce je dale povinen neprodlené nahlésit pronajimateli kazdou zévadu nebo

udalost, pro kterou se pfedmét najmu stane nezplsobily ke smluvenému tcelu

nzivani.

3. Smiuvni strany se donodiy, Z€ veSkelou vZajoiuou KuiSspoiiaciiti Uudou povazovar
za doruCenou 1 zaslanim na posledné zn&mou adresu néjemce a to dnem vriceni

zésilky poStou z divodu, Ze nijemce piijeti zésilky zmafil (nepfevzetim zasilky,

odmitnutim pfevzeti, pfip. z divodu véas neoznamené zmény adresy).

X.
Upravy pfedmétu najmu

Ngjemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
Odboru paméatkové péce Kancelafe prezidenta republiky stavebni ¢&ijiné interiérové a
exteriérove Upravy predmétu ngjmu.

Za poruSeni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vy§i K&
25 000,- (slovy dvacetpettisic korun Ceskych). PoruSeni této povinnosti bude
pronajimatelem rovnéz povazovdno za uzivani nebytovych prostor v rozporu se smlouvou
ve smyslu ustanoveni ¢lanku V. ,,Doba ndjmu* odst. 2 bod 2.1. pism. b) této smlouvy
a miiZe byt ze sirany pronajimatele divodem k odstoupeni od smlouvy.

X1
Prevzeti predmétu najmu

Vzhledem k tomu, Ze najemce uZival pfedmét najmu do 31.10.2007 na zdkladé smlouvy
¢.j. 403.132/2002, ve znéni jejich pozdgjsich dodatkl, upousti se od predani predmétu
najmu najemci. Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav pfedmétu ndjmu, Ze jej shledal
bez zjevnych vad a potfeb oprav jako zplsobily k jeho ¢innosti a sjednanému t&elu dle této
smlouvy, a Ze jej jako takovy najimaé.

X11.
Uzivani predmétu najmu
1. Néemce se zavazuje uZivat pfedmét ngjmu k ulelu v této smlouveé stanovenému tak,
aby jeho ¢mmnosti nedochézelo k zasahtim do piislusnosti k hospodafeni pronajimatele.

Za poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vy§i
K¢ 25 000,- (slovy dvacetpéttisic korun Ceskych).

2. Najemce se zavazuje na vlastni néklady zajistit komplexni a pravidelnou b&Znou
udrzbu pfedmétu ndjmu (déle jen béZna udrzba), pficem? s ohledem na historicky
charakter objektu, vnémz se nachazi pfedmét nijmu je ndjemce povinen kardy
zamysleny piipad praci majicich charakter béZné udrzby (1j. zejména malovani, natér
dvefi a oken apod.) pfedem pisemné ozndmit pronajimateli a vy&kat jeho vyjad¥eni.
V ozndmeni n4jemce podrobné specifikuje charakter a rozsah praci.

UdrZovaci prace podle § 104 stavebniho zék. ¢. 183/2006 Sb. podléhaji povinnosti
ohl&Seni praci stavebnimu tfadu prostfednictvim pronajimatele.

Dale se najemce zavazuje provadet iklid pfedmétu ndgjmu na vlastni naklady.

Za nesplnént kazdé povinnosti uvedené v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,~- (slovy patndcttisic korun éeskych).
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8.

Néajemce se zavazuje k tomu, Ze na své néklady bude zajisfovat kazdy den uklid,
vEetn® odklizeni snéhu a posypu proti néled! piilehlé ¢asti komunikace nachazejici se
pred nemovitostmi, v nichZ se nachazi pfedmét najmu, podél t&hto nemovitosti v §if1
dvou metri a rovnd? predzahradky. Néjemce k odstranéni ledu a naledi nesmi
pouzivat chemickych prostfedkil.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradii smiluvii pokutu ve vy5i K&
20.000,-- (slovy dvacettisic korun ceskych).

Néjemce se zavazuje na vlastni néklady zajistit likvidaci a odvoz odpadu vzniklého
pii &innosti n&jemce v pfedmétu ngmu, a to v souladu s ustanovenim platného
dopravnfho fadu pronajimatele (viz nedilnd piiloha ¢. 3) a vsouladu splatmymi
pravnimi pfedpisy o odpadech.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
25.000,- (slovy dvacetpéttisic korun ceskych)

Néajemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim urfenym osobam vstup do
pfedmétu n&jmu za uelem oprav, revizi a technickych kontrol, pifiemZ se
pronajimatel zavazuje upozornit ndjemce na konéni piipadné akce alesponi 2 dny
predem. ,

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K& 15 000,-- (slovy patndcttisic korun ceskych,).

Néjemce se zavazuje, e provoz v pfedmétu ngjmu bude zajistén takto: EUREST se
zavazuje zajistit v rdmci zéavodniho stravovéani provoz takto:

- v dny pracovniho volna, pracovniho klidu a svatky od 11,00 do 13,00 vydej ob&dd,

- minimalni doba provozu v &p. 36 bude v pracovni dny od 9,00 do 10,30 — vydej
svagdin, od 11,00 do 13,30 — vydej ob&dd.

- v &p. 35 bude minimélni provozni doba od 10,00 do 18,00 v letnim obdobi a od
10,00 do 17,00 v zimnim obdobi sedm dni v tydnu .

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K&
5.000,-- (slovy péttisic korun ceskych)

Néjemce se zavazuje dodrzovat obecng zdvazné pravni predpisy k ochrané statniho
majetku, kulturnich pamatek, pozarni a bezpednostni piedpisy, jakoZz 1 interni pfedpisy
pronajimatele k reZimu a provozu v chranéné oblasti Prazského hradu a zéroven se
zavazuje poudit o obsahu pislusnych predpistt své zaméstnance.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci (v pripadé, ze nedojde k naprave
ani po pisemném upozornéni ndjemce pronajimatelem do i dmi od dorucent
upozornéni) se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve wisi K& 15 000,- (slovy
patndcttisic korun ceskych).

PH podpisu této smlouvy najemce obdrzi vZdy po jednom vytisku vySe uvedenych
internich predpistt (viz nedilna pHloha &. 3 této smlouvy). Pronajimatel predloZi
néjemci zmény internich pfedpisé & nové vydané interni ptedpisy bez zbyteEneho
odkladu po nabyti jejich platnosti. N&jemce se zavazuje zménénym znénim fidit.
Néajemce se zavazuje provadét veskeré ikony souvisejici s vjezdem k pfedmeétu néjmu
v souladu s ustanovenimi Dopravniho Fadu pronajimatele (viz pfiloha & 3 této
smlouvy). Tj. ndjemce je zejména opravnén realizovat zasobovani pfedmétu ndjmu
denné pouze v dobé od 6 hod do 9 hod; vjizdét do aredlu Prazského hradu pouze ulici
Na Opysi.
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10.

11.

14.

15.

Vyskytnou-li se v pfedmétu ndgjmu zdvady, k jejichz odstrangni je povinen
pronajimatel, zavazuje se najemce bez zbyteéného odkladu existenci takovych zévad
oznédmit pronajimateli; v ptipad& havarijniho stavu je k dispozici nepfetrzita linka 224
373 326.

Za nespinéni iéio povinnosii se ndjemce zavazuje uhradii smiuvii pokitu ve vysi
K¢& 10 000,- (slovy desettisic korun Ceskych).

Nijemce je povinen ozndmit pronajimateli kazdy piipad Skody, vzniklé na
a v pfedmétu ndgjmu, bez zbytedného odkladu po jejim vzniku. Nijemce odpovida za
Skodu, kterd pronajimateli vznikne jeho zavinénim &i v souvislosti sjeho Cinnosti
v pfedmétu nijmu a je povinen ji na své néklady okamZité odstranit, nestanovi-li
pronajimatel vzhledem k povaze 8kody jinak. V pfipadé, kdy odstranéni Skody bude
dle rozhodnuti pronajimatele vyZzadovat odborny restaurdtorsky zéasah, vyhrazuje si
pronajimatel pravo volby restauratora.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K& 15 000,- (slovy patndcttisic korun ceskych).

Néjemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, jsou povinni chovat se tak,
aby v souvislosti s jejich Cinnosti, vyplyvajici z této smlouvy, nedo8lo k poSkozeni
dobrého jména Prazského hradu.

Za nesplnéni této povinnosti (v pripade, Ze nedojde k ndpravé ani po pisemném
upozornéni ndjemce pronajimatelem do 2 dnii od doruceni upozornéni) se ndjemce
zavazuje uhradit smluvni pokutu ve wsi K¢& 15 000,- (slovy patndcttisic korun
Ceskych).

Néjemce je zodpovédny za Skody zplsobené jeho zavinénim, které vznikly tfetim
osobam v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti na Prazském hradé.

Osazeni, umisténi a charakter informaénich tabuli nijemce podléha predchozimu
pisemnému schvéleni pronajimatelem.

Za porusent tohoto ustanoveni se ndjemce zavazuje uhradit smiuvni pokutu ve vysi K¢
10 000, - (slovy desettisic korun ceskych).

Najemce je povinen zajistit plnéni dkold na dseku poZami ochrany v rozsahu daném
zékonem CNR &. 133/1985 Sb., zékon o pozarni ochrang, v platném znéni, zejména
tkoly stanovené v § 6, 13, 15 a 16 vySe uvedeného zakona. Pokud ndjemce provozuje
prace se zvysenym poZarnim nebezpelim, je povinen na tuto skutenost upozornit
technika pozami ochrany pronajimatele — firmu FASS, s.r.o., tel.: 220 180 393, 603
441 731, kterd Sprévu Prazského hradu v té€chto vécech pln€ zastupuje a to dva
pracovni dny pfedem. V pfipadé€, Ze budou pii kontrole zajisténi pozémi ochrany
technikem PO SPH zjistény neshody s platnou legislativou, je néjemce povinen na
zéklad¢ pisemného zépisu vyhotoveného technikem PO SPH odstranit zjisténé
nedostatky ve stanoveném terminu. Nebudou-li zji§t€né nedostatky ve stanoveném
terminu odstranény, bude toto pronajimatelem povazovano za uzivani nebytovych
prostor v rozporu se smlouvou ve smyslu ust. ¢l. V. ,.Doba nagjmu‘ odst. 2 bod 2.1.
pism. b) a miiZe byt ze strany pronajimatele ddvodem k odstoupeni od smlouvy.

Ngjemce bere na v&domi, Ze v celém pfedmétu nagjmu plati vzhledem k instalované
pozarni signalizaci zékaz koufeni. Toto omezeni se nevztahuje na provoz restauracni
zahradky.
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Za kaZdé poruSent tohoto zdkazu se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K& 5000, - (slovy péttisic korun ceskych).

16. Pronajimatel ma pravo komplexni kontroly pfedmétu ngjmu a ¢innosti ndjemee v ném,

X mdea X

yocuis pia

va vyjalivval sc kudbizendiu sorimeniu a najemce se zavazuje

respektovat pisemmd vyjadfens stanoviska pronaj
Za kazdé poruSeni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve Vst

K& 10 000, - (slovy desettisic korun Ceskych).

17. Najemce se zavazuje, Ze obsluhujici personal bude mit vzorné chovani a vystupovani
a bude jazykove vybaven pro styk se zahrani¢nimi navitévniky PraZského hradu.

FURr .
LILIALCIC,

18.  Négjemce se zavazuje umoZnit pronajimateli, pifpadné& Kancela#i prezidenta republiky,
prednostni rezervaci salonku v 1. patfe &p. 35 pro potfebu pronajimatele & Kancelate
prezidenta republiky za pfedpokladu, Ze toto pravo rezervace bude uplatnéno
pisemnou formou nejpozdgji 3 dny p¥ed poZadovanym terminem rezervace.

19. Najemce se zavazuje zajistit v nemovitosti &p. 36 zavodni stravovani pro zaméstnance
pronajimatele a Kanceldfe prezidenta republiky. Podminky a rozsah zajistovani
zavodniho stravovéni jsou upraveny v samostatnych smlouvach. Podle ustanoveni §9
odst. 2 z&k.€. 116/1990 Sb. v pifpadg, Ze n4jemce neposkytne (piestane poskytovat,
nebude poskytovat fadn&) zéavodni stravovani a ztEchto anebo z jinych
v samostatnych smlouvach o zajisténi zdvodniho stravovéni stanovenych divodd
dojde k ukonCeni téchto smluv, souhlasi ndjemce s tim, Ze pravni tkon pronajimatele
nebo CR Kancelate prezidenta republiky sméfujici k ukondeni t&chto smluv, je
zarovenl tkonem sméfujicim k ukonleni této smlouvy, a Ze je pro tento pfipad
sjednéna i stejné dlouhd vypovédni lhita, nebude-li od smlouvy odstoupeno, a
k ukon¢eni smluv dojde zarovesi.

20.  Pronajimatel se zavazuje wmoznit najemci nerudeny vykon prava néjmu.

21. Ngemce se zavazuje pfedat pronajimateli jednu sadu kligh od pfedmétu najmu
v zapeCeténe obdlce s kontaktnim jménem a telefonnim spojenim. Sada kli¢G bude
uloZena na kli¢nici Hradni policie pro zajiténi vstupu p¥i mimofadné situaci.

Za nesplnéni teto povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve Vst
K& 5 000,- (slovy péttisic korun éeskych).

X111,
Podnajem
Najemce je oprdvnén pfenechat jiné osobé predmét najmu, & jeho &ast, na dobu urcitou,
do podnéjmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
V pripadé poruSeni tohoto odstavce bude toto pronajimatelem povaZovéno za uZivéni
nebytovych prostor v rozporu se smlouvou ve smyslu ust.L.V. . Doba namu’ odst. 2 bod
2.2. pism. ¢) a mZe byt ze strany pronajimatele divodem k vypovédi.

XIV.
Prekazky najmu

Najemce bere na védomi a zavazuje se, Ze vpipad® potfeby upravi dobu provozu
v pfedmétu ndgjmu dle oznameni pronajimatele v souvislosti s mimoradnymi opatfenimi
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v are4lu Pragského hradu. Pronajimatel se zavazuje toto oznémeni ulinit bez zbyte¢ného
odkladu po té, co se o ditvodu mimofadnych opatfeni dozvi.

Bude-li v¥kon prava nAjmu znemoznén z divodu tzv. vyS§ moci, neplati po tuto dobu
néjemce pronajimateli ngjemné.

Bude-1i vkon najmu znemoZnén &innosti pronajimatele, mé néjemce narok na piiméfenou
slevu z najemného, avak jakékoliv daldf plnéni v této souvislosti ze strany pronajimatele
jsou dohodou stran vyloucena.

XV.
Zvlastni ujednani
1. Za pronajimatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou predmeétu
n4jmu, mimo tkont tykajicich se zmé&n smluvniho vztahu, feditel Odboru nemovitého

majetku  (tel.:224 372 369). Zménu v této osobe miZe pronajimatel provest
jednostrannym pisemnym oznémenim naj emci.

!\)

Za najemce je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou pfedmétu ndjmu,
vyjma tikont, tykajicich se zmén smluvniho vztahu, feditel gastronomickéeho provozu
Prazsky hrad, telefon 224 373 309.

7ménu v osobé zmocnénce za nijemce miYe ndjemce provést jednostrannym
pisemnym oznémenim pronajimatell.

[UN]

Pronajimatel vyslovné upozoriluje néjemce, Ze ptedm& n4jmu neni pojiStén
a najemce toto upozoméni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze byl
s touto skuteCnosti seznamen.

4. Néjemce bere na védomi, Ze piipadné pojisteni nemovitosti pronajimatelem se
nevztahuje navéci v ni se nachazejici. Néjemce na sve néklady zabezpedi sviij
vegkery majetek a zafizeni, které se nachézi (i se budou nachézet) v pfedmétu néjmu.

XVI
Vraceni predmétu najmu

Néjemce se zavazuje predmét ndjmu vyklidit a vyklizeny vratit pronajimateli nejpozdéji
v posledni den najemniho vztahu, a to ve stavu v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim
k b&znému opotiebeni & ve zm&n&ném stavu tak, jak bylo ujednano v souladu s touto
smlouvou. K datu vraceni pfedmétu najmu bude sepsan pfedavaci protokol.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli jednorazovou
smluvni pokutu ve vy§i K& 25 000,- (slovy dvaceipéttisic korun Ceskych) a dalsi smluvni
pokutu ve vy$§i Ké 10 000,- (slovy desettisic korun deskych) za kazdy den prodleni pri
nedodrieni terminu preddni objektu. Povinnost kndhradé pripadné Skody tim zustavd
nedotéena.

XVIIL
Ostatni ujednani
1.  Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pteetly, Ze byla

podepsana po vzijemném projednéni podle jejich pravé a svobodné vile, urcite,
varng a srozumitelng, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek a Ze jim neni
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snéma 4dn4 okolnost, kterd by bréanila jejimu uzavieni. Dale G¢astnici prohlaSuji, Ze
tuto smlouvu uzaviraji pH plné zplsobilosti k pravnim tkontm.

Pronajimatel a ndjemce se zavazuji, Ze obchodni a technické informace, které jim byly
svéfeny smiuvnim partnerem, nezpiisiupni detim osoban bes jeiio Predoinozind
pisemného souhlasu a ani tyto informace nepouZiji pro jiné udely neZ pro plnéni
podminek této smlouvy, a to po celou dobu trvani smlouvy i po jejim skonceni, a to
a7z do doby neZ se tyto informace stanou obecné znamé. Vyjimku tvoti zékonna
povinnost k poskytnutf vy8e uvedenych informaci pronajimatelem jako statni
plispévkové organizace ziizovateli a kontrolnim organim.

Vegkeré zmény & dopliiky této smlouvy lze provést pouze pisemnymi, vzestupné
&islovanymi dodatky, pHjatymi obéma smluvnimi stranami.

s
J.

4. Tato smlouva je vyhotovena v desti origindlech, znichZ jeden obdrzi Kancelar
prezidenta republiky jako ziizovatel pronajimatele, pronajimatel obdrzi po tfech a
néjemce po dvou originalech.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu viemi stranami a Ulinnosti doem
1.11.2007.

6.  Nabytim t&nnosti této smlouvy se dohodou smluvnich stran ukoncuji: Smlouva o
néjmu nebytovych prostor a pozemki ¢j. 403.132/2002 ze dne 13.11.2002 ve znéni
jejich pozd&jsich dodatkfl, Smlouva o ndjmu pozemku &asti parcely ¢. 82 ¢.j. SPH
3145/2006 ze dne 29.9.2006 a Smlouva o thradé nékladd za poskytovéani médii,
{hradé ndjmu véci movitych a thradg dalsich sluZeb poskytovanych Spréavou
Prazského hradu &.j. SPH 204/2007 ze dne 13.2.2007.

e T

Prazsky hrad, dne  / Prazsky hrad, dng” 1)7 "+
'y H ' i /

{A ...... PO P 10 B O

i g”};{;an L Ing. IV(;%\Vé‘ligelé{, CSe.
i / . \ v . § 4 L/
/ prokurista . feditel \ |
/ EUREST, spol. s T.0. Spréava Prazského hradu
H
(najemce) (pronajimatel)

Strana 13 (celkem 14)




Schvileno Kancelari prezidenta republiky

dres 47 53 701 /7
SUORTRURURO A OUU O 4 SRS
Phir. Ing. Jiti Weigh)CSe.
vedouet Kancelate prezfe}ﬂa republiky

Ptilohy:
Pfiloha €. 1  vypis z obchodniho rejstiiku
Priloha €. 2  specifikace predmétu najmu
Priloha €. 3  seznam internich pfedpist
Priloha €. 4  soupis movitych véci
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vypis

2z obchodniho rejst¥iku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil ¢, vlozka 694

Piilohs &, 1

Datum zdpisu: 27.prosin§e 1980

Obchedni firma: EUREST, spol. s r.o.

sidlo: Praha 7, U Pergamenky &p. 1145/12, psC 170 00
Tdentifikadni &islo: 006 42 215

privni forma: Spole&nost s rucenim omezenym

Predmét podnikdni:

- hostinsk& &innost (bez ubytovacich zaFfizeni)
- ubytovaci suZby v ubytovacich za¥izenich v kategoriich dle
pril.&. 3 z&dk .&.455/1891 sSb.

- &innost organizaénich a ekonomickych poradct

- projektovéa &innost v investi&ni vystavbé& - oblast gastronomie
- poskytovéni software (prodej hotovych programi na zakladé
smlouvy s autory nebo vyhotovovani programi na zakazku)

- koupé& zboZi za udelem jeho dalfiho prodeje a prodej (vyjma
zboZi

uved. v pfiloze 2 a 3 cit.zak.)

- projektova cinnost ve vystavbé

- provadéni staveb véetné& jejlch zmén, udrfovacich praci na nich
a

jejich odstranovani

- zprostfedkovani obchodu

- sprava a Udriba nemovitesti

- velkoobchod

~ prondjem a ptijdovéni véci movitych
- vyroba potravinad¥skych v¢robkl

-

Statutdrni crgan:

Jednatel: ing. Miroslav Sole, r.&. 590924/1382
Praha 7, Kostelni 360/8
den vzniku funkce: 18.&ervna 1998

Jménem spolednosti jedna a podepisuje jednatel samostatné.

Prokura:

Bohumir Topinka, r.d&. 620916/0056
Praha 5, Bellusova 1806/11, PSC 150 GO0

Jan Jiran, r.&. 530202/119
praha 3, Korunni 1075/105, PSC 130 00

prokuristé podepisuji tim zpusobem, %e k obchodni firmé
podnikatele, za kterého jednaji p¥ipoji dodatek oznacujici

Vypis vyhotoven: 25.05.2007 10:35:28 Strana:



oddil C, vloZka 694

prokuru a svj podpis, kazdy samostatné&.

Spolecnici:

Compass Group International Finance 1 B.V.
Laarderhoogtweg 11, 1101 DZ Amsterdam
Nizozemské krdlovstvi
Vklad: 52 000 000,- K&
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 100%

~

fakladni kapitdl: 52 000 000, - Ke

Z
Ostatni skutednosti:

~ VnitIni poméry spolednosti se »idi zakladatelskou smlouvou
spol.

8 r.o.EUREST pfrijatou dne 18.06.1998
znéni zmény dle notafského zapisu ze dne 22.10.1998.

formou notafského zapisu ve

—————————————— Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje
Méstsky soud v Praze

s

Cislo v¥pisu: 105318/2007 /,,s
yf
Vyhotovil: “ehura

§~, A "
i o

I'..

Marting Kapkovs

5N
Co

VVpis vyvhotoven: 25.05.2007 10:35:
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Priloha ¢. 3

Potvrzuji timto pievzeti nasledujicich internich predpisi pronajimatele:

1. Dopravni ¥4d 01/02/2006, ¢.j. SPH 407/2006, ze dne 24. 1. 2006.

[\

Pamatkova smérnice k manipulaci na prostranstvich a komunikacich Prazskeho hradu,
¢.3.404.099/2001, ze dne 1. 8. 2001.

(O8]

Smérnice &j. KPR 767/2004 ze dne 22. ledna 2004 k vykonu stdtni pamatkové péce
v arealu narodni kultuni pamétky Prazsky hrad

4. NAvStévni ¥4d, smémice 01/07/2006, &.j. SPH 1337/2006 ze dne 1. 2. 2006

5. Rozhodnutf feditele Spravy Prazského hradu ¢.04/23/2001 o uréeni podminek pozarni
bezpe&nosti pii éinnostech se zvy$enym poZirnim nebezpecim, ze dne 15. 10. 2001.

6. Smémice k zajisténi poZarmi ochramy 01/04/2002, ¢j.404.681/2002, ze dne
20.12.2002.

V Praze, dne

/Jan Jiran~
prokurista
EUREST, spol. s.r.0.
(najemce)



Soupis movitych wveéci

1051529 LINKA KUCHYNSKA 1 5812,00 D
1051797 LUSTR KRISTALOVY 6 RAMENNY 1 3240,00 D
1051798 LUSTR KRISTALOVY 6 RAMENNY 1 324000 D
1051799 LUSTR KRISTALOVY 6 RAMENNY 1 3240,00 D
1051800 LUSTR KRISTALOVY 6 RAMENNY 1 324000 D
1302910 SKRIN MRAZICI AFINOX 3992278008 1 74 664,00 M
1302911 PULT MRAZICI ELCOLD EL 6! 00031850 1 22326,00 D
7 115 762,00
Rekapitulace:
Klasifikace majeiku Pocet Cena
D DDHM drobny hmotny 6 41 098,00
M DHM movity I 74 664,00
Celken: 7 115 762,00
Mistnost: EUREST Utvar evidendni: 0004 Zodpovidna osoba: Hanus Viadimir

Spréve Prazského hradu LCS Noris Akt.seznam mistmosti 11, 5047



