Smlouva o zrizeni zastavniho prava k nemovité véci

uzaviena dle § 1309 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku mezi:

1.

Mésto Kufim

zastoupené starostou Mgr. Ing. Dragem Sukalovskym
se sidlem Kufim, Jungmannova 968/75, 664 34 Kufim
ICO: 00281964

DIC: CZ00281964

(déle jako ,,Zastavce*)

2.

INVESTATE Alfa s.r.o. se sidlem Preslova 307/73, Pisarky, 602 00 Brno

zastoupena jednateli: Ing. Petrem Spadkem, Ing. Liborem Darikem, Ing. Martinem Hlinkou
a Ing. Jifim Hudeckem.

ICO: 07099894

DIC: CZ07099894

Bankovni spojeni: Ceska spotitelna
Cislo uctu: 5362283389/0800
VS: 281964

(dale jako ,,Zastavni véritel*)

1. Uvodni ustanoveni

1.1. Smluvni strany uzaviely dne 3.10.2022 Kupni smlouvu ¢. 2022/D/132, jejimz pfedmétem
byl pievod vlastnického prava k nize uvedenym pozemki z vlastnictvi INVESTATE Alfa
s.r.o. se sidlem Preslova 307/73, Pisarky, 602 00 Brno do majetku mésta Kurimi (dale
jako ,,Pirevod*).

Pfedmétem pievodu byly nésledujici pozemky:

. 2760/5 o vyméie 395 mz, ostatni plocha, ostatni komunikace;

.2761/3 o vyméte 1 859 m?, ostatni plocha, pohiebiste;

. 2773/3 0 vymé&fe 2 969 m? — orné pida;

. 2773/4 0 vyméte 165 m? ostatni plocha, ostatni komunikace;

. 2773/5 0 vyméie 5 791 m? — orné pada;

. 2773/6 0 vyméie 45 m® — orna puda;

. 2773/10 0 vyméie 2 237 m’ — orné puda;

. 2773/24 0 vyméie 130 m® — orné pida;

- parc. & 2773/25 0 vyméfe 158 m® — orné puda;

- parc. & 2773/26 o vyméfe 83 m? — ornd puda vie v k. u. Kufim (déle jen
»Pozemky*).
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- parc.
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1.2.  Smluvni strany se ve vySe uvedené Kupni smlouvé dohodly, ze Kupni cena ve vysi
41 496 000 K¢ bude kupujicim uhrazena na ucet proddvajiciho uvedeny v zahlavi Kupni
smlouvy takto:

- prvni ¢ast kupni ceny ve vysi 20 000 0000 K¢ (slovy: dvacetmilionii korun ¢eskych)
bude uhrazena do 31. 12. 2022;

- druhda cast kupni ceny ve vySi 21 496 000 K¢ o (slovy:
dvacetjednamiliontctyiistadevadesatsesttisic korun c¢eskych) bude uhrazena ve dvou
splatkach takto:

- Castka ve vysi 10 748 000 K¢ bude uhrazena do 30.6.2023,

- castka ve vysi 10 748 000 K¢ bude uhrazena do 31.12.2023.

Kupni cena ve vysi 41 496 000 K¢ je cenou konecnou a nebude ze strany prodavajiciho

navySovana o zadné uroky ani jinak valorizovana nebo upravovana v souvislosti s inflaci.

1.3. Smluvni strany se dale dohodly, ze do doby doplaceni celkové kupni ceny ve vysi
41 496 000 K¢ prodéavajicimu bude k Pozemkiim ziizeno zéastavni prdvo ve prospéch
Zastavniho vétitele.

2. Pfedmét smlouvy

2.1. Zastavce zfizuje neodvolatelné a bezpodminecné touto Smlouvou zéstavni pravo
k Pozemkum ve prospéch Zastavniho véfitele za Gcelem zajisténi jeho dluht vyplyvajicich

Z této smlouvy nebo Kupni smlouvy ¢. 2022/D/132:

(@8

. 2760/5 o vyméte 395 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace;

.2761/3 o vyméie 1 859 m? ostatni plocha, pohfebisté;

. 2773/3 0 vymé&fe 2 969 m? — orné pida;

. 2773/4 0 vyméte 165 m? ostatni plocha, ostatni komunikace;

. 2773/5 0 vyméie 5 791 m? — orné pada;

. 2773/6 0 vyméie 45 m? — orna puda;

. 2773/10 0 vyméie 2 237 m’ — orné puda;

. 2773/24 0 vyméfe 130 m® — orné puda;

. 2773/25 0 vyméie 158 m” — orné pida;

. 2773/26 0 vyméte 83 m? — orna puda vse v k. 0. Kufim (déle jen ,,Pozemky*).
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2.2. Zastavni pravo se zfizuje ve prospéch Zastavniho véfitele, a to za ucelem zajisténi
uhrady kupni ceny ve vysi 41 496 000 K¢ (slovy:
ctyficetjednamilionuctytistadevadesatSesttisic korun ceskych), jejiz povinnost thrady ze
strany mésta Kufimi viaci INVESTATE Alfa s.r.o. vyplyva z Kupni smlouvy ¢. 2022/D/132
popsané v ¢l. 1.1. této smlouvy vcetné pripadnych narokti Zastavniho vétitele dle €l. 2.3 této
smlouvy.

2.3. Pripadné naroky Zastavniho véfitele pti poruseni povinnosti ze strany mésta Kufimi
vuci INVESTATE Alfa s.r.o0. vyplyvajici z Pfevodu dle ¢l. 1.1. této smlouvy obsahuji:

2.3.1. thradu cel¢ kupni ceny ve vysi 41 496 000 K¢ INVESTATE Alfas.r.o.;

2.3.2. dale zejména poplatky, naklady, vydaje, ndhradu Skody, smluvni pokuty, které
vzniknou Zastavnimu véftiteli v pfipad€ poruseni této smlouvy nebo z Pievodu;



2.3.3. pravo Zastavniho véfitele na vydani nahrady Skody nebo bezdivodného
obohaceni v¢. pfisluSenstvi souvisejici s piipadnym odstoupenim od této nebo
Kupni smlouvy ¢. 2022/D/132 nebo s jeji neplatnosti, ukon¢enim, zruSenim,
neucinnosti nebo nevymahatelnosti;

2.3.4. poplatky, naklady, vydaje a ztraty vzniklé Zastavnimu véfiteli v souvislosti s
obranou, ochranou a vyméahanim svych prav podle této nebo Kupni smlouvy ¢.
2022/D/132;

2.4. Zastavni pravo se zfizuje jako prvni (1.) v poradi, a zfizuje se na celou dobu zajisténi od
okamziku uzavieni této smlouvy do doby, kdy hemohou Zastavnimu véfiteli vzniknout zadné

pohledavky za Zastavcem z této smlouvy a/nebo z Pfevodu.

2.5. Zastavni vétitel Pozemky do zéstavy pfijima.

3. Prava a povinnosti smluvnich stran

3.1. Zastavce se podpisem této smlouvy zavazuje:

3.1.1. - Pozemky popsané v ¢l. 2.1. této smlouvy po dobu trvani tohoto zastavniho prava
ziizeného touto smlouvou, bez pisemného souhlasu Zastavniho vétitele nepfevést na
jiny subjekt, nezfidit k nim zajistovaci pfevod prava a nezatizit je zadnym vécnym
pravem ve prospéch teti osoby;

3.1.2. - nezapocist zadnou pohledavku z Pozemk, proti jakékoli jiné pohledavce, to vSe bez
souhlasu Zastavniho véfitele;

3.1.3. - nevlozit Pozemky do zakladniho kapitalu pravnické osoby, neudélit jakékoli treti
osobé plnou moc k vykonu jakychkoli prav ve vztahu k Pozemkim, to vSe bez
souhlasu Zastavniho véfitele;

3.1.4. — zdrZet se vSech jednani, ktera by mohla snizZit hodnotu Pozemkl a strpét vykon
Zastavniho prava Zastavnim vétitelem za podminek podle této smlouvy.

3.2.  Zastavce se zavazuje informovat Zastavniho véfitele o vSech zménéch tykajicich se
zastavovanych Pozemk a o tyto pozemky po dobu trvani zastavy fadné peCovat.

3.3. 'V ptipad¢ prodleni mésta Kufim — Zéistavce S uhradou kupni ceny ve prospéch
INVESTATE Alfa s.r.o. vsouladu s Kupni smlouvou ¢&. 2022/D/132 je Zastavni véfitel
opravnén uspokojit svoji pohledavku, vcetné jejiho pfislusenstvi zpenézenim zastavy, a to
prostiednictvim vefejné drazby nebo soudnim prodejem zastavy. Zastavni véfitel ma pravo
zvoleny zpusob vykonu zédstavniho prava vybrany z vySe uvedenych kdykoli zménit. Pokud se
Zastavni véfitel rozhodne zplsob vykonu Zastavniho prava ZpenéZzenim zménit, oznami to
pisemné Zastaveci.

3.4. Zastavce je povinen:

3.4.1. poskytnout Zastavnimu véfiteli souc¢innost pii realizaci zastavniho prava;

3.4.2. podniknout veskeré kroky a poskytnout Zastavnimu véfiteli veSkeré informace a
dokumenty souvisejici s Pozemky, které jsou podle zakona nebo podle opravnéného a
rozumného ndzoru Zastavniho véfitele nezbytné nebo vhodné pro ochranu nebo
vymahani prav a narokl podle této Smlouvy;



3.4.3. tadné a vcas zaplatit veSkeré dané¢ a poplatky stanovené pravnimi piedpisy a
prislusnymi tufady nebo soudy, aby se omezilo riziko ziizeni zastavniho prava
k Pozemktim na zakladé rozhodnuti statniho utradu.

3.5. Zastavni vétitel je povinen pisemné oznamit zapoceti vykonu Zastavniho prava Zastaveci.
Od okamziku, ve kterém bude oznameni Zastavci doruceno, nesmi Zastavce s Pozemky
nakladat.

3.6. Po uhrazeni kupni ceny v souladu s ¢l. 1.2. této smlouvy (Kupni smlouvou ¢. 2022/D/132
) se Zastavni vé&fitel zavazuje podniknout se Zastavcem nezbytné kroky K realizaci vymazu
zastavniho prava ziizeného touto smlouvou k Pozemkim. Porusi-li Zéastavni véfitel svoji
povinnost uvedenou Vv tomto ¢lanku, zavazuje se Zastavei uhradit smluvni pokutu ve vysi
100.000 K¢ Smluvni pokuta nelimituje vysi ndhrady skody.

3.7. Porusi-li Zastavce svoji povinnost uvedenou v této smlouvé, zejména v ¢1.1.2, 3.1, 3.2,
4.3. této smlouvy, zavazuje se Zastavnimu véfiteli uhradit smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢
za kazdé jednotlivé poruseni. Splatnost bude urcena ve vyzveé Zastavniho véfitele. Smluvni
pokuta nelimituje vysi nahrady Skody.

4. Zavérecna ustanoveni

4.1. Zastavni pravo dle této Smlouvy vznika povolenim vkladu do katastru nemovitosti.
Podani navrhu na zapis zastavniho prava se zavazuje zajistit Zastavce, a to nejpozdéji do peti
(5) pracovnich dnd od dne uzavieni této Smlouvy. Neprodlené po zapisu zastavniho prava do
katastru nemovitosti, nejpozdé€ji vsak do patnacti (15) pracovnich dni od uzavieni této
Smlouvy, Zastavce predlozi Zastavnimu véfiteli kopii aktualniho vypisu z katastru
nemovitosti, ktery bude prokazovat zapis zastavniho prava do katastru nemovitosti.

4.2. Néklady na povoleni vkladu a zapisu zastavniho prava do katastru nemovitosti hradi
Zastavce.

4.3. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou touto Smlouvou vazany i za situace, kdy vkladové
fizeni bude pferuseno, zastaveno ¢i navrh vkladu prava podle ni do katastru nemovitosti bude
zamitnut. Pro tento pfipad se smluvni strany zavazuji odstranit pfiiny pferuseni ¢i zastaveni
fizeni nebo zamitnuti navrhu a vklad prava do katastru nemovitosti v co nejkrat$i dob¢ fadné
provést.

4.4. Tato Smlouva je sepsdna a kazdym zjejich ucastnikli i podepséna ve Ctyfech
vyhotovenich s platnosti originalu kazdého z nich stim, ze jedno vyhotoveni bude pouzito
Vv fizeni o povoleni vkladu zastavniho prava do katastru nemovitosti, dvé vyhotoveni obdrzi
Zastavce a jedno vyhotoveni obdrzi Zastavni véfitel.

4.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, a
ud¢luji svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek. Smluvni
strany se dohodly, ze cely text Smlouvy bude v souladu se zék. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon
o registru smluv), uvetejnén v registru smluv. Smluvni strany se dale dohodly, ze elektronicky
obraz smlouvy a metadata dle uvedeného zakona zaSle k uvetejnéni v registru smluv mésto
Kufim, a to nejpozdéji do 15 dnti od jejiho uzavieni.



4.6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv dle § 6 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon
0 registru smluv).

4.7.  Smluvni strany po piecteni této Smlouvy prohlasuji, ze souhlasi s jejim obsahem, ze
tato byla sepsdna na zaklad¢ jejich pravé a svobodné ville a nebyla ujednana za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

4.8. Uzavieni této Smlouvy bylo schvéleno na Zasedani Zastupitelstva mésta Kufimi dne
1.11.2022, pod ¢islem usneseni Z/2022/0165.

V Kufimi dne:
Zastavce:

Mgr. Ing. Drago Sukalovsky
starosta

V Kuiimi dne;

Zastavni véritel:

Ing. Petr Spacek Ing. Libor Danék

V Kuiimi dne;

Ing. Martin Hlinka Ing. Jifi Hudecek



