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Clének |
Pfedmét najmu

Ceska republika je viastnikem budovy bez &.p./&.e., kter je soucasti pozemkové parcely
& 1638/16 nachazejici se v katastralnim Gzemi Senov u Nového Jigina. Uvedend
budova je v evidenci Pronajimatele vedena jako objekt &. 26 (dale jen ,,Objekt”).

Objekt se nachazi v uzavieném vyrobnim areélu Pronajimatele.

Pronajimatel prohladuje, Ze mé pravo hospeodafit s Objektem, vletné préva jeho
pfenechani do uzivani tfetim osobam.

Touto smlouvou Pronajimatel pfenechéva Najemci k dotasnému uzivani vnitfni prostory
v Objektu, jez jsou v Pfiloze €. 1 barevné vyznaceny a u nichZ je v Pfiloze €. 1 uvedena
jejich vyméra 82,5 m? Pronajimané prostory jsou déle jsou oznaovany jen jako
,Pfedmét najmu”.

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za uzivani Pfedmétu ndjmu nadjemné a Uhrady
za pinéni spojené s uZivanim Predmétu najmu.

Néjemce prohladuje, Ze si pfed uzavienim této smlouvy Pfedmet najmu prohled|, Ze je
mu stav Pfedmétu najmu znam, Ze odpovidé jeho pozadavkim a Ze je Pfedmét najmu
podie n&j zpusobily k uZivani ke sjednanému ucelu.

Cléanek II
Uéel najmu

Najemce je se zavazuje uZivat Pfedmét najmu pouze jako sklad a dilnu.

Najemce nenf opravnén pfenechat Pfedmét najmu ani jeho &ast do uZivani tieti osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce neni opravnén provozovat v Pfedmétu najmu Zadnou E&innost ani provadét
Gpravy, které by jakymkoliv zpUsobem zhorSovaly stav Pfedmétu najmu nebo Objektu.

Clanek Il
Doba najmu

Najem je sjednavan na dobu neur€itou, a to ode dne, kdy tato smlouva nabude Géinnosti
(dle €l. VIII odst. 6 této smlouvy).

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu kdykoliv, a to i bez udani
duvodu. Vypovédni Ihdta v takovém pfipadé €ini tfi (3) mésice a pocne plynout od prvého
dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané.

Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu vypovédét v pfipadé, Zze Néajemce:

a) je vice nez jeden (1) tyden v prodieni se zaplacenim najemného nebo Uhrad za
pInéni spojend s uzivanim Pfedmétu najmu, nebo

b)  uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou, nebo

c) pfenecha Pfedmé&t najmu treti osob& do podnéjmu bez prfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele,




pficemZ pro uvedené pifpady Cini vypovédni IhGita jeden (1) tyden od doruéeni vypovédi
Najemci.

Najem je mozné ukonéit rovnéz pisemnou dohodou smluvnich stran.

Clanek IV
Predani a pfevzeti Pfedmétu néjmu

Pronajimatel pfedd Pfedmét najmu Néajemci na zékladé pisemného predavaciho
protokolu, a to v prvni den sjednané doby najmu.

Najemce se zavazuje vyklidit Pfedmét ndjmu ke dni skonéeni ndjmu a pfedat jej
Pronajimateli na zakladé pisemného pfedavaciho protokolu, a to ve stavu, v jakém jej
od Pronajimatele pfevzal, s pfihlédnutim k b&2nému opotfebeni. V pfipadé prodieni
Najemce se spinénim této povinnosti je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smiuvni
pokutu ve vyS§i 2.000 K& za kazdy den prodleni.

Pokud prodleni Najemce se spinénim povinnosti uvedené v odst. 2 tohoto &lanku
pfesahne dobu jednoho (1) tydne, je Pronajimatel opravnén vyklidit Pfedmét najmu a
uvést jej do plvodniho stavu, a to na naklady Najemce.

Clanek V
Najemné a plnéni spojena s uZivanim Pfedmétu ndjmu

Vyse najemného byla ur€ena dohodou smiuvnich stran, a to v ééstce_

za kaZdy, i jen zapotaty kalendaini mésic doby najmu.

Pin&nimi spojenymi s uzivanim Pfedmeétu najmu se pro u&ely této smlouvy rozumi
dodavky elekirické energie a tepla do Pfedmétu ndjmu. Cena za tyto dodavky bude
zohlediovat po&et dnu, v nichZ Ndjemce (resp. jim uréené osoby) budou Pfedmét najmu
vyuZivat (bez ohledu na délku jejich pfitomnosti v Pfedmétu najmu b&hem téchto dnl).
Dodavky tepla budou Najemci poskytovany pouze v obdobi, kdy bude vytapén areal
Pronajimatele (tj. béhem topné sezdny), a to vZdy pouze na zéakladé zadostf Najemce
dorucené Pronajimateli nejméné jeden (1) pracovni den pfedem.

Cena za dodavky elektrické energie bude kazdy mésic vypoltena vzorcem X = 12,6 x
(A + 1,5) x B, v némz:

- X vyjadfuje cenu za elektfinu v K&, kterou Ndjemce za dany kalendarni mésic uhradi,
- hodnota 12,6 vyjadiuje odbérovy pausal v kWh za den uzivani Pfedmé&tu najmu,

- za A bude dosazena primérna sazba elektfiny v K& za kWh, ktera bude vypoctena
z vylctovani (faktury) vystavené za dany kalendaini mésic Pronajimateli jeho
dodavatelem (distributorem) elektfiny. Pro ugely tohoto vypottu primémé sazby
budou do ceny elekifiny zahrnuty vedkeré dodavatelem Gctované slozky ceny (ij.
poplatky, marze apod.),

- hodnota 1,5 vyjadfuje Uplatu za transformaci a rozvod elektfiny (v K&kWh), jez
zahrnuje naklady na provoz a udrzbu elektrické rozvodné sité v aredlu Pronajimatele,

- za B bude dosazen potet dnil v daném kalendafnim mésici, v nichz Najemce, resp.
jim uréené osoby vstoupily do Pfedmétu najmu.
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Cena za dodavky tepla bude kaZdy mésic vypocétena vzorcem X = 166 x A x B, v némz:
- X vyjadfuje cenu za teplo v K&, kterou Najemce za dany kalendafni mésic uhradi,
- hodnota 168 vyjadfuje odbérovy pausal v kWh za den uzivani Pfedmétu najmu,

- za A bude dosazena primérna sazba plynu v K& za kWh, ktera bude vypocétena
z vyGétovani (faktury) vystavené za dany kalendafni mésic Pronajimateli jeho
dodavatelem (distributorem) plynu. Pro G&ely tohoto vypo&tu primérné sazby budou
do ceny plynu zahrnuty veskeré dodavatelem (&tované slozky ceny (fj. poplatky.

marze apod.),

- za B bude dosazen pocet dni v daném kalendafnim mésici, v nichZz byl Predmét
najmu na zadost Najemce vytopen.

Najemné a cena za pinéni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu bude hrazena mésicné,
a to na zakladé faktur/danovych dokladd vystavenych Pronajimatelem. Lhita splatnosti
t&chto faktur bude tficet (30) dnu.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze polinaje rokem 2023 se najemné bude
kaZzdorotné& zvySovat podle primé&rné roéni miry inflace V)gédl‘ené pfirustkem
prumérného roéniho indexu spotfebitelskych cen oznamenym Ceskym statistickym
Ufadem za rok pfedchéazejici. K tomuto zvySovani bude dochazet automaticky, tj. bez
uzavirani dodatkll ktéte smlouvé, vZdy s uCinnosti od kalendafniho mésice
nasledujiciho po zvefejnéni vySe inflace Ceskym statistickym Gfadem.

Clanek VI
Prava a povinnosti Najemce

Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu obvyklym zplsobem a provadét na své
naklady jeho bé&Znou udrZbu a uklid, véetné odvozu a likvidace odpadi vzniklych
v souvislosti s jeho uzZivanim Pfedmétu najmu. Béznou GdrZzbou se pro Ucely této
smlouvy rozumi mj. udrzovani vnitfnich zafizeni a vybaveni Pfedmétu najmu
v provozuschopném stavu (napf. ventilt, odpadl, mechanismU otevirani dvefi a oken,
mechanismu pro ovladani vétrani, topeni, Zaluzii, osvétleni, idrzba podiahové krytiny,
oblozeni stén, malovani, ddrzba a obnova ochrannych natérl, myti a zasklivani oken a
dvefi, dezinfekce a deratizace. Néjemce je povinen zajistovat béZnou (drzbu odborné
zpusobilymi a opravnénymi osobami.

Najemce se zavazuje oznamovat Pronajimateli bez zbytetného odkladu véechny
zévady, poruchy a poSkozeni vzniklé v Predmétu najmu, kjejichz odstranéni
nedostaCuje b&zna Gdrzba. V pfipadé poru$eni této povinnosti odpovida Najemce za
Skody, které v této souvislosti vzniknou. Vznikne-li b&hem najmu potfeba provést
nezbytnou opravu Pfedmétu najmu, kterou je povinen zajistit Pronajimatel a kterou neni
mozné odloZit na dobu po skon&eni najmu, musi ji Najemce sirpét, a to i v pfipadé, kdy
mu provedeni opravy omezi nebo znemozni uzivani Pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje neprovadét Zadné stavebni Upravy Pfedmétu najmu bez
piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Néjemce se zavazuje udrzovat po celou dobu trvani najmu své pojisténi odpovédnosti
za $kodu zpusobenou svou podnikatelskou ¢&innosti, a to se sjednanym pojistnym
plnénim ve vysi nejménéha jednu pojistnou udalost. Najemce je povinen
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10.

predioZit Pronajimateli pfisludnou pojistnou smlouvu &i pojistku do dvou (2) tydnl ode
dne nabyti u€innosti této smlouvy.

Uzaméeni a zabezpeleni Pfedmétu najmu si zajiStuje Najemce sam. Pronajimatel
neodpovida za 8kody vzniklé na vécech umisténych v Pfedmétu najmu. Néjemce je
opravnén instalovat v Pfedmé&tu najmu prvky bezpecnostnich systému jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Najemce se zavazuje neprodiené informovat Pronajimatele v pfipadé vzniku jakékoli
mimofadné udalosti, ktera ma vztah k bezpeénosti ochrané Zivota, zdravi a majetku, a
to telefonicky a poteé i pisemné prostrednictvim kontakini osobu Pronajimatele uréenou
die €l. VIl odst. 2 této smlouvy.

Najemce je povinen pfi uzivani Pfedmétu najmu dodrzovat obecné zavazné pravni
predpisy na Useku pozarni ochrany, zejména zakon €. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané
a vyhladku &. 246/2001 Sb., vyhlaska o poZarni prevenci. V této souvislosti je Najemce
povinen zejména:

a) zajistovat na své naklady v z&konem stanavenych lhltéch revize hasicich pfistroju
a hydrantti umisténych v Pfedmétu najmu, revize elektro (instalace i spotiebite) a
revize zabezpeCovaciho zafizeni,

b)  umoZnit v Pfedmé&tu ndjmu vykon statniho pozarniho dozoru,

c) predkladat Pronajimateli na jeho vyzvu ke schvéleni pfedepsanou dokumentaci
pozarni ochrany dle vyhlasky o poZarni prevenci,

d) spolupracovat s Pronajimatelem pfi vybavovani Pfedmétu najmu prostfedky
poZarni ochrany, pozérné bezpelnostnim zafizenim, popfipadé specialnimi
hasebnimi latkami,

e) vpfipadé vzniku poZaru zajistit bezodkladné oznameni této skutetnosti
Pronajimateli a Uzemné pfislusnému operaénimu a informaénimu stfedisku
hasi¢ského zachranného sboru kraje;

f) nepouzivat bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele v aredlu
Pronajimatele ohen (otevieny ani jiny) a dodrZovat zakaz koufen.

Najemce je povinen umoZnit Pronajimateli vstup do Pfedmétu najmu za Géelem kontroly
stavu Predmétu najmu, dodrZovani sjednaného U€elu jeho uzZivani a dodrZzovani
podminek této smlouvy. K této kontrole bude dochéazet nejvySe jednou mésicné, za
Ucasti Najemce (resp. jeho zastupce) a to na zakladé Zadosti Pronajimatele doruéené
Néajemci nejméné dva (2) pracovni dny piedem.

Predmét najmu se nachazi v uzavieném vyrobnim arealu Pronajimatele. Smiuvni strany
se proto dohodly, Ze do vyrobniho arealu Pronajimatele a do Pfedmétu najmu mohou
vstupovat vyluéné osoby a vozidla Najemce uvedena v Pfiloze €. 3 této smlouvy. Témto
osobam vyda Pronajimatel pro GCely vstupu do arealu Pronajimatele vstupni Cipové
karty, a to poté, kdy mu Najemce poskytne jejich osobni identifikaéni Gidaje, kdy Najemce
umozni Pronajimateli pofizeni fotografii t&chto osob, a poté kdy tyto osoby udéli
Pronajimateli souhlas se zpracovanim téchto jejich osobnich tdaju pro Ulely této
smlouvy. Najemce se zavazuje vratit vstupni Cipové karty pfi pfedani Pfedmétu najmu
po skoneni najmu. V pfipadé ziraty & nevraceni téchto karet zaplati Najemce
pronajimateli nahradu $kody ve vySi hza kazdy nevraceny kus.

Osoby a vozidla neuvedena v Pfiloze €. 3 této smlouvy budou opravnény vstupovat &i
vjizdét do arealu Pronajimatele pouze na zviastni pfedem pisemné& udélené povoleni
Pronajimatele platné pouze pro jednotlivé vstupy (v tzv. rezimu navstév). Pronajimatel
je opravnén udéleni takového povoleni odepfit.




L.

12,

13.

14.

15.

16.

17,

18.

Najemce se zavazuje vyuzivat pro pfistup k Pfedmétu najmu vyluéné trasu vyznadenou
v Pfiloze €. 2 této smlouvy.

Najemce se zavazuje dodrZovat v arealu Pronajimatele a pfi uzivani Pfedmétu najmu
pravidla uvedena v Pfiloze ¢. 4 této smlouvy a pokyny Pronajimatele, s nimiz bude
seznamen. Najemce se déle zavazuje zajistit na svou odpovédnost dodrZovani téchto
pravidel a pokynu i ze strany tfetich osob vstupujicich do arealu Pronajimatele z davodu
na strané Najemce. Pfipadné poru$eni pravidel a pokyni ze strany téchto osob bude
povazovano za poruseni teto smlouvy ze strany Najemce.

V pfipadé prodleni Najemce s Uhradou najemného a/nebo s thradou za pinéni spojena
s najmem, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i jednoho procenta (]

z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Najemce nesmi postoupit tfeti osobé jakékoli své pohledavky za Pronajimatelem
vyplyvajici z této smlouvy &i v souvislosti s ni. V pfipadé poru$eni této povinnosti je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi z nominalni hodnoty
takto postoupené pohledavky.

Najemce nesmi jednostranné zapocitat jakékoli své pohledavky za Pronajimatelem proti
pohledavkam Pronajimatele za Najemcem vyplyvajicim z této smlouvy &i v souvislosti
s ni. V pfipadé porudeni této povinnosti je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vySijj castky, ktera byla takto zapoétena.

Néajemce se zavazuje nezatiZit své pohledavky za Pronajimatelem, které Najemci
vzniknou v souvislosti s touto smlouvou zastavnim pravem ani jinym pravem ve
prospéch tfeti osoby. V pfipadé poruSegidéta povinnosti je Ndjemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vyéilﬂ z nominalni hodnoty takto zatizené
pohledavky.

V pfipadsg, Ze Néjemce porusi jakoukoli povinnost vyplyvajici z této smlouvy, ktera neni
zaji$téna jinou samostatnou smiuvni pokutou, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vy3i I 2 to za kaZdé jedpotlivé poruSeni povinnosti, v pfipadé
trvajiciho poruseni téZe povinnosti pak ve vjréid“ za kazdy den trvani takového
poruseni.

Smluvni pokuty nezahrmuji nahradu $kody.

Clanek Vi
Povinnosti Pronajimatsle

Pronajimatel je povinen:

a) pfenechat Pfedmét ndjmu Najemci tak, aby jej mohl uzivat k ujednanému téelu,
b)  udrZovat Objekt ve stavu umoziujicim dosazeni Géelu najmu,

c) zajistit Najemci nerusené uzivani Pfedmétu najmu po dobu najmu, a

d)  zajistit dodavku pInéni spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje s pfimé&fenym éasovym pfedstihem informovat o provadéni
¢innosti v Objektu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy, pradnosti apod. a
respektovat odiivodnéné pozadavky Néjemce na rozsah a zpUsob vykonu pfipadnych
stavebnich a obdobnych praci v Objektu.




Clanek VIiI
Spole&na a zadvéretna ujednani

Smluvni strany vyslovng vyluéuji ustanoveni § 2312, § 2314 a § 2315 ob&anského
zakoniku.

Smiluvni strany se zavazuji komunikovat spolu v zéleZitostech tykajicich se této smlouvy
vyhradné prostfednictvim nasledujicich kontaktnich osob a tdaju:

- _Na strané Né‘|emce:

Smiuvni strany jsou opravnény kdykoliv a jednostranné urit pro komunikaci jiné osoby,
tj. i bez uzavfeni dodatku k této smlouvé, pouhym zaslanim pfisluSného oznameni
uréené osobé& protistrany. Zména provedena takovymto ozndmenim bude ucinna jeho
doruéenim, nebude-li v oznameni uveden pozdé&jsi termin.

Pokud se jakykoliv zavazek vyplyvajici ze smlouvy stane nebo bude shledan neplatnym,
nebude to mit zadny vliv na platnost ostatnich ujednéni této smlouvy. Smiuvni strany se
zavazuji v takovém pifpadé neprodlen& nahradit takovyto neplatny zavazek zavazkem
novym, platnym a vymahatelnym zavazkem, jehoz pfedmét a ucel bude v nejvyssi
mozné mife odpovidat pfedmétu a uéelu plvodniho zavazku.

Obé smluvni strany prohladuji, Ze v8echny skuteénosti, Udaje a informace tykajici se
druhé smluvni strany ziskané jakymkoli zpisobem bé&hem pfipravy nebo pineni této
smlouvy, které nejsou smiuvni stranou béZné zvefejfiovany nebo nezbytne sdélovany
tfetim osobam, jsou informacemi duveérnymi. Smiuvni strany se zavazuji zachovavat
miéenlivost o véech skuteénostech, Gdajich a informacich tykajicich se druhé smiuvni
strany, které maji povahu divérnych informaci a/nebo obchodniho a bankovniho
tajemstvl, o kterych se dozvi v souvislosti s pinénim teto smiouvy, a zavazuji se, zZe
divérné informace nesdéli ani jinym zpUsobem neposkytnou tfeti osobé&, nevyuziji je pro
sebe ani pro jiné osoby a zajisti pfiméfenou ochranu a utajeni téchto dlvérnych
informaci. Zavazek migenlivosti jsou smluvni strany povinny zachovavat po dobu
uéinnosti smlouvy a zarovefi | po ukonéeni G&innosti této smlouvy, a to po dobu, po

kterou nebudou tyto divérné informace vefejné zname.

Tato smlouva je uzavfena v elektronické podob& a nabyva platnosti pripojenim
zarudenych elektronickych podpist  z&stupcl obou smiuvnich stran k témuZz
elektronickému dokumentu.

Tato smlouva nabude Gginnosti jejim zvefejnénim v registru smiuv dle zak. €. 34072015
Sb., o registru smluv.

Tuto smiouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky, a to budto v listinné podobé
(podepsanymi zastupci obou smiuvnich stran na téze listin) nebo v elektronické podobé
(opatfené zaruCenymi elektronickymi podpisy zastupcl obou smluvnich stran
pfipojenymi k témuz elektronickému dokumentu).

Nize podepsani zastupci smiuvnich stran prohladuji, Ze si tuto smiouvu pred jejim
podpisem pfedetli, Ze jejimu obsahu rozumi a Ze obsah této smlouvy je v souladu s jejich

ujednanim.




Seznam pfiloh:

Ptiloha &. 1: Situaéni planek s vyznagenim Pfedmétu najmu

P¥iloha &. 2: Situaéni planek s vyznacenim Pfedmétu najmu a pfistupové cesty
Pifloha &. 3: Seznam osob a vozidel opravnénych ke vstupu do aredlu Pronajimatele
Piloha &. 4: Poudenf pfi vstupu do aredlu podniku VOP CZ, s.p.

Za Najemce: Za Pronajimatele:
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PFiloha &. 3 ke smlouvé ¢ S 356/22 - Seznam osob a vozidel opravngnych ke vstupu do
aredlu Pronajimatele

Seznam oscb opravnénych ke vstupu do aredlu VOP CZ, s.p.

Jméno a pFijmeni Cislo OP

Seznam vozidel opravnénych k vjezdu do aredlu VOP CZ, s.p.

Nézev vozidla SPZ
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