Dohoda o dalsim uzivani

uzavrend dle § § 2215 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb,, ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
piredpisti, mezi niZe uvedenymi smluvnimi stranami

Stiredni primyslova $kola Brno, Purkyiiova, prispévkova organizace
1€0: 155 30 213

se sidlem Purkyfiova 2832/97, 612 00, Brno

zastoupena reditelem doc. RNDr, Ales Ruda, Ph.D., MBA

(dale jen ,ndjemce")

Nemovitosti Fiala s.r.o.
1C0: 02376024
se sidlem Purkyiiova 2855/97a, Kralovo Pole, 612 00 Brno

zastoupena jednatele Ing. Radkem Fialou

PFM Purkyrika s.r.o.

1CO: 63483475

se sidlem Purkytiova 71/99, Kralovo Pole, 612 00 Brno
zastoupena jednateli Ing. Petrem Proksem a Pavlem ProkSem

(dale spolecné jen ,podndjemci")
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Uvodni ustanoveni

1. Vysoké uceni technické v Brné, se sidlem Antoninskd 548/1, Veveii, 60200 Brno, ICO:
00216305, je vlastnikem pozemku parc. ¢. 4708/3, o vymére 1615 m2, druh pozemku
ostatni plocha, zplsob vyuziti zeleri, pozemek zapsan na LV ¢ 4266 v k.d. Kralovo pole,
vedeno pii Katastralnim uiadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno -
mésto (dale jen jako ,pozemek").
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Najemce na zakladé Dodatku ¢. 4 k ndjemni smlouveé o najmu pozemku ¢. 219000007048
ze dne 15.8.2022 uziva pozemek a soucasné je opravnén pozemek dale podnajmout.

IL.
Predmeét a icel podnajmu

1. Predmétem podnajmu je ¢ast pozemku vymezena v grafickém prehledu, ktery je
prilohou ¢. 1 této smlouvy.



Ndjemce prenechavad podnajemciim predmét podnidjmu ve stavu zpiisobilém k uZzivani
dle tcelu specifikovaného dale v této smlouveé.

Podnéjemci prohlasuji, Ze je jim stav pfedmétu podndjmu zndm, a Ze je tento zpdsobily
kuzivani dle ugelu specifikovaného dale v této smlouvé. Podnajemci jsou srozuméni
stim, Ze predmét podndjmu je vefejnym prostranstvim a musi zlistat pifstupna
kazdému.

Podndjemcim se predmét podndjmu prenechava kuzivani za Géelem ziizeni a
provozovani odpocinkové zény, kterd bude slouZzit zejména zaméstnancim piilehlych
kancelaiskych objektli a studentim prilehlé stfedni $koly, stejné tak viak &iroké
verejnosti. Navrh zfizované odpocinkové zony vtetné doprovodné dokumentace je
piilohou ¢. 2 této smlouvy. Ndjemce timto vyslovuje souhlas s provedenim zmén na
predmétu podndjmu v souladu sicelem podndjmu, tj. vyslovuje souhlas se zfizenim
odpocinkové zony na predmétu podnajmu, tak jak je vymezena v ramci piilohy & 2.
VeSkeré zmény na predmétu podndjmu provedou podndjemci na sviij ndklad. Jiné
zmény na pfedmétu podndjmu je mozné ¢init jen s predchozim pisemnym souhlasem
najemce.

111
Predmét smlouvy

Na zakladé této smlouvy ndjemce pirenechavd podnajemciim predmét podnajmu na dobu
uvedenou v této smlouvé za Gicelem sjednanym v ¢l. 11 odst. 4 a podnajemci se zavazuj
zaplatit ndjemci za uzivani predmétu podndjmu nédjemné, ve vysi a zpiisobem
stanovenym dale v této smlouvé.

IV.
Doba podnajmu

Tato smlouva, a tedy podndjem se uzavira na dobu uréitou, a to od 1.10.2022 do
30.9.2027

Pokud najemce nebo podnajemci pisemné nesdéli druhé smluvni strané 90 dnfi pred
uplynutim doby podnéjmu uvedené v ¢l. IV. odst. 1 této Smlouvy, Ze netrva na ukonéeni
podndjemniho vztahu, doba podndjmu se automaticky a opakované prodluZuje o 12
meésich.

V.
Predani a pievzeti predmétu podnajmu

Smluvni strany se dohodly, Ze pfedmét podndjmu bude ndjemcem predén podnajemciim
do uZivani dne, jenZ byl sjednan v ¢ldnku 1V, odst. 1 této smlouvy jako poédtek doby
podndjmu. Podndjemci se zavazuji predmét podndjmu prevzit. O predani a prevzeti
predmétu podndjmu bude mezi ndjemcem a podndjemci sepsan predavaci protokol,
ktery je nedilnou soudasti této smlouvy jako jeji piiloha ¢. 3.

Po skonceni podnajmu se podnajemci zavazuji pfedmét podndjmu predat najemci ve
stavu, v jakém jej prevzali.

VI
Nijemné

Ndjemce a podndjemci se dohodli na vysi ndjemného za uzivani predmétu podnajmu za
kalendéini rok v ¢astce 10 880,- K¢ (slovy: desettisicosmsetosmdesatkorunéeskych).



2. Ndjemné je splatné vzdy predem k l.bieznu roku, na ktery je nidjemné placeno, a to
bezhotovostnim prevodem na ticet najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy.

3. Pomérnou ¢ast ndjemného za dobu od 1.10.2022 do 31.12.2022 zaplati podnajemci
najemci do 10 dnid ode dne podpisu této dohody.

VIL

Dalsi prava a povinnosti najemce a podnajemcu

1. Povinnosti podnajemci:

uzfvat predmét podndjmu f&dné v souladu s touto smlouvou

dodrzovat po dobu podndjmu pravidla obvykla pro chovani v misté predmétu
podndjmu

platit Fadné a vcas najemné

provadét a hradit béZznou UdrZzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim
predmétu podnajmu, zejména zajiStovat sekani travy na predmétu podnajmu a
udrzovani Cistoty predmétu podnajmu véetné odvozu odpadd, ktery se méiZe na
predmeétu podnajmu hromadit

zajiStovat pravidelnou kontrolu predmétu podnajmu v souvislosti se sjednanym
ucelem podnajmu, tj. dohliZzet na to, zda nedochazi k poskozovani predmétu
podnajmu vf. na ném ziizeni odpocinkové zdény ze strany tiretich subjektd,
v piipadé poskozeni zarizeni odpocinkové zony sjednat v co nejkrat§im terminu
napravu

opatfit odpoctinkovou zénu ziizenou na predmétu podnajmu provoznim fadem
s odpovidajicimi upozornénimi na pffpadna nebezpeci uzivani odpocinkové zony
zplisobem viditelnym pro vSechny ti‘eti subjekty, které budou odpocinkovou
zonu dale uzivat

pii skonéeni podndjmu odstranit na piredmétu podndjmu zménu, kterou provedli,
ledaZe najemce navraceni v predesly stav nezada

oznamit najemci vady, které je tfeba bez prodleni odstranit

oznamit najemci jinou vadu nebo poskozeni, které brani uzivani dle Gcelu, jak byl
sjednan touto smlouvou

ucinit podle svych moznosti to, co lze ofekavat, aby poSkozenim nebo vadou,
které je tieba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda, podndjemci maji
pravo na nahradu nakladi ucelné vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dalsi $kody,
ledaze poSkozeni nebo vada byly zpisobeny okolnostmi, za které podnajemci
odpovidaji

2. Prava podndjemci:

a.

s predchozim pisemnym souhlasem nijemce miize podnajemce provést upravuy,
pirestavbu nebo jinou zménu predmétu ndjmu

3. Pravaa povinnosti ndjjemce

a.

odevzdat predmét podnajmu podnajemcim a udrzovat predmét podndjmu po
dobu trvani podndjmu ve stavu zptsobilém k uzivani dle ucely, jak byl sjednan
touto smlouvou

zajisti podnajemcim neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmétu
podnajmu

neodstrani-li podnajemeci poskozeni{ nebo vadu zptisobenou okolnostmi, za které
odpovidaji, odstrani je na naklady podnajemcti ndjemee



d. ukon¢it smluvni vztah z divodd a zplisoby uvedenymi v &l. VIIL této smlouvy.

V souvislosti se zifzenim a provozovinim odpocinkové zény na predmétu podnajmu
odpovidaji podnajemci za jakékoliv pfipadné poskozeni predmétu podndjmu ze strany
tretich subjektd, stejné tak bude - li zplisobena Ujma tFetim subjektim v diisledku
uzivani predmétu podnijmu podnajemcem v souladu s touto smlouvou, za tuto tjmu
jsou odpovédni podnajemci.

VIIIL.
Zpisoby skonéeni podnajmu
Podnajem predmétu podndjmu zanikne:
a. uplynutim doby, na kterou byl sjednan
b. pisemnou dohodou obou smluvnich stran

c. pisemnou vypovedi
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jinym zplisobem, ktery stanovi ob¢ansky zakonik pro najemni vztahy, napf. smrti
podndjemce, splynutim, narovnanim, vyklizenim pfedmétu nijmu, nemoznosti
plnéni pod,

e. skoncenim ndjemniho vztahu mezi ndjemcem a pronajimatelem

Podndjemni vztah skont¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan, nedojde-li k
prodlouZzen{ podndjemniho vztahu v souladu s ¢ldnkem 1V. odst 2. této smlouvy.

Podnajemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika pisemnou dohodou obou smluvnich
stran ke dni stanovenému v takové dohodé.

Podndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika ke dni, kdy budou podndjemci
ndjemcem pisemné vyrozuméni o tom, %e doslo kzaniku najemniho vztahu mezi
najemcem a pronajimatelem uvedenym v ¢l. I. této smlouvy.

Podndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikd pisemnou vypovédi podnéjemci.
Vypovéd' podnajmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé smluvni strané.
Vypovédni lhiita ¢ini 6 mésicii a polind bézet prvniho dne nasledujictho mésice po
dorucen{ vypovédi druhé smluvni strané. V zékonem stanovenych piipadech miZe
najemce ¢i podndjemci dat vypovéd bez vypovédni lhiity.

Podnajemci mohou vypovédét podndjem na dobu uréitou zejména, zméni-li se okolnosti,
znichz smluvni strany pii vzniku zdvazku ze smlouvy o podndjmu ziejmé vychazely, do
té miry, Ze po podndjemcich nelze rozumné poZadovat, aby v podnajmu pokratovali.

Podndjem na dobu ur¢itou mohou podnajemci vypovédét bez vypovédni doby, nastane-li
néktera z nize uvedenych skute¢nosti:

a. neodstrani-li ndjemce poskozeni nebo vadu ani v dodate¢né lhiité a poskozeni
nebo vada byly zplisobeny okolnostmi, za které podndjemci neodpovidaji, a
predstavuje-li prodlenf ndjemce p¥i odstranéni poSkozeni nebo vady nebo samo
poskozeni nebo vada hrubé poruenf povinnosti ndjemce

b. brani-li uzivani pfedmétu podndjmu pravo tieti osoby a neodstrani-li jej najemce
ani v dodatetné lhité a prredstavuje-li prodleni ndjemce pii odstranéni prava
tfeti osoby nebo samo pravo treti osoby hrubé poruseni povinnosti najemce

¢. brani-li uzivanf predmétu podndjmu ustanoveni zikona nebo rozhodnuti organu
veiejné moci vydané na zikladé zakona a neodstrani-li ndjemce tuto pravni vadu
ani v dodatecné lhiité a predstavuje-li prodleni najemce p¥i odstranéni této
pravni vady nebo sama pravni vada hrubé poruseni povinnosti ndjemce



10.

11

12.

13.

d. stane-li se pfedmét podndjmu nepouzitelny k ujednanému tiéely, a to z divodd,
které nejsou na strané podnijemcii

e. porusuje-li najemce zvlast' zavainym zplsobem své povinnosti a tim zpiisobf
znactnou Ujmu podnajemctim.

Ndjemce muZe vypovédét podndjem na dobu urtitou v Sestimésiéni vypovédni dobg,
nastane-li néktera z niZe uvedenych skutecnosti:

a. porusi-li podnajemci hrubé svou povinnost vyplyvajici z podndjmu,

b. ma-li byt predmét podndjmu vyklizen, protoze je z diivodu vefejného zdjmu
potfebné s nim, nalozit tak, Ze jej nebude mozné viibec uzivat.

Porusi-li podndjemci svou povinnost zvl4st zévaznym zpiisobem, ma néjemce pravo
vypovédét podndjem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu podndjemci bez
zbytecneho odkladu predmét podndjmu odevzdali, nejpozdéji viak do jednoho mésice od
skonceni podnajmu.

Podndjemci poruuji svou povinnost zvlast zavaznym zptisobem, zejména poskozuji - li
predmét podndjmu zdvaznym nebo nenapravitelnym zpiisobem, zptsobuji-li jinak
zavazné Skody nebo obtiZe nijemci nebo uZivaji-li neopravnéné predmét podnajmu
jinym zptsobem nebo k jinému G¢ely, neZ bylo ujednano.

Podndjemci odevzdaji pfedmét podndjmu ndjemci v den, kdy podnijem konéi.
Podndjemci odevzdaji predmét podnajmu ve stavu, v jakém jej pievzali, tj. uvedou
predmét podndjmu do plivodnfho stavu, pokud se p¥i skonéeni nijmu podndjemci
s najemcem nedohodnou jinak. Podndjemci odstrani na predmétu podndjmu zmény,
které provedli bez souhlasu ndjemce, ledaze njemce podndjemciim pisemné sdéli, ze
odstranéni zmén neZdda; podndjemci presto nemtZou Zidat vyrovnani, i kdyby se
zménami hodnota predmétu podnajmu zvysila.

Ndajemce ma pravo na ndhradu ve vy$i ujednaného najemného, neodevzdaji-li
podndjemci pfedmét podndjmu najemci v den skonéenf podndjmu aZ do dne, kdy
podndjemci ndjemci predmét podndjmu skuteéné odevzdaji. Soutasné se podnéjemci
zavazuji zaplatit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni
s odevzdanim predmétu podnajmu najemci.

O predéni a prevzeti predmétu podnijmu pti jeho skonéenf se strany zavazuji sepsat
pisemny protokol,

IX.
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici a ve smlouvé neupravené se Fidi
prisludnymi ustanovenimi zakona ¢ 89/2012 Sb., obtansky zédkonik, ve znéni pozdéjsich
predpis,

Tato smlouva je sepsana ve tiech vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu, pritem?
kaZda smluvni strana obdrzi jedno vyhotovent.

Ke zméné této smlouvy miize dojit pouze na zakladé pisemné dohody vsech smluvnich
stran formou vzestupné cislovanych dodatkd.

Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavce, pododstavce nebo
ustanoveni této smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy. V piipadé, Ze jakykoli takovyto ¢ldnek, odstavec, pododstavec ustanoveni by
mél z jakéhokoli diivodu pozbyt platnosti (zejména z divodu rozporu s aplikovatelnymi
¢eskymi zakony a ostatnimi pravnimi normami), provedou smluvn{ strany konzultace a
dohodnou se na pravné pfijatelném zpisobu provedeni zdméri obsazenych v takové
¢asti smlouvy, ktera pozbyla platnost.



5. Tato smlouva nabyva platnosti jejim podpisem ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti ke
dni podpisu této smlouvy.

6 Nedflnou souéast této smlouvy tvoii
a. grafické vymezeni pfedmétu padndjmu jako p#floha & 1
b. nédvrh ndpolﬁinkové zbny jako ptiloha & 2
¢. predavaci protokol jako piiloha & 3

7. Smluvni strany prohladujf, Ze tuto smlouvu uzaviraji po vzijemné dohodé na zikladé
- jejich pravé a svobodné vile, a nikoliv v tisni ani za jinak napadné nevyhodnych

podminek, a dale prohlasuli ze si smlouvu predetly a s jejim obsahem souhlasi a na
diikaz toho pfipojuji své podpisy:

V Brnédne .....
Za podndjemce i
i -Eﬁﬁ ;:’*vﬁ S
doc, RNDr. Ale$ Ruda, Ph.D., MBA Ing. Radek Flala

reditel

Pavel Proks
jednatel PFM Purkytika s.r.o.




