Ohee; Drouzhoyvice

Znaleckv posudek ¢.5080 - 180/2016

o cené mésiéni najemneho zu uzivani nemeovitosh - pazemko péal 74 v obei Drouzkovice,
k.. Drouzkoviee,

Objednavatel: Vyzkumny Gstav pro hnéde uhli a.s.Most
Li.Budovatela 283043

434 01 Most

Vypracoval ;

( i S S S |

11&el veendni: odhad obvvkl¢ ceny najmu za mésic

loto ocencni obhsalje 6 stran textu véetné strany titulnl a predava se v dvou
vyhotovenich,

W o hirkove dne 01.12.201 6.



A. Situace

I. Nemovitost byla osobné prohilédnua 300112016 z a ugasti objudnavatele
2, Podllady pro vypracovani posudiu:

a) Zjisténe na KU Chomutoy z LV ¢,240 pro k.. Drouzkovice,

by Zakon €.151/97 Shove anéni poedejiich predpist a vehl.c.441/2013 Sh. ve znéni
posd)Sich vwhLe 1992014 £ 345/2015 a £.53/2016 Sh.

o} Cenovy véstnik ME ze dne 200,05, 1999,

d’ Mistni setien,

eb Databdec interneti,

I DNatabdze realitnich kancelari,

h) Intormace poskytnuté objednavalelem.

I} Metodika pouzivana penéonimi a oceiovacimi ustavy,

3. Charakteristika obee: obec Drouzkoviee mia 795 obyvatel a ma zakladni obéanskou
vybavenost, Ve obei je Skola, zdravotni stiedisko, sportovni a kultueni zafizeni , Maésisha
doprava je zajisténa autobusy, Obee md dobré spajeni na Chomutova # nasledné do Prahy.
Karlovy Vart a do krajského mésta.

4. Zastavbha v obci: objekty pro bvdleni, primyslové ohjekty. obehodni objekty,

5, Inzenvrské sité: elektropfipojka, verepny vodovad a vefejna kanalizace,

6. Pracovni moznosti v obei @ omezené pracovini moznosti v misté,

7, Zivawni prostiedi + bezny hluk a prach od dopravy.

9, Piisludenstvi nemovitosti: bez vyrazneho dopadu na cenn nemovite véci.

1) Typ nemovilosti: pozemeh,

11, Obyvatelstvo @ primérnd hustota obvvatel,

12, Rizika nemovité véci: z technického hlediska 2 provedeného setfeni nent zde riziko,
13, Vécna biemena — neni,

14, Omeweni viasinickiého pravar ano.

I5. (ceneén( bude provedene k datu 30.11.2016,

B. Nalez

Predmétem ocenéni je zjistit vV obwvyklého najemného za uZivani nemovitost fasti poremku
p.e.6174 pro stanovislé méfiei stanice a 7 pozemku bude pfenechino b prondgjmu pozemek o
rozrmér dm X 3 m = 20 m2. Najemne je uréeno ke dni ocenéni 30.11.2016, Viastnikem
pozemku je Ceski republika  Piislusnost hospodafit s majetkem stitu — Vézenska sluzba
Ceské republikyl



C. Posudek
1) ADMINISTRATIVNI CENA

[, Wemoyitos

t byla osobné problédnuta a zamerena dne 30.11.2016.

2 Podklady pro yypracovini posudku

a) Ziistené na KU Chomutov z LV ¢ 240 pro k.(, Drouzkovice.

b) Zakon &.151/97 Sh.ve znéni pozdejsich predpist a vyhl.E.441/2013 Sh, ve zndni pozdéisich

vyhle, 1992014, &345/2015 a €.53/2016 Sh.

PPopis a ocenéni

. Poremek

Dle zjisténi 2 KN a skuteénosti se jedna v obei Drouzkoviee, k.. Drouzkovice o tento

pozemek:

-pbl Tid—

Cenadle §4

ostatni plocha (&dst). vymera 20 m2

vy hlagky:

Lalladni cena

Fakleacdni cere

¢ pozenrkie A

ZC =40y %O x 0o x O x O x 05 O, kde 20 je 1020.00 K& m2 (pro obee Drouzkoviee)

Uprava zakladnich cen stavebnich pozemki obci nevyjmenovanveh v tabulee £. 1

(yznaceni . Huodnota
Mazey znakn !
znuku koeticientu
L8] Velikost obee
- Veliknst obee podle poctu obyvatel: - - - ]
l. | Nad 5000 obyvaul (.83
L1, 2001 — 5000 .30
| [ 1001—2000 ) 0.70
I, 501 — 10 .63 63
X Do 300 obyyatel {1,510
Oy Hospodafsko-spravni viznam ohee
| Havifoy a katastralni Gzemi lazenskyeh mist typu A% a obee (.93
s Ivzaiskymi stiedisky kategorie 4 az 3
i Katastealni tzemi lazeiiskyeh mist lypu B a obee f1.40
s lvzatskymi stiedisky kategoric | a7 3
L1, (dhce s poélem obyvvatel nad 5 tisic a viechny obuee v okr. .85
| | Praha-vychod. Praha-zapad _
IV, Ostatni obce .60 .00
L4 2 Poloha abee
L Obec, jejiz nékieré katastralni eemi sousedi « Prahou nebo .03
Broem

¥




11, Crhee, jejiz néklers katasirdlng lzemi sousedi s méstem 1.U3 1,03
o {eblasti) vyjmenovanym ¥ tabulee ¢, | (kromé Prahy a Brna)
tHi, (ihec vzdilend od hranice mésta Prahy nebo Broa v 1,02
- nejkrat$im vymezeném Usehu silnice do 20 km véetne B 1
IV, Obee vedalena od hranice vvpmenovancha mésta nebo (RN
oblasti v tah, & 1 {kromé Prahy a Braw) v nejkrat&im
vvmegenem oseku silnice do 10 km véeme
v, Mevyimenovand obed o velikost nad SO0 ohyvatel a obec, |0
Jepiz katastralni dzemi sousedi s nevyjmenovanou obuei
velikost nad 000 obyvaiel
V1. Y ostatnich piipadech {).8()
(o 1) Technicka infrastruktura v obei (vodovod, elektiing. plyn. kanalizace)
~ ¥V obei je kromé elekifiny:
I Flekifina.vodovod, kanalizace a plyn 1.04) (LY
1. Elektiing. vodovod a kanalizace, nebo kanalizace a plyno. (L&3
nebo vodoved a plvn
1. Elektiina, vodoved, nebo kanalizace, neho plyn 0,70
Iy Elektfina (.55
Os Dopravni obsluZnost obee (méstska. autobusovit a Feleaniéni doprava)
- ¥ obei je: )
L Méstski hromadna doprava popripadé piiméstska doprava 1.00
i Zelezniéni d autobusovd zastavka 0,93
11] Zelezniéni, nebo autobusova zastavka 0,90 0,90
V. ez dopravni nbsluznosti (zastavka mimo zastavénd 070
tzemi obeg)
0y, Obéanska vybavenost v obei
- Obtanshal vybavenost obee:
L. omplexni vvbavenost (obehod, sluzby, sdravoinicka 1,00
aifizeni, skola, posta, bankovni (penczni) sluzby, sportovni
a kulturni zatizen| aj.)
I Roziifenou vvbavenost (obchod, sluzby, zdravoini (.98
stiedisho, Skola g posta. nebo bankovoi {penézni) sluzby,
nebo sportovini nebo kultumni zafizeni) )
11 | Zékladni vvbavenost {obched a zdravotni stiedisko a skola) 0,95 095
V. Omezenon vyhavenost (obehod a zdravoti stredisko, nebo (.40
shala) )
R Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — zakladni .85
sortiment) B
Vi, Zadhii vvbavenost {1810

AC =70y NOhyx w0 x Cex Oax O
LOC 1020 % 063 % 060 1,03 = 1,00 = 0,90 % 0,95=350 Ké/m2




Coendnd |

0* 350= 700000 Ké
Administrativoi cena pozemku ke dni odhadu &ini TOO0,00 ki

Rekapitulace administrativni ceny:
1, Pozemby — 000,00 KE

Administrativni cena ke dni odhadu Eini 000,00 Ké

2) Obyykld coena
Definice obyvklé ceny
Obecne®

cena. kterou by bylo mezno sa kankrémi vée jako predinét prodeje a koupé v rozhodne dobe a
misté dosahnout,

Dle zakona 151/1997 b, (v platném znéni) :
Lcena kterd by byla dosazena pri prodedich steinehw, popiipadd obdobneho majetku nebo pii
poskytovani stejngé nebo obdobné shuzby v obvyklém obchodnim styku v twzemsku ke dui

ocenéni, Piitom se zvazuji viechny okolnosti, klerc maji na ceny viiv. aviak do jejl vyse se
nepremitaji vlivy mimoradnych okelnosti i

Piedpoklady a omerujici podminky pro uréeni obvyhle ceny

[ento odhad byl vypracovan v souladu s 1emito obeenymi podminkami;

|y Nebylo provedeno Zidné setfeni a nebyla prevezata zadna odpovédnos! za pravni popis
ncha pravai zalezitosti, véeine pravaiho podkladu viastnickeho prava, Predpoklada se, 2e
vlastnicke pravo k majetku je sprivné a tudiz prodejne- epenézitelne, pokud by se
nezjistilo néco jingho. Dile se predpoklada, 7e yvlasinictyi je pravé.

23 Informace # jinveh zdrojil. na nichz je zalozena celd. nebo &asti tohoto posudku, jsou
vérohodng, ale nehyly ve viech pripadech ovérovimy.

3) Nebere se zadni zodpoveédnost za zmeny v trznich podminkach.

1) Predpoklada se odpovédnd viastniclvi a sprava vlastnickyeh prav.

) Vysledhy této analyzy je mozne pouzit k ncelu uvedene v lomto posudhku.

Metody zjisténi (odhadu) obvykleho (tzv.trzniho) najemncho nejsou Zavazncji SANOveny.
obecnt se viah vyehazi z definice §2 20h.C.151/1997 Sb.prip. platne vyhlasky MT CR o
ncefovani majetku-tj, vyhl.e.441/2015 Sh. ve znéni pozdejsich. predpisi-zejm., vyl 450/2012
Sh, ($23/odst.2-pojem obv.ndjemne) a cenoveho vesiniku ME zc dne 20,05, 1999,

Lry



Odhad obvykle ceny najmuy

Vehledem K tomu, #¢ na trhu v této lokalile nejsou znamy ceny pro zjisiéni vyie obvykicho
mésiéniho najemné a ani se zde s Wmito pozemku lohoto druhu neohehaduje. Froto bude pro
gisténi ceny ebvyklcho najmu pouzit vypodet simulovandho nagmu ve smyvslu cenoveho
vestniku MF, kdy cena komeréniho nagmu za jeden rok cini [ 5% 2 cony pozemhu.

Obvyklg rodni ndjemneg:
Vyméra: 20 m'
Administrativil cena: 7000 k&
Procentuelni sazba pro stanovent roéniho najemneho; 15 %

TO00 * L5 Ke= 1050,00 Ké

Uprava podilem *1412
K750 K

Zaokrouhleni 00 K

Obvykld cena ndjmu: 100 K&/mésic

Slovy: jedno st korun ceskyeh za mesie.

1) Znalecka dolozka

Zrualecky posudek jsem vyhotovil jako znalee jmenovany rozhodnutim Krajskeého soudu v
Uisti nael Labem zc dne 26.10.1989, ¢.j. Spr 3994/89 pro zdkladni obor ckonomika. odvetyi
ceny i adhady nemovitosti.

Znalecky posudek je sapsan pod poi.&.5080 - 1802016 maleckeého deniku.

Vodirkoweé dne 01122016

Tng,

'



