R MMR-52801/2022-93
Cislov CES: 6159
Cislo tkolu:  3661/5164/22/93

SMLOUVA O NAJMU
PROSTOR SLOUZICiIiCHK PODNIKANI
A O NAROVNANI

uzaviena mezi

Ceska republika — Ministerstvo pro mistni rozvoj

se sidlem: Starom&stské namésti 932/6, Praha 1 — Staré Mésto, PSC: 110 15
zastoupené: Mgr. Kvétoslavou Hlistovou, vedouci oddélenl hospodarské spravy
ICO: 660 02 222

DIC: nenf platcem DPH

Bankovni spojeni: CNB Praha 1, Na Pfikopé 28

Cislo G&tu pro platby najemného: 19-629001/0710

Cislo G&tu pro platby poplatkl za sluzby: 629001/6710

na strané jedné (dale jen ,Pronajimatel”)

Gooose 5.1.0.

se sidlem: Na Hroudé 2122713, Strasnice, 100 00 Praha 10

zapsana v obchodnim rejstiiku pod spisovou znackou C 113638 vedenou u Méstského soudu v Praze
zastoupend: Liborem Vedralem, jednatelem spole&nosti

ICO: 274 56 773

DIC: CZ27456773

Bankovni

na strané druhé (déle jen ,Najemce")

(spoletné& dale téz ,Smluvni strany“ nebo samostatné ,Smiuvni strana®)

Smluvnl strany uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. zakona
& 89/2012 Sb., obkanského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,Ob&ansky zakonik®),
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v navaznosti na zakon &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdé&jdich predpisi (dale jen .Zakon o majetku statu*), a za podminek dale
uvedenych touto smlouvou o najmu prostor slouzicich k podnikani

1.1

1.2

1.3

21
2.2

2.3

(déle jen ,Smiouva®).

PREAMBULE

Mezi Smiuvnimi stranami byla uzavifena najemni smlouva (evidovana pod &lslem CES 5231)
(dale jen ,Plvodni smlouva“), na zakladé které najemce uZlval Prostory definované v &l. 1 v odst.
1.2 Smlouvy.

Od skonc¢enl Géinnosti POvodni smlouvy do okamZiku sjednéani této Smiouvy nebyla mezi
Smiluvnimi stranami uzaviena zadna smiouva, na zakladé které by Pronajimatel fadné pienechal
do do&asného uZivani Prostory definované v &l. 1 v odst. 1.2 Smlouvy a Najemce by Prostory
definované v &l. 1 v odst 1.2 fadné& uzival, pravnich nésledkl z toho vyplyvajicich si jsou Smluvni
strany védomy.

Ve snaze napravit stav vznikly v disledku takovehoto uzivéni Prostor a v zajmu Upravy
vzajemnych prav a povinnosti vyplyvajicich z Pivodni smlouvy, ktera pozbyla G¢innosti dnem
28. 2. 2022, sjednavaji Smiuvni strany tuto Smlouvu.

UVODNi USTANOVENI

Pronajimatel je jako organiza¢ni slozka statu pfisludny hospodaiit s majetkem statu, a to
s budovou €.p. 930 umisténou na adrese Staromeésiské namésti 930/6, 110 15 Praha 1 - Staré
Mésto, kitera je soudasti pozemku parc. & 772, ktery je zapsan na LV & 147, vie vedeno
v katastru nemovitosti pro katastralni Gzemi Staré Mésto u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto
Prahu, katastraini pracovisté Praha (dale jen ,Objekt").

Pronajimatel je rovn&z opravnén hospodafit s nebytovymi prostorami o celkové vymére 674 m?,
sestavajici ze 406 m? (pfizemi) a 268 m? (1 PP — suterén), které se nachazeji v piizemi a suterénu
Objektu (dale jen ,Prostory”). Blizsi specifikace pfedmétnych Prostor véetné jejich zakresleni a
vymér tvofi nedilnou souéast této Smiouvy jako jejl Priloha &. 1 (Plan prostor). VySe uvedené

vyméry Prostor vychazi z aktualnich dostupnych udaji Pronajimatele, Pronajimatel negarantuje

jejich presnost a jsou uvadény jako orientaéni s tim, Ze nové vyméfeni Prostor mlze vykazat
urcité odchylky.

S ohledem na skute¢nost, Ze Pronajimatel Prostory dotasné nepotfebuje k pinéni funkci statu
nebo jinych Okold v ramci své plsobnosti a jejich pfenechanim do uZivani Najemce bude
vsouladu s § 27 Zakona o majetku statu dosazeno u¢eln&jSiho a hospodarnéjsiho vyuzitl,
dohodly se Smluvni strany na uzavreni této Smiouvy.

NAROVNANI

Smluvni strany prohlasuji, Ze G¢innost Plvodni smiouvy skoncila 28. 2. 2022.

Smiluvni strany si vzajemné stvrzuji, Ze obsah v3ech vzajemnych prav a povinnosti tykajicich se
Prostor je zcela a beze zbytku vyjadien textem této Smiouvy (mimo odst. 24.3. této Smiouvy).

Smiuvni strany prohlasuji, Ze vedkera pin&ni vzajiemné poskytnuta za dobu od skonéenl ucinnosti
Plvodni smlouvy do uginnosti této Smlouvy povazuji za plnénl dle této Smiouvy. Za dobu od
skongeni Gginnosti Plvodnf smlouvy do U€innosti této Smiouvy naleZi Pronajimateli nahrada za
bezdivodné obohaceni Najemce ve vy3i najemného a poplatk(i za sluzby dle této Smiouvy, a to
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3.1

3.2

33

4.1

4.2

43

4.4

v alikvotni ¢astce odpovidajici dobé uzivani Prostor od skongenl uginnosti Plvodnl smiouvy do
Gginnosti této smiouvy. Za dobu od skonéeni C&innosti Plvodni smlouvy, §. od 1. biezna 2022,
uhradil Najemce do 31. fijna 2022 na uget pronajimatele na toto bezdlvodné obohaceni &astku
ve vysi celkem K& 2 521 053,52 z tcho K& 1 917 558,- za najem a K& 603 495,52 za sluZzby.
Neuhrazenou alikvetnf ¢ast vedkervch pinénl odpovidajicich za uzivani prostor do data G&innosti
této Smlouvy se najemce zavazuje zaplatit nejpozdéji do 10 dnlt ode dne uginnosti této Smlouvy.

Smluvni strany prohladuji, Ze v souvislosti se vzajemné poskytnutym pinénim nebudou vzajemné
vznadet viici druhé Smiuvni stran& naroky z titulu bezdlvodného obohaceni.

PREDMET SMLOUVY

Predmétem této Smiouvy je Gprava prav a povinnosti Smiuvnich stran v souvislosti s najmem
Prostor (dale jen ,Najem®), a to za podminek uvedenych v této Smiouvé.

Pronajimatel timto pfenechava Najemci k dogasnému uzivani Prostory a Najemce se zavazuje
platit za to Pronajimateli najemné specifikované v &lanku 7 této Smlouvy.

Vzhledem Kktomu, Ze uzavienim této Smlouvy dochazi mezi Smiuvnimi stranami pouze
k opakovanému sjednani uzivaciho vztahu k Prostordm, dohodly se Smluvni strany, Ze si
nebudou Prostory vzajemné formalné predavat ani sepisovat predavaci protokol a Ze k pifedani
Prostor dojde nabytim u&innosti této Smlouvy. Smiuvni strany vSak podpisem této Smilouvy
zarovefh potvrzujl, ze je jim znam stav Prostor a Ze nepotiebuji jejich rozsahlejsi popis nebo
dokumentaci vyjma dokumentd v pfilohach této Smlouvy.

UCEL NAJMU

Pfedmétem podnikani Néjemce v Prostorach je hostinskd &innost. Pronajimatel pronajima
Prostory vyluéné za uéelem uvedenym v tomto &lanku.

N&jemce neni opravnén provozovat v Prostorach jinou €innost nebo zménit zplsob & podminky
jeho vykonu, ledaze k tomuto dostal pfedem od Pronajimatele pisemny souhlas.

Bude-li Najemce uZivat Prostory k jakékoliv jiné &innosti nez k Cinnosti specifikované v &l. 4.1 této
Smilouvy bez piedchozlho pisemného souhlasu Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén od této
Smlouvy odstoupit, pfitemz toto odstoupeni nabude U&innosti uplynutim 15. (patnactého)
Kalendainiho dne od dorugenl oznameni Pronajimatele o odstoupenl od Smiouvy.

Najemce bude Prostory uZivat vyhradné pro G¢ely provozu restaurace a Smiuvni strany timto
vyslovné vylueuji aplikovatelnost ustanoveni § 2304 odst. 2 Ob&anského zakoniku. Tim neni
dot&eno pravo Najemce uZivat &ast Prostor jako technické a administrativni zazeml restaurace.
Restaura¢ni zafizeni, které bude provozovano v Prostorech, musi, s chledem na vymezeni
okruhu puUsobnosti Ministerstva pro mistnf rozvoj, svym zaméfenim piispivat k podpofe
cestovniho ruchu a propagace Ceské republiky jako gastronomické destinace a propagaci deské
a moravské gastronomie, vinafstvl a pivovarnictvi. V nabidce restauraéniho zafizeni musi byt
vyraznym pomérem zastoupena &eska gastronomie (Ceska kuchyné, ¢eska vina, teské pivo).
Najemce se zavazuje uzivat Prostory v souladu s Popisem vyuziti Prostor - provozu restaurace
a respektovat povinny podil zastoupeni ¢eské kuchyn@ na celkovém po&tu v restauraci
nabizenych jidel., kdy minimaini poZzadovany podil &eské kuchyné a ostatnich nabfzenych
&eskych vyrobkl z celkové nabidky restaurace je stanoven na 80 %.
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POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce se podpisem této Smiouvy zavazuje:

a)

b)

c)

d)

e)

g)

h)

)
k)

.m)

uZivat Prostory po celou dobu trvani této Smlouvy v souladu s Uéelem dohodnutym v téte
Smiouvé;

zajistit, aby jakdkcliv &innost vykonavana Najemcem v Prostordch neodporovaia dobrym
mraviim, ucelu této Smlouvy & zajmim Pronajimatele stanovenych pfislusnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky a obecn& zavaznymi vyhlaskami a nafizenimi hl. m. Prahy, resp.
méstské &asti Praha 1;

plnit zavazky stanovené touto Smlouvou, naslednymi dohodami mezi Smluvnimi stranami,
rozhodnutimi pfislu$nych organd a Gfadd, jakoz i obecné zavaznymi pravnimi predpisy
vztahujicimi se k Prostoram a ke smiuvnim vztahim mezi Smiuvnimi stranami;

na zakladé predchozl Zadosti umozZnit Pronajimateli pfistup do Prostor, a to zejména za
Gcelem kontroly nakladdanl s Prostorami, jejich technického stavu, zplsobu jejich uZivanl,
kontroly tykajicl se pozarni ochrany a bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi praci apod.;

bez predchozi 2&dosti umoznit Pronajimateli piistup do Prostor, a to za udelem nutného
okamzitého zasahu za ucelem odvraceni vzniku $kody &i jeji minimalizace;

chranit Prostory pfed po$kozenim, nadmé&rmym apotiebenim &i zni¢enim;

nerudit vykon vlastnického prava Pronajimatele a nerusit v uzivani jinych prostor ve stejném
Objektu ostatni ndjemce;

nepovolit v Prostarach ani v jejich blizkosti pouziti, skladovani &i nakiadani jakychkoliv hmot,
materiall & odpadu podléhajicich reguiaci dle pfislugnych pravnich predpisl, které jsou
v danou dobu platné a které se tykaji toxickych ¢&i jinak nebezpetnych latek a materiall;

informovat Pronajimatele o jakékoliv $kodé na Prostoréch, opravach nebo vyménach
v Prostorach, a to véetné vysvétleni povahy takové Skody, opravy &i vymeny;

neohrozovat vefejny pofadek;
nevytvaret nepfiméfeny hluk;
nepiekrogit maximaini povolené zatizeni podiah;

umoznit Pronajimateli rezervaci ¢asti Prostor o kapacité& 10 az 20 mist k sezeni pro potieby
organizace spolecenskych akci (salonek &i prostory jinak vhodné oddé&lené od prostor zbylé
Casti restaurace) se zajisténim sluzeb provozu v rozsahu a za podminek, za jakych jsou
sluzby v ramci provozu poskytovany vefejnosti, pfipadné za podminek vyhodnéjsich;

informovat Pronajimatele o zahajeni insolvenéniho fizeni vedenému proti Najemci, a to
béhem 3 (tfi) pracovnich dnl od doby, kdy se o ném dozvi nebo se o ném podle piislusnych
pravnich piedpist dozvédé&t mohl;
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6.1

6.2

6.3

0)

D)

aQ)

)

nabizet v Prostorach kazdy pracovni den vzdy v dob& minimaliné od 11:00 do 13:30
zaméstnancim MMR, kiefi se prokaZi vstupni kariou MMR, aiespoi 2 {(dvé) denni menu
sestavajici se z polévky a standardniho hlavniho jidla za cenu do 138,- K& (slovy jedno sio
tficet devét korun &eskych) za jedno menu. Alespont 1 (jedno) standardni hiavni jfdio
s ptilohou (je-li vhodna) musi byt sloZzeno z masa o gramazi v syrovém stavu nejméné 150 g
a pfilohy 0 gramazi nejméné 200 g—250 g dle druhu. Pokud bude druhé jidlo bezmasé nebc
t&stoviny, pak musi byt o gramazi nejméné 350 g. Hlavni jidio nabizené v ramci tohoto menu
se v prib&hu po sobé jdoucich 7 (sedmi) dnd nesmi opakovat, polévka se mizZe v pribéhu
tohoto obdobi opakovat jedenkrat. Najemce je opravnén cenu denniho menu, sestavajiciho
se z polévky a standardniho hlavniho jidla dle piedchoziho odstavece roéné zvySovat, poprvé
v roce 2023, a to na zékladé miry inflace, stanovené Ceskym statistickym fadem, vyjadfené
pfiristkem prumérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen podle klasifikace ECOICOP -
mira inflace u Stravovani a ubytovani (kéd 11). Najemce je opravnén zvysit cenu denniho
menu vzdy od 1. 4. kalendafniho roku, ve kterém se cena zvy$uje, a to o miru inflace
stanovenou Ceskym statistickym ufadem za pfedchézejici kalendaini rok vyjadienou
v procentech u spotfebitelskych cen podle klasifikace ECOICOP - mira inflace u Stravovani
a ubytovani. ZvyZeni bude pogitano vzdy z aktualni vySe ceny denniho menu. Dojde-li ke
zvyseni ceny denniho menu, Najemce vypoéte novou &astku ceny dennihe menu a oznami
ji Pronajimateli alespofi 10 kalendainich dni pfed planovanym zvy$enim ceny denniho
menu;

zfidit a po celou dobu Néjmu na vlastni naklady provozovat internetovou aplikaci, umoZiujici
zaméstnanclm Pronajimatele rezervaci mist v restauraci v dobé& od 11.00 do 13.30 hedin,
a takto rezervovat denné az 35 mist k sezenl, bude-li rezervace ucinéna pfedchozi den
nejpozdéji do 14.00 hodin;

piedkladat v souvisiosti s Upravou reZimovych opatieni Pronajimatele po celou dobu
platnosti této Smlouvy vZdy nejpozdéji k 10. 12. Pronajimateli vypIinéné povoleni ke vstupu
(dale jen ,Povoleni ke vstupu®) pro nasledujici kalendaini rok. Do Povoleni ke vstupu
Najemce uvede veskeré osaby, které budou s jeho povéfenim vstupovat do prostor dvorniho
traktu a sklepnich prostor Objektu. Osoba uvedena v Povoleni ke vstupu je povinna pfed
kazdym vstupem ohlasit se na recepci Pronajimatele. Recepce Pronajimatele ovéfi
totoZznost pfislusné osoby a porovna s (daji v Povoleni ke vstupu. V pfipadé kladného
ové&fen( totoZnosti a v souladu s dodanym Povolenim ke vstupu bude pfislusné osobé vstup
do Objektu povolen za piitomnosti pracovnika ostrahy Objektu;

vyuzivat oba sklepy podle vydaného stavebniho povoleni a v souladu se stanoviskem
organl pamatkove péde.

DOBA NAJMU A PLATNOST SMLOUVY

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejlho podpisu ob&ma Smluvnimi stranami a u€innosti dnem
1. listopadu 2022, ne v$ak difve nez uvefejn&nim v Registru smluv, pokud tato skuteCnost
nastane pozdégji.

Tato Smiouva se v souladu s ustanovenim § 27, odst. 2 Zakona o majetku statu uzavira na dobu
8 let, a to do 28. Gnora 2030 (dale jen ,Doba najmu*).

V pfipadé, Zze se Smiuvnl strany v prib&hu Ihity 6 (Sest) mésich pred skon¢enim Doby najmu
pisemn& nedohodnou na uzavieni nové smlouvy o najmu prostor siouZicich k podnikani, je
Najemce povinen Prostory ke dni skonéeni Doby najmu vyklidit a pfedat Pronajimateli, o Cemz2
bude sepsan mezi Smiuvnimi stranami pfedavaci protokol.
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7.1

7.2

7.3

74

7.5

7.6

Najemce se zavazuje umoZnit Pronajimateli v prib&hu 6 (3esti) mésicl pfed uplynutim Doby
najmu piistup do Prostor, aby Pronajimatel mohl Prostory ukézat jakémukoli potencialnimu
najemci uréenému Pronajimatelem. Pfistup bude umoZné&n stejnym zplsobem, jako je umoznén
Pronajimateii die &lanku 15 této Smiouvy.

VYSE NAJEMNEHO A JEHO UPRAVY

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli mésicni n&jemné za Prostory (dale jen ,Najemné®), a to
za podminek déle uvedenych.

VySe Najemného byla stanovena dohodou Smiuvnich sfran. Néjemce je povinen hradit
Pronajimateli mési&ni Najemné ve vysi 240 000,- K& (slovy: dvé sté Ltyficet tisic korun ceskych).
Takto sjednana vyse Najemného neni niz8i nez vySe najemného, ktera je v lokalité Prostor
a v dobé& uzavfeni této Smiouvy obvykla.

Pronajimatel je opravnén zvy$ovat vysi Ndjemného vzdy k 1. Gnoru kazdého kalendainiho roku
(d4le jen ,Den indexace"), poprvé vroce 2023, a to v souladu s pfirastkem prumérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen vyhlasovaného Ceskym statistickym tfadem (déle jen
Jndex®) s tim, Ze zvy$ené Najemné bude stanoveno na zakladé nasledujiciho vzorce:

N1 = NogtZ
Z= |1 X No
kde:

N1 je nové upravené Najemné, které se bude platit v nasledujicich 12 (dvanécti) po sobé jdoucich
mésicich (obdobl Gnor az leden);

No v prvnim roce indexace pfedstavuje &¢astku Najemného uvedenou vy3e v této Smiouvé,
v daldich letech pfedstavuje upravené Najemné platné v poslednich 12 (dvanacti) po sobé
jdoucich mésicich (Unor az leden) ptedchazejicimu pfislusnému Dni indexace;

Z predstavuje &astku, o kterou se bude N&jemné upravovat, a jez odpovida 100 (sto) procentim
inflace vyjadrené Indexem a

I predstavuje posledni znamou hodnotu Indexu se zakiadem 100 (sto) pro stejné obdobi
pfedchoziho roku publikovana nejméné 15 (patnact) dnii pfede Dnem indexace. Pro vylougenl
pochybnosti Strany potvrzuji, ze hodnota 11 za 12 mésich roku 2021 &inf 3,8%.

Dojde-li ke zvyZeni Najemného, vypoctte Pronajimatel novou vysi Najemného a oznami ji Najemci
nejpozdéji 25. ledna pfislusného kalendainiho roku. Najemce je povinen hradit pfislu§nou vysi
Najemného od pfisluinéhe Dne indexace. V pripadé, Ze Index pfestane byt z jakéhokoli diivodu
nadale publikovan, nahradi jej jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky (idaj vyhladovany
pfislu§nym organem, ktery Pronajimatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

Uprava Najemného nemlze mit za nasledek snizeni Najemného, a to ani v pfipad&, Ze se vyse
uvedeny upraveny Index snizi. Dojde-li k tomu, Ze budou hodnoty Indexu takové, Ze by indexace
vedla k meziroénimu snizeni Najmu, nebude Najemné v daném roce indexovano.

Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli vedle Najemnehao, poplatkl a ostatnich plateb dle této
Smiouvy DPH nebo jakoukoli jinou novou dail doplfujici nebo nahrazujici DPH, ktera se bude
vztahovat na Najemné, poplatky za sluzby souvisejici s Najemnym &i dalSi platby, a to podle
piisiugnych dafnovych predpis.
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8.7

9.1

Najemné dle &lanku 7.2 téte Smlouvy a poplatky za sluzby spojené s uZivanim Prostor, jeZ jsou
Pronajimateiem poskytovany nebo zajistovany, blize specifikované v ¢lanku 8 (dale jen
.Poplatky za sluzby") (Najemné a Poplatky za sluzby dale spole¢né jen ,Plaiby” a samostatné
dale jen Platba”), jsou splatné mési¢éné vZdy kazdeho 5. (patého) kalendainiho drie kalendafnino
meésice, za ktery je Najemné ¢i Poplatky za sluzby hrazeny, a to bezhotovostnimi pifevody na acty
Pronajimateie uvedené v zahlavi téte Smiouvy.

V oznameni, v némzZ Pronajimatel informuje Najemce o nové vydi Najemného v souladu
s Clankem 7.4 této Smlouvy (ddle jen ,Oznameni pronajimatele®), Pronajimatel dale uvede
pfedpis Najemného na nasledujicich 12 (dvanact) kalendarnich mésic.

Najemce je povinen Platby hradit fadné a véas, pfitemZ Platba se povaZuje za zaplacenou
okamzikem jejiho pfipsani ve prospéch uctu Pronajimatele.

V piipadé&, ze bude Najemce v prodleni s Ohradou jakékoliv z Plateb, tzn. Ze Platba nebude
uhrazena v pIné vysi a v fadném terminu, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci trok
z prodleni ve vysi 0,05 % (péti setin procenta) z dluzné &astky za kazdy, | zapo&aty den prodleni.
Tim v8ak neni omezen narok Pronajimatele na nahradu vzniklé Skody.

POPLATKY ZA SLUZBY

Néjemce je povinen zajistit dodavku sluzeb potfebnych pro uzivani Prostor v souladu se
Smlouvou, vyjma sluZeb uvedenych v &lanku 8.2 t&to Smilouvy, jejichz dodavku je povinen zajistit
Pronajimatel.

Najemce se zavazuje Pronajimateli mésiéné hradit Poplatky za sluzby; Poplatky za sluZby nejsou
soutasti Najemného. Jedna se o sluzby v &astce dle piilozeného Vypo&tového listu — prfilohy &. 3
této Smiouvy.

Pronajimatel umoZni Najemci pifistup ke stanovisti nadoby na odpad umisténé ve dvornim trakfu
Objektu pouze za piftomnosti pracovnika ostrahy Objektu.

VyUctovani Poplatkl za sluzby uvedenych v lanku 8.2 této Smicuvy bude Pronajimatel provadét
vzdy k 30. dubnu za pfedchazejici kalendainl rok (dale jen ,Vydétovani zaloh"). Platby zaloh
budou Najemcem hrazeny na zakladé platného vypoctoveho listu, jenz tvefi nedilnou soudast
této Smlouvy jako Priloha &. 3 (dale jen ,Vypocétovy list").

‘Vznikne-li na zakladé Vyuétovanl zaloh podle ¢lanku 8.4 této Smlouvy pieplatek, bude tento

vracen na bankovni U¢et Najemce uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Vznikne-li na zakladé Vyuctovanl zaloh podle &lanku 8.4 této Smiouvy nedoplatek, je
Pronajimatel opravn&n zvysit Poplatky za sluzby, a to na zaklad& nového vypocttovéhe listu, jenz
bude Najemci zaslan spolu s Vylc&tovanim zaloh.

Pro G&ely této Smiouvy nebylo smiuvnimi stranami sjednano poskytovani Zadnych dalich sluzeb
¢i dodavek, nez uvedenych v bodu 8.2 Smiouvy.

JISTOTA

Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli nejpozd&ji ke dni podpisu této Smlouvy jistotu ve
vysi 3 (tif) mésignich Naiemnych dle &lanku 7.2 této Smiouvy (dale jen ,Jistota®).

Stranka 7 z 17



9.2

9.3

9.4

8.5

10

10.1
10.2

10.3

1C.4

10.5

10.6

10.7

Jistota bude Najemcem poukazana bezhotovostnim pfevodem na bankovnl t&et Pronajimatele
&isio 6015-629001/0710 vedeny u Ceské narodnl banky, pficemz jako variabiinl symbpol uvede
Najemce své identifikagnl &islo. Vzhledem k tomu, Ze pfed pedpisem tétc Smlouvy Najemce
uhradii Pronajimateii castku 712 874 K& jako jistotu die Plvodni najemni smicuvy, tak se v den
uéinnosti této Smlouvy povazuje tato castka za cast Jistoty dle této Smiouvy & zavazek Najemce
poskytnouti Pronajimateli Jistotu ve vysi pfedepsané ¢lankem 9.1 bude spinén uhrazenim ¢astky
7 326 K&.

Jistota slouZi Pronajimateii k zaji$téni pohledavek vici Najemci z této Smlouvy. Pokud Najemce
porusi jakoukoli povinnost plynouci mu z této Smlouvy nebo souvisejici s touto Smlouvou, je
Pronajimatel opravnén pouzit Jistotu k hrazeni pohledavky vzniklé porusenim takové povinnosti
ze strany Najemce.

Najemce bere na védoml, 2e penézni prostiedky sloZené na vyse uvedeném bankovnim Gé&tu
jako Jistota nebudou urcéeny.

Vyse Jistoty bude Pronajimatelem upravovana vZdy v zavislosti na zménach vyse Najemného
uvedené v ¢lanku 7.2 této Smlouvy, a to tak, aby se vySe Jistoty vzdy rovnala Castce 3 (ffi)
mési¢nich Najemnych dle ¢lanku 7.2 této Smiouvy. O upravé vyse Jistoty, tzn. &astce navysen!
a jeji splatnosti, bude Pronajimatel informovat Najemce v Qznameni pronajimatele.

UPRAVA PROSTOR NAJEMCEM

Najemce piejima Prostory ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této Smiouvy.

Néjemce se zavazuje udrZovat Prostory v takovém stavu, aby odpovidaly stanovenému ucelu
uzlvani po celou dobu trvani této Smlouvy, a to v&etné oprav (s vyjimkou zakladd, stfechy a hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, kterou bude v takovém stavu udrzovat Pronajimatel).

Pro ugely provadéni jakychkoliv tprav a zmén Prostor mlZe Pronajimatel stanovit osobu
povérenou technickym dozorem. Naklady na technicky dozor bude hradit Najemce, a to dle
sazebniku UNICA pro vykony a honorafe architektl, inZzenyrl a technikd, &innych ve vystavbé.
Naklady na technicky dozor budou hrazeny na zékladé zvlast vystavenych Faktur
Pronajimatelem dle skute&né potieby.

Pronajimatel bude radneé udrzovat véechny centralni mechanické a elektrické systémy, které jsou
soudastl Prostor, jako je klimatizace a vzduchotechnika. N&jemce oznamli Pronajimateli pisemné

'jakékoli nezbyiné opravy, které je Pronajimatel povinen provést, a bez zbytetného prodleni

upozomi Pronajimatele na viechna vyznamna poskozeni Prostor, o kterych se Najemce dozvi.
V piipadé bezprostiedn& hroziciho nebezpeél piijme Najemce samostatn® nezbytna opatieni,
aby zabranil dalSimu poskozovani majetku Pronajimatele.

N&jemce je povinen provadét opravy a Gdrzbu Prostor a instalace v Prostorach na své naklady
a nebezpedi. Tyto opravy, udrzba a instalace (dale jen ,obnova Prostor“) musi byt provadény
v souladu se soudasnymi stavebné-technickymi poznatky a s platnymi pravnimi pfedpisy
a normami CSN.

Néjemce je povinen v plredstihu projednat obnovu Prostor s odborem pamatkové péde Magistratu
hlavniho mésta Prahy, ktery je vykonnym organem statni pamatkove péte, a ktery na zakladé
pisemné Zadosti vyda zavazné stanovisko. Toto zavazné stanovisko (spravni rozhodnuti) je
jednim z podkladQl pro vydani stavebniho povoleni, ohla3eni stavebnich praci a dzemniho
rozhodnuti.

Najemce je povinen uhradit naklady na jakékoliv vnitini i vn&jsi instalace v Prostorach a jejich
opravy nad ramec stavajiciho vybaveni Prostor, jeZz bude Najemce uzivat pro provozovani
¢innosti Najemce, v&etné ziskanl povoleni k takovym Gpravam Prostor.
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10.8

10.9

Najemce bude na své naklady udrZovat Prostory v prvotfidnim stavu (s vyjimkou poloZek,
za jejichZ opravu a Udrzpu je odpovédny Pronajimatei), zejména bude prevadét opravy a UdrZbu:

a) interiéru Prostor, zejména stén, podiah a stropu;
b} veskerych vnitinich dvefi,

c) ostatniho mechanického vybaveni Prostor, za jehoZ opravu a UdrZbu nen! odpovédny
Pronajimatet;

d) véech napist souvisejicich s podnikdnim Najemce v Prostordch, at uz jsou umistény
kdekoliv;

e) veskerého vybaveni Najemce a pfipadného vestavéného obchodniho vybaveni
v Prostorach. Veskeré udrZovaci a opravné prace budou provadény fadnym zplsobem
kvalifikovanymi osobami.

Pokud Najemce neplni své povinnosti tykajici se Gdrzby a oprav Prostor stanovené mu timto
&lankem, muZze mu Pronajimatel zaslat oznameni s pozadavkem uvést Prostory do naleZitého
stavu. V pfipadé, Ze tak Najemce neucini do 10 (deseti) kalendainich dnli po obdrZeni oznameni,
mé Pronajimatel pravo provést udrzbu a/nebo opravy danych Prostor na naklady Najemce.
Najemce je povinen uhradit Pronajimateli ve$keré pfiméfené vydaje vynaloZzené v souvislosti
s vy&e uvedenymi pracemi do 3 (tfi) kalendainich dnl poté, co bude o jejich zaplaceni pisemné
pozadan Pronajimatelem.

10.10 N4jemce je opravnén provadét jakékoli stavebni nebo technické Upravy Prostor pouze pe

10.11

pfedchozim vyslovném pisemném schvéleni Pronajimatelem a v souladu s pFislusnymi obecné
z&vaznymi pravnimi piedpisy. Po uplynuti Doby najmu uvede Najemce takové stavebni nebo
technické Upravy na vlastni naklady do pivodniho stavu a opravi jakékoli poskozeni Prostor,
které mize byt dusledkem tohoto uvadéni do plivedniho stavu, bez naroku na jakekoliv
kompenzace ze strany Pronajimatele, nedohodnou-i se Smiuvni strany jinak.

Za u&elem vystaveni pisemného schvaleni Pronajimatele dle ¢ianku 10.100 této Smiouvy je
Najemce povinen piedlozit dokumentaci souvisejici s poZzadovanymi Upravami v takove forme,
aby Pronajimatel mohl na jejim zakladé souhlas vystavit, a aby se podle takovéto dokumentace
dalo kontrolovat dodrZeni podminek souhlasu Najemcem. V piipadé, Ze Pronajimatel povoli
Najemci provést uréité prace v Prostorach, Najemce bude takové prace provadét pod dozorem
konzultanta schvaleného Pronajimatelem za Gdelem kontroly kvality pracf a jejich souladu

..s pfislusnym stavebnim povolenim. Odmé&na tohoto konzultanta bude hrazena Najemcem.

10.12 V pfipad&, Ze budou Upravy odsouhlaseny Pronajimatelem, zajisti si Najemce veskera nutna

povoleni, souhlasy a stanoviska, ktera budou vyZadovana pfisluSnymi pravnimi piedpisy, resp.
piislusnymi Ufady v souvislosti s provadénim uprav, pfi¢emz zmény a Upravy budou provedeny
na naklady Najemce. PFi zajistovani povoleni, souhlastl a stanovisek poskytne Pronajimatel
Najemci nutnou souginnost.

10.13 Najemce se zavazuje provadét prace v Prostorach co nejrychleji tak, aby v co nejnizsi mire

narusoval ¢innosti Pronajimatele.

10.14 Pronajimatel souhlasi s tim, Ze v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zakona ¢&. 586/1992 Sb.,

11

1.1

o danich z pfjm0, ve znéni pozd&jSich pfedpisl, bude Najemce odepisovat veskere jim pfipadné
provadéné a uhrazené technické zhodnoceni Prostor, kieré Pronajimatel schvalil. Pronajimatel
se zavazuje a prohladuje, Ze po celou dobu platnosti této Smlouvy nebude zvySovat vstupni
hodnotu Prostor o technické zhodnoceni zaplacené Najemcem dle pfedchozi véty.

$KODY NA PROSTORACH

Najemce je odpovédny za veskeré $kody na Prostorach.
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Najemce je odpov&dny i za Skody zplisobené tfetimi osobami nebo vznikié z jingho titulu.
V takovem pifpadé je N&jemce povinen na své naklady zajistit opravy poskozenych ¢asti Prostor,
jestlize takové naklady nebudou uhrazeny z pojistnéhe pinéni.

Pokud Najemce zjisti, Ze je tfeba provést jakekoliv opravy, nrovede ie neprodiens, a2 o potiebé&
takovych oprav bude pisemné informovat Pronajimatele.

Najemce je povinen uvést Prostory do stavu, v jakém se nachazely pred vznikem $kod, nedojde-
li mezi Smluvnimi stranami k jiné dohodé.

V pfipadé, Ze budou Prostory nebo jejich &ast pokozeny nahodilou udalosti, budou tyto uvedeny
do pdvodniho stavu na naklady Najemce. Tim nenl dot&ena povinnost k nahradé Skody dle této
Smiouvy. Za tim UCelem je Najemce povinen na své nakiady sjednat piislusné pojisténi
v piimé&rené vysi.

POZADAVKY NA BEZPECNOST A OCHRANU ZDRAVI PRI PRACI, POZARNI OCHRANU A
OCHRANU ZIVOTNIHO PROSTREDI

Najemce bude v souladu s platnymi pfedpisy a normami odpovidat v uzivanych Prostorach za
organizaci a zaji$ténl pozarni ochrany, bezpe&nosti a ochrany zdravl pii praci, ochrany Zivotniho
prostiedi a hygieny. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych pfedpist
v Prostorach.

Najemce bude v souvislosti s protipoZarnimi opatfenimi v Prostorach jednat v souladu
s pozadavky a doporugenimi pfislusnych Gfadi a pojistiteld a v souladu spozadavky
Pronajimatele. Najemce ve vztahu k Prostoram vyda vnitini protipozarni a bezpe&nostni pfedpisy
a zajisti jejich plnénl.

Pronajimatel je vsouladu s &lankem 5.1, pism. d) této Smlouvy opravnén po predchozim
souhlasu Najemce vstupovat do Prostor za G&elem zjistovani souladu pozadavkd na bezpe&nost
a ochranu zdravi pfi préci, poZarni ochranu a ochranu zivotniho prostedi s pfisludnymi pravnimi
predpisy.

PODNAJEM, PREVOD PRAV

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén zcela nebo z&4sti

prevest nebo postoupit na tieti osobu 2adna ze svych prav nebo povinnost podle této Smiouvy,
a to ani v pfipads, Ze takovato moZnost pfevodu prav a povinnosti vyplyva z pravnich predpisqd.
Smiuvni strany tak vyslovné vyluguji aplikovatelnost ustanovenf § 2307 Ob&anského z&koniku.

Najemce neni opravnén pfenechat Prostory nebo jejich &ast tieti osobé do podnajmu bez
predchoziho souhlasu Pronajimatele. V pfipadé udéleni souhlasu Pronajimatelem Najemce
odpovida za to, Ze uZivani Prostor podnajemcem bude vZdy v souladu se sjednanym (&elem
Najmu a Najemce je povinen respektovat tohoto téelu smluvné s podnajemcem zajistit; v kazdém
pfipadeé odpovidé Najemce za pinéni G¢eiu a podminek této Smiouvy, jako by cely provoz
v Prostorach zajistoval sam. Zjisti-li Najemce, Ze podndjemce uziva Prostory v rozporu se
sjednanym U¢elem N&jmu, je povinen bez zbyteEného prodleni zajistit ndpravu nebo ukondit
podnajemni smlouvu s piislusnym podnajemcem za podminek uzaviené smiouvy o podnéjmu.
Najemce je povinen v pfipadnych smlouvach o podnajmu zajistit takové podminky jejich
ukonceni, aby je bylo mozno v piipadé ukon&eni Najmu s Najemcem ukondit ke stejnému datu.
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POJISTENI

Najemce se zavazuje, Ze zajisti a po dobu trvani této Smiouvy bude udriovat v platnosti
a ucinnosti na své naklady poji$téni odpovédnosti za Ujmu, ktera bude kryt $kody zpiisobené jak
vigi Pronajimateli, tak i tfetim stranam v souvislosti s &innosti Néjemce podle této Smlouvy.
Pfedmétné pojisténi bude sjednéno s limitem pojistného pinéni ve vy&i minimaing 10.000.000,-
KE. (slovy deset milion{l korun &eskych).

Najemce okamzité pisemné vyrozumi Pronajimatele v pfipad& poskozen!, pozaru nebo jing
nehody ¢&i zévady v Prostorach.

Najemce je povinen predloZit Pronajimateli nejpozdéji v den podpisu této Smiouvy kopii
piislusnych pojistnych smiuv, které budou spifiovat pozadavky dle této Smilouvy, a to v&etné
dokiadu o Uhradé& pojistného.

Najemce je povinen pfi podpisu této Smiouvy a poté nejméné jednou ro&né prokazat pifslusdnymi
pisemnymi dokumenty, Ze pini ustanoveni tohoto &lanku Smilouvy.

Vpfipadé ukonéeni Pojisiné smlouvy je Najemce povinen pozadat Pronajimatele, aby
odsouhlasil nahrazeni Pojistné smlouvy pojistnou smlouvou novou, kterd bude splfiovat
podminky stanovené touto Smlouvou. Pronajimatel bezdlivodn& neodepfe souhlas s nahrazenim
Pojistné smlouvy smlouvou novou,

PRISTUP PRONAJIMATELE DO PROSTOR

Pronajimatel je opravnén po pfedchozim pisemném oznameni doruteném Najemci nejméng 3
(tfi) pracovnl dny pfedem (pfi¢emZ tato |hita se neuplatni v pfipadé stavu nouze) udrovat,
pouZivat, opravovat a vymeénovat potrubl, vedeni, kabely a draty v Prostorach a v pfipadé jejich
udrzby, opravy &i vymeény je Pronajimatel povinen si poginat tak, aby co nejméné naruoval
&innost Najemce.

V pfipadé bezprostfedniho nebezpeti ma Pronajimatel prévo vstupu do Prostor bez pfedchoziho
vyrozumeni. Pronajimatel je v takovém piipadé opravnén kontaktovat opravnéné osoby Najemce
dle Clanku 17.3 této Smiouvy. N&jemce bere na védomi, Ze v piipadé potieby vstupu do Prostor
za podminek uvedenych v tomto ¢lanku nese naklady s tim spojené Najemce.

ZIVNOSTENSKE OPRAVNENI

Najemce se zavazuje, Ze po celou dobu platnosti této Smiouvy:

a) bude udrZovat platnost svého zivnostenského opravnéni nebo jiného obdobného opravnénl
k provozovani podnikani a

b) neudini nic, co by vedlo k ukonéenf platnosti Zivhostenského nebo jiného oprévnéni, které
iej opravriuje k uzivani Prostor pro Udely uvedené v &lanku 4 této Smiouvy.

NAPISY, OCHRANNE ZNAMKY

Napisy ani propagacni texty nesmi byt upevnény ani vystaveny na fasadé Objektu nebo jakychkoli
jinych mistech, ktera nejsou ur¢ena k propaga¢nim a marketingovym ucel(im, ledaze by s tim
Pronajimatel vyslovné souhlasil. Pokud Pronajimatel ud&li svij souhlas podle v&ty prvni, je
Najemce povinen ziskat ve$kera nezbytn& povoleni od pfislugnych GFadi a zajistit dodrZeni
prislusnych pravnich predpis. Veskeré naklady vzniklé v této souvislosti hradi Najemce.
Najemce zajisti fadné a bezpetné upevnéni napisti odsouhlasenych Pronajimatelem.
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Pronajimatel souhlasi s umisténim napisil, vyvések a propagacénich pfedmétl/prvki na fasade,
oknech a dvefich Objektu tak, jak jsou umisté&ny v dobé podpisu této smiouvy.

Po ukon&eni této Smiouvy Najemce uvede fasadu Obijektu nebo jakakoli jina mista, na ktera
upevnil nebo vystavil napisy a propagaéni texty, do plvodniho stavu.

V piipadé, 2e ze strany Najemce ma dojit k vyznamnéjsimu rebrandingu &i refreshingu Prostor
uzivanych k naplnéni u¢elu této Smlouvy, je Najemce povinen ziskat pfedchozi pisemny souhlas
Pronajimatele s takovou zménou.

OPRAVNENE OSOBY

KaZda ze Smiuvnich stran uréf opravné&nou osobu, popf. zastupce opravnéné osoby. Opravnéne
osoby budou zastupovat Smiuvni stranu ve v3ech zaleZitostech souvisejicich s pln&nim této
Smilouvy.

Opravnéné osoby ani jejich zastupci nejsou zmocnéni k jednani, jez by meélo za pfimy nasledek
zménu této Smlouvy.

Jmeéna opravn&nych osob jsou uvedena v Pfiloze &. 2 této Smiouvy.

V piipadé potfeby jakychkoliv souhlast pro touto Smlouvou vymezené E&innosti je Najemce
povinen obratit se vyluéné na Odbor hospodaiskych sluzeb Pronajimatele.

Smluvni strany jsou opravnény zménit opravnéné osoby nebo jejich zastupce, jsou vak povinny
na takovou zménu druhou Smluvni stranu pisemné upozornit. Zmocnéni zastupce opravnéné
osoby musi byt pisemné s uvedenim rozsahu zmocnént.

SOUCINNOST A VZAJEMNA KOMUNIKACE SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany se zavazujl vzajemné spolupracovat a poskytovat si vedkere informace potfebne
pro fadné pin&ni svych zavazkl. Smiuvni strany jsou povinny informovat druhou Smiuvni stranu
o vedkerych skutegnostech, které jsou nebo mohou byt dllezité pro fadné plné&ni této Smiouvy.

Smiuvni strany jsou povinny plnit své zavazky vyplyvajici z této Smlouvy tak, aby nedochazelo
k prodieni s plnénim jednotlivych terminli a s prodlenim spiatnosti jednotlivych pen&Znich
zavazki.

Veskera komunikace mezi Smiuvnimi stranami bude probihat prostfednictvim opravnénych osob
dle &lanku 17.3 této Smlouvy, statutarnich organt Smiuvnich stran, popf. jimi pisemné
povéfenych osob.

Viechna oznameni mezi Smiluvnimi stranami, ktera se vztahuji k této Smlouvé, nebo ktera maji
byt uéinéna na zakladé této Smlouvy, musi byt uginéna v pisemné podobé a druhé Smiluvni strané
doru¢ena osobné&, doporuéenym dopisem ¢&i jinou formou registrovaného postovniho styku na
adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy, neni-li stanoveno nebo mezi Smiuvnimi stranami
dohodnuto jinak. Nema-li komunikace dle predchozf véty viiv na platnost a Gginnost Smiouvy,
pripoudti se té2 doruceni prostfednictvim e-mailu na C&isla a adresy opravnénych osob.
Pronajimatel je opravnén komunikovat s Najemcem prostiednictvim datové schranky. Najemce
bere na védomi, Ze dle zakona & 300/2008 Sb., o elektronickych Gkonech a autorizované
konverzi dokumentu, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, je Pronajimatel povinen doruCovat pravnicke
osobé, ktera ma zpiistupnénu svou datovou schranku, prostfednictvim datové schranky.

Uklada-li Smlouva vyhotovit néjaky dokument, maze byt doru¢en bud v tidt&né podobé& nebo
v elektronické (digitalni) podobé jako dokument aplikace MS Word verze 2003 nebo vyssi, MS
Excel 2003 nebo vy&&i ¢i PDF na dohodnutém médiu.
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19.6

19.7

20

20.1

20.2

20.3

204

205

20.6

Smluvni strany se zavazuji, Ze v pfipadé zmény obchodnihe nazvu, sidla, doruovaci adresy,
nebo e-maiiové adresy budou o t€to zméné druhou Smiuvni stranu informovat nejpozdéji do 3 (iii)
pracovnich dn(.

Najemce je podle ustanoven! § 2 pism. ) zakona &. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve vefeiné
spravé a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdé&jsich pfedpisi, osobou povinnou
spolupdsobit pfi vykonu finanéni kontroly provadé&né v souvislosti s Uhradou zboZi nebo sluzeb
z vefgjnych vydajl.

ZANIK SMLOUVY

Pied uplynutim sjednané Doby najmu lze tuto Smiouvu ukongit:

a) pisemnou vypovédi za podminek uvedenych v této Smlouvé &iv § 2308 a 2309 Ob&anskeéhe
zakoniku;

b) dohodou Smiuvnich stran; v tomto pfipadé platnost a G(&innost Smiouvy kon&l dnem
uvedenym v dohodé;

c) odstoupenim od Smlouvy za podstatné poruSeni této Smlouvy die podminek uvedenych
nize.

Vypovédni doba dle ¢lanku 20.1, pism. a) této Smlouvy &ini 3 (tfi) mésice a zaCina bézet prvnim

(1.) dnem mésice nasledujiciho pe mésici, v némz byla vypovéd doru¢ena druhé Smluvni strang.

Za podstatné poruseni Smlouvy ze strany Najemce se povazuje:

a) prodlenis thradou splatného Najemného, zélohy na sluZby, doplatku na sluzby &i jejich Casti
dobu dei$i nez 30 (tficet) kalendainich dni;

b} postoupen( prav, sjednani podnajmu ¢i pfevedeni povinnostl Najemce vyplyvajicl z &lanku
13 této Smlouvy na tieti osobu bez pifedchoziho vyslovného pisemného souhlasu
Pronajimatele

c) zména pfedmétu podnikani Najemce v Prostorach bez piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

d) zvlast hrubé poruseni povinnosti Najemce vyplyvajici z teto Smlouvy &i cbecné zavaznych
pravnich predpisd vztahujicich se k Prostoram;

e) opomenuti informovani Pronajimatele o probihajicim insoivenénim fizenl tykajiciho se
majetku N&jemce tak, aby bylo Pronajimateli umoznéno uplatit veskeré jeho pohledavky vici
Najemci na zakladé této Smiouvy.

Pronajimatel je rovnéz opravnén od této Smiouvy odstoupit &i ji vypovédét v pfipadé, Ze bude
Prostory potfebovat k plnéni funkci statu dle § 27 odst. 1 Zakona o majetku statu. V tomto piipadée
gini vypovédni |hita 3 (i) mésice a zadina béZet prvnim (1.) dnem mésice nasledujiclho po
mésici, v némz byla vypovéd této Smiouvy doru¢ena Najemci.

Za podstatné porudeni Smlouvy ze strany Pronajimatele se povaZuje neposkytnuti siuZeb
spojenych s Najmem vice nez 30 (tficet) kalendainich dnd, k jejichz poskytnuti je Pronajimatel
povinen podle této Smiouvy, a to ani pfes pfedchozi pisemné upozornénl Najemce.

Odstoupenim jakékoliv ze Smluvnich stran od této Smilouvy neni podle § 2005 odst.
2 Obg&anského z&koniku dotéen néarok na zaplaceni smluvni pokuty ani narok na nahradu Skody.
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211

21.2

21.3

214

PREDANI PROSTOR PO UKONCENiI NAJEMNIHO VZTAHU

Skondi-li tento Najem na zakladé vypovédi, odstoupeni nebo uplynuti Doby najmu, bude mit
Pronajimatel pravo v souladu s § 2225 Obé&anského zakoniku poZzadovat od Najemce navraceni
Prostor v jejich pavodnim stavu ke dni podpisu téte Smicuvy na nakiady Ndjemce, = vyjimkou
béZného opotrebeni, neuvédomi-li Pronajimatel Najemce o tom, aby nékteré zhodnocen! nebo
Upravy stanovene Pronajimatelem v Prostorach ponechal.

V piipadé, Ze Prostory ziskaji z jakéhokoli divodu na hodnot&, véetné z divodu jakychkoli praci
nebo pfispévkl Najemce, bude Pronajimatel povinen vyplatit Najemci ndhradu za toto
zhodnoceni dle ust. § 2220 odst. 1 Ob&anského zakoniku do 30 dnlt od skonéeni najmu.

Pii pfedani Prostor z nich Najemce odstrani veskeré vestavéné obchodni vybavenl, zmény,
piistavby a dekorace a uvede Prostory do plvodniho stavu, nebude-li dohednuto jinak.

Najemce se vyslovné zavazuje a prohlasuje, Ze:

a) pii stéhovani a pred i jen ¢asteCnym vyklizenim zafizeni z Prostor pfedlozi Pronajimateli
potvrzeni o zaplaceni Najemného a Poplatk( za sluZby a jejich pfisluSenstvi za celou dobu
platnosti této Smlouvy; to se tyka i takovych &astek, které je Najemce povinen zaplatit do
skonceni platnosti této Smiouvy;

b) uhradi nakiady na opravy, které je Najemce dle této Smiouvy povinen provést;

c) za timto tCelem bude nejpozdéji v den udinnosti vypovedi, odstoupeni nebo uplynuti Doby
najmu za pfitomnosti obou Smiuvnich stran a na naklady Najemce vyhotoven piedavacl
protokol (dale jen ,Pfedavaci protoko!l"), v némzZ bude uveden soupis oprav, které je
Najemce povinen uhradit;

d) v pfipadg&, zZe by se Ngjemce nedostavil v den, hodinu a na misto vyhotoveni Pfedavacfho
protokolu, bude Predavaci protokol sepsan opravnénou osobou Pronajimatele, jehoZ obé
Smluvni strany timto zmocnuji k tomu, aby tento Predavaci protokol vyhotovil a za obé
Smluvni strany podepsal. Takto vyhotoveny Predavac! protokol bude mit stejnou vahu jako
protokol, jehoz sepisovani by se ob& Smiuvni strany Udastnily a jeZ by podepsaly;

e) nepiedanl Pfedmétu najmu fadné& nebo véas nezaklada prodiouzenl trvani Najmu, a to ani
v pilpadé, Ze Pronajimatel nezahajf kroky vedouci k vyklizeni;

f)  zaplati Pronajimateli &astku za opravy uvedené v Pfedavacim protokolu, a to na zakladé
pfedioZeni faktur vystavenych Pronajimateli spolecnostmi, které tyto prace provadély.
Najemce je povinen zaplatit tyto Castky Pronajimateli i v piipadé, 2e Najemce se neuéastnil
podepsani Pfedavaciho protokolu, a tudiz tento Pfedavaci protokol podepsala opravnéna
osoba Pronajimatele, a také v pfipadé&, Ze Najemce odmitl podepsat Pfedavaci protokol;

g) Pokud Najemce po ukonéeni ndjemniho vztahu radné nepfeda Prostory Pronajimateli do
10 dni po skonéeni Najmu, je Pronajimatel opravnén uinit po pisemném upozornéni
Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Prostor svépomoci, a to na naklady Najemce.
V takovém pifpadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k vyklizeni Prostor
v nahradnim terminu (pfitemz tento nahradni termin bude stanoven nejméné pét pracovnich
dnu po dni, kdy byla vyzva k vyklizenl pfedana k postovni piepravé za Géelem jejiho dorugeni
Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu prostory sam nevyklidi a radné
Prongjimateli nepfeda Predmét najmu, je Pronajimatel opravnén prostory sam vyklidit
a movité véci Najemce umistit po dobu 30 dni v nahradnich prostorach, to vée na néaklady
Najemce.
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221

22.2

22.3

22.4

22.5

22.6

22.7

22.8

229

SMLUVNi POKUTY

Za poruseni povinnosti Najemce uvedené v &lanku 4.1 této Smiouvy (ucel Najmu) je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 500.000 K& (siovy: pét set tisic korun
&eskych), a to za kaZdy jednotlivy piipad poruseni této povinnosti.

Za porudeni kterékoliv povinnosti Najemce uvedené v ¢lanku 5 této Smlouvy je Najemce povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 30.000 K& (slovy: tficet tisic korun ¢eskych), a to za
kaZdy jednotlivy pifpad poruseni této povinnosti.

Za poruseni povinnosti Najemce uvedené v &lanku 10 této Smlouvy (prava Prostor Najemcem)
je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 25.000 K& (slovy: dvacet pét
tisic korun &eskych), a to za kaZdy i zapotaty den prodleni s pinénim této povinnosti, a te az do
dne jejiho spinéni.

Za poru$eni povinnosti Najemce uvedené v €lanku 14 této Smlouvy (piredloZeni pojistnych smiuv)
je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 25.000 Kg (slovy: dvacet pét
tisic korun &eskych), a to za kazdy jednotlivy piipad porugenl této povinnosti.

Za poruseni povinnosti Najemce uvedené v ¢ianku 15 teto Smiouvy a neumoZnénl pristupu
Pronajimatele do Prostor je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 50.000
K& (slovy: padesét tisic korun &eskych), a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni této povinnosti.

Za porudeni povinnosti Ndjemce uvedené v ¢lanku 16.1 této Smiouvy (bez ohledu na skutegnost,
zda takové porugeni Najemce zavini), je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci smluvni
pokutu ve vy3i 1.000.000 K& (slovy: jeden milion korun &eskych). ‘

Za poruSeni povinnosti Najemce uvedené v &lanku 17.3 této Smlouvy v pfipadé, Ze si Najemce
neopatii pfedchozi pisemny souhlas vyZadovany timto ¢lankem, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 200.000 K& (slovy: dvé sté tisic korun Ceskych), a to za
kazdy i zapotaty den prodlenl s pInénim této povinnosti, a to aZ do dne jejiho spinénl.

Za porudeni povinnosti Najemce uvedené v &lanku 21 této Smiouvy v pfipadg, Ze Najemce
nevyklidi a nepied4 Prostory po ukonéeni doby néjmu uvedené v odst. 6.2 této smiouvy zpét
Pronajimateli, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 16.000 K& (slovy:
deset tisic korun &eskych), a to za kazdy i zapocaty den, kdy Najemce Prostory nevykiidi
a nepfeda, a to za prvnich 10 dnil prodleni a smiuvni pokutu ve vy3i 50.000,- K& (slovy: padesat
tisic korun &eskych), a to za kazdy i zapo&aty den, kdy Najemce Prostory nevyklidi a nepfeda,
ato za 11. a kaZdy nasledujici den prodleni.

Smiuvni pokutu vylétuje opravn&nd Smiuvni strana druhé Smluvni strané pisemné véetné
uvedeni konkrétniho ustanoveni Smiouvy, které bylo Smluvni stranou poruseno.

22.10 Smiuvni pokuty jsou splatné 21. {jedenadvacaty) den ode dne doruleni plsemné vyzvy

opravnéné Smluvni strany k jejich Uhradé povinnou Smiuvni stranou, nenl-li ve vyzvé uvedena
Ihata delsi.

22.11 Neni-li ddle stanoveno jinak, zaplaceni jakékoliv sjednané smiuvni pokuty nezbavuje povinnou

Smluvni stranu povinnosti splnit své zavazky.

22.12 Celkova vy$e smluvnich pokut nenl limitovana. Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéeno pravo

Pronajimatele na nahradu $kody vzniklé porudenim smluvni povinnosti Najemce, které se
pfislusna smiuvni pokuta tyka.

22.13 Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, fidi se vy$e uroki z prodleni nafizenim viady &. 351/2013

Sb., pfipadé jinym pfedpisem, ktery toto nafizeni v budoucnu nahradi.

22.14 Zaplacen/m smiuvni pokuty neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu $kody.
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231

232

23.3

234

24

241

242

243

24.4

245

246
247

24.8

249

RESENIi SPORU

Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni vztah upraveny toutc Smicuvou a pravni vziahy
ve Smiouvé vysiovng neupravené a z ni vyplyvaiici se fidi prévnim &dem Ceské republiky,
zejména pak Ob&anskym zakonikem a Zakonem o majetku statu.

Smluvni strany se zavazuji vyvinout maximaini usili k odstranéni vzajemnych spor vzniklych na
zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou, veetné sporl o jeji vyklad &i platnost,
a usilovat o jejich vyfedeni nejprve smirné prostfednictvim jednani opravneénych osob nebo
pové&fenych zastupci.

Nebude-li sporna zalezitost vyfesena do $edesati (60) dnii ode dne doruceni vyzvy k smirnému
vyfeseni sporu zaslané kteroukoliv Smiuvnl stranou druhé Smluvni stran&, bude tento spor
rozhodovan s kone&nou platnosti u piislu$ného obecného soudu Ceské republiky.

Smluvnl strany se dohodly, Ze v souladu s § 89a zakona & 99/1963, ob&ansky soudni fad,
ve znénl pozdéj$ich predpist, bude vyluéné pro veskeré spory z této Smlouvy plynoucimi, mistné
prislusny soud Pronajimatele.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva se fidi Geskym pravem. Tato Smlouva predstavuje Gplnou dohodu Smiuvnich stran
o pfedmétu této Smlouvy.

Vedkera prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy prechazeji, pokud to povaha téchto prav
a povinnosti nevylucuje, na pravni nastupce Smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze zplisob a vy%e vypofadani zhodnoceni prostor mezi
Pronajimatelem a Najemcem, provedené Najemcem na zakladé Najemni smlouvy na Prostory
uzaviené mezi smluvnimi stranami dne 27. 2. 2014, nejsou touto Smiouvou fedeny.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této Smlouvy ukdzalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym
nebo se jim stalo po uzavieni této Smiouvy, pak tato skutednost nezpisobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni
pravnich pfedpisd jinak. Smluvni strany se zavazuji takové neplatné &i nevynutitelné ustanoveni
nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejbliz8i i¢elu neplatného
&i nevynutitelného ustanoveni.

Smiuvnl strany vylugujl aplikaci ustanoveni § 2315 Ob&anského zakoniku; skongi-li Najem
Najemce vypovédi ze strany Pronajimatele z jakéhokoliv divodu, Najemce nema narok na
nahradu za pievzetl zakaznické zakladny.

Smluvni strany vylu€uji rovnéz aplikaci ustanoveni § 557 Ob&anského zakoniku.
Nedilnou soucasti této Smloauvy jsou nize uvedené prilchy:

Priloha &. 1: Plan Prostor

Pilloha ¢. 2: Opravnénée osoby Smiuvnich stran

Pifloha ¢. 3. Vypodtovy list

Uvedené pfilohy jsou rozhodné pro stanoven! prav a povinnosti Smiuvnich stran po dobu
uginnosti této Smlouvy. Podstatné zmény nebo odchylky od obsahu téchto pfiloh za dobu
uginnosti této Smlouvy vyZaduji pisemny souhlas Pronajimatele — Oddéleni hospodarskych
sluzeb. Vy3e uvedena ustanoveni této Smiouvy tim nejsou dottena.

Smluvni strany souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla vefejné pfistupna ve smyslu pfislusnych
obecné zavaznych pravnich pfedpistl, miZe byt zejména bez jakéhokoliv omezeni zvefejnéna na
oficialnich internetovych strankach ministerstva pro mistni rozvoj {www.mmr.cz).
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24.10 Smiuvnl strany se dohodly, Ze v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach
uginnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani i&chto smiuv a o regisiru smiuv (zakon o registru smiuv),
tuto Smiouvu v registru smiuv uvefejnl Ministerstvo pro mistni rozvoj.

24.11 Tuto Smiouvu je moZné ménit pouze pisemnou dohodou Smiuvnich stran ve formé Cislovanych
dodatk( této Smiouvy, podepsanych osobami opravnénymi jednat jménem Smiuvnich stran
s uvedenim &isla CES Pronajimatele, které je uvedeno v zahlavi této Smiouvy.

24.12 Tato Smlouva je vyhotovena v Geském jazyce ve 3 (tfech) vyhotovenich s platnosti originalu,
z nichz Pronajimatel obdrzi 2 (dvé&) vyhotoveni a Najemce 1 (jedno) vyhotoveni.

Smiuvni strany prohladuji, Ze je jim znam cely obsah Smlouvy a Ze tuto Smlouvu uzaviely na
z&klad& své svobodné a vazné viile. Na dilkaz této skutetnosti pfipojuji své podpisy.

2 AT o 22

VPrazedne -~ V Praze dne

Za Pronajimatele: Za Najemce:

Ceska republika Gooose s.I.¢’
Ministerstvo pro mistni rozvoj Libor V/edral

Mgr. Kvétoslava Hlistova
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Pfiloha &. 1
Plan Prostor

cp 930 pMzemf
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Ptiloha €. 2

Opravnéné osoby Smluvnich stran

ZA PRONAJIMATELE

* ve vé&cech smiluvnich a obchodnich
Jméno, pifjmeni Mgr. Kvétoslava Hlistova
Adresa Staroméstskeé nameésti 6, 110 15 Praha 1 — Staré Mésto
E-mail )
Telefon
° ve vécech technickych a realizagnich
Jméno, pifjmeni Mar. Lucie Slajchrtova
Adresa Staroméstské namésti 6, 110 15 Praha 1 — Staré Mésto
E-mail
Telefon
ZA NAJEMCE
. ve v&cech smiluvnich, obchodnich a ve vécech technickych a realizatnich

Jméno, pfijmeni,
funkce

Libor Vedral, jednatel

Adresa

Jarmily Novotné 1669/10

E-mail

Telefon




Najemce: Gooose s.r.o.

Priloha €. 3

Vypottovy list

Objekt: Staroméstské n. 930/7, Praha 1 - Staré Mésto

Uhrady za sluzby (zalohy):

1.Ustfedni vytapéni

Ctvrtletni zaloha na UT a VZT:
Ro&ni zaloha na UT a VZT:

2.Vodné a stoéné,

Ctvrtletni zaloha vodné a stoéné:

Roéni zaloha na vodné a stocné:

3. odvod srazkovych vod:

Ctvrtletni zaloha odvod srazkovych vod:

Roenf zaloha na odvod srazkovych vod:

Ctvrtletni zalohy za sluzby celkem:
Rotni zalohy za sluzby celkem

22 500
80 000

182 500
730 000

900
3 600

Ké
K&

K&
K&

Ké
K&

205 900 K&
823 600 K&



