SMLOUVA O NAJMU BYTU

uzavicena dle prisluSnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni

Gymnazium Uherské Hradisté, prispévkova organizace:
Sidlo: Velehradska tfida 218, Uherské Hradisté, 686 01

IC:

Statutarni organ:
Bankovni spojeni:
Nejsme platci DPH

jako pronajimatel (déle jen ,,Pronajimatel)

Ludmila Bfezinova
jako najemce na stran¢ druhé (dale jen ,,Najemce*)

N —

L. Pfedmét najmu

Zlinsky kraj je vlastnikem nemovité véci — pozemku p. €. st. 953 — zastaveénd plocha a nadvoii,
jehoz soucasti je stavba bez Cisla popisného/Cisla eviden¢niho zapsané v katastru nemovitosti
vedeném prislusnym pracovistém Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj na LV ¢. 2966 pro obec a
k. 4. Uherské Hradisté. Pronajimatel prohlasuje, ze mu byla piedana vySe uvedena nemovita véc k
hospodarteni, a ze je opravnén na zaklad¢ ztizovaci listiny ji pronajmout.

Pfedmétem této smlouvy je najem bytu nachazejiciho se v budové bez Cisla popisného/cisla
evidencniho, blize specifikované v odst. 1 této smlouvy (dale jen ,,pfedmét ndjmu). Byt se nachazi
ve 2. NP byvalé budovy ULUYV, sestavajiciho z nasledujicich mistnosti: kuchyng, 3 pokojt, WC,

koupelny a predsing. Celkova vymeéra podlahové plochy je 82 m2. Vymezeni pfedmétu najmu je
vyznaceno na planku, ktery je jako Pfiloha ¢. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

O pfedani predmétu ndjmu bude potizen protokol. Pronajaty prostor bude najemci predan dne
1. 11.2022.

IL Uéel ndjmu
Néajemce je opravnén pronajaté prostory uzivat k vlastnimu bydleni.
Zmeénit dohodnuty tcel uzivani pronajatych prostor miize najemce jen po piredchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

I11. Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1. 11. 2022 na dva roky.

IV. Najemné

Néjemné se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi. 6.500,- K& mésicné (slovy: Sest tisic korun
¢eskych).



Néjemné za uzivani pfedmétu najmu bude hrazeno nejpozdéji do 10. dne daného mésice na ucet
Gymnéazia Uherské Hradiste.

V cené najemného nejsou zahrnuty thrady za sluzby souvisejici s uzivanim predmétu najmu jako
spotieba elektrické energie, tepla, vodného a stocného (dale jen ,,sluzby*). Tyto sluzby zajist'uje a
poskytuje pronajimatel

Néklady na sluzby budou najemcem hrazeny mési¢né dopiedu formou zalohy ve vysi. 3.000,- K¢
(2.000,- K¢ plyn, 600,- K¢ elekttina, 400,- K¢ vodné a stocné) Vyuctovani bude provedeno vzdy
v mesici nasledujicim po meésici, ve kterém pronajimatel obdrzel podklady od dodavatelii energii
(leden), kromé ptipadu specifikovaného v €l. IV. odst. 8 této smlouvy.

Celkova ¢astka: 9.500,- K¢

Stavy na méridlech

Elektromér vyrobni ¢islo:

Plynomér vyrobni Cislo:

Vodomeér vyrobni ¢islo:

Sjednané platby najemného a sluzeb jsou splatné na ucet pronajimatele vedeny u ¢. Gcétu:

7.

10.

1.

2.

Piipadnou zménu bankovniho spojeni je pronajimatel povinen oznamit neprodlené pisemnou
formou ndjemci. V pripad€, ze pronajimatel neoznami najemci zménu bankovniho spojeni,
pfipadné ji neoznami véas, neodpovidad nijemce za piipadné nedodrzeni terminu splatnosti plateb
najemného.

V piipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného a sluzeb je pronajimatel opravnén pozadovat
zaplaceni troku z prodleni v zdkonné vysi.

Néjemce se zavazuje, ze pii ukonceni ndjemniho vztahu uhradi ¢astku pripadajici na spotfebované
sluzby za predmétné obdobi, a to nejpozdéji do dne splatnosti uvedeného na vyhGétovani
pronajimatelem provedeném po ukonceni najemniho vztahu ihned po obdrzeni podkladi od
dodavatelt energii.

Zakladni najemné bude kazdoro¢né upravovano minimalné o miru inflace, vyjadfenou piirastkem
pramérného roéniho indexu spotiebitelskych cen, vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem (dale
jen ,,CSU*) za predchozi rok. Pronajimatel sd&li najemci rozsah navyseni na piisluiny rok pisemné
bezodkladng po jejim vyhlaseni CSU a soucasné jej vyzve k provedeni Gthrady do 14 dnii ode dne
doruceni vyzvy, jejiz ptilohou bude faktura. Vyzva bude zaslana na adresu najemce uvedenou
v zéhlavi této smlouvy, v pochybnostech se ma za to, ze byla dorucena ndjemci sedmy den ode dne
jejiho odesléni.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen:
- prenechat najemci pfedmét ndjmu ve stavu zptisobilém k smluvnimu uzivani
- zajistit nagjemci nerusené uzivani predmétu najmu po celou dobu najmu
- umoznit najemci piistup do pronajatych prostor
- udrzovat v&c v takovém stavu, aby mohla slouZzit smluvnimu uZzivani

Néajemce je povinen:
- uzivat pfedmét ndjmu s péci fadného hospodéte a zabezpecit ochranu predmétu najmu
pred poskozenim a zni¢enim



- provadét béznou udrzbu véci a drobné opravy
- bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potieby oprav, které ma provést
pronajimatel, jinak odpovidé za Skodu, kterd by neozndmenim vznikla
- provést na sviij naklad opravu piedmétu najmu v ptipadé skody na pronajatém majetku,
kterou sam zavinil
- umoznit pronajimateli, pfip. tfetim osobam, ptistup do pronajatych prostor v ptipade
oprav, havarii ¢i vzniku mimotadnych udalosti
- dodrzovat pravni predpisy a platné vyhlasky a normy na useku bezpecnosti prace a
pozéarni ochrany
- respektovat pokyny a vnitini pfedpisy pronajimatele souvisejici s ostrahou, vstupem a
pohybem osob v objektu

3. Njjemce je opravnén provadeét zmeény na pfedmétu ndjmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Zménu véci provadi najemce na svilj naklad a nebude po pronajimateli pozadovat
po skon€eni najmu finan¢ni vyporadani. Provede-li najemce zmény na pronajatém majetku bez
pisemného souhlasu pronajimatele, je povinen nejpozdéji pii skonceni najmu uvést véc na své
naklady do ptivodniho stavu, nedohodnou-li se strany jinak

4. Nijemce neni opravnén predmét najmu bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
prenechat do podnajmu tfetim osobam.

VI. Majetkové sankce

1. Pokud najemce nevyklidi predmét najmu ke dni skonceni ndjmu, je pronajimatel opravnén
pozadovat smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy
den prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty se nezbavuje najemce povinnosti uhradit pronajimateli
vzniklou Skodu.

2. Pronajimatel ma pravo na uhradu pohledavky vii¢i najemci zadrzet movité véci, které ma najemce
na véci nebo v ni.

VII. Ukon¢eni najmu

1. Pravni vztah zalozeny touto smlouvou zanikne:
- pisemnou dohodou smluvnich stran
- pisemnou vypovedi s tiimésicni vypovédni dobou, kterd pocina bézet prvni den mésice
nasledujiciho po mesici, ve kterém byla vypovéd’ doruc¢ena druhé smluvni strang;
vypoveéd’ mtze podat kazda ze smluvnich stran i bez udani divodi
- vypoveédi najmu bez vypovédni doby; vypovéd muze podat kazda ze smluvnich stran
pouze z divoda dle odst. 2 a 3

2. Pronajimatel mize vypoveédét najem bez vypovédni doby:

- je-li najemce v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
predmétu najmu po dobu delsi nez 1 mésic

- porusuyje-li ngjemce zvIast zdvaznym zplsobem své povinnosti, a tim ptisobi zna¢nou
ujmu druhé strané (naptiklad si ndjemce nevyzada predchozi souhlas pronajimatele pii
provadéni zmen na predmétu najmu, pfi prevodu ndjmu na tieti osobu ¢i pfi opatfovani
predmétu ndjmu znamenimi)

- neuvede-li najemce na zadost pronajimatele véc do ptivodniho stavu

- wziva-li ngjemce véc takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi zniCeni véci; pronajimatel neni v tomto pfipadé povinen
vyzvat najemce ke sjednani népravy,

pripadné z dalSich zdkonem stanovenych a v této smlouvé neuvedenych divoda



3. Najemce mize vypoveédét najem bez vypoveédni doby:

- zanikne-li pronajata véc z¢asti

- stane-li se véc nepouzitelnou k ujednanému ucelu z diivodd, které nejsou na strané
najemce

- neodstrani-li pronajimatel fadn¢ a vCas oznamenou vadu, ktera zasadnim zptisobem
ztézuje nebo znemoziuje uzivani véci

- neni-li mozné kviili oprave pronajaté véci véc viibec uzivat

- porusuje-li pronajimatel své povinnosti zvlast zavaznym zplisobem, a tim pusobi
znacnou Ujmu druhé strang,

pfipadné z dalSich zdkonem stanovenych a v této smlouve neuvedenych davoda

4. Po skonceni ngjmu odevzda ndjemce pronajimateli nebo jim uréenému spravci predmét ndjmu ve
stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, piipadné se zménami, jejichz

provedeni a ponechani i po skonc¢eni najmu pronajimatel odsouhlasil. O odevzdani predmétu najmu
najemcem bude pofizen protokol.

5. Smluvni strany se dale dohodly s ohledem na specifi¢nost umisténi prostoru/mistnosti, Zze najemce
nema pravo v pripadé ukonfeni najemniho vztahu pozadovat po pronajimateli nahradu
specifikovanou v § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb.

VIII. Zavéreéna ujednani
1. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu obéma stranami.

2. Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem v této smlouvé neupravené se fidi piislusnymi
ustanovenimi obecnych pravnich piedpist, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni.

3. Smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych, vzestupné ¢islovanych dodatkti podepsanych obéma
smluvnimi stranami.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi 1 vyhotoveni.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze se s obsahem této smlouvy pied jejim podpisem dikladné seznémily,
a ze tuto smlouvu uzaviraji na zaklade¢ své pravé, svobodné a vazné viile, prosté omylu, nikoli v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Svymi podpisy potvrzuji sviij bezvyhradny souhlas s celym
obsahem této smlouvy.

V Uherském Hradisti dne, 31. 10. 2022

pronajimatel najemce

Ptiloha ¢. 1 - Vymezeni pfedmétu ndjmu

Vyznaceni pronajimané bytové jednotky, Velehradska tiida, Uherské Hradiste






