Krajsk veterinarni sprava LT

Statni veterinarni spravy sispe
pro Plzerisky kraj
Druzstevni 1846/13, 301 00 Plzes

C.j. SVS/2022/087441-P

NAJEMNIiIi SMLOUVA

Nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasledujicich zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisll (dale jen ,obCansky zdkonik"),
a vsouladu sust. § 27 zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve zné&ni pozdajsich predpist (dale jen ,zakon o majetku CR"), uzaviraji nasledujici
smluvni strany:

Ceska republika - Statni veterinarni sprava, organizaéni slofka statu, se sidlem v Praze 2, Slezska
7/100, 1CO: 00018562, zastoupena MVDr. Vaclavem Polackem, feditelem Krajské veterinarni spravy
Statni veterinarni spravy pro Plzefisky kraj, na zakladé povéreni Ustfedniho feditele Statni veterinarni
spravy

(dale jen .pronajimatel”)
- na strané jedné -
a

pan MVDr. Ale$ Hodan, se_, ICO: 72498323
(dale jen ,najemce”)

- na strané druhé -

(pronajimatel a ndjemce jsou ddle spoleéné oznacovani jako ,smiuvnl strany, jednotlivé pak kazdy
Z nich jako ,smiuvni strana”)

tuto

SMLOUVU O NAUMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
l.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je pfislu$ny hospodaiit s nemovitostl, budovou ¢p. 462, ulice Gorkeho,
337 01 Klatovy Il, postavenou na pozemku oznadeném jako parcela ¢. 1803, v¢etné tohoto
pozemku, jako s majetkem statu podle zakona o majetku Ceské republiky, Nabyvacim titulem pro
Ceskou republiku je kupni smiouva & j. N 1365-1969 ze dne 17.12.1969. Pravo hospodafrit
s majetkem statu vzniklo na zakladé ziizovacl listiny &. j.: 21300/2003-3020 ze dne 16.06.2003.
Nemovitost je zapsdna v katastru nemovitosti u Katastralnfho ufadu pro Plzefisky kraj,
Katastralniho pracoviété Klatovy na LV &. 180 pro obec a katastralni uzemi Klatovy.

2.V prvnim pfizemi domu se nachazf

- mistnost & 3 o vymérle 18,75 m?
- mistnost €. 4 0 vyméfe 19,00 m?
- mistnost &. 8 o vymére 18,75 m?

(dale jen ,prostor’). Celkova vymeéra prostor ¢ini 56,50 m?.
Pldorysny plan pfedmétu najmu tvori piflohu &. 1 této smlouvy a je jeji nediinou soucasti.
Il.
Predmét najmu

1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do najmu prostor specifikovany v ustanoveni
¢l I. odst. 2 této smlouvy za uéelem jeho do¢asného u2ivani najemcem, pfitemZ najemce jej za
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podminek sjednanych v této smlouvé do najmu piebira a zavazuje se platit pronajimateli za uzivani
prostoru pravidelné kazdé &tvrtleti najemné a uhrady za pinéni spojena s uzivanim prostoru ve vysi
sjednané v ustanoveni ¢l. V. této smiouvy.

Vedle prostoru je najemce opravnén uzivat v rozsahu nezbytném pro naplnéni Gcelu této smlouvy
take spole¢né ¢asti domu (zejména chodbu v pifzeml). Najemce pfitom nesmi rudit v uzivani téchto
spolecnych &asti domu pronajimatele ani jejich dalsi opravnéné uzivatele.

L.
Doba najmu
Najem prostoru vznikd dnem 01.07.2022 a je uzaviran na dobu do 31.10.2022,

Smiuvni strany vyluéuji pokraovani najmu po dni, kdy ma najemni vztah skoncit. Nevylucuji véak
uzavfeni nové najemni smlouvy.

Iv.
Uéel najmu
Smiuvni strany prohladuji, 2e G&elem n&jmu prostoru je jeho vyuZiti jako prostoru kancelarského,
skladovaciho a slouziciho pro vykon soukromé veterinarn| praxe.

Najemce neni opravnén uZivat prostor k jinému nez sjednanému uceiu.
V.
Néajemné a jiné platby

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na najemném ve vysi 630 K&/m?/rok, tedy v Eastce 35 592 Ke
(slovy: tricetpéttisicpétsetdevadesatdva korun Ceskych, coz je 2966 K& (slovy:
dvatisicedevétsededesatdest korun teskych) mésiéné. Za dobu najmu &ini najemné 11 864 Ké
(slovy: jedenacttisicosmsetiedesatétyii korun Geskych).

Vedle najemného je najemce povinen platit pronajimateli za poskytovani sluzeb vymezenych
v ustanoveni odst. 3 tohoto €lanku smiouvy Uhrady za pinéni spojend s uZivanim prostoru za 4
mésice ve vysi 9 681 KE (slovy: devéttisicSestsetosmdesatjedna korun &eskych). Vypocet thrad je
proveden ve vypottovém listé cen sluzeb a energii, ktery je jako piiloha &. 2 nedilnou sou&asti této
smlouvy. Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit vysi téchto Ghrad v pfipade, 2e se zméni
cena sluzeb nebo jiné skutecnosti rozhodné pro stanovent vyse téchto uhrad.

Pronajimatel zajistuje po dobu najmu do prostoru dodavky studené vody, dodavky elektrické
energie, tepla - plynu, osvétleni a uklid spole¢nych &asti domu, odvoz a likvidaci komundliniho
odpadu, revize pfedméti a zafizeni.

Najemné se hradi jednorazové do 31.08.2022 bezhotovostnim pievodem na bankovni (&et
pronajimatele, vedeny u CNB, pobocky v Plzni, &.0.: 19-25122311/0710, pod variabilnim symbolem
platby: 72498323. Uhrady za plnéni spojend s uivanim prostoru se hradi jednorazové do
31.08.2022 bezhotovostnim pfevodem na bankovni G¢et pronajimatele, vedeny u CNB, pobotky
v Plzni, ¢.0: 25122311/0710, pod variabilnim symbolem piatby: 72498323. Ptipadnou zménu G¢tu
sdell pronajimatel najemci pfedem v pisemné formé. Za den Uhrady se povazuje den pfipsani
diuzné castky na ucet pronajimatele.

Smiuvni strany sjednavaji pro pfipad prodleni s placenim najemného, zaloh na sluzby spojené
s najmem prostoru nebo uhradou nedoplatku na sluzbach povinnost najemce zaplatit pronajimateli
urok z prodleni ve smluvené vysi 2,5 promile denné z dluzné &astky za kazdy byt zapocaty den
prodleni.

Pronajimatel je oprdvnén zvysit najemné jednostranné plsemnym oznamenim adresovanym
najemci, aviak nejvy$e o 10 % nad miru inflace vyhlasenou Ceskym statistickym Ufadem nebo
jeho nastupnickou organizaci. Zvy$eni najemného je (¢inné poéinaje prvnim najemnym splatnym
po doruceni oznameni podle pfedchozi véty najemci.

SniZeni najemného je mozné pouze na zakladé dohody pronajimatele a najemce.
V.
Predani prostoru
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Pronajimatel preda najemci prostor v den nabyti ucinnosti této smiouvy, nesjednaji-li si strany
pozdéjsi den predani, ve stavu zplsobilém k uZfvani ke sjednanému uéelu, tj. 01.07.2022.

Najemce timto prohiasuje, Zze je mu stav prostoru dobfe znam, prostor si pfed podpisem smiouvy
osobné radné prohléd| a shledal jej zcela zptsobilym ke sjednanému ucelu.

O pfedanl a prevzeti prostoru sepl$l smluvni strany v den pfedani pfedavaci protokol, v némz bude
zejména popsan stav prostoru, jeho vybaveni a piislusenstvi a pocet pfedavanych kli¢h. Najemce
neni opravnén pofizovat si daldl duplikaty kli¢l bez souhlasu pronajimatele ani ménit zamky
vhitfnich ¢i venkovnlich dverl prostoru.

Vil.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Pokud najemce vl pfedem o své nepfitomnosti v prostoru, ktera ma byt deldl nez dva meésice, je
najemce povinen tuto skuteé¢nost oznamit véas pronajimateli. Najemce zaroven sdéli pronajimateli
jméno, pfljmenl a kontakt na osobu, kterd po dobu nepfitomnosti najemce zajisti moZnost vstupu
do prostoru v pfipadé, kdy toho bude nezbytné& zapotfebi.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do prostoru, poZzada-li jej o to pronajimatel, a to
nejméné dva dny predem, za utelem zjistdnl stavu prostoru. Pronajimatel se zavazuje Setfit
opravnéné zajmy najemce a vykonavat pravo kontroly prostoru pouze z duvodu, kdy Ize rozumné
umoznéni vstupu do prostoru 2adat, a pouze vtom rozsahu, aby byl najemce co nejméné
obtéZovan.

Najemce je povinen uzivat prostor jako fadny hospodaf pouze ke sjednanému ucelu. Najemce je
povinen provadét v pronajatych prostorach na své naklady b&Znou udrzbu a veSkeré drobné
opravy. BéZnou udrzbou a opravami se rozum! udr2ovaci prace a opravy, jejichz cena nepfesahne
v kazdém jednotlivém piipadé ¢astku 5 000,-K&. Pronajimatel se zavazuje zajiStovat a hradit
ostatnl udrzbu a opravy prostoru. Najemce je povinen bez odkladu oznamit pronajimateli potiebu
oprav, které ma pronajimatel zajistit, a umozZnit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, ktera
nesplinénim této povinnosti vznikla. O nutnosti viech oprav je povinen sdélit pronajimateli vsechny
podstatné skutednosti, které se tykaji predmeétu najmu.

Bez pfedchozlho pisemného souhlasu pronajimatele najemce nesmi provadét jakékoli zmény
prostoru, stavebnl Upravy & opravy veetné napf. vymény zamk( dvefi prostoru, vrtani dér do
obkladl a dlazby a pfemalovéni stén a stropu jinou neZ stavajici barvou. Tim neni dottena
povinnost najemce stanovend v odstavei 3 tohoto €lanku. V souvislosti s témito upravami i
opravami bude mezi smiuvnimi stranami uzaviena pisemna dohoda, zejména o poméru finan¢niho
zatizenl obou smluvnich stran. Pokud nebude v takové dohodé stanoveno jinak, nema najemce
pravo na Uhradu jakychkoli naklad( & zhodnoceni v souvislosti s témito stavebnimi upravami.

Veskerd zaiizenl a pfedméty upevnéné ve zdech, podiaze a stropu prostoru, které nelze odstranit
bez nepiiméfeného snizeni hodnoty anebo bez poskozeni prostoru nebo domu, prechazeji
upevnénim nebo vioZenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce ma pravo zadat po pronajimateli
vyrovnani, pouze pokud takové zmény proved! s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen uzivat prostor fadné v souladu s touto smlouvou a tak, aby uzivanim nevznikla
pronajimateli $koda. Déle se zavazuje po dobu najmu dodrZovat pravidla obvykla pro chovani
vdomé a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani naleZitého pofadku obvykiého podle
mistnich pomeérl. Ndjemce bere na védomi nutnost respektovat tzv. ,no¢ni klid* v dobé 22 — 6 h.

Najemce je povinen v prostoru dodrzovat obecné zavazné predpisy (napf. pozarni ochrany, revizf
zafizeni, bezpeénosti apod.). Najemce zejména zajisti na viastni naklady prostor z hlediska poZarni
bezpeénosti, revize elektrorozvodll apod., pokud se nedohodne s pronajimatelem jinak.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel nenese odpovédnost za majetek a véci vnesene
najemcem a dal$imi osobami do prostoru a domu.

Najemce je povinen odstranit a uhradit na své naklady jakékoliv 3kody na pfedmeétu najmu, které
zpusobil sam, &i pfipadné jiné osoby vstupujici do prostoru se souhlasem nebo védomim najemce.
V piipad@, 2e najemce neodstrani vyse uvedené $kody do 15 dnl od pisemného upozornéni
pronajimatele, $kody odstrani pronajimatel na naklady najemce. Najemce je pak povinen tyto
naklady uhradit pronajimateli do 15-ti dnli po pfedloZenf pifslusnych dokladll prokazujicich divod
a vysi téchto vydaju.
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VIIL.
Podnajem

Najemce je opravnén dat treti osobé& do podnajmu prostor nebo jeho ¢ast pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Podnajemce ma k prostoru nebo jeho ¢asti prava sjednana s najemcem, nejvy$e véak v rozsahu
prav najemce podle této smlouvy. Podnajem skonél nejpozdéji s ngjmem prostoru sjednanym dle
této smilouvy. Najemce ma povinnost informovat v&as podnajemce o skonéeni najmu a zejména
sdeélit podnajemci datum skonéenl najmu.

IX.
Pojisténi
Najemce si je védom skuteénosti, Ze pronajimatel nema sjednano pojisténi nemovitosti. Ndjemce
je opravnén sjednat pojisténi prostoru pro pfipad jeho poskozeni (zejména poskozeni dvefi pfi
vloupani, vandalismu, na 2ivel apod.). Pojisténi vnittnlho vybaveni a véci ve viastnictvl najemce
prostoru si najemce zajistuje sédm dle svého uvazeni. Pokud najemce nesjedna pojisténi

odpovédnosti za zpUsobenou $kodu, bere na védomi, ze bude odpovidat za $kodu vzniklou na
majetku pronajimatele &i daldich uzivatell domu.

X.
Skonéeni najmu
Najem skonéi uplynutim doby uvedené v ustanoveni ¢l. 1ll. odst. 1 této smlouvy.
Pronajimatel a ndjemce se mohou na skonéeni najmu prostoru pisemné dohodnout.

Pronajimatel i najemce mohou tuto smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobe, zplisobem
a z divodl stanovenych ob&anskym zakonikem nebo zakonem o maijetku CR, anebo i bez udani
divodu.

Pronajimatel mlZe najemni vztah okamzZité ukonéit vypovédi bez vypovédni doby, pokud
pfestanou byt pindny podminky podie § 27 odst. 1 z&kona o majetku CR (napi. skon&eni dotasné
nepotiebnosti pfedmétu najmu k pinéni funkel stdtu nebo jinych Ukold v ramci pUsobnosti
pronajimatele nebo stanoveného pfedmétu Einnosti pronajimatele). V tom piipadé& ma pronajimatel
pravo poZadovat, aby mu najemce bez zbyteéného odkladu prostor odevzdal.

V piipadé, Zze najemce je v prodleni s placenim najemného, zaloh na sluzby spojené s najmem
prostoru Ci vyugtovanim téchto sluzeb tak, Ze celkova dluzna vyse téchto plateb presahne Ctvrtletni
vy8i najemného a zaloh na sluZby s najmem spojené, ma pronajimatel pravo vypovédét néjem bez
vypovédni doby a poZadovat, aby mu ndjemce bez zbyte¢ného odkladu prostor odevzdal.

Zméni-li se viastnik pfedmétu najmu, ma pronajimatel pravo vypovédat najem do tfi mésicl poté,
co se dozvédél nebo musel dozvédet, kdo je najemcem. V pfipadé vypovédi podle tohoto odstavce
je vypovédni doba tfimési¢ni a najemce nema pravo na jakékoli odstupné.

Najem prostoru zanika i z dal$ich dlvodU stanovenych v této smiouvé nebo ob&anském zakoniku.
XI.
Ukony smluvnich stran pfi ukonéeni najmu

Pti skon&eni najmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateii prostor s pfisiusenstvim ve stavu,
v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a Upravam provedenym se souhlasem
pronajimatele, prosty osob a vécl vnesenych do prostoru za trvani najmu prostoru, a to nejpozdéji
ke dni skoneni najmu nebo ke dni, ktery je uveden v dohodé o skonéeni najmu. Najemce neni
opravnén odstranit v prostoru zmény, které byly provedeny se souhlasem pronajimatele, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak. Najemce je na své naklady povinen odstranit zmény, které byly
provedeny bez souhlasu pronajimatele, ledaZze pronajimatel vyslovné sdéli najemci, Ze odstranéni
téchto zmén nezada. Najemce nemad ani v pfipadé, Ze pronajimatel odstranéni neodsouhlasenych
zmeén nezada, pravo na jakékoli vyrovnanl za zhodnoceni prostoru.

Pokud se po odevzdani zpét pronajimateli v prostoru nachazeji jakékoli véci, které do prostoru
vnesl najemce ¢&i jiné osoby, plati, Ze tyto véci jejich pivodni viastnik zjevné opustil a pronajimatel
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s nimi mdZe naloZit podle svého uvazeni; muze sije i pfivlastnit, &ije zlikvidovat na naklady
najemce.

3. Ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy se najemce zavazuje nejpozdéji v posledni den trvani
najemniho vztahu prostor véetné piislusenstvi vyklidit a fadné pfedat pronajimateli, a to ve stavu,
v jakém se nachaze! v dobé& jeho pfevzeti najemcem, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.
Najemce se zavazuje vratit pronajimateli veskeré vybaveni, sou¢asti a pfisluSenstvi prostoru,
a to véetné v8ech klicl, s nimiz najemce disponuje.

4. O pfedanl prostoru zpét pronajimateli sepl$i smluvnl strany v den piedani predavaci protokol,
v némz potvrdi fadnost jeho pfedani s pfihlédnutim k obvyklému opotrfebenl, popf. uvedou vyhrady
ke stavu pfedavaného prostoru, zejména pak zavady a rozsah podkozeni prostoru, pfipadné spolu
se zplisobem jejich odstranénl &i finanénim odskodnénim, dale uvedenou stav vraceného vybavenl,
piisludenstvi a pocet vracenych kli¢l, Do doby pieddni prostoru nese najemce &i byvaly najemce
nebezped 8kody na v&cech pronajimatele ¢i dalich uZivateltll domu.

5.  Smluvnl strany sjednavaji pro pfipad poruseni smiuvnich povinnosti najemce ujednanych
v ustanovenich &l. VII. odst. 3 této smlouvy a dale ustanovenich &l. XI. odst. 3 teto smlouvy smluvni
pokutu ve vysi 5 000,-KE (slovy: péttisic korun Ceskych) za kazdy byt zapocaty tyden prodieni
s plnénim kazde takoveé povinnosti. A pro pfipad poruseni ustanoveni &l. VII. odst. 4 smluvni strany
sjednavajl smiuvni pokutu ve vysi 5 000,-K¢ (slovy: péttisic korun ceskych). Ustanovenim
o smluvni pokuté nenl dotCeno pravo pronajimatele na nahradu Skody, atoive vysi pfesahujici
smiuvni pokutu.

Xil.
Dal$i ujednani
1. Strany sjednavajl, 2e prava pronajimatele vymahat jakékoli pohledavky viigi najemci vyplyvajici
z této smlouvy se promi&uji uplynutim pétileté promiceci Ihity.

2. Najemce prohlasuje, Ze na sebe pfevzal nebezpeci zmény okolnosti. V piipadé, 2e dojde ke zméné
okolnosti tak podstatné, Ze tato zména zaloZi v pravech a povinnostech smiuvnich stran zviast
hruby nepomér, kdy bude najemce znevyhodnén, najemce nemd pravo se domahat vidi
pronajimateli obnoven! jednani o smlouve.

3. Smluvni strany se dohodly, Zze najemce neni opravnén uréit, na co a v jakém pofadi budou jeho
pinéni poskytovana pronajimateli zapoctena. Smluvni strany dale sjednaly, Zze lze pozadovat
i aroky z arokd.

4. Smluvni strany dale sjednaly, Zze ndjemce neni opravnén postoupit svoji pohledavku vuci
pronajimateli jiné osobé.

5. Pronajimatel nenf povinen pfijmout pinéni, které mu se souhlasem najemce nabidne tfeti osoba,
pronajimatel neni ani povinen svoji pohledavku za najemcem postoupit tfeti osobé, pokud by tfeti
osoba plnila dluh za najemce.

6. Smluvni strany dale sjednavajl, Ze pronajimatel ma pravo na nahradu $kody vzniklou nesplnénim
penézitého dluhu i tehdy, je-li kryta uroky z prodieni.

7. Dale si smluvnl strany sjednaly, 2e najemce neni opravnén jednostranné zapocist svoji pohledavku
vuci pronajimateli.

XIil,
Zavéreéna ustanoveni

1. Nestanovl-li tato smlouva néco jiného, prava a povinnosti z ni vzniklé se Fidl piislusnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisl, zejména pak ob&anského zakonlku.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze u¢inky doruenl na adresu druhé smluvni strany uvedenou v této
smlouvé, popf. na jinou adresu oznamenou pisemné druhé smluvni strané, nastanou
i v pfipadé, Ze se doporuteny dopis vrati odesilateli jako nedoruéeny, a to ke dni, kdy byla zasilka
uloZena u drzitele postovni licence, a pokud se zasilka u drzitele postovni licence neuklada, pak
ke dni, kdy se nedoruena zasilka vratila odesilateli,

3. Smluvni strany shodné prohlasujl, Z2e si tuto smlouvu pfed jejim podpisem Fadné pfedetly, smlouva
byla uzavfena podle jejich pravé a svobodné vile, srozumiteing, vazné a uréité, nikoli v tisni za
napadné nevyhodnych podminek, na dikaz gehoz piipojuji své viastnoruéni podpisy.
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4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom podepsaném vyhotoven.

Tato smlouva je uzaviena a ucinnosti nabyva dnem jejlho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

6. Tuto smiouvu Ize ménit pouze pisemné, a to vzajemn& odsouhlasenymi a vzestupné ¢islovanymi
dodatky, které tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

V Plzni dne 29.06.2022 V Klatovech dne 30.06.2022
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Schéma budovy Klatovy — &dst oznadend Eervenou barvou je pfedmétem nabidky
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Pfiloha &. 2

Vypoctovy list cen sluzeb a energif
Uzlvana plocha 56,50 m?
Poskytované sluzby:
a) ustfednf vytapéni — plyn:
sazba za otop dohodnuta ve vysi: 260 K& za 1m¥/rok
ro¢nl naklad: 14 691 K&
thrada za 4 mésice: 4 897 K&
b) elektricka energie:
sazba za elektrickou energii dohodnuta ve vysi; 158 K¢ za 1m?/rok
rocni naklad: 8928 K¢
Uhrada za 4 mésice: 2 976 K&
¢) vodné a stoéné;
sazba za vodné a stoné dohodnuta ve vysi: 47 K& za 1m?/rok
ro¢ni naklad: 2655 K¢
Uhrada za 4 mésice; 885 K&
d) ostatni sluzby (odvoz domovniho odpadu, uklid, revize, apod.):
sazba dohodnuta ve vysi: 49 K& za 1m?/rok
ro¢ni naklad: 2769 K&
uhrada za 4 mésice: 923 K¢

Celkovy rocni naklad &ini 29 043 K¢é

Celkova uhrada za 4 mésice &ini 9 681 K&

V Plzni dne 29.06.2022 V Klatovech dne 30.06.2022
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