I SPRAVA

z ZELEZNIC

Smlouva o najmu pozemku ¢. 6458017322
VS: 6458017322

SMLOUVA ONAJMU POZEMKU
¢. 6458017322

Sprava zeleznic, statni organizace

Sidlo: Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto
IC: 70994234
DIC: CZ70994234
Zapsana: v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
Zastoupena: Ing. Vladimirem Filipem, Feditelem Oblastniho feditelstvi Praha
Bankovni spojeni: XXX Cislo Uctu: xxx

— Variabilni symbol: 6458017322

Adresa pro dorucovani pisemnosti:
Sprava zeleznic, statni organizace
Oblastni reditelstvi Praha
Partyzanska ¢. p. 1504/24

170 00 Praha 7

kontaktni osoba: XXX
tel.: XXX
e-mail: XXX

(dale jen ,pronajimatel)

a
Petr Sojka

Sidlo/trvaly pobyt: Chudenicka 1059/30, 102 00 Praha 15 - Hostivar
IC: 88566617

DIC: CZ7212295607

Bankovni spojeni: xxx Cislo uctu: xxx

Adresa pro dorucovani pisemnosti:

Petr Sojka

Chudenicka 1059/30

102 00 Praha 15 - Hostivar
tel.: XXX
e-mail: XXX

(déle jen ,ndjemce”)

(spolecné téz jen jako ,smluvni strany™)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva®“) v souladu

’ s s v v 7 7 r v Ve v aevs v . O
ustanovenim § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu
(déle jen ,obcansky zakonik").
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Smlouva o najmu pozemku ¢. 6458017322
VS: 6458017322

I.
Pfredmét najmu

Predmétem najmu je ¢ast pozemku parc. ¢. 186/4, katastralni izemi Modfany, v obci Praha, se
kterou pronajimatel hospodafri, pficemzZ pozemek je veden Katastralnim tfadem pro hl. m. Prahu,
katastralni pracovisté Praha, inventarni Cislo dle SAP IC7000013934, pfenechana vymeéra 30 m2,

(dale jen ,predmét najmu")

Pronajimatel prohlasuje, ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni strany
jsou srozumeény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou urceny pro vefejnou dopravu a jsou si
védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

Pfedmét najmu je vyznacen v situacnim planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy, jako
pfiloha ¢. 1.

Pronajimatel pfeda najemci predmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly, nejpozdé&ji vdak do 10 dnd od vyzvani ndjemce pronajimatelem k pfevzeti pfedmétu
najmu. Uvedenou vyzvu je pronajimatel opravnén zaslat najemci na emailovou adresu uvedou
v zahlavi této smlouvy. Stav predmétu najmu je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi
predani a prevzeti predmétu ndjmu, ktery bude v den predani podepsan najemcem a spravcem
majetku. Predavaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej ndjemce a spravce
majetku.

Najemce timto vyslovné prohlasuje, ze je sezndmen se stavem predmétu najmu a v této podobé
jej bez vyhrad do ndjmu pFijima.

Spravcovskou cinnost vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizaéni jednotka
pronajimatele: Oblastni reditelstvi Praha, Partyzanska ¢. p. 1504/24, 170 00 Praha 7. (dale jen
~Spravce majetku®™)

. IL
Ucel najmu

Najemce ma dle zivnostenského listu: ¢.j. P10-127763/2016, opravnéni k podnikani: hostinska
¢innost, prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin, vyroba, obchod a sluzby.

Najemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu vyhradné ke sjednanému ucelu:
»umisténi stanku s obcerstvenim s moznosti posezeni",

a to zplsobem neohroZujicim bezpeé&nost provozu Zelezniéni dopravy, Zivotni prostfedi, v souladu
se zdkonem &. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjdich predpisl. Bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi najemce
ucel najmu ménit, ani prenechat predmét najmu nebo jeho Cast do podndjmu treti osobé.
V piipadé, Ze by ndjemce pienechal predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osob&, mize
to byt povaZovano za hrubé poruseni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel mdZe vypové&dét
smlouvu bez vypovédni doby.

III.
Najemné a uhrada za sluzby

Smluvni strany sjednaly za uzivani predmétu najmu uvedeného v ¢l. 1. této smlouvy najemné ve
vysi 1 860,00 KE/m?2/rok bez DPH:

55 800,00 K¢&/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: padesat pét tisic osm set korun ceskych)

Mésicni najemné (vCetné DPH) ¢ini 5 626,50 KC.
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Celkové ro¢ni najemné ve vysi 55 800,00 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem je splatné
v pravidelnych ctvrtletnich splatkach, a to vzdy 15. dne prvniho mésice daného ctvrtleti
na ucet pronajimatele vedeny u xxx, ¢islo uétu xxx pod variabilnim symbolem 6458017322 dle
splatkového kalendare, ktery pronajimatel zasle ndjemci po uzavieni smlouvy.

Najemce se zavazuje uhradit do 15 dnt od uzavieni smlouvy jistotu ve vysi trojnasobku
meésicniho najemného vcetné DPH, tj. 16 879,50 K¢, na ucet pronajimatele cislo actu xxx
pod variabilnim symbolem 6459017322. Jistota slouzi k zajisténi najemného ¢i jinych
pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem, dci
z jeho poruseni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k Uhradé svych vyse uvedenych
pohledavek za najemcem.

Jistota ve vysi 15 000,00 K¢, sloZzena najemcem v ramci vefejné soutéze €. 21/22 na smluvniho
partnera (ndajemce) na prondjem cCasti pozemku parc. ¢. 186/4 v katastralnim Uzemi Modrany,

obec Praha (dale jen ,vefrejna soutéz"), bude zapoctena na jistotu dle této smlouvy a zbyla ¢ast
1 879,50 K& bude ndjemcem uhrazena pronajimateli do 15 dn{i ode dne uzavfeni této smlouvy.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou touto
jistotou dle predchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnd od predepsaného terminu splatnosti,
je pronajimatel opravnén vyuzit financni prostfedky z této jistoty k Uhradé vsech splatnych
pohledavek z této smlouvy. Najemce je povinen &erpanou jistotu doplnit do plvodni vyse do 15
dnl po ozndmeni pronajimatele o erpani jistoty.

V piipadé, Ze ndjemce neuhradi stanovenou jistotu ani v ndhradni |hité do dne 31. 10. 2022
najemni vztah upraveny touto smlouvou konci poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici,
v némz meéla byt jistota uhrazena. Najemce je povinen predmét ndjmu ke dni skonceni najmu
vyklidit a pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce Eerpanou jistotu ani v nahradni Ihdté do 15. dne mésice nasledujiciho po
meésici, ve kterém byla jistota cCerpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonci
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota Cerpana. Najemce je povinen
predmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit a predat pronajimateli.

Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak prokazatelné oznami (napf.
elektronicky) najemci cerpani z jistoty.

Po ukonéeni ndjemni smlouvy bude nevy&erpana ¢ast jistoty vracena najemci do 30 dnd.

Pro splnéni zavazku na placeni ndajemného plati dorucovaci princip, tj. Ze splatka je splnéna
pfipsanim placené Castky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli skutecnost, ze prestal byt platcem DPH do
5 dnd od predlozeni zadosti 0 zrudeni registrace u piisludného finanéniho Uradu. V pfipadé, Ze tuto
povinnost nesplni, je ndjemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vysi pokuty,
kterou uhradil pronajimatel pfislusnému finanénimu Gradu dle rozhodnych pravnich predpisd.

V pripadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli Uroky
z prodleni urcené predpisy prava obcanského. Pronajimatel mé pravo na nahradu Skody vzniklé
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta dGroky z prodleni, ¢imz smluvni strany
vyslovné vylucuji Upravu dle ustanoveni § 1971 obcanského zakoniku.

Smluvni strany souhlasi s tim, Zze sjednanad vyse roc¢niho najemného v tomto clanku bude
pronajimatelem kazdoro¢né upravovana dosazenym indexem spotrebitelskych cen a Zivotnich
nékladt za poslednich 12 mésich predchoziho roku (ro¢ni klouzavy prdmér roku). Rozhodujicim
Udajem pro Upravu vyse najemného je roéni mira inflace v procentech vyjadiend piirlstkem
primérného indexu spotFebitelskych cen (CPI - Consumer Price Index) za 12 mésicl pFedchoziho
roku uvedend ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyse najemného bude najemci
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oznamena doporuenym dopisem. Zakladem pro Upravu vySe najemného je vySe rocniho
najemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné
upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nékladl za poslednich 12 mésicl predchoziho
roku. Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu ndjemného jako zavazny zplsob uréeni ceny
najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve
znéni pozdé&jsich predpisi. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce
je povinen upravené najemné platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendafem. Vyse
najemného bude upravovéna vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

9.  Smluvni strany sjednavaji, ze Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim predmétu ndjmu neni
soucasti najemného. Pronajimatel neposkytuje a nebude poskytovat najemci zadné sluzby a
spotrfeby spojené s uzivanim predmétu najmu.

10. Najemce nema narok na slevu nadjemného z dlvodl negativnich vlivl provozu Zeleznice, (tj. napt.
hluk, otfesy vibrace, jiskieni, vliv bludnych a trak&nich proudd, ruéeni telekomunikaénich systému
atd.), s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je ndjemce plné srozumeén.

11. Do konce mésice brezna kazdého roku, nebo do jednoho mésice od skonceni této smlouvy, je
najemce povinen predlozit pisemné prohlaseni o prodejnim obratu za predesly rok ovérené
auditorem, zplsobem a s obsahem, jaky je specifikovan v pfiloze ¢. 3 této smlouvy. Toto
prohlaseni slouzi ke stanoveni mési¢niho obratu najemce, ktery je zdkladem pro urceni poplatku
z obratu. Poplatek z obratu je stanoven jako 10 % z mési¢niho obratu najemce v predmétu
najmu. Pokud je vypoctena Castka poplatku z obratu vyssi nez vyse pomérné meésicni ¢astky ze
zakladniho najemného uvedeného v ¢l. III této smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit rozdil téchto
¢astek do 31. brezna daného roku nebo do tif mésici od skonéeni této smlouvy a to na zdkladé
pisemné vyzvy pronajimatele. Pokud je vypoctena Castka nizsi, ndjemné se o rozdil nesnizuje. Pro
vypocet poplatku z obratu nebude zakladni ndjemné stanovené v Cl. III odst. 1 kazdorocné
upravovano dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicd
predchoziho roku. Pokud najemce nepfedlozi prohlaseni o prodejnim obratu v daném terminu, je
najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 2 000,00 K¢ za kazdy den prodleni s touto
povinnosti a pronajimatel ma pravo stanovit poplatek z obratu najemce jako 150 % vysSe
zakladniho najemného. Najemce je povinen dodatecné zaslat auditorem ovéreny original pisemné
prohlaseni o prodejnim obratu za predesly rok, a to nejpozdéji do konce mésice Cervna kazdého
roku.

12. VSechny Castky uvadéné v této smlouvé jsou Castky bez DPH, pokud neni vyslovné uvedeno jinak.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1.  Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dal$i platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplisobem
stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

3. N&jemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. viezd na predmét najmu zaméstnancim

sprdvce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatellm praci, sluzeb a zboZi,
provadé&jicim Ukony z ddvodu oprav a Gdrzby trati, draZnich staveb, zafizeni a vedeni, a déle za
Ucelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu predmétu najmu vcéetné zafizeni, které
jsou soucasti predmétu najmu, a dbat jejich pokynd.
Najemce je dale povinen z t&chto dlvodd strpét na dobu nezbytn& nutnou i pferudeni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pripadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani
predmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani predmétu najmu do jednoho
meésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpeci
prodleni s provedenim praci, mize pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé& jednoho
mésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém pripadé ¢l. VI. odst. 4 smlouvy.

4/11



10.

11.

Smlouva o najmu pozemku ¢. 6458017322
VS: 6458017322

Vznikne-li ndjemci z dlvodl uvedenych v tomto odstavci majetkové Gjma, strany se dohodly na
jeji dhradé, ktera je omezena jednim nasobkem mésic¢niho najemného.

Ndjemce je povinen zajistovat na vlastni ndklady a pouze ke své tiZi nize uvedenou Udrzbu
a opravy na predmétu najmu:
« sekani travy a jeji likvidace, odstrafiovani naletovych kfovin a strom@ a jejich likvidace
za podminek stanovenych v odst. 21 tohoto ¢lanku,
« zajitovani sjizdnosti a schlidnosti ve viech ro¢nich obdobich obvyklym zplsobem,
« udrzovani prichodnosti odvodriovacich sbéracli, kanalizaénich a melioracnich staveb.

V pripadé pochybnosti o tom, Ze naklady na udrzbu a opravy predmétu najmu jsou pouze k tizi
najemce, sjednavaji smluvni strany, ze tyto vydaje najemce (vCetné DPH v zakonem stanovené
vysi) jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného financniho najemného ve smyslu
nasledujiciho odst. 12 tohoto ¢lanku.

Ndjemce je povinen zajisfovat Udrzbu a opravy na predmétu ndjmu odborné zplsobilymi
a opravnénymi osobami.

N&jemce je povinen zajistit na svij néklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢&innosti, a to
u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona. ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni,
pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

Ndjemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni ndklady zajistovat a plnit
ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani ndajemniho vztahu prebird odpovédnost za poruseni
obecné platnych pravnich predpist, predpisi o ekologii, odpadech, pFedpisti hygienickych, dale
pak nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomé&rim obté&Zovat sousedy a ostatni ndjemce hlukem,
prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem,
stinénim, vibracemi a dalSimi imisemi, dale chovat bez povoleni domaci hospodarska zvirata,
skladovat a manipulovat s ropnymi latkami.

N&jemce pfi porudeni obecné platnych pravnich predpisd odpovidd za zplsobenou $kodu
a odpovida v pripadé potfeby za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen
v ptipadé poruseni pFisludnych predpisl uhradit vedkeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou
rozhodnuti organd statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zakondl, nafizeni a vyhladek v oblasti Zivotniho prostiedi, a to ve
stanovenych terminech.

Jsou-li technicka zafizeni predmétem najmu, je najemce povinen plnit vSechny povinnosti spojené
s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

N&jemce je povinen zejména zajistovat odborné zplsobilymi a opravné&nymi osobami pravidelné
elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi ¢i spravé
pronajimatele a odstranovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi ndjemce.

Veskeré opravy, stavebni Upravy a Udrzba (mimo ¢innosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a mimo
opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feseni) provadéné najemcem v predmeétu
najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyzaduji vyslovného predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude predevsim uvedeno,
jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a udrzbu zuctovavaji a hradi. Soucasti
souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Cinnosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je
predlozen v Zadosti ndjemce.
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Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Udrzbu nad
ramec uzivatelské uUdrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni
podminek dle ¢l. IV. odst. 11 smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného
finanéniho najemného. Jejich povoleni véetné vySe ceny a zuctovani je povinen najemce pred
realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym pIlnénim ve smyslu pfedchozich vét je i
zajistovani revizi a prokazané odstranéni zjisténych zavad na uréeném technickém zafizeni a pfi
elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel ndjemci souhlas s provedenim oprav a Udrzby nad ramec
uzivatelské udrzby a oprav stanovenych v ¢l. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je najemce
povinen uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu, jakmile jej k tomu pronajimatel vyzve.
Neuvede-li ndjemce na vyzvu pronajimatele predmét ndjmu do plivodniho stavu, je pronajimatel
opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

N&jemce mUze provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pii dodrzeni postupu podle ustanoveni

zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdé&jsich predpisd a dle zdkona &. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jsich predpist.

Ndjemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost na predmétu ndjmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

N&jemce odpovida pronajimateli za véechny $kody, které mu zplsobi. Za timto G¢elem je ndjemce
povinen mit uzavienou naleZitou pojistnou smlouvu.

Ndjemce se zavazuje dbat, aby se na pronajatém predmétu najmu nezdrzovaly osoby, jejichz
pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

Za zbozi a majetek umistény na predmétu ndjmu nenese pronajimatel odpovédnost.

Najemce je povinen po dobu trvani ndjemniho vztahu pfedmét ndajmu primérené oznacit zejména
umist&nim napist & emblémd, a to po pfedchozim projedndni s pronajimatelem. V pfipadé&, Ze se
predmét ndjmu nachazi v obvodu Zelezniéni stanice, dohodnou smluvni strany zptsob pFistupu
k predmétu najmu a jeho provozovani.

N&jemce se zavazuje zajistit na svij naklad uklid pfedmétu ndjmu a jeho okoli (tj. minimalné
v okruhu 3 m), umistit odpadkové koe v mistech vyskytu zékaznik ndjemce konzumujicich zboZi
proddvané na pfedmétu najmu. Najemce bere na védomi, Ze po celou dobu platnosti
smlouvy bude pozemek udrzovat v fadném stavu, vcietné zajiSténi sekani travy,
z prilehlych nevefejnych chodnikd a cest odstrafiovat snih a led, provadét jejich posyp a Cistit je,
pokud se nedohodne s pronajimatelem pisemné jinak.

V prfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti
z této smlouvy, jsou obé& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou
smluvni stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyteéného odkladu dodatkem k této
smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla,
bydlisté ¢i mista podnikani, zménu adresy pro dorucovani pisemnosti véetné dalSich kontaktnich
Udajd uvedenych v této smlouvé.

Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani predmétu najmu tak, aby jeho cinnosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby na predmétu
najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi predpisy,
verejnym poradkem nebo dobrymi mravy.

Pfipadné zdsahy do zelené na pronajatém pozemku, miZe najemce provadét vyhradné po
predchozim projednéni se spravcem majetku. V piipadé naplnéni zadkonnych znakl je nutno splnit
oznamovaci povinnost & vést spravni fizeni (rozhodnuti) vici statni spravé/mistné prislusnému
obecnimu Gfadu a to nejméné 15 dnl predem (ustanoveni § 8 zakona ¢&. 114/1992 Sb. o ochrané
prirody a krajiny).
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21. Pfi provozovani zdroje znecidténi ovzdusi, je povinen najemce pinit sdm ohladovaci povinnost vi¢i
statni spravé. Za zdroje zneciSténi se povazuji topidla na pevna paliva, ktera se déli na ,malé
zdroje do vykonu 0,2 MW, ,stfedni zdroje" do vykonu 0,2-5 MW a ,velké zdroje" s vykonem nad
5 MW. Najemce hradi i vSechny poplatky za znecisténi z Cinnosti ndjemce stanovené pravnimi
predpisy.

22. V ptipadé, Zze bude najemce chtit umistit do nebo na pfedmét nadjmu svij kamerovy systém, je
povinen projednat toto umisténi se spravcem majetku a zajistit si jeho pisemny souhlas s
umisténim a provozem. Najemce se zavazuje provozovat kamerovy systém v souladu s Nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 a zakonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
Udajd. Najemce je spravcem takového kamerového systému se vSemi povinnostmi z toho
vyplyvajicimi a je povinen nalezité oznacit predmét najmu v souladu s platnou legislativou. V
pripadé poruseni povinnosti najemce dle tohoto odstavce je pronajimatel opravnén vypovédét tuto
smlouvu bez vypovédni doby a najemce je povinen nahradit veskerou Skodu, ktera pronajimateli
v souvislosti s porusenim povinnosti dle tohoto odstavce vznikla, a to véetné pfipadnych sankci
uloZzenych pfislusnymi organy verejné moci.

23. Najemce bere na védomi, ze pozemek nesmi byt uzivan k provozovani skladky komunalniho
odpadu, $rotisté, deponie a provozovani dalSich &innosti, které by znedistovaly a ohroZovaly
bezpecnost drahy.

24. Najemce bere na védomi, Ze stanek bude lehce odstranitelny (tzn., nebude pevné spojeny se
zemi).

25. Najemce bere na védomi vyjadreni Spravy zeleznic, Odboru pfipravy staveb, ze v roce 2009 se
pripravovalo pro MHMP v ramci DUR na Komoranskou spojku prelozeni a Uprava nivelety trati
Praha-Kr¢ - Vrané n. Vitavou. Od té doby pfiprava zatim nepokracuje, nicméné v ramci
reziden¢niho developerského zaméru na misté byvalého modifanského cukrovaru se bude fesit
prostup pro pési (podchodem i provizorni lavkou) smérem k vitavskému nabfezi, ¢imz se mozna
otazka zvyseni nivelety trati s vlivem na podobu télesa naspu vyhledové otevre, pravdépodobné
i ve spojitosti s provéfovanim elektrizace trati, které bude ze strany objednatele osobni
regionalni dopravy rovnéz pozadovano ke studijnimu provéreni. Proto zde musi zlistat zachovana
moznost plnohodnotného nakladani s draznim majetkem i do budoucna", pfricemz Ucastnik bere
na védomi omezeni z toho vyplyvajici.

V.
Smluvni pokuta

1. V ptipad& porudeni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢&lanku nize vznikad pronajimateli vQ&i
najemci pravo na smluvni pokutu ve vysi 5000,00 K¢ za kazdé porusSeni povinnosti, pokud po
pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urcil
pronajimatel s prihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud ndjemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urdil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén Gctovat najemci v téchto pripadech:

« najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav
na predmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této
smlouvy (zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

« najemce dal bez souhlasu pronajimatele predmét najmu do podnajmu,

« najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani,

+ najemce neprovedl Uhradu najemného,

« najemce neprovedl| Uhradu zalohy za poskytnuté energie a sluzby,

+ najemce uziva vétsi rozsah pfedmétu najmu, nez Cini predmét najmu popsany v ¢l. I,
odst. 1.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim predmétu najmu je sjednana v Cl. VI. odst. 6 smlouvy.
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Pronajimatel ma téz narok na nahradu skutecné skody, ktera presahuje svoji vysi smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje nadjemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou
sankcionovano.

V pfipadé, Ze najemce predmét najmu po vyzveé pronajimatele ve smyslu Cl. 1. odst. 3 této smlouvy
nepfevezme nebo predmét ndjmu odmitne prevzit, vznika pronajimateli pravo na smluvni pokutu
ve vysi 15 000,00 K&. Vysi smluvni pokuty povazuji smluvni strany s ohledem na zvlast zavazny
zplsob porudeni smlouvy za zcela pfiméFenou okolnostem.

VI.
Doba najmu, ukonceni najmu

’ ’

Tato smlouva se uzavird nadobu neurcitou s 1 mésiéni vypovédni dobou.

, v v M s v 7 ’ v

Smlouvu lze vypov&dét bez udani dlvodu i ¢asteéné. Casteéna vypovéd se musi vztahovat
k oddélitelné casti predmétu najmu.

Pronajimatel mze smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobé&, v pripadé, Ze ndjemce
porusil zdvaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za porudeni smluvni povinnosti ndjemce zavaznym zplsobem se zejména povazuje:

+ najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho ¢asti, sluzeb a spotifeb médii a
energii spojenych s uzivanim predmétu najmu o vice jak jeden mésic a najemce
neprovede Uhradu ani v nahradni [hdté tficeti dnl ode dne, kdy mu byla ze strany
pronajimatele dorucena vyzva k Uhradé vyse uvedeného dluhu,

« najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce.

Pronajimatel mdze smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobé v pfipadé, Ze pronajimatel
bude potfebovat predmét ndjmu k pln&ni Ukold v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného
predmétu cinnosti (napf. pro potfeby zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé
Uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypoveéd dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendafniho mésice.

Pronajimatel je oprdvnén pisemné vypovédét ndjemni smlouvu bez vypovédni doby z dlvodl
stanovenych touto smlouvou a ob¢anskym zékonikem. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu
bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize najemce uziva predmét najmu
zplsobem, Ze pronajimateli vznika §koda nebo mu hrozi §koda nikoli mala nebo jestlize s ohledem
na pravomocné rozhodnuti pfisluSného organu je tfeba pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napraveée
neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi z prodleni. Daldim moznym dlvodem k vypovédi bez
vypovédni doby je uzivani predmétu najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani. Smluvni
strany se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby skonci ndjem dnem doruceni vypovédi druhé
strané. Najemce bere na védomi, ze poruseni povinnosti ndjemce prevzit predmét najmu dle ¢l. I
odst. 3 této smlouvy bude povazovano za zvlast zavazny zplsob poruseni ndjemni smlouvy a
pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen do skonceni doby ndjmu uvést pronajaty predmét
najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych
opatieni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny predmét najmu musi
najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Pfedani predmétu
najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz
se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potiebnou soucinnost.

PFi nedodrzeni této |hity a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznika pronajimateli vadi

najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym predanim predmétu
najmu. Jeji vyse je stanovena Castkou 500 K¢/den.
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Zaplacenim vysSe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost ndjemce uhradit veskeré skody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a predanim predmétu najmu.

Pokud bude najemce v prodleni s vyklizenim a/nebo predanim pfedmétu najmu pronajimateli a
soucasné bude z okolnosti zfejmé, Ze najemce v predmétu najmu nevykonava fakticky Cinnost,
ktera byla ucelem najmu, je pronajimatel opravnén (nikoliv vSak povinen) do predmétu najmu po
uplynuti Ihity 5 dni ode dne skonéeni najmu vstoupit a uvést pfedmét najmu do stavu
odpovidajicimu tomuto ¢lanku smlouvy, a to na naklady najemce a bez pfedchozi vyzvy.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, ze pro tento pfipad budou tyto naklady stanoveny pausalni
¢astkou 30 000,00 K& Soucasné se sjedndvd, ze uplynutim shora uvedené |hity prechdzi
vlastnické pravo ke vSem vécem zanechanym na/v predmétu najmu automaticky na
pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje za tyto véci v souhrnu uhradit najemci pausalni cenu 1000
K&, pFitemz tato cena bude automaticky zapo&tena oproti jakékoliv pohledavce pronajimatele vici
najemci.

Narok na smluvni pokutu z ddvodu prodleni s vyklizenim je ohrani¢en vzdy dnem skute¢ného
vyklizeni predmétu ndjmu bez ohledu na to, zda ho proved| najemce ¢i pronajimatel.

Smluvni strany sjednavaji, ze Upravy, opravy a udrzba predmétu najmu, k nimz dal pronajimatel
najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro ucely
ukoné&eni této smlouvy, kdyZ v tomto sméru neni ndjemce k obnové plvodniho stavu predmétu
najmu povinen.

Smluvni strany se dohodly, Zze na najem zalozeny touto smlouvou, se nepouzije ustanoveni § 2230
obcanského zakoniku o obnoveni najmu.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Najemce souhlasi, aby pronajimatel pouzil jeho osobni Gdaje v souladu s Nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
Gdajd a o volném pohybu téchto tdajlil a o zrudeni smérnice 95/46/ES (obecné natizeni o ochrané
osobnich Gdajd) pro Gcely sepsani této smlouvy a jeji zpracovani v sytému SAP a zajisténi fadného
plnéni prav a povinnosti plynoucich z uzavieného smluvniho vztahu.

Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zédkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a registru smiuv.
Smluvni strany berou na védomi, Zze tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smluv podle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uverejiiovani téchto
smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,ZRS"), a soucasné souhlasi se
zverejnénim udajl o identifikaci smluvnich stran, predmétu smlouvy, jeho cené & hodnoté a datu
uzavreni této smlouvy.

Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajistuje pronajimatel.
Nebude-li tato smlouva zaslana k uverejnéni a/nebo uverejnéna prostfednictvim registru smiuv,
neni zadna ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu Skody ani
jiné Ujmy, ktera by ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze Udaje a dalsi skutecnosti uvedené v této smlouve, vyjma
Casti oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni § 504 zadkona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,obchodni tajemstvi“), a e se nejedna ani o informace, které nemohou byt v
registru smluv uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize smluvni strana oznadi za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu smlouvy, kterd v désledku
toho bude pro Ucely uverejnéni smlouvy v registru smluv znecitelnéna, nese tato smluvni strana
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odpovédnost, pokud by smlouva v disledku takového oznadeni byla uvefejnéna zplsobem
odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze stran smlouvu v registru smluv uverejnila. S
¢astmi smlouvy, které druhad smiluvni strana neoznaci za své obchodni tajemstvi pfed uzavienim
této smlouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim nakladat a ani odpovidat za
pripadnou Skodu ¢&i jinou Gjmu takovym postupem vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi ve
smyslu predchozi véty se rozumi doruceni pisemného oznameni druhé smluvni strany obsahujiciho
presnou identifikaci dotéenych &asti smlouvy véetn& odlvodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi
povazovany. Druha smluvni strana je povinna vyslovné uvést, ze informace, které oznacila jako
své obchodni tajemstvi, napliuji soucasné vsechny defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak
je vymezeno v ustanoveni § 504 obCanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit
pronajimateli skutecnost, ze takto oznaclené informace prestaly naplfovat znaky obchodniho
tajemstvi.

Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich tdajd,
které jsou uvedeny ve smlouvé a jejich dodatcich, spolu se smlouvou v registru smluv. Tento
souhlas je udélen na dobu neurcitou.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele
vyplyvajicich z uzivaciho poméru pfisludnd ustanoveni ob&anského zakoniku a predpist jej
provadéjicich a doplnujicich.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a acinnosti
zverejnénim v registru smluv, nejdfive vSak protokolarnim pfedanim predmétu najmu.

Pro pripad skonceni ndjemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Zze veskeré zhodnoceni predmétu
najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného financniho najemného, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuji, Ze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

Smluvni strany stvrzuji, Ze pfi uzavirdni této smlouvy jednaly a postupovaly Ccestné
a transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi plnéni této smlouvy a veskerych cinnostech s ni
souvisejicich. Kazda ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zasadami, hodnotami a
cili compliance programi a etickych hodnot druhé smluvni strany, paklize t&mito dokumenty
dotcené smluvni strany disponuji, a jsou uverejnény na webovych strankach smluvnich stran
(spoleCnosti).

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukdazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym, nebo
se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skute¢nost neplsobi neplatnost ani nevynutitelnost
ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich predpist jinak.
Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné i
nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem

vr 7w

nejblizsi ucelu neplatného &i nevynutitelného ustanoveni.

Ke zmé&né této smlouvy miZe dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Gpravy ceny
najemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zakona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou
oznami pronajimatel ndjemci doporuc¢enym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné
Cislované, se dnem jejich uzavreni, pfipadné jinym dnem v téchto oznacenych, stavaji nedilnou
soucasti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd,
uplatnéni inflace, splatkovy kalendaf, zména bankovni Uc¢tu apod.) budou druhé smiluvni strané
zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem s doruc¢enkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy nebo na zménénou adresu smluvni strany, byla-li tato pisemné a
prokazatelné druhé smluvni strané oznadmena.
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Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena (prevzata opravnénym zastupcem smluvni
strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dnl ode dne jejiho uloZeni, bude
posledni den této Ihdty povazovén za den tspé&$ného doruceni zasilky se véemi pravnimi nasledky.

11. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 2 a najemce 2.
Prilohy:

Priloha
Priloha

. 1 Situacni plan

. 2 Opatteni pro postup v pfipadé anonymniho ozndmeni o uloZeni nebo ndlezu podezielého
predmétu

Pfiloha ¢. 3 Formulaf Prohlaseni celkového obratu

¢
¢

V Praze dne 11. 10. 2022 V Praze dne 4. 10. 2022

pronajimatel: najemce:

Sprava Zeleznic, statni organizace
Ing. Vladimir Filip Petr Sojka
feditel Oblastniho feditelstvi Praha

Tato smlouva byla uverejnéna prostfednictvim Registru smluv dne ...............

Protokolarni pfedani prostor probéhlo dne ...............
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