Smluvni strany:

Méstska East Praha 2

sidlem nam. Miru 20/600, Praha 2, PSC 120 39

IC 00063461

zastoupena Michaelou Mazancovou, zastupkyni starostky, na zakladé piné moci ze dne 18.11.2014
bankovni spojeni: 9021-2000758338/0800

na strané jedné jako prodavajici (dale jen ,prodavajici”)

a

jméno, prijmeni: Viktor Knotek
nar.:

trvale bytem:

B oc0

Praha 2 - Nove Meésto

na strané druhé jako kupujici (dale jen ,kupujici®)

uzaviraji nize uvedeneho dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim §207S a nasl., §1761 a §2140 a
nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen ,0Z"), tuto

kupni smiouvu o prevodu viastnického prava k jednotce s bytem
s odlozenou U&innosti

(dale jen ,, smiouva*)
€. S883/2017/0013/O0M-CPM

Clanek I
Vyklad zakladnich poimG

Neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni, vyskytujici se v této smlouvé
(véetné jejich pfiloh) dale uvedeny vyznam:;

1.

Nemovita véc

Nemovitou véci se rozumi pozemek parc. & 1153/1 (zastavénd plocha a nadvofi), jehoZ souéasti je
budova &.p. 1748 (objekt k bydleni), pfiemZ v tomto pozemku je vymezena jednotka uvedena v €. Il
odst. 1 této smlouvy, vSe obec Praha, katastralni Uzemi Nové Mésto, a to vetné vSech soudasti a
vieho pfislugenstvi {dale jen ,Nemovita véc*).

Ddm

Domem se rozumi budova &p. 1748, kiera je soucéasti pozemku parc. & 1153/1, vie obec Praha,
katastralni Uzemi a £ast obce Nové Mésto (dale jen ,dim®}.

Spoleéné éasti

Spolegnymi &astmi se rozumi ty spoledné &asti Nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit
vlastnikdm jednotek spole¢né, a to zejména pozemek v &l. | odst. 1 a stavebni &asti podstatné pro
zachovani domu véetné jeho hlavnich konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu
jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici i jinému viastniku jednotky k uZivani bytu (to plati i v
pfipadé, Ze se urdita &ast pfenecha nékterému viastnik( jednotky k vyludnému uzivani); spoletné
¢asti jsou blize specifikovany v él. Ill odst. 2 (dale jen ,spole€né &asti*).

Podlahova plocha bytu

Podlahovou plochu bytu tvofi dle § 3 odst. 1 nafizeni vlady & 366/2013 Sb., o Upravé nékterych
zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, plidorysna plocha véech mistnosti bytu véetné
padorysné plochy vech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf bytu, jako jsou stény, sloupy,
pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Pldorysna plocha je vymezena vnitinim licem svislych
konstrukei ohrani€ujicich byt vEetn& jejich povrchovych Uprav. Zplsob vypo&tu podlahové plochy
mezonetového bytu a bytu s galerii je upraven v § 3 odst. 2 a 3 citovaného nafizeni viady ¢.
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366/2013 Sb.

Clanek Il
Prohlaseni smluvnich stran

Hiavni mésto Praha je na zakladé § 3 zakona ¢. 172/1991 Sbh., o prechodu nékterych véci z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi obcf, ve znéni pozdéj§ich predpist, vyluénym vlastnikem jednotky
uvedené v &l. 11l odst. 1, ktera je véci nemovitou.

Prodéavajicimu je v souladu s § 19 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpist, a vyhlasky hl. m. Prahy &. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut hlavniho
mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisl, svéfena do spravy jednotka uvedena v &l Ill odst. 1,
ktera je ve vlastnictvi hl. m. Prahy. Prodavajici v souladu s § 34 odst. 3 zakona €. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpis(, ve vztahu k pfedmétné jednotce vykonava prava
a povinnosti vlastnika.

V souladu s ,Pravidly postupu pri prodeji bytovych domdl a bytovych jednotek ve vlastnictvi hl. m.
Prahy, svéfenych méstské Casti Praha 2, schvalenymi usnesenim Zastupitelstva méstské &asti
Praha 2 ¢. 66 ze dne 13. 8. 2011, ve znéni pozdéjsich usneseni (dale jen ,Pravidla prodeje®),
prodavajici touto smlouvou realizuje prodej bytového fondu osobam opravnénym Zadat o odkup ve
smyslu Pravidel prodeje ve spojeni s ,Metodickym pokynem k Pravidlim postupu pii prodeiji bytovych
domil a bytovych jednotek ve viastnictvi hl. m. Prahy, svéfenych Méstské ¢asti Praha 2°, schvalenym
ushesenim Zastupitelstva méstské &asti Praha 2 & 156 bod 2. ze dne 10. 9. 2012, ve znéni
pozdgjSich usneseni (dale jen ,Metodicky pokyn®).

Prodej jednotky uvedené v &L, Ill odst. 1 byl schvélen na zasedani Zastupitelstva méstské &4sti Praha
2 dne 20.2.2017 usnesenim €. 231.

Zameér prodat jednotku uvedenou v &L 1l odst. 1 byl zvefejnén vyvésenim na Ufedni desce mésiské
gasti Praha 2 od 3.2.2017 do 20.2.2017 pfed projednanim v organech méstské &asti Praha 2 podle §
36 odst. 1 zékona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjéich predpisi.

Kupujici prohladuje, Ze se pi'ed uzavienim této smlouvy mél moznost se seznémit se znénim Pravidel
prodeje a Metodického pokynu.

Kupujici prohiaduje a ujistuje prodéavajiciho, Zze je osobou oprévnénou Zadat o odkup ve smyslu
Pravidel prodeje a Metodického pokynu, a to zejména Ze je opravnénym najemcem bytu v jednotce,
Ze nevede s prodavajicim zadny soudni spor tykajici se prav k bytu a najmu tohoto bytu a Ze mu pied
uzavienim této smlouvy nebyla dana vypovéd z najmu bytu. Kupujici dale prohlasuje a ujistuje
prodavajiciho, Ze pouze jemu nalezi zakonné predkupni pravo k prfedmétné jednotce podle § 1187
odst. 1 OZ, nebot je jedinym najemcem bytu zahrnutého v jednotce (v pfipadé manzell plati, Ze jsou
oba manzelé spoleénymi najemci bytu). Kupujici je srozumén s tim, Ze je povinen v tomto odstavci
uvedena prohlaZeni udinit pravdivé a dplnég, jinak se ma za to, Ze tuto smlouvu porusil podstatnym
zpUsobem a v takovém pfipadé, tedy je-li anebo stane-li se kterékoliv prohlageni kupujiciho uginéné
v tomto odstavei nepravdivé i nelpiné, je kupujici povinen prodavajicimu zaplatit smluvni pokutu ve
vysi 10% (slovy deset procent) kupni ceny sjednané v &l. V odst. 2 a dale je prodavajici opravnén od
této smlouvy odstoupit.

Kupujici dale prohtaduje, ze se seznamil s aktualnim stavem zapis( v katastru nemovitosti tykajicich
se jednotky a nevznasi proti nim zadné namitky, Ze nenf v Upadku a jeho majetek neni pfedmétem
exekuce a ani vykonu rozhodnuti a zahéjeni takovych fizeni ke dni uzavieni této smlouvy nehrozi, ze
ma zajisténo financovani kupni ceny sjednané v této smlouvé za pfedmét prodeje a je opravnén tuto
smlouvu uzavfit a fadné spinit povinnosti v ni sjednané a z ni vyplyvajici.

Chanek IIL.
Predmét prodeje
Pfedmétem prodeje je tato jednotka vymezena podie OZ :
Jednotka €. 1748/7,

ktera zahrnuje
» byt € 1748/7 uréeny k bydleni, umistény v 3.NP domu a
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e  spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech o velikosti 963/25096

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech,
je 96,3 m?.

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat sklepni koji (vyméra se nezapogitava).

Souéasti jednotky jsou veskeré vnitini rozvody bytu, a to rozvoedy vody od uzavérl pro byt (bez téchto
uzavérl), véetné vodovadnich baterii a vSech sanitarnich pfedmétl (WC, umyvadlo, vana, apod.}
nachéazejicich se v byté, potrubi odpadnich vod od zaUsténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody
plynu od uzavéru pro byt (véetné tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytového jistice
(véetn&é bytového jistice) a k nim pfipojené instalaéni pfedméty (svétla, zafivky, jistite, zasuvky,
vypinace), systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti od zapojeni do bytu.

K viastnictvi jednotky dale patii vnitfni dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové Upravy uvniti v
byté (vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné &i jiné cbloZeni, kazetové
stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropll), podlahové krytiny uvniti bytu a véechno, co je
spojeno s poloZenim ¢i usazenim a s funkci piisludného druhu podlahovych krytin spolu s piipadnou
krotejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahové krytiny, nachazi se
uvniti bytu a nezasahuje do spoleénych éasti domu a dale zdroj tepla - etaZové topeni.

2. Spoleénymi éastmi jsou:
2.1. Do spoleénych &asti patfi pozemek uvedeny v €l. | odst. 1, jehoZ soudasti je diim (§1160 odst. 1 OZ).

2.2,

Spoleénymi ¢astmi jsou dale stavebni ¢asti podstatné pro zachovani domu véetné jeho hlavnich

konstrukei a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani hytu jiného viastnika jednotky, a zafizeni
slouzici i jinému viastniku jednotky k uZivani bytu, coz plati i v pfipadé, Ze se uritéd ¢ast prfenecha
nékteréemu vlastniku jednotky k vyluénému uZivani (§ 1160 odst. 2 OZ), a to zejména:

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladd domu, obvodové stény domu,

stfecha véetné vyplni vystupnich otvor(, izolaci, hromosvodl, lavek, destovych Zlabh a svodl
venkovnich &i vnitfnich,

kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetné vyvilozkovani pofizeného spolu s
kominem,

zéprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priieli, schodisté, chodby, vypiné otvorll hlavni
svislé konstrukce, (okna véetné okenic),

vstupni dvefe do nebytového prostoru v pripadé, Ze se nachazi v roviné obvodové stény domu,
lodzie i v pfipadé&, Ze jsou pfistupné pouze z bytu, dvefe z lodZif,

vytah,

svétlik,

sklepni koje,

plda,

prostor sklepnich kgji,

WC v 1.NP domu,

prijezd.

2.3. Spoleénymi &astmi jsou dale;

obvodové stény prostorové ohrani€ujici byt (i pokud jde o nenosné svislé konstrukce),

viechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vidy s
vyjimkou povrchovych Uprav, jako jsou vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny na sté&nach, tapety,
dfevéné &i jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitfni obloZeni st&n nebo stropill, a dale
konstrukce zabudovanych skiini ve sténach,

podlahy, a to vyjma podlahovych krytin v byté a véeho, co je spojeno s poloZenim &i usazenim a s
funkei pfislugného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou kroéejovou protihlukovou izolaci a s
tepelnou izolaci, je-li souéasti podlahové krytiny a nezasahuje do spoleénych &asti domu,

piipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro odvadéni
odpadnich vod, domovni potrubi odpadnich vod a# po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi
odpadnich vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

rozvody elektrické energie a2 k bytovému jistici za elektromérem,
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rozvody plynu az k uzaveru pro byt,

- rozvody vody véetné stoupacich Sachet, at jde o hlavni svislé rozvody, nebo odbocky od nich a2 k
uzavérlm pro byt, véetné uzavéri (uvedené se netyka rozvodi uvnitf bytu, véetné vodovodnich
baterii a sanitarnich pfedmétl v ném umisténych),

- systémy rozvodu a piijmu televizniho signalu a datovych siti aZ k zapojeni do bytu,

- rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitfni vybaveni a umélecka vyzdoba spoleénych &asti domu,
vrata.

2.4. Spoleéné &asti slouzi viastnikim vSech jednotek spoleéng. Spoleéné &asti jsou opravnéni uzivat

viichni viastnici jednotek, vyjma spole€nych ¢asti uvedenych v &asti A gl. 1l odst, 5 prohlaseni.

2.5. Lodzie, které jsou pfimo piistupné z bytd, jakoZ i dvefe z lodzii, je opravnén uZivat vidy vyluéné jen

vlastnik té jednotky, ktera zahrnuje byt, ze kterého je na danocu lodzZii pifimy pfistup, tj. vlastnik jednotky
¢. 1748/M5, jednotky & 1748/18 a jednotky &. 1748/22 {viz popis jednotek).

Sklepni koje jsou opravnéni vyluéné uzivat jen vlastnici t&ch jednotek, v jejichZ popisu je pravo uzivani
sklepni koje uvedeno, tj. viastnici jednotek &. 1748/1, 1748/2, 1748/3, 1748/4, 17487, 1748/8, 1748/9,
174810, 1748/11, 1748/12, 1748/13, 1748/14, 1748/15, 1748/16, 1748/17, 1748/18, 1748/19, 1748/20,
1748121 a 1748/24 (viz &ast A., Elanek Il. prohlaseni).

WC o vyméfe 2,0 m? umisténé v 1.NP jsou opravnéni uZivat spole¢né jen vlastnici jednotky &.
1748102 a jednotky &. 1748/103.

. Podily na speleénych &astech jsou vidy vzajemné a neoddélitelné spojeny s jednotkou a nemohou byt
samostatnym prfedmétem prevodu. Velikost podilu na spoleénych &astech je stanovena pomérem
velikosti podlahové plochy bytu v jednotce k celkové podiahové ploe viech byt a nebytovych prostor
v domé, které jsou zahrnuty v jednotkéach.

. Jednotka shora specifikovana v tomto &lanku, véetné v8ech souéasti a vieho pfislusenstvi, je dale
oznatovana jen jako ,pfedmeét prodeje”

Clanek IV.
Pfedmét smlouvy

. Prodavajici touto smlouvou za dale sjednanych podminek prodavd a odevzdava do viastnictvi
kupujiciho pfedmét prodeje se vEemi pravy a povinnostmi, a kupujici pfedmét prodeje od prodavajiciho
kupuje do vylu€éného viastnictvi.

. Kupujici prohladuje, Ze je mu dobfe a podrobné znam stav pfedmétu prodeje ke dni uzavienl této
smiouvy a ze jej v tomto stavu do svého vlastnictvi bez vyhrad kupuje.

. Prodavajici je povinen zdrZet se ode dne podpisu této smlouvy jakéhokoliv pravniho jednani, kterym by
pfedmét prodej preved| na ti‘eti osobu nebo jej jakkoli zatiZil nebo jakkoli snizil jeho hodnotu, a to az do
povoleni vkladu prav podle této smlouvy do katastru nemovitosti.

Clanek V.
Kupni cena a jeji splatnost

. Nabidkova cena, za niZz prodavajici pfedmét prodeje kupujicimu nabidl ke koupi, se rovnala obvyklé
cené piedmétu prodeje stanovené znaleckym posudkem Ing. Milana Pavilovského a &inila celkem

3 802 200,00 K& (dale jen ,nabidkova cena®).
Z nabidkové ceny byla v souladu s Pravidly prodeje vypoétena kupni cena za pfedmét prodeje
uvedena v odst. 2 tohoto &lanku tak, 2e na zakladé zadosti kupujiciho byla nabidkova cena jednak
snizena o 13%, a to z diivodu uvedeného v Easii |l., élanku 2 pism. e) Pravidel prodeje, a dale byla
sniZzena o &astku uvedenou v &l. Xil odst. 1 véta tfetl, a to z dlvodd uvedenych v &l. Xl odst. 1.

. Kupni cena za pfedmét prodeje &ini na zakladé dohody smiuvnich stran
3 307 914,00 K&
(slovy --tfimilidnytiistasedmtisicdevétsetétrnact- korun Eeskych)
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a je splatna do 60 dnl ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami (dale jen ,kupni
cena’).

. Kupni cenu je kupujici povinen zapiatit na bankovni uget prodavajiciho &. 9021-2000758339/0800 s
uvedenim variabilniho symbolu 6670071748. Kupni cena se ma za zaplacenou dnem, kdy bude
pfipsana na uUcet prodavajiciho.

. Sjednavéa se, Ze kupujici neni opravnén kupni cenu a ani jakoukoliv jeji ¢ast uhradit jednostrannym
zépoctem proti jakékoliv své pohledavce za prodéavajicim.

. Nebude-li kupni cena v plné vy$i zaplacena do 60 dnl ode dne podpisu této smiouvy obéma
smluvnimi stranami, sjednava se, Ze se tato smlouva od poéatku zruduje (rozvazovaci podminka)
vyjma ujednani a prav uvedenych v €l X odst. 3, a prodavajici je opravnén poZadovat od kupujiciho
smluvni pokutu ve vy&i 50.000,- K& (slovy padesat tisic korun ¢eskych).

. Pfi pfevodu vlastnického prava k pfedmétu prodeje nevznika osobé odpovédné za spravu domu
povinnost piispévky na spravu domu ke dni U€innosti prevodu vypofadat. Proto pokud bude mit
prodavajici zaplaceny prispévky na spravu domu, tak tyto se mu z divodu uvedeného ve vété prvé
nevraceji a stdvaji se zavazkem osoby odpovédné za spravu domu viéi kupujicimu. Uvedena
skuteénost nema vliv na vy$i sjednané kupni ceny.

Clanek Vi,
Dané a poplatky

. Dan z nabyti nemovitych véci, jakoZ i zalohu na ni zaplati kupujici, ktery je poplatnikem této dané dle §
1 odst. 1 zakonného opatrenim senatu €. 340/2013 Sh., o dani z nabyti nemovitych v&ci, ve znéni zak.
€. 254/2016 Sb.

Néklady za vypracovani znaleckého posudku o obvyklé cené pfedmétu prodeje nese prodavaijici.

3. Kupuijici je povinen uhradit spravni poplatek za navrh na povoleni vkladu prav podle této smlouvy do

katastru nemovitosti. Za tim Gc€elem uhradil kupujici prodavajicimu pfed uzavienim této smiouvy
castku 1.000,- K&, ze které bude uvedeny spravni poplatek prodavajicim za kupujiciho uhrazen.

) Clanek VIL.
Uhrada pFipadnych diuht

. Ke dni uzavieni této smlouvy nema dle zjisténi prodéavajicihe kupujici vaéi prodavajicimu 2adny diuh
na najmu bytu zahrnutém v pfevadéné jednotce, ti. nema dluh na najemném za byt, na sluzbach
spojenych s nédjmem bytu a zalohach na tyto sluzby, na poplatcich ¢&i Grocich z prodleni a nema ani
diuh na nakladech spojenych s uplatnénim a vymahéanim takového dluhu, zejména na nakladech
soudniho a exekuéniho fizeni (dale souhrnné jen ,dluh na najmu bytu"). Pokud se po uzavieni této
smlouvy zjisti, Ze ke dni uzavieni této smlouvy kupujici mél viéi prodavajicimu jakykoliv dluh na najmu
bytu zahrnutého v pfevadéné jednotce, anebo Ze mu takovy diuh vznikl po uzavieni této smlouvy pied
podanim navrhu na vklad prav do katastru nemovitosti, dohodly se smluvni strany, Ze prodavajici
vyzve pisemné kupujiciho k uhrazeni takového diuhu a kupujici takovy dluh prodévajicimu i s
prislusenstvim ubradi do 15 dnll po doru¢eni vyzvy k jeho zaplaceni. Neuhradi-li kupujici
prodavajicimu takovy dluh v piné vy$i ve sjednané 15 denni thité, aé byl k zaplaceni vyzvan, je
prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit a pozadovat po kupujicim nabradu néklad(, které
prodavajici vynalozil v souvislosti s realizaci svého prava na odstoupeni od této smlouvy, jakoZ i
daldich vzniklych 3kod. Dale se sjednavd, Ze prodavajici je opravnén pfipadné zjigtény dluh na najmu
uhradit zapoétem podle ujednani &l. VIl odst. 2.

. Prodavajici prohlasuje, Ze nema ke dni uzavieni této smiouvy 2adné diuhy souvisejici se spravou
Nemovité vé&ci, které by pfechazely z prodavajiciho na kupujiciho. Pokud se po uzavieni této smlouvy
zjisti, Ze ke dni uzavieni této smlouvy & ke dni podani navrhu na vkiad prav do katastru nemovitosti
podle této smlouvy mél prodavajici jakykoliv dluh souvisejici se sprdvou Nemovité véci, jez s
viastnictvim jednotky pfesel na kupujiciho, dohodly se smluvni strany, 2e kupujici vyzve pisemné
prodavajiciho k uhrazeni takového diuhu a prodavajicf takovy dluh i s pfisludenstvim uhradi do 30 dn(
po dorugeni vyzvy k jeho zaplaceni.

. Kupujici prohlasuje, Ze v byt&, ktery je zahrnut v pfevadéné jednotce, za trvéni najemniho vztahu
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neproved| pfed uzavienim této smiouvy svym nakladem zadné stavebni Upravy &i jiné zmény, které by
meély byt pfedmeétem financniho vyrovnani mezi smluvnimi stranami a tedy Ze nema viici prodavajicimu
Zadnou pohledavku z titulu zvyseni hodnoty takového bytu resp. domu jeho nakladem. Z divodu
pravni jistoty pak kupujici vyslovné prohlasuje, Ze se vzdava svého pfipadného prava pozadovat
jakoukoliv nahradu za pfipadné zhodnoceni bytu v pfevadéné jednotce resp. domu v disledku
stavebnfch Gprav &i jinych zmén daného bytu resp. domu.

Clanek VIIL.
Predani predmétu prodeje
Prava a povinnosti spojena s vlastnictvim jednotky

. S ohledem na skuteénost, Ze kupujici uZiva byt v pfevadéné jednoice, dohodly se smluvni strany, ze
pfedmét prodeje nebude fakticky a ani protokolarné mezi nimi pfedavan a nebezpeéi 3kody na
pfedmétu prodeje pfechazi z prodavajiciho na kupujiciho okamzikem, ve kterém bude podan navrh na
vklad vlastnického prava na zakladé této smiouvy do katastru nemovitosti. Ke dni, kdy se kupujici
stane vliastnikem predmeétu prodeje, skon&i jeho néjemni{ vztah k bytu v jednotce.

. Kupujici je povinen platit najemné za uzivani bytu v jednotce do dne, ve kterém se stane viastnikem
pfedmétu prodeje. Smiluvni strany se dohodly, Ze kupujici i po podani navrhu na vklad vlastnického
prava k pfedmétu prodeje do katastru nemovitosti bude prodavajicimu, na Géet spravee domu, platit
vidy do 15. dne kazdého mésice ¢astku ve vy3i ndjemného za uzivani bytu v jednotce, kterou plati ke
dni uzavreni této smlouvy. Takovou Castku bude Kupujici platit pravideln& mésiéné az do provedeni
vkiadu viastnického prava k pfedmétu prodeje podle této smlouvy do Katastru nemovitosti. Prodavajici
tyto prostfedky, pfijaté za dobu od podani navrhu na vklad, vylétuje kupujicimu a s nim vypoidda do 4
mésicll ode dne, ve kterém bude prodavajicimu z prisiu§ného katastrainiho pracoviété doruéeno dle §
18 odst. 3 z&kona €. 256/2013 Sb., katastralni zdkon, pisemné vyrozuméni o tom, Zze vklad
vlastnického préava k pfedmétu prodeje byl na zakladé této smlouvy proveden, nejpozdéji vak do 5
mésicl od provedeni takového vkladu viastnického préva do katastru nemovitosti. Pokud na zakladé
tohoto vyGétovani vznikne kupujicimu pfeplatek, sjednava se, ze prodavajici je opravnén z tohoto
preplatku uhradit zapo&tem pfipadny dluh kupujiciho na najmu bytu, jakoZ i pomérnou, na kupujiciho
jako vlastnika predmétu prodeje pfipadajici ¢ast nakladit na spravu Nemovité véci, pokud takove
naklady na spravu prodavajici ze svého uhradi i za kupujiciho.

. Kupujici je povinen i po provedeni vkladu vlastnického prava k predmétu prodeje do katastru
nemovitosti podle této smlouvy platit na Uéet spravce domu predepsané mésiéni zalohy na naklady za
sluzby spojené s uzivanim bytu v pievadéné jednotce, a to az do doby vzniku spoledenstvi viastnik(
jednotek v domé (déle jen ,spoleéenstvi viastnik("). Tyto zalohy budou uréeny na Ghradu nakladi za
sluzby stejného rozsahu a druhu, jaké jsou poskytovany kupujicimu jako najemci bytu ke dni uzavieni
této smlouvy. Vyse mésicnich zaloh na naklady za sluzby muze byt kupujicimu zménéna v souladu se
2dk. & B87/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim byt a nebytovych prostoril v domé s byty, a v souladu s pravidly spravy a hospodareni
uvedenymi v prohlaseni vlastnika o rozdélen! viastnictvi Nemovité véci na vlastnictvi jednotek (déle jen
.prohlageni vlastnika®).

. Kupujici jako vlastnik pfedmétu prodeje je povinen podilet se nakladech spravy Nemovité véci a je
povinen platit prispévky na spravu Nemovité véci. Sjednava se, Zze do doby vzniku spoletenstvi
vlastnikil je kupujici povinen platit pfispévky zalohové mésicné vidy do 15. dne mésice, za ktery se
prispévek plati, a to na ucet spravce domu. Sjednava se, Ze mésiéni pfispévek na odménu spravce
¢ini 200,- K& a tento piispévek je kupujici povinen platit od prvého dne mésice nasledujiciho po
mésici, ve které bude podén navrh na vklad vlastnického prava pedle této smlouvy do katastru
nemovitosti. O vysi pfispévku na ostatni naklady spravy Nemovité véci, jakoz i o vy8i mésicni zalohy
na tento pfispévek, je opravnén rozhodovat prodavajici jako osoba odpovédna ze zakona za spravu
Nemovité véci, a to az do doby, nez bude vyse takového pfispévku ur€ena rozhodnutim shromazdéni
spoleéenstvi vlastnikll anebo rozhodnutim potiebné vétsiny vlastnika jednotek v domé, s éimz kupujici
vyslovné souhlasi. Vysi piispévku stanovi prodavajici s ohledem na pfedpokladané naklady na bé&znou
udrzbu spoleénych &asti a nutné opravy spolecnych gasti domu véetné havarii.

. Kupujici se zavazuje fadné& a v€as pinit veSkeré povinnosti, které pro néj jakozto viastnika jednotky
vyplyvaji z OZ, nafizeni viady ¢. 366/2013 Sb. a z dalSich pravnich pfedpisl upravujicich bytové
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spoluvlastnictvi, jakoz i povinnosti vyplyvajici z prohlaseni vlastnika a ode dne vzniku spolecenstvi
vlastnik(l téz povinnosti vyplyvajici z jeho stanov.

. Prodavaijici prohladuje, Ze na pfedmétu prodeje nevaznou 2adna zastavni prava a budouci zastavni
prava, pfedkupni préava, vécna bfemena, vyhrady, prava tfetich osob a ani jiné pravni zavady a
omezeani vlastnického prava, neni-li dale v tomto &ldnku uvedeno jinak.

. Kupujici bere na védomi a souhlasi, Ze spolu s viastnickym pravem k pfedmétu prodeje na néj
prechazeji prava a povinnosti, tykajici se spolecnych &asti, které byly zaloZzeny:

- smiouvou o odvozu TDO

- smlouvou na dodavku a prodej vody z vefejného vodovodu

- smiouvou o odvadéni odpadnich vod verejnou kanalizaci

- smlouvou o dodéavce elektrické energie

- smlouvou o spravé domu

- smilouvou o Udrzbé vytahu.

8. Kupujici bere na védomi a souhlasi, Ze spolu s vlastnickym pravem k pfedmeétu prodeje na ngj dale

pfechazeji tato vécna prava a omezeni: Na pozemku vézne sluZebnost cesty a sluzebnost stezky
zfizena jako vécné pravo ve prospé&ch kazdého viastnika pozemku parc. & 1153/2, k.. Nové Mésto
zahrnujici mozZnost pfichdzet a odchazet, pfijizdét a odjizdét na pozemek parc. & 1153/2 pres
pozemek parc. € 1153/1 v rozsahu vymezeném v geometrickém planu vypracovaném spoleénosti
GEO-geodetické prace, s.r.o. &. 1995-71/2014, ovéfeného opravnénym zeméméfiéskym inZenyrem
Ing. lvanou Rejdovou dne 18. 11. 2014 po €. 85/2014 a ovéfenym Katastralnim uifadem pro hlavni
mésto Praha, katastraini pracovi§té Praha dne 25. 11. 2014 pod &. PGP-3955/2014. SluZebnost byla
zapsana do katastru nemovitosti. Nabytim vlastnického prava k jednotce pfechazi prava a povinnosti z
uvedené sluZzebnosti cesty a stezky na nového viastnika jednotky.

Cléanek IX. ‘
Navrh na vklad prav do katastru nemovitosti

. Smluvni strany konstatuji, Ze podani navrhu na vklad vlastnického prava die této smlouvy do katastru
nemovitosti pfedchazi kontrola jeho spravnosti na Magistratu hl. mésta Prahy. Prodavajici se zavazuje
zaslat navrh na vklad prava dle této smlouvy ke kontrole spravnosti na Magistrat hl. mésta Prahy
neprodlené po podpisu této smlouvy ob&ma smiuvnimi stranami. Po potvrzeni spravnosti navrhu na
vklad prava dle této smlouvy Magistratem hl. m. Prahy ve smyslu ustanoveni § 21 vyhlasky hi. m.
Prahy €. 55/2000 Sb. HMP, kierou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé&jiich
predpisl, doruéi prodévajici navrh na vklad vlastnického prava Katastralnimu uUfadu v Praze,
katastralni pracovi§té Praha, a to bez zbyteéného prodleni. Navrh na vklad vlastnického prava dle této
smilouvy do katastru nemovitosti bude v3ak podan nejdfive po zaplaceni celé kupni ceny, pficemz
potvrzeni prodéavajiciho o jejim zaplaceni bude pfilchou navrhu na vklad.

. Sjednava se, Zze kupujici nesmi podat sam navrh na vklad prav dle této smlouvy, pficemz v pfipadé, ze
kupuijicf tento svlj zavazek porusi, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit a pozadovat od
kupujiciho smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K& (slovy padesét tisic kKorun &eskych). Dale se sjednava,
Ze je prodavajici opravnén dodateéné podminit podani navrhu na vklad prav dle této smlouvy do
katastru nemovitosti tim, Ze kupujici uhradi veskeré splatné diuhy na najmu bytu veetné piislugenstvi,
vzniklé po podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

. V pfipadé, ze v fizeni o povoleni vkiadu prav dle této smlouvy vyjde najevo, ze jsou v navrhu na vklad
prav odstranitelné nedostatky, zavazuji se smluvni strany jednat tak, aby zjist&né nedostatky byly
neprodlené odstranény a zapis vkladu prav mohl byt do katastru nemovitosti proveden. Bude-li v
uvedeném fizeni zji§téno, Ze v navrhu jsou nedostatky neodstranitelné, pro které nelze navrhu vyhovét
v celém rozsahu, bude navrh vzat zpét a po pravni moci rozhodnuti katastrainiho Urfadu o zastaveni
takového fizeni poda prodavajici novy, bezvadny névrh na vklad prav. Dojde-li v fizeni o povoleni
vkladu prav do katastru nemovitosti pfisludny katastralni Ufad k zavéru, Ze nelze vyhovét navrhu na
vklad prav dle této smlouvy z divodu nedostatk(l této smiouvy, zavazuji se smluvni strany uzavfit
neprodiené novou smilouvu prostou vad a jednat tak, aby byl napIn&n Géel této smlouvy, tedy aby
pfedmét prodeje byl pfeveden do vlastnictvi kupujiciho za v této smlouvé sjednanych podminek.

4. Obé smluvni strany maji pravo od této smlouvy odstoupit v pfipadé, ze pravomocnym rozhodnutim
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Katastralniho Ufadu pro hl. m. Prahu, katastraini pracovi$té Praha bude zamitnut navrh na vklad prav
dle této smiouvy do katastru nemovitosti nebo fizeni o takovém navrhu bude zastaveno a nedostatky
smlouvy ¢&i navrhu na vklad prév nebude moZno zhojit postupem dle ujednani odst. 3 tohoto &lanku,

Clanek X.
Odstoupeni od smlouvy a zruSeni smlouvy

. Od této smiouvy lze odstoupit z divod( uvedenych v zakoné a v této smlouvé sjednanych. V piipadé
odstoupeni od smlouvy se zavazek zaloZzeny touto smlouvou od po&étku rusi. Odstoupenim od
smiouvy zanikaji v rozsahu jeho G&ink(l prava a povinnosti smiuvnich stran.

. Odstoupeni od této smlouvy je nutno udinit pisemné. Oznédmeni o odstoupeni od smlouvy musi
obsahovat divod odstoupeni a musi byt doruéeno druhé smiuvni strang, jinak je neplatné.

. Odstoupeni od smlouvy a zruseni této smlouvy podle &l. V odst. 5§ se nedotyka prava na zaplaceni
smiuvnich pokut a/nebo Groku z prodleni, pokud jiz dospél, prava na nahradu $kody vzniklé z porudeni
smluvni povinnosti ¢i v disledku odstoupeni od smlouvy, ani ujednani, které ma vzhledem ke své
povaze zavazovat smluvni strany i po zrudeni zavazku z této smlouvy a po zru$eni této smlouvy,
zejména ujednani o zplsobu feseni spori. Odstoupeni od smlouvy se nedotyka zajisténi diubd.

Pokud bude od této smiouvy odstoupeno anebo bude zrusena, jsou smluvni strany povinny si vratit
vie, co podle této smiouvy pinily, a to do 90 dni ode dne, kdy byl zruSen zavazek z této smlouvy
odstoupenim od ni, popfipadé kdy byia zruena tato smlouva.

. Pokud prodavajicimu vznikne vi¢&i kupujicimu pravo na zaplaceni smiuvni pokuty vyplyvajici z této
smlouvy ¢&i na nahradu $kody vzniklé z poruSeni této smlouvy, dohodly se smiuvni strany, Ze je
prodavajici opravnén si smiuvni pokutu i pfipadny narok na nahradu Skody a také jejich pfisluSenstvi
zaplatit zapocétem proti pohledévce kupujiciho na vraceni Sastky, kterou kupujici zaplatil prodavajicimu
na kupni cenu za pfedmét prodeje.

Clanek XI.
Spoleéna ujednani pro smluvni pokuty

. Smluvni strany se dohodly, Zze zavazek zaplatit kteroukoliv v této smlouvé sjednanou smiuvni pokutu
nevyluéuje pravo na nahradu $kody v pIné vysi a ani povinnost kupujiciho zaplatit vedle sjednané
smluvni pokuty téz zakonny Uroky z prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze prodavajici ma viéi kupujicimu prave na nahradu $kody vzniklé
nesplnénim penézitého diuhu i tehdy, je-li takova 8koda kryta droky z prodleni.

. Smluvni pokuta je splatna do 30 dni ode dne, kdy k jejimu zaplaceni bude kupujici prodavajicim
pisemné vyzvan.

. Sjednéva se, Ze kupujici neni opravnén smiuvni pokutu a ani jakoukoliv jeji €ast ubradit jednostrannym
zapottem proti jakékoliv své pohledavee za prodavajicim.

Clanek XIl.
Predkupni pravo a s tim souvisejici omezeni vlastnického prava kupujiciho

Zadné omezeni vlastnického prava k pfedmétu prodeje se nesjednava.

Clanek XilIl.
Zavéreéna ustanoveni

. Veskeré pisemnosti, které budou na zakladé této smlouvy &i v souvislosti s ni doruovany, budou
dorucovany s vyuZitim provozovatele po$tovnich sluZzeb na adresy smiuvnich stran, které jsou uvedeny
v zahlavi této smlouvy, pokud nebude nékterou ze smluvnich stran oznadmena druhé smluvni strané
nové dorucovaci adresa, anebo budou doru€ovany do datové schranky smluvni strany, je-li zfizena.
Dosla postovni zdsilka se mé za dorutenou tieti pracovni den po jejim odesiani, byla-li vdak odeslana
na adresu v jiném staté, pak patnacty pracovni den po cdeslani. Nevyzvedne-li si adresat zasilku &i
jinak védomeé zmaii jeji doruceni, plati, ze zasilka Fadné doéla.

. Pravo viastnické a veskera prava a povinnosti s nim spojena pfechazeji na kupujiciho pravni moci
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rozhodnuti o povoleni vkladu prav z této smlouvy do katastru nemovitosti vedeného u Katastrélniho
Ufadu pro hi. m. Prahu, katastralni pracoviét& Praha, a to s Géinnosti k okamziku, kdy navrh na vklad
vlastnického prava dle této smlouvy doSel pfislusnému katastralnimu Ufadu. Smluvni strany berou na
vé&domi, Ze do pravni moci rozhodnuti o povoleni vkladu prav z této smlouvy do katastru nemovitosti,
jsou svymi smluvnimi projevy vazany.

. Smluvni strana neodpovidé za skodu zplisobenou druhé smiuvni strané porusenim povinnosti z této
smlouvy, jestlize k tomuto porudeni doslo v diisledku prekazky, jez nastala nezavisle na vali povinné
strany a brani ve spInéni jeji povinnosti, jestlize nelze rozumné predpokladat, Ze by povinna strana tuto
piekaZku nebo jeji nasledky odvrétila nebo piekonala, a dale Ze by v dobé& vzniku smluvniho zévazku
tuto pfekazku predvidala. Smiuvni strana neodpovida za takto zpisobenou Skodu pouze po dobu, po
kterou trva takova piekazka. Prfekazkou se pro uéely tohoto ustanoveni rozumi okolnosti vy3&i moci,
zejména, aviak bez omezeni, pfirodni katastrofa, povoden, pozar, stavka, popf. daldi okolnosti

smluvnimi stranami zcela neovlivnitelné.

. Stane-li se nebo bude-li n&které ujednani této smlouvy prohlaseno za neplatné &i zdanlivé, a to zcela
nebo zdéasti, zavazuji se smluvni strany nahradit pfislusné neplatné ujednani smlouvy takovym
ujednanim, kieré bude nejlépe odpovidat zamyslenému ugelu této smlouvy, a to v co moZna
nejkratdim terminu, kdy se takové ujednani stane nebo bude prohidSeno za neplatné anebo vyjde
najevo, Ze je neplainé.

. Prava vznikla z této smlouvy nesmi byt postoupena bez piredchoziho pisemného souhlasu druhe
smluvni strany.

6. Za pisemnou formu nebude pro el této smiouvy povaZovana vyména e-mailovych zprav.

. Podpisem této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text této smlouvy,
piipadné jeji obsah a vegkeré skuteénosti v ni uvedené ze strany Méstské Casti Praha 2 uvefejnény, a
to i v registru smiuv dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch Ucinnosti nékterych smiuy,
uverejiiovani téchto smiuv a o registru smluv (zakon o registru smiuv). Smiuvni strany téz prohlasuji,
%e veskeré informace uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a
udélujf svoleni k jejich u2iti a uverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

. Nedilnou sougasti této smlouvy je pfiloha &. 1 - schémata viech podlazi domu, uréujici polohu bytl a
spoleénych ¢asti domu, spolu s Gdaji o podlahovych plochach byt(.

. Tato smlouva nabyva G&innosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami, a to s vyjimkou
ujednani &i. IV odst. 1. Ujednani &l. IV odst. 1 nabyva (¢innosti dnem, kdy bude uhrazena cela kupni
cena sjednana v €l. V odst. 2.

10.Tato smlouva je sepséna v tolika vyhotovenich, aby kazda smluvni strana obdrzela alespon jedno

vyhotoveni a aby jedno vyhotoveni bylo pouZito pro Gcely fizeni o povoleni vkiadu prav do katastru
nemovitosti u pfislusného katastralniho tfadu.

11.Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piegetly, porozumély jejimu obsahu, Ze je projevem jejich

kupujici
Viktor Knotek

vazné a svobodné viile, na dikaz &ehoz pfipojuji své podpisy.

/ .
V Praze dne M&- ! V Praze dne f’&[‘&’ /’l

za prodavajiciho
Michaela Mazancova
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DoloZka
poterzujiel, e byly splndny podminky platnosti prévniho dkony, ve
smyslu ust, § 43 2ékona & 131/2000 Sb., o hlavn{m mésté Praze,
ve znénf pozdéjiich pledpisd

Zvafejnéno: O oo 88 v 200220]7
P -

Schvél;u’cf odsouhlaseno usnesegf C‘W

3. s B 26 46 1o ﬂﬁ’zﬁi ............

Nehodief se Skrinéte
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N
.--komora k bytu 1748/3
/ // " WC vylutnd ufivéni
G+~ +komora k bytu 1748/
/ / P P
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1748/1
\'i B byt 2
o 174873 e
/ lik {71 dor, 76,8 m?
174872
/ 77,2 m?
7
2.NP 3.NP
F
s byt
1748/10
98,1 m*
b .- komora k bytu 1748/9
- komora k bytu 1748/4 R 7?8!9 f komora k bytu 1748/8
byt 7 84,0 m?
1748/6 schodidtd byt byt
107,89 m? 1748/4 1748/7
\Y 64,8 m? 98,3 m?
avatlik
byt byt
1748/5 1748/8
108,2 m? 107,7 m?
4.NP 5.NP
byt
1748/14
97,6 m?
.- komora k bytu 1748/13
komora k bytu 1748/12
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1748/13 byt byt
13,7 m? 174811 13?3/17 1117;:;.'15
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T2m 98,9 m?
byt byt
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797 m* 854 m2
Legenda: @ - spoleéné #4sti budovy

D - byt a soudasti

@ - nebytovy prostor a soucésti

A - tlavni vehod
Y -wyiah

Schema budovy: Viclavska ¢p. 1748, obec Praha, ¢4st obce Nové Mésto
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byt
1748/21 1748/19
98,2 m? 11,1 P
1748/20
64,1 m?
Legenda; - spoledné 4sti budovy

D - byt a soudasti

@ - nebytovy prostor a souasti
A -hlavnivehod

Schema budovy: Viclavska &p. 1748, obec Praha, &ast obce Nové Mésto

Piiloha &. 1, strana 2/2



PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU
NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

Bé&Zné ¢islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu ............ L

Ja, niZe podepsand, JUDr. Iveta Grecka, advokatka se sidlem v Praze 4 — Modfanech,
U Chmelnice 2/745, 143 00, zapsana v seznamu advokat vedeném Ceskou advokatni
komorou pod ev. &. 7248, prohlasuji, Ze tuto listinu, pfede mnou vlastnoru¢né

ve 2 vyhotovenich podepsal (a/i/y),

1. Viktor Knotek, nar. [ 960, bytem Prha 2, || | |
jehoz totoZnost jsem zjistila z OP éislo_ vydaného _

Podepsany advokat timto prohlaSenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani
pravdivost udaji uvedenych v této listing, ani jeji soulad s pravnimi pfedpisy.

V Praze dne 24.4.2017 JUDr. Iveta Grecka

advokatka ev. & CAK 7248
143 00 Praha 4 - Modfany
U Chmelnice 2/745

! Cislo knihy o prohld$enich
% Potadové &islo (Sisla) zapisu v ramci jednoho kalendafniho roku
3 Kalendatni rok, v némz bylo prohlaseni u¢in&no






