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NiZze uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska ¢ast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské ¢asti Praha 1, Vodickova 681/1 8, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: bdeb2imny

Zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostou

id. 7/10 spoluviastmického podilu na domé

Iméno a pifjmeni:
Datum narozeni:
Bytem:
Zastoupena: gA. Pavlou Mrazkovou na zakladé plné moei ze dne 10.09.2017, ktera tvofi
prifohu & 4 této smlouvy
id. 3/20 spoluviastnického podilu na domé

Peter A. Matousek

!g!. IavLu !raz!wou na za!la!e plne moct ze dne 19.09.2017, ktera tvofi

pFilohu & 5 této smlouvy
id. 3728} spoluvlastnického podilu na domé

Iméno a pfijmeni:
Datum narozeni:
Bytem:
Zastoupeny:

(dale spolecné jen ,,Pronajimatel” na strané jedné)

a
Nazev: NARODNI BANKA VIN, s.r.0.
1IC: 25107046
Datova schranka; mvkriyt
Sidlo: Platnéfska 191/4, Praha 1, PSC 110 00
Zastoupena; Milanem Gojdou, jednatelem

(dale jen ,Ndjemce™ na strané druhé)

se v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpisl, a na zaklade
vzjemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2022/1148

I. POSTAVENi A PROHLASENi SMLUVNICH STRAN
1. Pronajimatel timto prohiasuje, Ze:

(i) méstska Cast Praha | na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona €. 131/2000 Sb,, o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdé€jsich piedpisil, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici;

(ii) méstske Casti Praha 1 byl vyhlagkou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava
Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdgjsich predpist, sv&fen do spravy podil podil id.
7/10 domu €. p. 364, k. (. Mald Strana, Vlasska z, Praha 1 (dale jen ,, Dirm ™), pani Rehane
Flynn je spoluvlastnikem id. 3/20 Domu a pan Peter A. Matousek je spoluvlastnikem id.
3/20 Domu;

(ii) v Domé se v |. nadzemnim a 1. podzemnim podlazi nachixi prostor slouZici podnikani o
vymére cca 102 m2, ktery je na zdkladé kolaudagéniho rozhodnuti odboru vystavby
Obvodniho afadu v Praze 1 €. j.: Vyst. 5217/94-Be-3/364 ze dne 16.11.1994 uréen k uzivani

|



I1.
1.

jako obchod (déale jen ,Nebytovy prostor”). Nebytovy prostor je vyznacen v plidorysném
planu Domu, ktery je pfFilohou ¢. I této smlouvy.

(iv) je opravnén pienechat touto sinlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zikladé
usneseni Rady méstské &asti Praha 1 & UR22 1243 ze dne 11.10.2022;

(v) jeopravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zadny zavazek viiéi
jiné osobé ¢i pravo nebo narok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce.

Néajemce timto prohiaSuje, Zze je zplsobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu najmu ¢innost dle uéelu sjednaného v této smlouvé. Predmétem jeho podnikani v této
provozoviné bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pFilohach 1 az 3 zivnostenskeho zakona,
hostinskd &innost, prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin, opravnéni k vykonu této
podnikatelské ¢innosti dolozil Najemce Pronajimateli pfed uzavienim této smlouvy.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za aéelem: vinotéka
s degustaénim a tapas obferstvenim a poskytovat nebo zajisfovat Najemei plnéni spojena
s najmem v rozsahu a zpUsobem uvedenym v pfifoze & 2 této smlouvy (déle jen ,.sluzby™).

Néjemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpisob &i
podminky jejihe vykonu, nez jak vyplyva z ucelu ngjmu.

Néajemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné a hradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zpiisobem stanovenym v ¢lanku 1. této smlouvy.

,

Smluvni strany konstatuji, ze stavebni ureni pfedmétu najmu neni v souladu s G€elem uzivéani,
ktery je v této smlouvé sjednian. Najemce se proto zavazuje, Ze nezalne predmét najmu vyuZivat
ke sjednanému éelu dfive, nez na své naklady zajisti zménu stavebniho uréeni. Pronajimatel se
na druhé strané zavazuje poskytnout veskerou soudinnost k realizaci zmény stavebniho uréeni.
Bude-li Ndjemce vyuzivat Nebytovy prostor v souladu se sjednanym acelem uZzivani, aviak pied
zajisténim zmény stavebniho ureni Nebytového prostoru, je Pronajimatel opravnén pozadovat
po Najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Eeskych) za kazdy zapoCaty
mésic. Najemee bere na védomi, Ze uzivani Nebytového prostoru v rozporu s jeho stavebnim
uréenim je porusenim smluvnich podminek, a tudiZ diivodem k vypovédi ze strany Pronajimatele.

II1. PLATEBNi PODMINKY

A.
1.

Nijemné
Najemné za uzivani Nebytového prostoru Cini 33.660 K& (slovy. tFicet iFi tisic Sest set Sedesat
korun ¢eskych) bez DPH za kazdy kalendaini mésic (déale jen ,,najemné).

Smluvni strany se dohodly, Zze Pronajimatel je opravnén kazdorotné zvySovat najemné o
prokazanou miru inflace vyjadienou pfirstkem priimé&rného ro¢niho indexu cen trznich sluzeb -
kod 682 ,.Pronajem viastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického 0fadu (CZ-CPA) za ptedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, mlze
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického afadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenoveé hladiny v oblasti ndjmu vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorucit Ndjemci pisemné oznameni o zvySeni niajemného spolu
s novym vymérem najemnc¢ho vzdy nejpozdéji do 30. Eervna piislusného kalendainiho roku, v
opaéném piipadé se ma za to, Zze Pronajimatel svého prava na zvy3eni ndjemného nevyuzil.
Pronajimatel je opriavnén takto zvydit najemné poprvé v kalendafnim roce nasledujicim po
kalendainim roce, ve kterém nabyla G€innosti tato smlouva. Najemné se zvySuje vzdy k 1. lednu
roku, v némz se najemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i najemncho po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendainim roce hradil predtim, nez mu Pronajimatel oznamil skuteCnou vysi
najemného po zapoditani takove valorizace, a to do 30 dnil od doru€eni oznameni dle €1. 111, Cast
A, odst. 3 této smlouvy.



B. Sluzby

. Nijemce se zavazujc hradit zalohy na Gthradu ceny sluzeb, pficemz vyéet téchto sluzeb, zplsob
vypoltu ceny za poskytovani sluZzeb a vysi ziloh za n¢ stanovi pfilehia & 2 této smlouvy.
V odivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doru¢enym Najemeci upravit vy§i zaloh, zejména v pripadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvySen€ spotiebe sluzeb ze strany Ndjemce.

2. Pronajimatel je povinen na piscmnou zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zplisob

jejich rozactovani, zpisob stanoveni vySe ziloh a provedeni vyiétovani.

Jednou roéné doruci Pronajimatel Najemci pisemné vyuétovani uhrazenych zaloh podle skuteéné

spotfeby pfisluinych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésict od

doruceni vyadlovani; ptipadny pfeplatck bude do 4 mésict od doruceni vyiétovani zapoéten proti

pfipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na et

Najemce, z néhoz poukazuje platby najemného, pokud Najemce véas pisemné nestanovi jiny

zplsob vyrovnani,

(¥

4. Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je piisluina
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strand na zakladé zavéreného vyiltovani
vhrazenych zaloh podle skuteéné spotfeby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruéeno
podle zasad tohoto Elanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytoveho prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpusob plnéni

1. Néijemné a zalohy na Ghradu nakladi na sluzby se hradi ode dne pievzeti Nebytového prostoru
Néjemcem.

2. Nijemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice,
ktery pfedchazi kalendainimu mésici, za ktery se néjemné plati Prvni platba najemného je splatna

nejpozdeji 5 dnil od pfevzeti Nebytoveho prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se povazﬁ

iii i”ii” iiiiilii”ii iiriirl rrostlcdky pfipsany na bankovni G¢et ¢&islo

3. Zalohy na dhradu nakladi na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendarniho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati. Prvni platba zaloh nakladii na sluzby je
splatna nejpozdéji do 5 dnil od pfevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se

povazuje den. kdy budou odpovidajici penézni prostiedky piipsany na bankovni Gcet (spravce

4. V ptipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle ohrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
aroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vy3e Groku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym picdpisem, dohodly si smluvni strany Grok odpovidajici roéné vysi repo
sazhy stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendatniho pololeti, v némz doglo k
prodleni, zvy§ené o osm procentnich bodi.

5. Najemce a Pronajimatel se dohedli, Ze penéZni prostiedky zaslané Najemcem na bankovni Uty
uvedené v odst. 2 a 3 této Casti smlouvy budou pfednostné pouZity na umofeni téch pohledavek,
které mayji nejstar3i datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze hrada jistiny ma vzdy pfednost
pted Ohradou uroki z prodleni.

D. Jistota

l. i i vizuie e Nijemce slozil dne 28.09.2022 na Glet &islo -
W penézni prosticdky ve vy§i 90.000 K& (slovy. devadesdt tisic
korun Ceskych) a dne 14.10.2022 penézni prostiedky ve vy3i 10.980 K& (slovy: deset tisic devét
set osmdesdt korun Ceskych), tzn. celkem ¢astku 100.980 K¢ (slovy: jedno sto tisic devét set

osmdesdt korun ceskych) odpovidajici trojndsobku mésiéni platby najemného (dale jen ,, kauce ).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu ti¢innosti této smlouvy ponechd jako
zajiSténi thrady pohleddvek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této smlouvy,
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IV.

a to vyhradné na:

(i) ahradu dluzného najemného;

(ii) Ghradu dluznych zaloh na sluzby;

(iin) Ghradu penézitych sankci podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(iv) nahradu Skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V pfipadé, 7e Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajifténé touto kauci
o vice nez 15 dnli po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skuteénosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

Najemce je povinen doplnit kauci na pivodni vysi, a to do 10 dnil ode dne doruéeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této casti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfisludnou &ast Ndjemci, nejpozdgji do 30 dnil ode
dne, kdy Najemce po skondeni nigimu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pfeda Pronajimateli.

Néjemce souhlasi, aby ptipadné Giroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouZil
) » aby prip Y, poply 1] ; y
jako pausalni Uhrada néklad® Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauei nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouve.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

. Timto ¢élankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zikona &. 89/2012 Sb., ob&ansky

zakonik, a zarovei jeho aplikaci zcela vylucuji, a to i pro pfipad, Ze by nékteré ustanoveni tohoto
¢lanku bylo neplatné.

Pro acely této smlouvy se za zménu pfedmétu najmu povazuje jakvkoliv zasah Najemce do
pfedmétu najmu, jeho soucasti, pfisluSenstvi, pfipadné spoleénych &asti domu, ktery sdm o sobé
nebo ve spojeni s daldimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro 0&ely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s ¢l. V. &asti B, odst.
| této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (dale téz
jen ,nahrada zhodnoceni*), pokud by jej oprava vyvolala.

. Najemce mize provadét jen takové zmény pfedmétu nijmu, které Pronajimatel pfedem pisemné

odsouhlasi a zplisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro Gécly této smlouvy, ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani zéasti.

V pripadé, Zze Nijemce provede zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu, mize po ném
Pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté véci do pivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do plvodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyzadovano a hodnota pfedmétu
najmu sc podle znaleckého posudku v disledku této zmény snizila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vyii dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li piedmét
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Najemce privo na Zidnou
nahradu nakladd ani na nahradu zhodnoceni.

. Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény predmétu ndjmu vzdy na vlastni naklad.

Pronajimatel miize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

. Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu ndjmu, ma Najemce pravo na

nahradu zhodnoceni jen v pfipadE, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doSlo zaroven
k piimérenému zvy3eni najemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zji$t'uje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce pfedmét najmu
vyklidila vyklizeny jej predal zp€t Pronajimateli, tj. sc zohlednénim nésledné degradace
provedenych zmén do dne piedani predmeétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odectou viechny slevy
na najemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén Najemci poskytl. V piipadg, zc
Néajemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové G¢innymi odpisy, odeéte se od piipadného
zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpistl.



10.

V.

A.

(S

Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfiemZ pro Pronajimatele je
zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich  znalcd
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce predlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, md Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Ndjemce zadat
posudek u soudniho znalce dle predchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se podita teprve ode dne doruceni posudku soudniho znalee spliiujiciho podminku dle véty
prvni tohoto odstavee.

Nahrada zhodnoceni je splatha do 60 dni od dorugeni pfisluiného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemece technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, neZ
okamzikem, kdy Najemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro Upravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu pfipadné pokraéovani v odpisech.

V piipadé, ze nijjemni vztah skonéi bez zavinéni Najemce dfive, neZ bylo nijemni smlouvou
vjednano, nebo diive, neZ Cinila pfedpokladand doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu ndjmu, ma Ngjemce pravo na uhradu dfelné
vynalozenych nakladl ve vysi, kterou dosud nestacil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnocent
podle odst. 6 tohoto &lanku, pokud je jeho hodnota vy33i.

V pripadé, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, véetné piipadil, kdy najemni vztah
ukoncéi Najemce bez udani dilvodu, nema Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto ustanoveni
se pouzije 1 v piipadé, Ze ndjemni smlouvu za Najemee ukonéi stejnym zpiisobem insolvencni
spravcee.

. Pronajimatel ma pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, ¢i nadhradu fiéelné vynalozenych nakladd, ve

splatkach v pfipad€, Ze pohlediavka Nijemce piesahuje vice nez 4 miliony korun &eskych.
V takovém pripad¢ sc prisludnd pohledavka rozlozi do splatek az nadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Qdevzdani Nebytového prostoru do uZivani

Pronajimatel je povinen predat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (&trnécti) dnb ode dne
podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (étrnacti) dnd pfevzit. Pronajimatel je povinen uréit v ramei vy3e uvedené lhity den a ¢as
pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomte terminu pisemné informovat, O
predani a pfevzeti Nebytového prostoru sepi$i smluvni strany pfedavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pFislusnych méfidel energii a spotfeby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
ptipadné dal3i dilezite skutecnosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pieddvaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video neho fotodokumentaci.

Uzivani Nebvtového prostorn

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimélné odpovida
stavi, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V pfipadé potieb oprav Nebytového prostoru, jeho
pfisludenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které¢ urCuje priloha & 3 této smlouvy. V piipadé, ze bude tieba oprav, které obstaravi
Pronajimatel, musi jej N4jemce o potfebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a umoznit
mu takové opravy provést. V opaéném ptipadé, je Najemce odpovédny za $kody zpiisobené tim,
Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchozibo pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén pfenechat Nebytovy
prastor nebo jeho &ast do podndjmu &i jiného uZivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésici trvani ndjemniho vztahu, pkip. b&Zi-1i vypovédni daba, je Ndjemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajemcum
o novy najemni vztah, a to vidy za €asti Pronajimatele nebo jeho zdstupce. Pronajimatel a tito
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10.

.

12.

zdjemei viak témito prohlidkami ncsmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Nijemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se piislusnych
bezpecnostnich a hygienickych pfedpist vztahujicich se na &innost Nijemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy sc Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Néjemcovu odpovédnost za poSkozeni & znifeni
Nebytového prostoru. Mohl-1i by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téZe |h(té uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zplsobené svou provozni ¢innosti, popt. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za skody
na vnitinim zafizeni a soucastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Nijemee v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Nijemec odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné Skod zplsobenych jednanim tietich osob pFitomnych v Nebytovém prostoru
v souvislosti s provozevanim Cinnosti Najemce nebo s jeho vEdomim. Zavady a poSkozeni
zplisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jcho zaméstnanci ¢i tfetimi osobami pfitomnymi
v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Najemce jec povinen nezneist'ovat Dam a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v NDomg¢), Zadné predméty.

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpe€nostni, hygienické, protipozarni predpisy
a technicke normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfené
vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kterym Najemce umozni pFistup do Nebytového
prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
oscbnich adaji, zejména zménu adresy jeho sidla, popf. osoby, ktera je opravnéna za Ndjemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dni poté, kdy tato zména nastane.

Nijemee je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachaei,
pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas |ze udélit pouze
Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zalozeného touto najemni smlouvou. Najemce je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
zivnostenského rejstiiku do 30 dnl ode dne skonéeni ndjmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy, V pfipad€ poruSeni této povinnosti ze strany Ndjemce je Pronajimatel vedle poZzadavku
na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemei rovnéz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢
(slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt 1 zapoéaty tyden prodleni se splnénim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstéiku. Tirto ujednanim
neni dotéen narok Pronajimatele na ndhradu piipadné vzniklé Skody ve vy3i piesahujici smluvni
pokutu.

Néijemce je povinen pii provozovani své ¢innosti v Nebylovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené pdvodcim odpadd platnou pravn{ upravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Néjemce upravi oznaleni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta.
Néjemce se zavazuje vnéjsi vzhled pronajatcho nebytového prostoru véetné reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manudlem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamntho
oznacovani  provozoven. Tento manual je dostupny na  internetové  adrese
hitps://Kultivovana.praha.ecn/.”

Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skonéeni najmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce
pravo na nahradu za prevzeti zakaznicke zakladny padle ustanoveni § 2315 zakona €. 89/20128b.,
obtansky zakonik.

Zakaz nezadoucich emisi

Najemce nesmi svou ¢innosti v Nebylovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu
a jeho okoli, ani rusit nocni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou no¢niho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

6



2. Nijemce neni opravnén ze¢jména

H
3.

(i)  produkovat svou ¢innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a ¢asu,

(i) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé innosti tohoto druhu ziskd pisemny
souhlas Pronajimatele,

(it produkovat svou ¢&innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

Nijemce je povinen zajistit takova preventivni opatfeni, ktera budou dopfedu garantovat, ze svym
povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Ndjemce povinen na vyzadani
prezentovat Pronajimateli. Zaroveri sc Najemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak, aby obstala
v kazdodenni praxi, pfi¢emz je povinen pfihlédnout i k doporugenim Pronajimatele pokud tato jsou
pfiméiend a lze je po ném spravedlivé pozadovat.

4. Najemce je povinen dodrzet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do

22:00 hodin a zdroven mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uzivat Nebytovy prostor

k pofadani soukromych akci, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit.

D. Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, 2 to po pfedchozim oznameni
Najemci a za jeho pfitomnosti. Najemee je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Néjemce se zavazuje za kazd¢ jednottivé porugeni povinnosti uvedenych v &asti C. tohoto Elanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/10 nijemného splatného v mésici, kdy
k poruseni povinnosti doslo. Opakované poruieni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Nijemci za kazdé
Jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v asti A. a B. tohoto &lanku smluvni pokutu
ve vySi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych).

VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

f—

Doba najmu
Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neuréitou.
Tato smlouva maze byt ukonéena pouze:

(i)  nazakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;
(i}  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iv) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodi uvedenych vyhradné
v této smlouve.

Vypovéd
Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani diivodu.

V pfipad¢ vypovédi nékteré smluvni strany skonéi nijem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni doby, pfi¢emz vypovédni doba ¢ini pro obé smluvni strany 3 mésice
a zaCind bézet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ dorudena druhé smluvni strang.

V piipadé, ze Ngjemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se sjcdnanym aéelem najmu, ma
Pronajimate! pravo vypovédét ndjem bez vypovédn{ doby. Pronajimatel pfed dorucenim

vypovédi vyzve Nijemce, aby v pfiméfené dobé odstranil své zavadné jednani, popi. odstranil
protipravni stav.

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadg, Zc
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(i) ncdojde ve stanoveném terminu k fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce

(ii) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem 1V. této
smlouvy

(iii) Najemce odvold zmaocnéni dle ¢l. V1. €ast I odst. 2 této smlouvy.

Ucinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a odivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemel.

Vvklizeni a predani Nebytového prostoru

Ke dni skoneni najmu Nebytového prostoru je Najemce povinen pfedat vyklizeny Ncbytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol,

Pokud Ndjemce po skonceni najemniho vztahu fadné nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnd od skon&eni najmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Nijemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu (pficemZ tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dntt po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni pfepravé za
uéelem jejiho doruceni Najemei). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfed4, je Pronajimatel Nijemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dndi v jiném
uzamykatelném prostoru, to vic na naklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za t8chto okolnosti k vyklizeni zmocfiuje, coz stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypoveéd tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemei oznamit, kde byly jeho véei
uskladnény a urdit vhiodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

V piipadé, ze si Ngjemee uskladnéné véci nevyzvedne v urCené |hiit€, je Pronajimatel bez daliho
opravnén tyto véci vhodnym zplsobem prodat.

V piipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvai pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych)
za kazdy byt t zapolaty den prodleni svyklizenim a pfedianim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotcen narok Pronajimatele na nahradu ptipadné vzniklé
Skody nebo vydani nahrady bezdivoedného obohaceni.

VII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1.

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské ¢asti Praha 1,
tel. 2271 097 348 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Zze pro dorufovani ve$kerych pisemnych zasilek souvisejicich s
ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona €. 300/2008 Sh., nema-li smluvni
strana tuto datovou schrianku, pak na adresu uvedenou v zahlavi télo smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zplsobem neoznami zménu adresy sidla. Ndjemei se krom¢ toho mize dorucovat
i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu najmu, k rukam odpovédného zastupce (§ 11 zakona
¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjSich predpisil). Nevyzvedne-li si
Nijemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorudit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemei dorucena.,

Pokud je vt¢to smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou Casti Praha 1, ktera mize byt vefejné pfistupna, a ktera obsahuje Gidaje o
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smluvnich stranach, predmctu smlouvy, €iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 8§9/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni
pozd&jiich pfedpisi, a udéluji svoleni k jejich zvetejnéni v centrdlni evidenci smluv vedené
Mestskou casti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

V piipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neléinné anebo
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, (i¢innd a vymahateln. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové ncplatné, nedinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, 0&innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu pGvodniho neplatného, netcinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Soudasti této smlouvy jsou tyto pFilohy:

Priloha é. 1. FPldorysny plan predmétu ndjmu
Priloha ¢. 2: Pinéni spojend s ndimem a zpiisob jejich vhrady

Priloha ¢. 3. Udrzba a opravy Nebytového Prostoru

Priloha ¢ 4: Pina moc Rehane Flynn ze dne 10.G9.2017

Priloha é. 5. Plnd moc Petera Andrewa Matouseka ze dne 19.09.2017
Piiloha ¢. 6. Potvrzeni o uvefejnéni v registru sniluv — volna pfiloha

Smluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb,,
o registru smluy, v platném znéni, provede méstska ¢ast Praha 1.

Tato smlouva nabyvi platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Najemce a tii ’ronajimatel.

Smluvni strany po pfecteni smlouvy prohlasuji, 7¢ byla scpsana na zakladé jejich svobodné viile,
uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, co stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédCuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zdmér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &l 1. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce Utadu méstské &asti Praha 1 od 01.09.2022 do 30.09.2022.
RovnéZz se osvédéuje, e ndvrh na uzavfeni této ndjemni smlouvy byl projednin a schvalen Radou
méstske Casti Praha 1 dne 11.10.2022, usnesenim &. UR22_1243.

V Praze dne: 03 -1- 2072 V Praze dne: 77 e

Zo 27

Ing. Petr Hejima, starost
Pronajimatel

Rehane Flynn, Peter A. Matousek
v z. MgA. Pavla Mrazkova
Pronajimatel
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Ptiloha . 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

Vycet plnéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B €l. Il najemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu pinéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh pinéni IM&siéni 2aloha sjednana pfi podpisu smiouvy

Vodné a stocné 1.210KE |

Vytdpéni 0

Dodavka teplé uZitkové vody 0

Uklid spolegnych prostor domu 100 K¢

Odvoz tuhého domavniho odpadu 0 Ké ]

Provoz Vytahu 0

Dodavka elektrické energie ve spoleénych 60 K

prostorach domu

Kontrola a Cisténi komind 0

Spoleéna TV a rozhlasova anténa 0

Refie 0

Celkem zaloha za sluzby: 1.370 K¢

Pravidla pro roztGi¢tovani sluzeb

Pronajimatel pro rozdétovani pouzije cenu sluZby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
viak cenu obvyklou v misté a ¢ase plnéni zjisténou podle jiného pravniho pfedpisu.

Ceny sluZeb se rozuctuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zévazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolecenstvim vlastniki jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluZeb,
pro které neni zpidsob rozultovani takto stanoven, se rozuctuji na zdkladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou najemcl v domé. Nedojde-li k dohodé, roziétuji se
ceny sluzeb padle podlahovych ploch byth.

Vyse zalohy na ahradu cen sluzeb poskytovanych s uzivanim nebytové jednotky se stanovi
dochodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, Gétuje pronajimatel najemci mésiéni zalohy za
jednotlive druhy sluZeb jako mési¢ni podil z pfedpoklddané roéni ceny uplynulého roku, nebo
podle posledniho zuctovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen bézného
roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je oprdvnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vysi zdloh, zejména
v pfipadé, e dojde ke zvyieni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvysené &i snizené spotfebé
ze strany Najemce.

Mésicni zdlohu ve vysi zménéné podle odstavce 4 mizZe pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zédlohy najemci. Zména
vyse mésicni zalohy musi byt v oznameni Fadné odlvodnéna, jinak ke zvy$eni nedojde.

Na zakladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych siuZeb,
zplsob jejich rozdétovani, zplsob stanoveni vySe zaloh a provedeni vyliétovéni podle této
poloZky.



PFiloha & 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prastor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemce nese veskeré naklady spojené s béznou adrzbou pfedmétu nigjmu.

BéZnou uidribou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru,
véetné oprav omitek, tapctovani, ¢idténi podlah a obkladd stén, udr¥ba a €isténi zafizovacich
pfedmétl, Cisténi zanesenych odpadi aZ ke steupace a obnova wniténich natérd. Pod b&inou
adrzbu Nebytového prostoru spada také povinnest Najemee zajistit a zaplatit revizi, Zidténi a
opravu kotle.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazu)i:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlaheyych krytin a vymény prahi a list;

opravy jednotlivych Casti oken, dvefi a jcjich souéasti, vymény zamki, kovani, klik, rolet a
zaluzii;

vymény vypinai, zasuvek, jistiéd, zvonkd, osvéllovacich téles a domacich telefonl véetné
elektrickych zamki;

vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s w¥jimkou hlavniho uzdvéru pro Nebwtovy
prostar;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapaci tuki;

opravy méfici tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povaiuji opravy vodovednich vytekl, zipachovych uzavérek, odsavati
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezn, splachovaéi, kuchyiiskych
sporaki, vafich, kuchynskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytdpéni se za
drobn€ opravy povaZuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovaéZz vymény drobnych soudasti vySe uvedenveh stavebnich dild, zafizovacich pFedmétlll a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a (drzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasihla rusivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vnéj&iho vzhledu Domu a byl tak zachevan jednotny pohled do fasady
domul.



Priloha ¢. 4
Plna moc
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13, niZe podepsanad

Power of Attorney

|, the undersignad,

S

Rehane Flynn

timte zmochinji

e A o s o

- hereby grent this power of attorney to

MgA. Pavlu Mrazkovou,

Favia Mrazkowvsd,

aby mne, jaho spoluviastnika pozemku parc.. 21, JehoZ souddst je stavba
P 364 vk.0. Mald 5trana, obec Praha, se spoluviastnickym podilem o velikosti id. 3/20 (dile i jen ,nemovitost”}, zastupovala ve viech jednanich
souvisejicich s namovitosti a vykonem prav spoluvlastnika k nemovitosti,

zejmena pak k hasledujicim Ukorlm & jedndnim:

t0 reptesent me as co-cwner of land plot no. 21 including building no. 364 in cadestrel area of Mala Strana, municipality of Prague, with co-cwner share of
id. 3/2¢ on the land plot no. 21 on the building no. 364 (hereinafter |ointly referred to as “real estate”), in any 2nd all acts and conduct relating to the real
estate and exercising my co-owner rights to the real estate,

especially in the following acts and conduct:

- sjedhani a uzavieni {podpis) ndjemni smlouvy
= sjednani a vzavieni (podpis) smluv o dodavkach sluzeb souvisejicich s nemavitost!, véetné spravy nemovitosti, Zetnich, prévnich a dalich sluzeb
- veEkerych soudnich, sprawvnich &i jinyeh fizenich tykajicich se nemavitasti

- vegkerym jednanim s dalsimi spoluviastniky nemovitost

a dale, v pfipadé dohedy na pocminkach prodeie nemovitasti &l padilu na nemavitosti, 163 pfi

- siednani a pedpisy rezervacal smilouvy, smiouvy o budouci smiouvE kupni, kuphi smiouvy, smiouvy o uschové & jiné obdobné smiouvy mez
zmocnitelem, kupujicim a schovatelemn k zajisténi dhrady kupni ceny,
- uzavieni tastavni smlouwy s financulicd bankou kupuiitiho k 2ajisténi pohledavicy 2 hypotetniho Ovére na dhrady kupni ceny nemowvitosti,

= poddni nawrhu na vklad viastpického préva podle kupni smilouvy do katastru nemovitosti, vietng zastupovani v pfislusném Fizeni
pfedani nermovitosti a pfevndu dodavek sluieh a médii na kupujictho

=~ negotiation ard conelusion {sigring) of the lease contract

- negotiation and conclusion (signing) of contracts for the supply of services relating to the real estate, including real estate managerment, accounting, legal
and other services

=~ anyjudicial, administrative or other proceedings relating to the real estate

- anynegotiation with other co-ewrners of the real estate

and further, in the case that the terms of the sale of the real estate or co-owner share of the real estate are agreed on, as wall ip

- negotlation and signing of reservation cantrace, future purchase contract, purchase contract, escmw contract or other similar agreement between the
principal, the huyer and the depositary to secure the payment of the purchase prica

- condusion of mortgage contract with the buver's financing bank ta secure the mortgage loan far the purchase price of the real estate

- filing of applization for registration of cwnership rights according to the purchase contract in the real estate cadaster, including representation in the
refevant real estate transfer and transfer of supnplies of sarvizes and media to the buyer praceedings

a dale aby vykondval viechny Ukeny 5 tim souvisefici, 2ajména pfiiimal derufované pisemnosti, poddval navrhy a idosti, nodaval oprevné prostiedky a vzdivel
se jich, vymahal ndroky, pinéni ndrokd piijimal, jejich plnéni potvrzoval, a to vie i tehdy, kdyi je podle grévnich predpist zapatrebi zvidstni plné meci.

= S e R e e e PTG ST A s s



Priloha ¢. 4

2mocnénec e cprfunén ra zakladé této piné mod dé e zmocfiovar, pokud to 2mocnitel welovnd nezaksie. ¥ pfipadE rozporl jarykovich verzi ma sfednost
verze fesks,

and & s to srdertake ary 2ne al further ‘egal acte —elating thereto, especially to recefve delivered documients, submit proposals and appliontions, submit cr
waive appez.s, enforce clalrs 2~d ascept and % m Aerfermance of claims, all this even if @ special Power of Attotney is reguired by the law

The atterney is suthorized to appcint chird persans to act an the orincipal’s behalf, unless it is explicitly disallowed By the principal. In case of discrepancies
hetween language wersions the Caech versior preval s.

MgA. Pavia Mrazkova







Plna moc

13, nije podepsany:

Andrew Matouse!

timto zmochuii

aby mne, jako spaluvlastnika pozemku parc.E. 21, jehot souEdsti je stavba E.p.
364 v k. Mald Strana, obec Praha, se spoluvlastnickym podilern o velikesti id.
3/20 {dale i jen ,nemovitost”), mstupovala ve viech jédhdnich souvisejicich s
nemovitosti a vwkonem priv spoluvlastnika k nemovitosti,

2ejména pak k nasledyjicim vkondm a jedndnim:

- sjedndni a uzavfeni (podpis} ndjemni smiouvy

- sjedndni a uzevieni (podpis) smiuv © dedavkach sluzeb souvisejicich
s nemovitosti, vCetné spravy nemovitosti, fgcetnich, pravaich a
dalsich sluzeb . d

- veikerych soudnich, sprdvnich & jinych flzenich tykalicich se
nemovitesti

- veskerym jedndnim s daliim: spoluviastniky nemovitosti

a dile, v pfipadé dohedy na podminkach prodeje nemovitosti & podilu na
nemaovitosti, téZ prl

- sjedndni a podpisu rezervaini smiouvy, smlouvy o budoucl smlouve
kupni, kupni smicuvy, smlouvy o uschové i jiné obdobné smiouvy
mezl zmacnitelem, kupujicim a schovatelam k zajisténi Chrady kupni
teny,

- uzavfen zastavni smiowvy s financyjici bankou kupuficihe k zajistén!
pohledavky t hypoteénihe dvéru na thradu kupni ceny nemaovitosti,

- podani ndvehu na vklad Wastnického prave podle kupni smisuvy do
katastru nemovitosti, stné zastuppvani v prisluiném Fizeni
predani nemovitest! a pfevodu dodavek sluieb a médii na kupujicino

a dale aby wykonival uiechny tkony stim souvisejici, 1ejména piijimal
dorulované pisemnosti, podaval navrhy a zadosti, poddval opravné prestiedky a
vidival se jich, wnihal ndroky, pinéni naroki prijimal, jejich pinéni potvrroval,
a to vie i tehdy, kdyi je podle pravnich pfedpisd rapotiebi zvlsdtni piné moci.

Zmocnénec je opravaén na 2ikladé této piné maci dale :mocfiovat, pokud to
zmacnitel vyslavng nezakale, V piipad® rozporu jazykovych verzi ma cfednost
verze feskd.

Priloha ¢. 5
Power of Attorney

|, the undersigneg,

herehy grant this power of attomey 10

Pavla Mrdzkovd

to represent me as co-owner of land piot no. 21 including building no. 364 in
cadastral area of Mala Strana, municipality of Prague, with to-owner shace of id,
3/20 on the land plot no. 21 on the building no. 364 (herzinafter jointly referred to

s "real estate”), in any and all acts and conduct relating to the real estate and
exarcising my co-owner rights 1c the real estate,

especially in the tollowing acts and conduct:

- negotiation and conciusion (signing) of the iease contract
- negotiation and conclusion (signing) of contracts for the supply of services
relating to the real estate, including real estate management, accounting, iegal
—~andotherservices . . s
- anyjudicial, adrministrative or other proceedings relating to the real estate
- anynegotiation with other co-owners of the real estate

and further, in the case that the terms of the sale of the real estate or co-owner share
of the real estate are agreed on, as well in

- negotiation and sigaing of reservation contract, future purcnase contract,
purchase contract, escraw contract or other similar agreement between the
principal, the buyer and the depositary to secure the payment of the purchase
price

- condusion of mortgage contract with the buyer's financing bank to secure the
mortgage |oan for the purchase price of the real estate

- filing of application for registration of ownership rights according to the purchase
contract in the real estate cadaster, including representation in the relevant real
estate transfer and transfer of supplies of services and media to the buyer
proceedings

and also to undertake any and all further legal acts relating thereto, especially to
receive delivered documents, submit proposals and appiications, submit or waive
appeals, enforce claims and accept and confirm performance of claims, all this even if
a special Power of Attorney 1s required by the law.

The attcrney is authorized to apgeint third persons to act or the principal’s behalf,
unless it is explicitly disallowed by the principal. In case of discrepanties between
lanpuage varsians the Czech version prevails,

Tute plncu moc pfijimam

wer of Attorney

MgA. Pavla Mrazkovd

e RTI4TN L
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