NAJEMNI SMLOUVA

&.j.: VS-5807-20/CJ-2016-802150

Uzaviend dle ustanoveni § 2201a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, v platném znéni,
(dale jen “NOZ”) a v souladu s ustanovenim § 27 zékona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd¢jsich ptredpisu, (dale jen “ZMS”)
mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami:

Clanek I
Smluvni strany

Pronajimatel: Ceska republika, Vézeiiska sluzba Ceské republiky
PSC, sidlo: 140 67 Praha 4, Soudni 1672/1a
za kterou jedna na zakladé povéfeni generdlniho feditele ze dne 22. 2. 2016
vrchni rada plk. Mgr. Josef PSenicka, feditel Véznice Pardubice
Adresa véznice: Vézeniska sluzba CR, Véznice Pardubice
Husova 194, P.0.BOX 18,
530 44 Pardubice
tel. [N o I
ICO: 00212423
bank. spojeni: CNB Hradec Kralové

¢. vuer: [

(dale jen ,,pronajimatel*)

a
Najemce: MSSL ADVANCED POLYMERS s.r.o0.
5 zastoupeni: Andreas HEUSVER, jednatel spolecnosti
PSC, sidlo: Dasicka 287, 533 75 Dolni Redice

ICO: 60108576
DIC: CZ60108576
bank. spojeni:  UniCredit Bank a.s.

¢. aeru: [ N
(dale jen ,,najemce*)

(spole¢né téZ jako ,,smluvni strany*)

Clanek IT
Piedmét a icel najmu

2.1. Pronajimatel mé pravo hospodaieni k objektu ¢. 17 v arealu Véznice Pardubice na adrese
Husova 194, 530 44 Pardubice, p. ¢. 10184, zapsana na LV 2303, k. u. Pardubice, obec
Pardubice, vedené u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté
Pardubice.



2.2.

2.3.

2.4.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Pfedmétem najmu jsou tyto nebytové prostory: mistnosti &. 113, 115 (&ast) 7,6 m?, 210 (Gast)
148,65 m?, 211, 212, 212A, 212B, 212C, 212D, 213, 214 (&ast) 8,08 m* a 215 - objekt &. 17
(jedna se o cast haly nachazejici se v 1.NP a 2.NP) v arealu Véznice Pardubice. Uvedené
nebytové prostory jsou zakresleny ve stavebni dokumentaci, kterd tvoii piilohu ¢. 1 této
smlouvy a je nedilnou soucasti této najemni smlouvy. Celkova rozloha pronajimanych
mistnosti je 214,43 m?.

Nebytové prostory uvedené v ¢l. 2.2. této smlouvy bude najemce uzivat pouze ke sjednanému
ucelu — rucni opracovani plastovych dila.

Najemce se zavazuje, ze pii Cinnosti uvedené v bod¢ 2.3. zafadi do prace min. 20
odsouzenych, a to za podminek uvedenych ve smlouvé o zatazeni odsouzenych do prace.

Clanek I1I
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou péti let s ti¢innosti od 29. 8. 2016 do 28. 8. 2021.

Pronajimatel mize smlouvu vypovédét pisemné s jednomeésicni vypovédni lhiitou, a to z
nasledujicich divodu:

a) najemce neuhradi najemné, zalohy na provadéni sluzeb a vyactovani sluzeb a nahradu
za vodné a stocné a dodavané energie do 30-ti dnt po dohodnuté splatnosti. Touto
vypovédi neni dotéena povinnost ndjemce uhradit veskery dluh vii¢i pronajimateli,
vyplyvajici ze vzajemnych smluvnich vztaht,

b) najemce neuzavie dodatek ke smlouve ve smyslu ¢l. IV odst. 4.2.,
C) z divodd uvedenych v ¢l. V odst. 5.8,
d) najemce porusi povinnost stanovenou v ¢l. IT odst. 2.3.,

e) pro hrubé poruseni najemni smlouvy (napt. poruseni zasad vnitini bezpe¢nosti ve
véznici).

Ngjemce miize smlouvu vypovédéet pisemné s jednomésicni vypoveédni lhitou, a to
Z nasledujicich divodu:
a) poklesu poptavky po produkci, ktera je predmétem vyrobniho programu najemce a je
vyvolany situaci na trhu

b) pti zvySeni nakladt na pracovni silu, ktera je poskytovana pronajimatelem (legislativni
zmény upravujici vysi a podminky odménovani odsouzenych)

Vypovédni lhita uvedena v odst. 3.2. a vodst. 3.3. pocne bézet od prvniho dne meésice

nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni stran¢.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo od této najemni smlouvy kdykoliv odstoupit, pokud
prestanou byt plnény podminky uvedené v ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS.



Clanek IV
VyS$e najemného

4.1. VySe najemného se sjednava dohodou Vv téchto ro¢nich sazbach za 1 m? podlahové plochy :
objekt ¢. 17

vyrobni prostory

165,14 M., 261,34 K&/MY1ok ..., celkem 43.157,69 K¢
ostatni

49,29 M., 271,18 K&/m%/rok ...........ccc....o..... celkem 13.366,46 K¢

Celkové ro¢ni ngjemné Cini 56.524,15 K¢, mésicné ndjemné po zaokrouhleni ¢ini 4.710,00 K¢.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

Ujednani o valorizaci ndjemného:

Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit stanovené
najemné vzdy s u€innosti ode dne 1. ledna bézného roku o index naristu spotiebitelskych cen
oproti ~ pfedchozimu kalenddinimu roku, vyjadfeny v procentech, podle oficidlnich
statistickych udaji  Ceského statistického ufadu. Na toto zvySeni najemného se najemce
zavazuje pristoupit formou sepsani pisemného dodatku k této najemni smlouvé a uhradit je.
Valorizace bude prvn¢ uplatnéna pro rok 2017.

Najemné dle ustanoveni odst. 4.1. této smlouvy je splatné v pravidelnych mési¢nich
splatkach, vzdy do patnactého dne mésice, za ktery je tihrada provadéna. Mésicni nijemné
¢ini castku 4.710,- K¢ slovy: étyfitisicesedmsetdesetkorunéeskych a bude hrazeno na ucet
pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky Hradec Kralové, ¢islo uétu || G

Smluvni strany si dohodly pro ptipad prodleni s tthradou platby najemného dle ¢lanku 4.3.
najemni smlouvy urok z prodleni dle natfizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vyse
urokli z prodleni a nakladd spojenych s uplatnénim pohledavky, urcuje odména likvidatora,
likvida¢niho spravce a Clena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré
otazky Obchodniho véstniku a vetejnych rejstiikii pravnickych a fyzickych osob, v platném
znéni. Vyse uroku z prodleni odpovidad roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou néarodni
bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvySené o 8 procentnich
bod.

V cené za nijem dle bodu 4.1. nejsou zahrnuty néklady za poskytované sluzby, tedy za
elektrickou energii, dodavku tepla a teplé uzitkové vody, vodného a sto€ného s tim, Ze jejich
spotfeba je méfena individudlnimi podruZznymi méficimi pfistroji. Podminky dodavek tepla,
teplé uzitkové vody, vodného a sto¢ného a elektrické energie, véetné zplisobu méfeni a
uhrady budou specifikovany ve zvlastni smlouvé, tj. Smlouvé na rozuctovani ndkladi na
odbér elekttiny, tepla, TUV, vodného, sto¢ného a srazkovych vod.

Clinek V
Ostatni ujednani



Povinnosti najemce :

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

N4jemce je povinen hradit ze svého naklady spojené s obvyklym udrzovanim pronajatych
prostor vcetné jejich uklidu. V piipadé potteby provadéni oprav pronajimatelem se zavazuje
najemce strpét po nezbytnou dobu piechodnd omezeni v uzivani pfedmétnych prostor a
umoznit tak provadéni téchto oprav. Pfechodna omezeni nemaji vliv na vysi ndjemného.

Najemce nesmi bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét vnitini Gpravy
a stavebni prace téchto prostor nebo jejich technické zhodnoceni. V souhlasu pronajimatele
bude dohodnuta i otazka odpisovani technického zhodnoceni njjemcem, otazka nalozeni se
zhodnocenim, popf. otazka vzajemného vyrovnani smluvnich stran po ukonceni najemniho
vztahu. Najemce nema narok na naklady vynalozené na zhodnoceni pfedmétu najmu, pokud
nebude s pronajimatelem dohodnuto jinak a feSeno pisemnym dodatkem k této smlouvé.

Najemce je povinen provadét kontrolu stavebné technického stavu pronajatych nebytovych
prostor, ohlasovat bez zbyte¢né¢ho odkladu pronajimateli pottebu oprav, které mé pronajimatel
provést, dodrzovat piedpisy platné na useku pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi
pii praci, ochrany zivotniho prostfedi, hygieny, likvidace odpadl a ropnych latek. N4jemce se
zavazuje jako ptavodce odpadi, ze nalozi s témito odpady ze své Cinnosti dle ¢l. 2.3. na
vlastni ndklady.

Néjemce si zajisti na své nadklady dodani kontejneru a odvoz komunalniho odpadu u firmy
Marius Pedersen a.s., Malé namésti 124, 500 01 Hradec Kralové, nebo jej bude tfidit do svych
nadob.

Néjemce bude na své naklady zajisStovat provozni ndklady a revize vytahu dle pokyni
revizniho technika firmy Vytahy Pardubice a.s., Cerna za Bory 389, 533 01 Pardubice. Pied
ukoncenim ndjemni smlouvy zajisti ndjemce mimotadnou revizi vytahového zatizeni a pokud
budou zjistény zavady vyplyvajici z nadmérného pretéZovani vytahu, ndjemce se zavazuje
k uhrad¢ nakladd za opravy.

Néjemce odpovida za Skody zplsobené z nedbalosti i zavinénim, vcetné §kod na zivotnim
prostiedi zpiisobenych v souvislosti s ¢innosti provadénou v predmétu najmu, i zptisobené bez
souvislosti s touto ¢innosti.

Néjemce se zavazuje do 30 dnd po uCinnosti této smlouvy pojistit pfedmét ndjmu proti
zivelnym pohromam a kradezi vloupanim, proti Skodam vzniklym podnikatelskou ¢innosti
a proti Skodam vzniklym na vécech vnesenych.

Néjemce odpovidd za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v pronajatém prostoru.

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu V rozsahu uvedeném v ¢l. II odst. 2.3. s péci
fadného hospodare .

N3éjemce neni opravnén pienechat predmét najmu, ani jeho ¢ast do podnajmu bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen do 5-ti dnt po skonceni
najemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém ho pievzal s



5.12.

5.13.

pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, vyklizeny a vymalovany. Pfi pfedani bude sepsan
piedavaci protokol.

Najemce se zavazuje umoznit piistup urCenym zastupcim pronajimatele do pronajatych
prostor kdykoli o to pronajimatel pozada za celem kontroly technického stavu predmétu
najmu, dodrZzovani ucelu uzivani, zajiSténi pozarni ochrany, dodrZzovéani podminek této
smlouvy, popft. bez predchoziho pozadani v piipadé mimotadnych bezpecnostnich opatteni.

Pracovnici ndjemce maji za povinnost uzamykat vstupni dvete vzdy pfi prichodu ve vSech
prostorach ve kterych se pohybuji (rozsah pohybu se vymezuje na zvlastni povoleni).

5.14. Najemce je povinen dodrzovat tyto podminky provozu piimé telefonni linky:

5.15.

5.16.

a) Telefonni pfistroj umistit na pfedem stanoveném a neménném misteé.

b) V pfipadé potieby zmény umisténi pfistroje je tieba pifedchozi souhlas pronajimatele.

c) Nepovoluje se na danou linku ptipojovat dalsi telefonni pfistroje (podvojna pripojka).

d) Kabelové piipojeni telefonni linky v prostorach objektu pronajimatele mize provadét
pouze spojovy technik pronajimatele.

e) Pii vstupu do objektu pronajimatele je nepfipustné nosit mobilni telefony vSech typu
a zfizovatelt dle platného nafizeni RV.

f) Vlastni telefonni pfistroj dané linky bude v mimopracovni dobé najemcem umistén
v uzamcené mistnosti bez moznosti jeho zneuziti.

g) Ptipadné piecislovani nahlasi najemce predem pisemné vedouci oddéleni logistiky
pronajimatele a veskeré technické pozadavky budou pfedem projedndny se zastupcem
vedouciho oddéleni logistiky (klapka 113).

h) Vlastnosti telefonniho pfistroje - nelze pouzit bezdratovy.

ch) Zamezit piistupu odsouzenych k telefonnimu piistroji.

Néjemce se zavazuje, Ze bude dodrzovat vSechna bezpe¢nostni opatieni, se kterymi byl
pronajimatelem pii uzavieni njjemni smlouvy prokazatelné¢ sezndmen. Nijemce je povinen
dodrzovat pokyny pronajimatele a piedpisy tykajici se ochrany utajovanych skutecnosti
a diveérnych informaci ziskanych v souvislosti se svym plisobenim v arealu pronajimatele.

Najemce ma povinnost zachovéavat ml¢enlivost o vSech skute¢nostech, o nichZz se dozvi od
pronajimatele v souvislosti S plnénim pfedmétu smlouvy, a to po celou dobu ucinnosti
smlouvy, i po jejim ukonceni. Za poruSeni mlcenlivosti zaplati najemce pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 10.000,- K¢, a to za kazdy ptipad zvlast.

Povinnosti pronajimatele :

5.17.

5.18.

5.19.

5.20.

Pronajimatel pfedava predmétné nebytové prostory najemci vyklizené, ve stavu zpiisobilém ke
smluvenému uZivani.

Pronajimatel je povinen na vlastni naklady zabezpeCovat a provadét opravy vétsiho rozsahu,
nad ramec bézné Udrzby tj. opravy liniovych rozvoda, veskerych instalaci vedenych
objektem, stfedni a generalni opravy obvodového a stteSniho plasté, mimo ptipady poskozeni
zpiisobené provozem najemce.

Pronajimatel je povinen v€as upozornit ndjemce na provadéni oprav v pronajatych prostorach.

Pronajimatel proskoli ndjemce v oblasti BOZP, seznami jej s vnitinim chodem véznice a
S bezpecnostnimi predpisy.



Clanek VI
Spolecna a zavérefna ustanoveni

6.1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a Gc¢innosti od 29. 8. 2016.
Nedilnou soucésti najemni smlouvy je uzavieni smlouvy ve smyslu ¢l. IV odst. 4.5. této
smlouvy.

6.2. Smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze pisemnymi dodatky, oCislovanymi v nepietrzité
fadé od ¢.1, podepsanymi smluvnimi stranami.

6.3. Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vytiscich, z nichz ma kazdy platnost originalu. Tfi vytisky
obdrzi pronajimatel a jeden najemce.

6.4. Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravena se fidi obecné platnymi pravnimi
ptedpisy, zejména NOZ.

V Pardubicich dne V Pardubicich dne

Za pronajimatele : Za najemce :

Vrchni rada MSSL ADVANCED POLYMERS s.r.o.

plk. Mgr. Josef Psenicka Andreas HEUSER

feditel véznice jednatel spole¢nosti



