Smlouva o vykonu spravy nemovitosti

uzaviena zejména podle ust. § 2430 az § 2444 obcanského zakoniku, v platném znéni

Spoleéenstvi vlastnikil jednotek pro diim Jivavska 1276/4a, 1277/4b a 1278/4c, Sternberk

Statutarni organ: Sprava nemovitosti Olomouc, a.s.

zastoupena Ing. Romanem Zelenkou, na zakladé pIné moci ze dne 12. 4. 2019
predseda spolecenstvi vlastnikl

Se sidlem: Jivavska 1277/4b, 785 01 Sternberk

IC: 04308573

(dale jen "Spole€enstvi" nebo ,objednatel®)

a
Spravce: Sprava nemovitosti Olomouc, a. s.
Zastoupena: JUDr. Denisou Travni¢kovou, mistopfedsedou predstavenstva
Ing. Vérou Vyhnakovou, ¢lenem predstavenstva
Se sidlem: Skolni 202/2, 779 00 Olomouc
IC: 25898736

(dale jen "spravce"
nebo ,SNO, a.s.”)

Smluvni strany se dohodly, Ze nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji nasledujici smlouvu o
zajiSt'ovani spravy domu.

(dale jen “smlouva®)
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CL1
Predmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je Uplatné obstaravani spravy domu Jivavska 1276/4a, 1277/4b a
1278/4c, na pozemku parc.¢.st. 1840, kat. Uzemi Sternberk, obec Sternberk.

Obstaravatelska c¢innost spociva v pravnich jednanich v rozsahu uvedeném v pfiloze €. 1
smlouvy jménem spoleCenstvi a na jeho ucet, na zakladé plné moci udélené spravci, ktera
tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy. V rozsahu opravnéni je spravce opravnén za podminek
stanovenych v této smlouvé k veSkerym jednanim a uzavirani pfisluSnych smluv, vcetné
vykonu prav a povinnosti z nich vyplyvajicich.

VeSkeré financni prostfedky Spoledenstvi budou vedeny na uctu SpoleCenstvi Cislo uctu:
4205437319/0800, vedeného u CS a.s., pobocka Sternberk. K tomuto G&tu maji dispoziéni
pravo jak zastupci Spole€enstvi, tak i pracovnici spravce dle podpisového vzoru, uloZzeného u
bankovniho uUstavu. Spravce nema opravnéni k vybéru hotovosti z utu objednatele bez
souhlasu vyboru Spoleéenstvi.

Cl. 2
Rozsah spravy domu, povinnosti a opravnéni spravce

Spravce bude zajiStovat béznou spravu domu v rozsahu dle této smlouvy a pokyni
objednatele. Odstranéni havarijniho stavu zajisti spravce i na zakladé pozadavku kteréhokoliv
Clena Spolecenstvi. Odstranéni zavad zjiSténych na zakladé pfedepsanych kontrol, zkouSek a
revizi technickych zafizeni zajisti spravce na zakladé doporuceni a v terminech uvedenych v
téchto zpravach v souladu s pfilohou €. 1 smlouvy. Spravce pfi vykonu spravy odpovida za
Skodu, ktera by byla zpusobena nedodrzenim pokynl nebo pfekro¢enim plné moci.

Zakladni rozsah spravy je vymezen v pfiloze €. 1 této smlouvy.

Spravce je povinen vykonavat spravu soustavné, fadné a s odbornou pédi v zajmu
objednatele. Spravce pfi plnéni téchto povinnosti vSak nenese odpovédnost za pfipadné
Skody zpUsobené treti osobou.
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Spravce je povinen vést prehlednou evidenci a doklady o pfijmech a vydajich spojenych se
spravou domu, a to oddélené na Useku zaloh na sluzby spojenych s uzivanim domu, a zvlast
na Useku prfispévkl na spravu domu a pozemku (dfive tzv. fond oprav) a vedeni Ucetni
evidence. Na pozadani je spravce povinen umoznit objednateli nahlédnout do u€etnich knih a
doklada.

Spravce je opravnén nakladat s finanénimi prostfedky na Useku pfispévkl na spravu domu a
pozemku (dfive tzv. fond oprav) vyhradné na zakladé pokyn( a souhlasu objednatele.
Spravce nese hmotnou zodpovédnost za Skody, které by vznikly nedodrzenim této povinnosti.

Spravce nema pravo jakymkoliv zplisobem nakladat s nemovitym majetkem Spolecenstvi a
jeho ¢lena.

Spravce, na zakladé pisemného vyzadani, pfedlozi Spole€enstvi jednou ro¢né, a to k 30. 6.
nasledujiciho roku, pisemnou zpravu o své ¢innosti, zejména o finanénim hospodareni Uctu
na useku pfispévkl na spravu domu a pozemku (dfive tzv. fond oprav).

PFi ukonceni spravy je spravce povinen po ucinnosti vypovédi nebo dohody o zruSeni této
smlouvy, predat objednateli veSkerou dostupnou dokumentaci k domu, a svéfené vécné Ci
finanéni prostfedky, s vyjimkou téch, které byly zapoéteny na Uhradu pohledavek spravce vaci
objednateli, nebude-li stanoveno v pisemné dohodé jinak. Po nabyti u¢innosti vypovédi nebo
dohody je spravce povinen provést vyuctovani sluzeb, a to neprodlené, nejdéle do Sesti
kalendarnich mésict od nabyti u¢innosti vypovédi nebo dohody, nebude-li dohodnuto jinak.
Ugetni zavérka bude zpracovana nejpozdsji do Sesti kalendarnich mésicti od nabyti Uginnosti
vypovédi nebo dohody, nebude-li dohodnuto jinak.

CL3
Povinnosti a opravnéni Spolecenstvi
Spole€enstvi je zejména povinno:

fadné a v€as platit Uhradu za spravu domu. V pfipadé neuhrazeni poplatku za spravu domu
se spole€enstvi zavazuje veSkeré dluhy spravci uhradit bez zbyte¢ného odkladu po t€, co
bude spravcem vyzvano,

zajistit v€asnou uhradu zaloh na sluzby spojenych s uzivanim jednotlivych bytovych a nebytovych
jednotek, hrazenou jednotlivymi viastniky jednotek, v&etné pfipadného nedoplatku za vyuctovani
sluzeb spojenych s uzivanim jednotek za pfedchozi kalendaini rok. V pfipadé neuhrazeni zaloh
nebo neuhrazeni nedoplatku z vyuc¢tovani sluzeb ze strany jednotlivych vlastnikl, se spoleCenstvi
zavazuje veSkeré dluhy spravci uhradit bez zbyte€ného odkladu po té, co bude spravcem
vyzvano,

predat spravci veSkerou dokumentaci a spisy potfebné k fadnému zajistovani spravy domu,

predat spravci bez zbyte¢ného odkladu vesSkeré véci, které prevzal, nebo pfevezme od tfetich
osob, a které souviseji s provozem spravovaného domu,

informovat vlastniky bytovych a nebytovych jednotek v domé o povinnosti nahlasit spravci
pisemnou formou kazdou skutenost rozhodnou pro zménu sjednanych zaloh, rozuétovani
nakladu na sluzby, zmény v poctu €lenl domacnosti, a to neprodlené, nejpozdéji do 30-ti dnd od
jejich vzniku. Pokud nedojde ke splnéni této povinnosti ze strany ¢lena Spolecenstvi, je opravnén
pocet osob nahlasit spravci i statutarni organ Spole€enstvi,

do 31. 1. kazdého roku sdélit spravci, jak Spole€enstvi poZaduje jednotlivé sluzby rozudétovat (dle
predpisu €. 67/2013 Sb., po osobach, po bytech, dle vyméry byt(, dle platnych zakonl a vyhlasek
— elektro ve spole€nych prostorach, voda, uklid spole€nych prostor, apod.). V pfipadé, Ze tuto
skute€nost nesdéli, bude vyuctovani provedeno stejné, jak bylo provedeno za pFedchozi
kalendarni rok,

do 5. pracovniho dne vlednu nasledujiciho roku sdélit spravci koneCny stav hlavniho
(fakturacniho) vodoméru,

do 15. 1. kazdého kalendarniho roku sdélit spravci spotfebu studené a teplé vody po jednotlivych
jednotkach za cely pfedchazejici kalendafni rok, jsou-li jednotky vybaveny bytovymi vodoméry na
studenou a teplou vodu. Nebudou-li stavy vodomért nahlaSeny a SpoleCenstvi spravci nesdéli
jakym zplUsobem sluzbu vyuctovat (viz. €1.3.1, odst. f), bude vyuétovani provedeno dle platné
pravni Upravy,
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v pripadé, ze je dim vytapén dalkovym topenim a otopna télesa jsou vybavena méfici tepla, sdéli
pfi podpisu této smlouvy Spolecenstvi spravci firmu, ktera provadi odecet u téchto méficu a
soucCasné zajisti predani vyuctovani tepla spravci nejpozdéji do 31. 3. nasledujiciho kalendarniho
roku za pfedchozi rok, za ktery ma byt vyuctovani provedeno. Spravce se zavazuje predat
podklady pro vyuctovani tepla této odborné firmé do 31. 1. nasledujiciho kalendafniho roku.
Zménu odborné firmy pro vyucétovani tepla nahlasi SVJ spravci bez zbyte¢ného odkladu.

v pfipadé, Ze jsou v bytech instalovana kalorimetricka méfidla (bytové predavaci stanice) sdéli
Spolecenstvi kone¢né stavy méfidel k 31. 12. daného roku spravci do 31. 1. nasledujiciho roku.
Nebudou-li stavy méfidel nahlaseny, bude vyuétovani provedeno dle platné pravni Upravy,

pfi vybéru zalohy v hotovosti na drobny nakup predlozi zastupce Spole¢enstvi spravci do 30-ti dnd
po prevzeti zalohy ucetni doklady k vyuctovani a zadctovani, nejpozdéji vSak do 20. 12.
pfislusného roku.

Cl. 4
Odména za zajiStovani spravy domu

Odména za vykon spravy je stanovena v pfiloze €. 1 této smlouvy s ohledem na sjednany
rozsah vykonu spravy.

Odména bude hrazena mésiéné na ucCet spravce, a to vzdy do 20. dne pfisluSného
kalendafniho mésice.

Vy$e odmény se dohodou smluvnich stran mize zménit, vyzada-li si to situace.

Odména za vykon spravy dle této smlouvy mlze byt spravcem v pfipadé inflaéniho nardstu
kazdoro¢né navySovana o inflaci pfedchazejiciho kalendarniho roku. Pfi vypoctu inflaéniho
narGstu bude postupovano podle indexu rustu spotfebitelskych cen (ISC) za predchazejici
kalendafni rok, ktery publikuje Cesky statisticky Gfad. Prepodet bude proveden zpétné
s ucinnosti od 1. 1. pfislusného roku.

Cl. 5.
Doba trvani smlouvy
Tato smlouva se sjednava na dobu neurgitou.

Smlouva miize byt ukonéena vzajemnou dohodou nebo jednostrannou vypovédi s tfimésicni
vypovédni dobou, ktera poCne béZet prvého dne v mésici, ktery nasleduje po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd i dohoda musi byt pisemné.

Cl.6
Zavérecna ustanoveni

Jakakoliv zména smlouvy nebo pfiloh této smlouvy, které jsou jeji nedilnou soucésti, je mozna
na zakladé vzajemné pisemné dohody obou smluvnich stran formou pribézné Cislovanych
dodatku.

Obé strany se zavazuji, ze veskeré pfipadné spory, do nichz se pfi plnéni této smlouvy
dostanou, budou feSeny v prvé fadé dohodou. Nedojde-li k dohodé, plati, Ze pro feSeni sporl
mezi obéma stranami plati pfisluSny zakon.

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, plati pro pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislusna
ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpisu.

Nedilnou souc&asti této smlouvy jsou stanovy spole€enstvi a zapis Spoleenstvi do vefejného
rejstfiku.

Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu smlouvy obéma stranami.

Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich se dvéma pfilohami. Kazdé vyhotoveni ma
platnost originalu, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi spravce a jedno spole€enstvi.
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6.8

Objednatel bere na védomi, ze obsah smlouvy véetné vSech dodatkli mize byt poskytnut
Zadateli v reZimu zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjSich predpisti a sou€asné vyjadfuje souhlas se zvefejnénim smlouvy véetné vSech
dodatkd v registru smiuv.

V Olomouci dne: 31.10.2022

Za Spravce:

Za Spolecenstvi:

JUDr. Denisa Tranickova
mistopfedseda predstavenstva

Sprava nemovitosti Olomouc, a.s.
predseda spolecenstvi viastniki
zast. Ing. Romanem Zelenkou

Ing. Véra Vyhnakova
¢len prfedstavenstva
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PRILOHA €. 1 KE SMLOUVE O VYKONU SPRAVY NEMOVITOSTI

Tato pfiloha vymezuje rozsah vykonavané spravy a je nedilnou sougasti smlouvy uzaviené
mezi Spravou nemovitosti Olomouc, a.s. (SNO, a. s.) a Spole¢enstvim vlastniki jednotek
pro dim Jivavska 1276/4a, 1277/4b a 1278/4c, Sternberk.

Spravce bude jménem spolecenstvi zajistovat spravu domu v tomto rozsahu:

spoluprace pfi uzavirani smluv nebo jejich dodatk(l na dodavky sluzeb spojenych s uZivanim
bytovych a nebytovych jednotek (dodavky elektrické energie pro spole¢né prostory, studené vody,
teplaa TV, atd.),

stanoveni zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytovych a nebytovych jednotek, véetné
aktualizace v navaznosti na zmény cenovych a pravnich pfedpisq,

zalohy na sluzby budou provadény vlastniky jednou za mésic, a to vzdy do 25. dne pfislusného
mésice na ulet Spolecenstvi. Z téchto zaloh bude spravce hradit faktury a zalohy za sluzby
dodavatellim sluzeb. V pfipadé prodleni s platbou nékterého z vlastnikll na sluzbach spojenych
s uzivanim bytu nebo nedoplatku za vyuctovani sluzeb za pfedchazejici rok, se spravce zavazuje
vyhotovit pisemnou upominku do 25. dne nasledujiciho mésice. Upominka bude zaslana
konkrétnimu vlastnikovi a na védomi statutarnimu organu Spolecenstvi,

vybér pfispévkl na spravu domu a pozemku (dfive tzv. fond oprav) na zakladé predlozeného
pisemného pozadavku vyboru spolecenstvi na bytovou &i nebytovou jednotku, bude provadén
vlastniky jednou za mésic, a to vzdy do 25. dne pfislusného mésice na ucet SpoleCenstvi.
V pfipadé prodleni s platbou nékterého z vlastniki jednotek se spravce zavazuje vyhotovit
pisemnou upominku do 25. nasledujiciho mésice. Upominka bude zasldna konkrétnimu
vlastnikovi a na védomi statutarnimu organu Spolecenstvi,

opravy a udrzbu spole¢nych prostor bude zajiStovat spravce, na zakladé pisemného pozadavku
(mozno pouzit mail) zastupce objednatele v rozsahu:

» U oprav mensiho rozsahu:

- zajisténi dodavatelské firmy

- vystaveni objednavky

- hrada faktury po odsouhlaseni objednatelem

» U oprav vétsiho rozsahu:

- vybér firem — poptavkové fizeni (firmu, ktera bude prace provadét si spole€enstvi vybere
vybere samo)

- vypracovani objednavky, konzultace smlouvy o dilo

- pfevzeti dokonéenych praci (ve spolupraci s objednatelem)

- proplaceni faktury po odsouhlaseni objednatelem,

> Res$eni havarijnich pfipadi :

- vlastnici, popfipadé jejich najemnici, nahlasi spravci vzniklou zavadu ve spole¢nych
prostorach domu a spravce po provéfeni zajisti opravu ihned, bez pfedchoziho souhlasu
Clena vyboru, ktery bude o vzniklé udalosti informovan v nejkratS§im mozném terminu
Faktura, po odsouhlaseni, bude proplacena z Gctu pfispévkld na spravu domu a pozemku
(dfive tzv. fond oprav),

vedeni evidence domu v€etné vyuctovani sluzeb, které se provadi 1 x ro¢né (do 30.4.),

vedeni uc€etnictvi v souladu se zdkonem €. 563/91 Sb. v platném znéni a sestaveni ucetni zavérky
(Hlavni kniha, ucetni rozvrh, inventura uc¢td atd. v souladu s G€etnimi predpisy) na zakladé
dokladti pfedanych objednatelem (danové doklady, vypisy z u¢tu spole€enstvi — Gvérovy ucet,
spofici u€et, apod.). Zaslani uletni zavérky na rejstfikovy soud za uplynuly rok v elektronické
podobé ve formatu PDF, bude-li to vyZadovat platna pravni Gprava,

soucinnost pfi soudnim vymahani dluhu pfispévkd na spravu domu a pozemku (dfive tzv. fond
oprav), z vyuctovani sluzeb, poplatku za spravu domu,

i) dodavatelské zajiStovani technickych revizi a prohlidek podle platnych pfedpisi na zakladé

pisemného poZadavku objednatele (revize elektroinstalace ve spole€nych prostorach domu, revize
a kontroly plynoinstalace, revize hromosvodl, kontrola HP a hydrantl, pozarné preventivni
prohlidky ve spole¢nych prostorach domu). Podepsané faktury pfeda objednatel (mlze byt zaslano
mailem) spravci k u€etni evidenci a spravce na zakladé dispozi¢niho prava dle €&l. 1, odst.1.3 této
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smlouvy, tyto faktury proplati, popfipadé bude faktura uhrazena pfimo statutarnim organem
Spolecéenstvi z uétu Spole€enstvi, ktera bude nasledné predana spravci k ucetni evidenci.

j) umoznit vlastnikim nahlizet do ucéetnich knih a doklad( nebo jinych doklad( souvisejicich se
spravou domu.

2. a) odména za vykon spravy se stanovi Castkou 130,- K& bez DPH mési¢né za bytovou Ci
nebytovou jednotku (20 bytovych jednotek a 2 NP). K této cené bude uctovana DPH v zdkonem
stanovené vysi.

b) odména za vystaveni Ucetni zavérky v¢. tisku pfisl. vykazl (vysledovky a rozvahy, v souladu se
zakonem €. 563/91 Sb.), se stanovi ¢astkou 700,- Ké bez DPH. K této cené bude uétovana DPH
v zakonem stanovené vysi. Jednou ro¢né budou objednateli pfeuctovany pfipadné postovni
poplatky hrazené spravcem v cené obvyklé.

V Olomouci dne: 31.10.2022

Za Spravce: Za Spolecenstvi:
JUDr. Denisa Travnickova Sprava nemovitosti Olomouc, a.s.
mistopfedseda pfedstavenstva predseda spolecenstvi vlastnik

zast. Ing. Romanem Zelenkou

Ing. Véra Vyhrfiakovéa
¢len pfedstavenstva
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PRILOHA C. 2 KE SMLOUVE O VYKONU SPRAVY NEMOVITOSTI

PLNA MOC

Spoleéenstvi vlastnikil jednotek pro diim Jivavska 1276/4a, 1277/4b a 1278/4c, Sternberk

Statutarni organ: Sprava nemovitosti Olomouc, a.s.
zastoupena Ing. Romanem Zelenkou, na zakladé plné moci ze dne 12. 4. 2019
pfedseda spolecenstvi vlastnikl

Se sidlem: Jivavska 1277/4b, 785 01 Sternberk

IC: 04308573

(dale jen "zmocnitel")

zmocihuje

Spravu nemovitosti Olomouc, a. s. (dale jen ,,SNO, a.s.“)

zastoupenou: JUDr. Denisou Travnic¢kovou, mistopfedsedou pfedstavenstva
a Ing. Vérou Vyhiiakovou, ¢lenem predstavenstva

se sidlem v Olomouci, Skolni 202/2, PSC 779 00

IC: 25898736

Bankovni spojeni: |

(dale jen "zmocnénec")

aby jeho jménem vykonavala vesSkera pravni jednani ve smyslu Smlouvy o vykonu spravy
nemovitosti predmétného domu, jakoz i ¢inila veskera dalsSi pravni jednani, jejichz provedeni je
k vykonu nebo zajisténi spravy domu potieba.

Zmocnitel souhlasi s tim, aby zmocnénec ke splnéni svych zavazkl vyplyvajicich ze Smlouvy o
vykonu spravy nemovitosti pouzil jiné osoby. UCini-li tak, odpovida jako by zalezitost obstaral sam.

V Olomouci dne: 31.10.2022

Za zmocnitele:

Spolec¢enstvi vlastnikd jednotek pro dim
Jivavska 1276/4a, 1277/4b a 1278/4c, Sternberk
Sprava nemovitosti Olomouc, a.s.

predseda spolecenstvi vlastniku

zast. Ing. Romanem Zelenkou

Tuto plnou moc pfijimam.

JUDr. Denisa Travni¢kova Ing. Véra Vyhnakova
mistopfedseda predstavenstva ¢len predstavenstva

Smlouva o vykonu spravy nemovitosti -7-



PRILOHA €. 3 KE SMLOUVE O VYKONU SPRAVY NEMOVITOSTI
- zpracovani osobnich udaju

Spoleéenstvi vlastnikil jednotek pro diim Jivavska 1276/4a, 1277/4b a 1278/4c, Sternberk
Statutarni organ: Sprava nemovitosti Olomouc, a.s.
zastoupena Ing. Romanem Zelenkou, na zakladé pIné moci ze dne 12. 4. 2019
predseda spoleéenstvi vlastnikl
Se sidlem: Jivavska 1277/4b, 785 01 Sternberk
IC: 04308573
(dale jen "Spolec¢enstvi" nebo ,spravce*)

a

Sprava nemovitosti Olomouc, a. s.

Zastoupena: JUDr. Denisou Travni¢kovou,mistopfedsedou predstavenstva
a Ing. Vérou Vyhnakovou, ¢lenem pfedstavenstva

Se sidlem: Skolni 202/2, 779 00 Olomouc

IC: 25898736

(dale jen "SNO, a.s.“ nebo ,zpracovatel®)

|. Preambule

(1) Dne 25. 5.2018 nabylo ucinnosti nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679 ze
dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovani osobnich Udaji a o volném
pohybu téchto udaja, dale jen* GDPR".

(2) Vramci plnéni povinnosti ze Smlouvy o vykonu spravy nemovitosti (dale jen ,Smlouva®)
zpracovava zpracovatel osobni Udaje pfedané mu Spolecenstvim, jako spravcem osobnich udaju.
Spravce prohlaSuje, ze osobni Udaje jsou spravcem ziskavany a zpracovavany v souladu s GDPR,
jsou presné, odpovidaji stanovenému ucelu zpracovani osobnich U(daju a dale jsou v rozsahu
nezbytném pro naplnéni pfedmétu Smlouvy o vykonu pravy nemovitosti.

(3) Zpracovatel a spravce se zavazuiji fidit se a plnit ustanoveni Smlouvy a této pfilohy.

Il. Zpracovani udaju

(1) Predmétem Smlouvy je rovnéz zpracovani osobnich udaji a zavazek zpracovatele s ohledem na
GDPR.

(2) Spravce je podle GDPR a pro ucely této smlouvy spravcem osobnich udaju. Zpracovatel je ve
smyslu GDPR a pro ucely této smlouvy zpracovatelem osobnich udaju.

(3) Spravce povéruje Zpracovatele ke zpracovani osobnich Udaji Spolecenstvi, jeho ¢lend a dalSich
osob, které uzivaji jednotky, které se nachazi ve spravované nemovitosti, pfipadné i dalSich osob,
které provadéji pro Spole€enstvi €innosti na zakladé smluv. Jedna se zejména o tyto osobni udaje:
jméno, pfijmeni, adresa bydli$t&, doru€ovaci adresa, informace o tom, jaky byt je uzivan a kym, datum
narozeni, rodné Cislo za ucelem kontroly insolvenéniho rejstfiku, &islo bankovniho uétu v pfipadé
vyplaty preplatkd sluzeb, telefonni Cisla, e-maily za Uu¢elem moznosti kontaktovani. Smiuvni strany
shodné prohlasuji, Ze uvadéné zpracovavané osobni Udaje jsou pro fadné plnéni Smlouvy o vykonu
spravy nemovitosti nezbytné. Zpracovatel i spravce prohlasuiji, Ze citlivé idaje nezpracovavaji.

(4) Tato pfiloha se uzavira v rozsahu prav a povinnosti, které pro obé strany pfi zpracovani osobnich

Udajl dle odstavce 3 vyplyvaji z GDPR a za ucelem ochrany osobnich Udajl pfi jejich zpracovavani
zpracovatelem v ramci provadéné spravy domu a pozemku.
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lll. Prava a povinnosti smluvnich stran

(1) Spravce se zavazuje poskytnout Zpracovateli sou¢innost nezbytnou pro plnéni Smiouvy a této
pfilohy. Zpracovatel je spravci napomocen pfi zajiStovani souladu s povinnostmi dle ¢l. 32 az ¢l. 36
GDPR, a to pfi zohlednéni povahy zpracovani a informaci, jez ma Zpracovatel k dispozici.
Zpracovatel se zavazuje poskytnout Spravci soucinnost v souvislosti s vykonem prav subjekt(i udaju
dle ¢l. 16 az 21 GDPR.

(2) Zpracovatel je povinen s pfihlédnutim ke stavu techniky, nakladim na provedeni, povahu,
rozsah, kontext a ucel zpracovani, i k pravdépodobnym a rzné zavaznym rizikim pro prava a
svobody fyzickych osob, jez s sebou zpracovani nese, zavést vhodna technicka a organizaéni
opatfeni, aby zajistii uroven zabezpeceni odpovidajici danému riziku, aby nemohlo dojit k
neopravnénému nebo nahodilému pfistupu k osobnim udajum, k jejich zméné, zniceni &i ztraté,
neopravnénym prenosim, k jejich jinému neopravnénému zpracovani, jakoz i k jinému zneuziti
osobnich udaju. Mezi takova opatfeni mlze patfit mimo jiné: pfesné stanovit pravidla pro praci s
danymi informacnimi systémy, zajistit, aby systémy pro automatizované zpracovani osobnich
Udaji pouzivaly pouze opravnéné osoby, aby tyto osoby mély pfistup pouze k osobnim udajum
odpovidajicim opravnéni téchto osob, a zabranit neopravnénému pfistupu k datovym nosi¢tiim,
zejména prostfednictvim nastaveni hesel, pfistupovych prav, Sifrovani, dokumentace k pfijatym
technickoorganizaénim opatfenim, zamkd, mfizi apod.

(3) Zpracovatel cestou vydani svych vnitfnich predpisli, pFip. prostfednictvim zvlastnich smluvnich
ujednani, zajisti, Ze jeho zaméstnanci a jiné osoby, které budou zpracovavat osobni Udaje na zakladé
smlouvy se zpracovatelem, budou zpracovavat osobni Udaje pouze za podminek a v rozsahu
zpracovatelem stanoveném a odpovidajicim této smlouvé uzavirané mezi zpracovatelem a spravcem
a GDPR, zejména bude sam zachovavat micenlivost o osobnich Udajich a o bezpeénostnich
opatfenich, jejichz zvefejnéni by ohrozilo zabezpeceni osobnich Gdajl, a to i pro nezbytné nutnou
dobu po skonceni pfislusnych praci provadénych pro spravce.

(4) Zpracovatel zpracovava osobni Udaje pfevazné svymi silami a svymi prostfedky, tj. pro zpracovani
nezapojuje dalSiho zpracovatele bez konkrétniho &i obecného souhlasu spravce a na zakladé
dolozenych pokynU spravce v souvislosti s touto smlouvou o vykonu spravy (napf. pro potfeby
vyuctovani sluzeb, apod.). V pfipadé obecného povoleni zpracovatel spravce informuje o veskerych
zamySlenych zménach tykajicich se pfijeti dalSich zpracovatell nebo jejich nahrazeni, a poskytne
tak spravci pfilezitost vyslovit vi¢i témto zménam namitky.

Timto dalSim Zpracovatelem budou spole€nosti zajistujici zejména na zakladé smlouvy se Spravcem
(napf. odeéty médii, rozuétovani médii, Ceska posta s.p. apod.), ktery je povinen tyto dalsi
zpracovatele Zpracovateli oznamit a s nimi uzaviené smlouvy Zpracovateli pfedat.

(5) Zpracovatel se zavazuje:

a) zpracovavat pouze osobni Udaje odpovidajici stanovenému ucelu a v rozsahu nezbytném pro
naplnéni stanoveného uc&elu; zpracovavat osobni udaje v souladu s u€elem, ke kterému byly
shromazdény; uchovévat osobni Udaje pouze po dobu, ktera je nezbytnd k ucelu jejich
zpracovani;

b) zajiStovat, aby osoby opravnéné zpracovavat osobni udaje zachovavaly mi¢enlivost;

¢) pfijmout opatfeni pozadovana podle ¢&l. Il odst. 2 a odst. 3 této pfilohy;

d) dodrzovat podminky pro zapojeni dalSiho Zpracovatele uvedené v €l. 11l odst. 4;

e) zohledhovat povahu zpracovani, byt spravci napomocen prostfednictvim vhodnych
technickych a organizaénich opatfeni, pokud je to mozné, pro splnéni spravcovy povinnosti
reagovat na zadosti o vykon prav subjektu udaju;

f) v souladu s rozhodnutim Spravce vS8echny osobni udaje bud vymazat, nebo je vratit spravci
po ukon&eni poskytovani sluzeb spojenych se zpracovanim, pokud neni zakonny &i smluvni
dlivod k uloZeni danych osobnich udaju;

g) poskytnout spravci veSkeré informace potfebné k dolozeni toho, Ze byly splnény povinnosti
stanovené v této pfiloze, a umoznit audity, v€etné inspekci, provadéné Spravcem nebo jinym
auditorem, kterého Spravce poveéril, a k témto auditam prispét.

h) osobni Udaje budou predavany pouze opravnénym osobam, kterymi jsou zejména nositelé
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osobnich udaju, statutarni organ Spole€enstvi, smluvni partnefi SpoleCenstvi pfi zajiStovani
spravy domu, osoby, které jsou k tomu zmocnéné pravnimi pfedpisy — zejména finanéni
Urady, zdravotni pojistovny, Ceskéa sprava socialniho zabezpe&eni a dale osobam, na zakladé
pokynu Spolecenstvi — napfiklad banka v souvislosti s vyfizovanim uvérd nebo plnéni
povinnosti, vyplyvajici z uzavienych avérovych smluv, pojistovnam v souvislosti s uzavienymi
pojistnymi smlouvami a likvidaci pojistnych udalosti; v takovém pfipadé Zpracovatel Spravce
informuje o tomto pravnim pozadavku pfed zpracovanim, ledaze by tyto pravni pfedpisy toto
informovani zakazovaly z dllezitych divod( vefejného zajmu.

(6) Zpracovatel je povinen postupovat pfi poskytovani plnéni Smlouvy v souladu s GDPR a
dal$imi narodnimi pfedpisy, s odbornou péci, Fidit se pokyny Spravce a jednat v souladu se zajmy
Spravce.

(7) Zpracovatel je povinen v souladu s ¢l. 33 odst. 2 GDPR bez zbyte€ného odkladu, jakmile zjisti
poruseni zabezpeceni osobnich udaji ohlasit toto poruseni spravci. Informacni povinnost dle ¢l. 13
a ¢l. 14 GDPR, ve vztahu k subjektim uadajd, jejichz osobni Udaje jsou zpracovavany dle této
Smlouvy, bude plnéna Spravcem, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

(8) Spravce je povinen v pfipadé, ze pro pInéni povinnosti Zpracovatele dle této Smlouvy jsou
nutné jakékoli pisemné podklady, pfedat tyto podklady Zpracovateli bez zbyte€ného odkladu poté, co
o to bude Zpracovatelem pozadan.

(9) PFi skonceni vykonu spravy na zakladé pisemného pokynu a rozhodnuti spravce zpracovatel
v8echny osobni Udaje vymaze nebo je spravci vrati, pokud vSak pravo pozaduje uloZeni osobnich
udaju, zajisti toto ulozeni s ohledem na zaji$téni bezpecénosti ochrany osobnich udaju.

(10) Smluvni strany se zavazuji vzajemné si neprodlené ohlaSovat vSechny jim znamé skutecnosti,
které by mohly nepfiznivé ovlivnit fadné a v€éasné plnéni zavazkud vyplyvajicich z uzaviené Smiouvy.

(11) Nedilnou soucasti této pfilohy je dodatek s Rozsahem zpracovavanych udaju.

V Olomouci dne 31.10.2022

Spravce

Spolecenstvi vlastniku jednotek
Sprava nemovitosti Olomouc,
predseda spolecenstvi vlastnik(

zast. Ing. Romanem Zelenkou

Smlouva o vykonu spravy nemovitosti

Zpracovatel

Sprava nemovitosti Olomouc, a.s.
zast. JUDr. Denisou Travnickovou,
mistopfedseda predstavenstva

Ing. Véra Vyhnhakova
Clen predstavenstva
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Rozsah zpracovavanych udaji — dodatek Prilohy 3

1. ZPRACOVATEL zpracovava pro SPRAVCE U(daje tykajici se ¢lend SPRAVCE a smluvnich
partnerd SPRAVCE, tj. nasledujicich kategorii subjektd udaju:

a. vlastnici jednotek;
b. spolubydlici osoby - pocet;
C. najemnici;
d. funkcionafi a zaméstnanci;
e. smluvni partnefi (identifikacni a kontaktini udaje fyzickych osob a kontaktni udaje
pravnickych osob)
2. ZPRACOVATEL zpracovava pro spravce ohledné vysSe uvedenych kategorii subjektd udaju
nasledujici typy udaju:
Identifikaéni udaje Jméno
Pfijmeni
Titul
Datum narozeni
Rodné &islo

Kontaktni udaje

Adresa bydlisté

Adresa pro dorucovani

Telefonni ¢&islo

E-mailova adresa

Udaje o spole¢ném zéstupci spoluvlastnik( jednotky

Ostatni udaje
Uzivani bytu /nebyt. prostoru

Rozuétovani sluzeb

Platebni Gdaje a informace o

platbach

Pohledavky:

Zaznamy z domu:

Dalsi udaje pro vyplatu

- Cislo jednotky

- velikost spoluvlastnického podilu

- pocet ¢lenli domacnosti (uzivateld)

- pfislusnik domacnosti (jméno, adresa)

- podlahova plocha (podil na spoleénych ¢astech)

- identifika¢ni Udaje o najemcich / podnajemcich véetné kontakt(

- naméry a odecty spotfeby tepla a vody
- pocet osob pro rozuctovani sluzeb
- plocha a umisténi bytu pro rozuétovani sluzeb

- predpis najemného / pfispévku na spravu domu a pozemku
- celkovy prfedpis zaloh na sluzby

- evidence plateb, pfeplatki a nedoplatkli z vyuctovani zaloh
- bankovni ucet

- SIPO - spojovaci &islo

- evidence pohledavek a pfislusenstvi

- Udaje o insolvenénim fizeni (zahdjeni, zruSeni, schvaleni
oddluzeni, prohlaseni konkurzu)

- Udaje o exekuci (nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce)

- upominky a ostatni SMS zpravy

- dohody o splatkach

- rozhodnuti soudi

- zaznamy kamerovych systému (pouze jsou-li v domé umistény a
predavany spravcem zpracovateli)

- vySe mzdy (odmény)
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odmén funkcionarl a - zdravotni pojistovna

zaméstnanct SPRAVCE a - den vzniku a zaniku funkce (prac. poméru)
stanoveni a odvod dani a - den nastupu do zaméstnani
pojistného - druh prace

- misto vykonu prace

- rozsah pracovni doby

- informace o poskytnuti dichodu

- evidence dochazky, ¢erpani dovolené, pfekazek v praci

Clenské udaje: - den a zplsob vzniku a zaniku &lenstvi v SVJ
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