Ndjemni smlouva na ndjem nebytovych prostor

Stiredni odborna $kola obchodu a sluzeb, Olomouc, Stursova 14
se sidlem v Olomouci, Stursova 14, PSC 779 00
IC 00577448
zastoupena PhDr. Ladislavem Pochylou, reditelem Skoly
bankovni spojeni: Komerc¢ni banka
Cislo uctu: 27-4186310207,/0100
jako pronajimatel (dale jen ,pronajimatel”)

a

Dentmed s.r. 0.
zastoupena MUDr. Markem Pluhackem
se sidlem: Karla Marese 1373/4
779 00 Olomouc
IC 06535470
jako najemce (dale jen ,najemce")
(spolecné dale také ,smluvni strany*)

uzavreli niZe uvedeného dne, mésice a roku v souladu s prisluSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku, v platném znéni, tuto

najemni smlouvu:

I. PFredmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze Olomoucky kraj je vlastnikem budovy Stredni odborné
$koly obchodu a sluzeb, Olomouc, Stursova 904 /14, postavené na pozemku 1023/1
v katastralnim uzemi Hodolany a obci Olomouc zapsané na listu vlastnictvi ¢. 159
vedeném u Katastralniho uradu Olomouc. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze ma tuto
budovu v hospodaieni. Budova se nachazi na ulici Stursova ¢ p. 904 v Olomouci.

2. Predmétem najmu dle této smlouvy jsou prostory a mistnosti, které se nachazeji

v L. a Il. nadzemnim podlazi budovy dle odst. 1, o celkové vymére 79,4 m?2.
Jedna se o nasledujici nebytové prostory:

- vstupni hala (predsin) 7,5 m?2
- podesta (mezipodlazi) 3,0 m?2
- schody 10,0 m?
- podesta II. NP 5,0 m?
- ¢ekarna 1. 12,9 m?
- Cekarna 2. 8,3 m?2
- predsin (ordinace) 3,6 m?2
- Satna 4,1 m?
- ordinace 18,0 m?
- lodzie 2,5 m?
- sklad 1éku 1,5 m?
- soc. zatizeni 3,0 m?
celkem 79,4 m2



s nasledujicim vybavenim:

- skriiika se Supliky 1Kks
- skiin délena 1 ks
- kfeslo ¢alounéné 2 ks

- hasici pristroj praskovy 6 kg 1 ks

Veskeré vybaveni je plné funkcni, opotiebeni je imérné stari.

Pfedmét najmu se predava ve stavu zpusobilém ke sjednanému zptlsobu uZivani
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni nebytovych prostor.

(dale i ,nebytové prostory“)

IL. Projev vile
1. Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci predmét ndjmu do do¢asného
uzivani za ucelem uvedenym v¢l. III. této smlouvy. Najemce predmét najmu
do docasného uzivani prijima a zavazuje se zaplatit za to pronajimateli najemné.

I11. Uéel najmu
1. Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory za uicelem provozovani zdravotnické
¢innosti - stomatologické praxe.
Najemce se zavazuje vyuZivat nebytové prostory pouze pro tento tcel.

2. Najemce se pri uzivani nebytovych prostor na své naklady zavazuje dodrzet prislusné
pravni predpisy (zejména z oblasti pozarni ochrany, bezpecnosti prace, odpadového
a vodniho hospodarstvi).

IV. Najemné a sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

1. VySe uvedené nebytové prostory se pronajimaji za uplatu. Najemné bylo sjednano

dohodnutou ¢astkou 1300,- K¢ za 1 m? za jeden kalendarni rok, tedy 103 220,- K¢
(slovy:

stotritisicdvéstédvacetkorun ceskych). K této ¢astce se hradi ¢astka za odpis

budovy 7,25 K¢/m? a mésic, tedy 575,65 K¢, tedy za jeden rok 6 908,- K¢ (slovy:

Sesttisicdevétsetosmkorun ceskych). Celkem za najem a odpis budovy v kalendarnim

roce 110 128,- K¢ (slovy: stodesettisicstodvacetosmceskych).
Najemné a odpis budovy je najemci fakturovano posledni den daného meésice a
pronajimatel v poslednim dni hrazeného mésice vystavi fakturu a zaSle na adresu
ndjemce. Faktury jsou vystavovany se splatnosti 14 dni a ndjemce je povinen je vcas
uhradit, a to v ¢eskych korunach bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele ¢. 24-
4186310207/0100 vedeny Komerc¢ni bankou. Pro vcasnost plateb je rozhodujici den
pripsani platby na ucet pronajimatele. Najemce na zakladé identifikacnich tidajt fakturu
uhradi vyse uvedenym zplsobem. Vypocet urokii zprodleni se fidi narizenim
k ob¢anskému zakoniku ¢. 351/2013 Sb..

2. Najemné v sobé nezahrnuje provozni naklady (odbér elektrické energie, vody, tepla,
poplatky za telefon a ndklady na odvoz a likvidaci odpadii a podobné).

3. Spottebu elektrické energie, poplatky za telefon a ndaklady na odvoz a likvidaci odpadt
si ndjemce hradi sam.

4. Spotrebu pitné vody, sto¢né a dodavku tepla pro vytapéni pronajimanych prostor



bude najemce platit pronajimateli po uplynuti kalendainiho roku jednorazové
se splatnosti do 14 dni od doruceni faktur vystavenych pronajimatelem. Tyto provozni
naklady bude pronajimatel uctovat za ceny, které zaplatil svym dodavatelim.

5. Najemce se zavazuje hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a uklidem jemu
pronajimanych nebytovych prostor. Jakékoliv upravy v téchto prostorach presahujici
béZnou udrzbu miiZze nadjemce provadét pouze s predchozim souhlasem pronajimatele.

6. Najemce se zavazuje pecovat o to, aby v pronajimanych prostorach nevznikla
pronajimateli Skoda. Najemce se rovnéZ zavazuje podle obecné zavaznych pravnich
predpisii uhradit pronajimateli veskeré skody, pokud ¢innosti ndjemce na majetku
pronajimatele vzniknou. Pfipadné poruchy nebo zavady v pronajimanych prostorach
vzniklé na majetku pronajimatele je ndjemce povinen neprodlené pronajimateli hlasit.
Najemce se zavazuje své zarizeni v pronajimanych prostorach na sviij ndklad pojistit
a pronajimatele s pojistnou smlouvou seznamit.

7. Najemce odpovida v pronajimanych prostorach za dodrzovani predpisti o bezpecnosti
prace a ochrané zdravi a predpist o pozarni ochrané. Za technicky stav svého zatizeni
v pronajimanych prostorach odpovida najemce a hradi si samostatné i naklady
spojené stechnickymi revizemi tohoto svého zarizeni. Najemce odpovida
za dodrzovani predpist o nakladani s odpady, které vzniknou jeho ¢innosti
v pronajimanych prostorach.

8. Najemce je opravnén umistit na sviij naklad na objektu pronajimatele své firemni
oznaceni. Pfi skoneni ndjmu je najemce povinen firemni oznaceni a své zarizeni
z pronajimanych prostor na své vlastni naklady odstranit a uvést vSe do stavu, v jakém
tyto prostory od pronajimatele pievzal k uzivani.

V. Doba najmu a vypovéd
1. Najemni vztah se sjednava na dobu urcitou, a to na 1 kalendarni rok.

2. Najem lze ukoncit dohodou smluvnich stran.

1. Najem skonc¢i uplynutim doby, na kterou byl sjedndn, nedohodne-li se
pronajimatel s najemcem jinak.

2. Pred uplynutim sjednané doby najmu je kazda ze smluvnich stran opravnéna
vypovédét najem pisemné a s uvedenim divodu. Vypovédni doba ¢ini pro obé
smluvni strany 1 mésic. Pfed uplynutim sjednané doby najmu je dale moZné
najem vypovédét z divodil a za podminek uvedenych v obanském zakoniku.

3. Vypovédni doba pocina béZet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypovédi druhé strané a skonci uplynutim posledniho dne
prislusného kalendainiho mésice. Vypovéd musi byt vZdy adresovdna na adresu
druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy, nebude-li druhé smluvni
strané pisemné ozndmena zména adresy. Nebude-li vypovéd dorucena drive,
smluvni strany se dohodly, Ze se za den doruceni vypovédi povaZuje 15. den od
prevzeti pisemné vypovédi osobou poskytujici poStovni sluzby za ucelem



1.

2.

doruceni vypovédi druhé smluvni strané. V piipadé odepieni prevzeti vypovédi
plati, Ze vypovéd’ byla dorucena dnem odepfteni jejiho prevzeti.

VI. Predani predmétu najmu najemci

. Pronajimatel se zavazuje predat predmét ndjmu najemci ve stavu zptisobilém

k sjednanému zptlisobu uzivani dle ¢l. II1. této smlouvy. Predani bude provedeno
v souladu s ndjemni smlouvou o ndjmu nebytovych prostor.

VIL. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce odpovida za skody, které zptisobi na predmétu nadjmu on nebo jiné osoby,

VIV

které k nému maji vztah, ledaze najemce nezavinil pri¢inu Skody.

Najemce je povinen predmét najmu pii ukonceni ndjemniho vztahu predat uklizeny a
vyklizeny s prihlédnutim k obvyklému opottebeni nebytovych prostor.

VIII. Zavérec¢na ustanoveni

. Tato smlouva nabyva platnosti a ¢innosti dnem jejiho uzavrenti.

. Tato smlouva a vztahy touto smlouvou neupravené se ridi obanskym zakonikem

v jeho platném znéni.

. Platnost a uc¢innost této smlouvy neni dot¢ena neticinnosti jednotlivych ustanoveni

nebo pripadnou mezerou v upraveé. Neucinné ustanoveni nebo mezeru v apravé je
nutné nahradit takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu
a ucelu ptivodniho ustanoveni nebo ostatnim upravam obsazenych ve smlouvé.

. Jakékoliv zmény a dopliky této ndjemni smlouvy mohou byt provedeny vylucné

po vzajemné dohodég, u¢inéné pisemnou formou s podpisy obou smluvnich stran.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s pripadnym zverejnénim textu této smlouvy

v souladu se zdkonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich predpist.

. Podepsané osoby prohlasuji, Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni

strany. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, Ze jejimu obsahu
v celém rozsahu porozumély, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze ji uzaviraji ze své pravé,
vazné a svobodné viile, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a na diikaz
toho ji podepisuji.

7. Tato smlouva je sepsdna ve 3 vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost originalu.

Pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni této smlouvy.

V Olomouci dne 3. 1. 2022



Za pronajimatele Najemce/Za najemce
PhDr. Ladislav Pochyla MUDr. Marek Pluhacek
reditel Skoly



