&,j. 225499/2015-0SM

Ceska republika — Ministerstvo zahraniénich véci

se sidlem Loretanské nam. 5, 118 00 Praha 1

IC: 45769851

zastoupend Ing. Jaroslavem Doleckem, feditelem odboru spravy majetku
bankovni spojeni: Ceské nérodni banka, ¢. u¢tu: [ RN

(dale jen ,,pronajimatel <) na strané jedné

Lékaiska praxe Praha 1 s.r.o.

se sidlem Hornokréska 706/9, 140 00 Praha 4 — Kr¢

IC: 03231631

zapsana v obchodnim rejstiiku Praha, oddil C, vlozka 229001
zastoupend MUDr. Hanou Simovou, jednatelkou

doruCovaci adresa: Hrad¢anské namésti 5, 118 00 Praha 1

(dale jen ,,ndjemce™) na stran€ druhé

uzavreli tuto

] SMLOUVU o
O NAJMU PROSTORU S,LOUZiCIHO
PODNIKANI

uzaviena podle zikona €. 89/2012 Sb., Ob¢anského ziakoniku v platném znéni

L.
Predmét smlouvy

1.1.  Pronajimatel mé v souladu se zdkonem ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jSich predpisl, prislusnost
hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi Ceské republiky, a to s budovou ¢.p. 182,
umisténou na pozemku parc.6. 128, a pozemkem parc.C. 128 zastavéna plocha a
nadvoii o vyméfe 3 031 m”. Tyto nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Praha, Katastralni pracovisté Praha, na listu
vlastnictvi ¢islo 91. pro obec Praha, k.u. Hrad¢any.



1.2,

1.3.

2.1

22

3.1

3.2

3.3

Na zéklad¢ skutecnosti popsané v ¢l. 1 odst. 1.1 této smlouvy pronajimatel najemci
pronajima prostory slouzici k podnikani o nasledujicich parametrech:

¢. mistnosti popis m’
022 Predsin 6,02
022 a WC pacienti, tél. Postizeni 2,64
022 b Predsin WC lékar 5,72
022 ¢ WC lékar 1,76
022 d Uklid 2,10
025 Cekarna 30,26
028 Ordinace lékare 29,44
029 Ordinace sestra 27,99

Vyse uvedené prostory jsou vyznaceny v planku, ktery je nedilnou ptilohou ¢. 1 této
smlouvy.

Najemce se touto smlouvou zavazuje, ze za podminek touto smlouvou ujednanych
bude prostory slouzici k podnikani, uvedené v €l. I odst. 1.1 a 1.2 této smlouvy uzivat
ke sjednanému ucelu dle této smlouvy a za doCasné uzivani piedmétnych prostor
pronajimateli ddle sjednanym zpiisobem a ve sjednané vysi platit ndjemné.

o IL
Uéel najmu

Vyhradnim ucelem ndjmu prostor slouzicich k podnikéni je provozovani zdravotni
pée a zavodni preventivni a zdravotni péce jen za podminek stanovenych touto
smlouvou.

Vyuzije-li ndjemce pfedmét ndgjmu k jinému ucelu, je to divodem k odstoupeni od
smlouvy ze strany pronajimatele podle ¢l. II1. odst. 3.5 pism. b) této smlouvy.

111
Doba trvani najmu

N4ajemni smlouva se uzavira a najem se sjednava na dobu 3 let (36 mésicil), poCinaje
dnem podpisu této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje po uplynuti doby najmu tyto prostory slouzici k podnikani
najemci dale pronajmout, a to v ptipadé€, Ze se rozhodne prostory slouzici k podnikani
nadéle pronajimat a za podminek stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy zejména
ustanovenim § 27 zdk. ¢. 219/2000 Sb. v¢etné provadécich vyhlasek, a dale za
pfedpokladu, 7e ndjemce po dobu uZivani neporuSi hrubym nebo podstatnym
zpusobem povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a soucasné pozada, nejpozdéji 1
mésic pfed ukonCenim ndjemniho vztahu ztéto smlouvy o jeho obnoveni. Vyse
najemného bude pronajimatelem ur¢ena budoucimi obvyklymi podminkami trhu dle
mista a ¢asu a na zaklad¢ relevantnich pravnich predpisi.

Smluvni vztah, zaloZeny mezi smluvnimi stranami touto smlouvou kon¢&i uplynutim
doby najmu, pokud nejpozd€ji jeden kalenddini mésic pted uplynutim této doby
nedojde k prolongaci této smlouvy dle pfedchoziho bodu této smlouvy.
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Po dobu platnosti a u¢innosti této smlouvy miize byt smluvni vztah ukonéen:

a.
b.

e

pisemnou dohodou smluvnich stran,
vypovédi ze strany pronajimatele ve vypovédni lhité tfech mésicl, a to
z diivodi:
a) najemce uziva pronajaty prostor slouzici k podnikani v rozporu se
smlouvou;
b) ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného
nebo uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndgjmem;
c) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji prostor slouZici k podnikani,
pies pisemné upozornéni hrubé porusuji klid nebo poradek;
d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani
uzivani pronajatého prostoru;
e) ndjemce prenechd pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnagjmu bez
souhlasu pronajimatele;
f) nédjemce uzivé pronajaty prostor v rozporu s touto smlouvou,

vypovédi ndjemce ¢i pronajimatele bez udani diivodu ve vypovédni lhité Sesti

mésicu,

vypovedi ze strany najemce ve vypoveédni lhité tii mésici, a to z divodi:
a) ztrati-li zpisobilost k provozovéni Cinnosti, pro kterou si pronajaty
prostor najal;
b) pronajaty prostor se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke
smluvenému uzivani;

odstoupenim od smlouvy kteroukoliv smluvni stranou z diivodu podstatného
poruseni této smlouvy druhou smluvni stranou, pokud strana, ktera tuto
smlouvu porusila, neprovede napravu do tficeti dnii ode dne, kdy obdrzela
pisemné upozornéni, Ze smlouvu porusila s upozornénim, Ze tato strana od
plnéni této smlouvy odstoupi, nedojde-li k naprave,

odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele z diivodu opakovaného
podstatného porusSeni této smlouvy druhou smluvni stranou. Pro ucely této
smlouvy se opakovanym porusSenim této smlouvy rozumi druhé poruseni této
smlouvy. Pfi tomto druhém poruseni smlouvy neni pronajimatel povinen jiz
zasilat pisemné upozornéni,

odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele v ptipad¢€, Ze by predmétné
prostory potfeboval k plnéni funkei statu, tj. Ceské republiky nebo jinych
ukold v rdmci své pisobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti nebo v
pripadé€ jiné naléhavé potieby.

Za podstatné poruseni smlouvy smluvni strany povazuji:

o

prodleni najemce s thradou najemného nebo sluzeb déle nez jeden mésic,
bude-li ndjemce uZzivat pfedmétné nemovitosti v rozporu s touto smlouvou,
stane-li se predmét smlouvy nezplsobily ke smluvenému uzivani bez
zavinéni ngjemce.

Pro pifipad ukonceni ndjmu prostoru slouziciho podnikdni ze strany pronajimatele
smluvni strany ujednaly, Ze ndjemce nebude pozadovat po pronajimateli ¢i novém
najemci prostoru slouzicitho podnikéni ihradu nahrady za ptrevzeti pacientt.
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Vypovédni lhiita pfi vypovédi ze strany pronajimatele i ndjemce po¢ind b&Zet od
prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané
a kon¢i uplynutim posledniho dne ptislusného kalendainiho mésice.

Smluvni strany si sjednévaji, Ze k ukonceni ndjmu prostoru slouziciho podnikani mtize
dojit taktéz pisemnou dohodou o ukonceni najmu prostoru slouZiciho podnikani
uzavienou a podepsanou obéma smluvnimi stranami. V takovém piipadé je za den
ukonceni n4jmu prostoru slouzictho podnikdni povaZzovan den stanoveny v této
dohod¢ o ukon¢eni najmu prostoru slouzicitho podnikdni. K tomuto dni je ndjemce
taktéZ povinen prostor slouzici podnikani vyklidit, uklidit a fadné& pfedat pronajimateli.

IV.
Najemné a sluzby

Smluvni strany se dohodly na vy$i ndjemného za uzivani prostoru slouziciho

podnikani v ¢astce 30.804,- K& mési¢né (slovy: tricettisicosmsetctyri korun ceskych).

Najemce je povinen vedle smluvniho ndjemného hradit naklady s obvyklym uzivanim
a provozem prostoru spojené (dodavky elektrické energie, ustiedni vytapéni, vodné,
sto¢né, odvoz pevného domovniho odpadu, dodavky teplé vody).

Spotiebu elektrické energie, vodného, ustfedniho vytdpéni a klimatizace hradi ndjemce
na zakladé odettu a piepotu z podruznych méficich zafizeni. Vodomér je umistén
v prostorach slouzicich k podnikani, elektromér je umistén v hlavni rozvodné za
vratnict.

Smluvni strany sjednévaji, ze zélohy budou stanoveny na zékladé skute¢né spotieby za
ptedchozi zalohové obdobi. Pronajimatel je opravnén zvysit vysi zéloh dle skute¢né
spotieby za predchozi obdobi.

Vyuétovani zalohovych plateb bude provedeno na zékladé odeétu na instalovanych
méficich zafizenich a pfepoétu podle pfislusnych faktur od jednotlivych dodavateli
energii a sluzeb.

Néijemce se zavazuje platit pronajimateli na jeho Gcet dle aktualniho stavu mési¢ni
poplatek za uzivani telefonni ptipojky, a to vzdy do 5. dne po doruéeni provedeného
vyG¢tovani na ucet pronajimatele. Néjemce se dale zavazuje platit pronajimateli za
telefonni hovory ¢astku vyuctovanou podle evidence ustiedny.

Platbu najemného a zaloh za plnéni spojend suzivanim bude najemce platit
pronajimateli mési¢né vzdy do kazdého 15. dne v kalendafnim mésici
piedchazejicimu mésici, za ktery je ndjemné hrazeno, a to na ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy, pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak. Pro
platby najemného a zéloh za plnéni spojend s uzivanim prostoru slouziciho podnikani
bude pouzit variabilni symbol uvedeny v zéhlavi této smlouvy.

Ptipadné pieplatky ¢i nedoplatky vzniklé na zaklad€ vyGcétovéni ¢i na zakladé odeétu
na instalovanych méficich zafizenich a prfepoctu podle ptislusnych faktur od
jednotlivych dodavateli energii a sluzeb zilohovych plateb za plnéni spojena
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s uzivanim prostoru slouziciho podnikéni jsou splatné do 15-ti dni ode dne doruceni
pfislusného vyactovani ndjemci.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo kazdoro¢né€ navySovat sjednané najemné o stanovenou
vy$i inflace tak, jak bude stanovena oficialni zpravou Ceského statistického t¥adu pro
predchazejici rok. Ndjemce je povinen toto piipadné zvySeni najemného akceptovat a
doplatit ptipadny dluh na ndjemném vznikly od 1. dne daného roku, ve kterém
k navySeni najemného dojde.

V ptipadé mimoiddného uzavieni prostor slouzicich k podnikani z dGvodi na strané
pronajimatele, pokud by doba uzavieni presdhla 2 kalendainich dnt, bude hrada za
najemné a za naklady spojené s obvyklym uzivanim podle délky uzavieni provozu o
alikvotni ¢astku snizeny. O této skuteCnosti bude vzdy porizen ptislusny protokolarni
Zapis.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét ndgjmu ke dni G€innosti této smlouvy, a to ve
stavu, v jakém se predmét ndjmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Prevzeti
pfedmétu najmu, véetné jeho stavu, poctu predanych klic¢t atd. bude protokolovan ve
zvlastni pfiloze této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav najemce po
celou dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosdhnout jak ucelu
této smlouvy tak i u€elu uzivani predmétu smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoZznit zaméstnanctim néjemce piistup do uzivanych prostor
slouzicich k podnikéni.

Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba jsou oprdvnény vstoupit do predmétu
najmu spolu sosobou oprdvnénou jednat jménem najemce v pracovnich dnech
v b&znych provoznich hodindch najemce, a to zejména za Gi¢elem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢&i provadéni
kontroly elektrického, vodovodniho a dal$iho vedeni, jestliZe je toho zapotiebi.

VL
Prava a povinnosti najemce

Néjemce je povinen uzivat prostory a veSkery majetek pronajimatele s fadnou péci tak,
aby tento majetek byl chranén pied ztratou, zni¢enim nebo poSkozenim nad miru
obvyklého opotiebeni. Po skonc¢eni ndjmu je najemce povinen vratit predmét ngjmu ve
stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pievzeti a predani
prostor slouzicich k podnikéni bude sepsan protokol.

Néjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a opravami
najatych prostor. Obdobné¢ bude nédjemce hradit néklady spojené s obvyklym
udrzovanim u piipadnych zafizeni, kterd budou souc¢ésti ndjmu, ktera budou slouzit
vyluéné potiebdm najemce.
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Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfeby provedeni
oprav nad ramec udrzby a oprav uvedenych v pfedchozim odstavci a poskytnout mu
nezbytnou soucinnost k jejich provedeni.

Néajemce je povinen umoznit pfistup zaméstnancim pronajimatele pro vykon
opravnéni specifikovaného v ¢l. V. odst. 5.4 této smlouvy.

Pronajimatel neodpovidd za ztratu, poSkozeni ¢i jinou Skodu na vécech najemce
umisténych v najatych prostordch. Najemce je povinen tyto véci pojistit na svij
naklad.

Néjemce odpovida za Skody, které by pronajimateli vznikly v souvislosti s uzivanim
prostor slouZzicich k podnikani, zavinénim zaméstnancli najemce nebo tretich osob,
které se v téchto prostorach zdrzuji s jeho souhlasem. Najemce se zavazuje sjednat pro
tyto Gcely pojisténi odpoveédnosti za Skody.

Néjemce je povinen vrétit predmétné prostory slouZzici k podnikani po skonéeni najmu
pronajimateli ve stavu odpovidajicimu béZnému opotrebeni.

Néjemce je povinen dodrzovat pii své Cinnosti v pronajatém prostoru slouzicimu
podnikéani pfislusné hygienické, bezpe¢nosti a protipozarni predpisy. Zavazuje se
provadét kontrolu stavu prostoru slouZiciho podnikdni z hlediska protipozarni
prevence a bezpe€nosti prace.

Néajemce je povinen likvidovat vyprodukovany odpad v souladu se zak. ¢. 185/2001
Sb., o odpadech, v platném znéni.

Néajemce nesmi v nebytovych prostordch provadét zmény stavebnich konstrukci
objektu ani nesmi provadét drobng&jsi tpravy poskytnutého prostoru jako napf. vrténi,
sadrovani, zatloukani hiebiki, malovéani, umistovéani lepicich pések a jinych polepti na

zdivo a podlahy, kotveni.

Realizaci této smlouvy nedojde k poSkozeni dobrého jména a povésti pronajimatele,
jeho zaméstnanci a partnerll. V pronajatych prostorach déle nesmi dochazet
k aktivitam nasilného, pornografického ¢i jinak vulgarniho charakteru. Veskeré
aktivity budou najemcem v poskytnutém prostoru provadény v souladu se zdkonem a
nebudou svoji povahou nepfatelskym jedndnim namifenym proti pronajimateli.
Poruseni tohoto ustanoveni je podstatnym porusenim této smlouvy.

VII.
Sankce

V piipadé€ prodleni ndjemce s placenim najemného nebo provoznich nakladl a sluzeb
si smluvni strany dohodly urok z prodleni ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za kazdy
zapoCaty den prodleni. Tim neni dotéen narok pronajimatele na nahradu vzniklé
Skody.
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Nevyklidi-li ndjemce prostory ke dni skonCeni najmu, zavazuje se zaplatit
pronajimateli za kazdy den prodleni vedle ¢astky odpovidajici primérnému dennimu
b&znému ndjemnému i smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢&.

Pro pfipad, Ze dojde ke skon¢eni ndgjmu podle této smlouvy a nadjemcem nebude fadné
a vcas prostor slouzici podnikani pfedan zpét pronajimateli, povazuje se na strané
najemce takovy stav za nepoctivou drzbu. Ndjemce pro tento pfipad podpisem
pfipojenym v zavéru této smlouvy vyslovné zmoctiuje pronajimatele, aby vstoupil do
prostoru slouziciho podnikani, zbavil takto ndjemce nepoctivé drzby a prostor slouzici
podnikani na ndklady a riziko ndjemce sam vyklidil. Pfi téchto ukonech je v3ak
pronajimatel povinen postupovat Setrné, inventarizovat veskeré vyklizené movité véci
najemce a tyto na ndklady a odpovédnost ndjemce vhodné uskladnit a o této
skute¢nosti bez zbyte€ného odkladu pisemné vyrozumét najemce.

VIIL.
Podnajem

Néjemce neni opravnén dat pfedmeét ndjmu do uzivani treti osobg.

IX.
Stavebni upravy, rekonstrukce, adaptace

Stavebni upravy, rekonstrukce a adaptace smi ndjemce provadét jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

X.

Néjemce prohlasuje, Ze je mu stav najatych prostor dobfe zndm a tyto do ngjmu
piebira ve stavu, ve kterém se nachéazeji ke dni G¢innosti této smlouvy. O prevzeti a
pfedéani pfedmétu nadjmu sepisi ob& smluvni strany predavaci protokol.

V piipadé ukonéeni ndjmu se ndjemce zavazuje predat pronajimateli prostory slouzici
k podnikani ve stavu v jakém je ptevzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O
piedani a prevzeti pfedmétu ndjmu sepisi ob& smluvni strany predavaci protokol.

XII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva, jakoz i smluvni vztahy touto smlouvou neupravené, se Fidi
ustanovenimi platného pravniho fadu CR, zejména zakonem ¢&. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

Veskera korespondence mezi smluvnimi stranami tykajici se ndgjmu dle této smlouvy
bude vedena formou doporucenych dopisii odeslanych na adresu ndjemce ¢&i
pronajimatele uvedenou shora v zahlavi této smlouvy. Pokud by zasilka byla
postovnim doruCovatelem uloZena na post€ s tim, Ze adresat nebyl zastizen nebo
vracena odesilateli s tim, ze adresdt je na uvedené adrese neznamy, pfipadné se
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odstéhoval nebo odmitl zésilku pfevzit, pak se ma bez dalsiho za to, Ze k dorudeni
zéasilky doSlo marnym uplynutim lhity pro jeji vyzvednuti na poste, ptipadné
momentem jejiho vraceni odesilateli z titulu, Ze adresat je na uvedené adrese neznamy,
piipadné se odste¢hoval nebo odmitl zasilku prevzit. V pfipadé jakychkoli pochybnosti
se ma za to, ze U¢inky doru€eni nastaly patého kalenddfniho dne po odeslani zasilky
doporuc¢enym dopisem na adresu ndjemce €i pronajimatele ve smyslu této smlouvy.

Néjemce i pronajimatel jsou opravnéni po dobu trvani najmu dle této smlouvy provést
zménu adresy pro dorucovani, jsou tak povinni u¢init formou doporuceného dopisu s
dodejkou. Zména adresy pro dorucovéani se vSak v tomto p¥ipadé stava G&innou az
momentem, kdy se o ni adresat dozvi, tj. kdy mu bude takové oznameni fyzicky
doruceno. Fikce doruceni uvedend v predchozim odst. 11.2. tohoto ¢&lanku této
smlouvy se v tomto piipadé€ neuplatni.

Néjemce prohlasuje, ze na sebe prevzal nebezpeCi zmény okolnosti. V piipadé, ze
dojde ke zméné€ okolnosti tak podstatné, Ze tato zmeéna zalozi v pravech a
povinnostech smluvnich stran zvlast' hruby nepomér, kdy bude ndjemce znevyhodnén,
najemce nema pravo se domahat vii¢i pronajimateli obnoveni jednani o smlouve.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni opravnén urcit, na co a v jakém poradi
budou jeho plnéni poskytovana pronajimateli zapoCtena. Smluvni strany dale sjednaly,
Ze v ptipadé prodleni 1ze pozadovat i uroky z urokd.

Smluvni strany déle sjednaly, ze n4jemce neni opravnén postoupit svoji pohledavku
vuci pronajimateli jiné osobé.

Pronajimatel neni povinen pfijmout plnéni, které mu se souhlasem najemce nabidne
tieti osoba, pronajimatel neni ani povinen svoji pohledavku za ndjemcem postoupit
tieti osob€, pokud by tieti osoba plnila dluh za najemce.

Smluvni strany dale sjednavaji, Ze pronajimatel ma pravo na nahradu $kody vzniklou
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-1i kryta troky z prodleni.

Déle si smluvni strany sjednaly, Ze ndjemce neni opravnén jednostranné zapo¢ist svoji
pohledavku vii¢i pronajimateli.

Zména smluvnich podminek, dohodnutych touto smlouvou, mize byt provedena
pouze formou vzestupné ¢islovaného pisemného dodatku k této smlouvé. Jakakoliv
ustni ujednani bez pisemného dodatku této smlouvy jsou pravné neucinna.

Smluvni strany potvrzuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, jejimu
obsahu porozumély, vyslovuji s nim bezvyhradny souhlas a ze tato smlouva odpovida
jejich pravé a svobodné vili.

Smluvni strany prohladuji, ze tuto smlouvu neuzaviraji v tisni ani za jednostranné
nevyhodnych podminek.



11.13 Autenti¢nost této smlouvy, kterou smluvni strany uzaviraji svobodné a vazné potvrzuji
vpiedu uvedené smluvni strany vlastnoru¢nimi podpisy.

11.14 Smluvni strany se dohodly, ze tato smlouva nabyvé platnosti a G&innosti dnem
podpisu obémi smluvnimi stranami.

11.15 Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech v jazyce Ceském s platnosti
originalu, z nichZ po dvou exemplarich obdrzi kazda smluvni strana.

V Praze dne........... V‘J\i v V Praze dne... = 7/ .- 777}

Ceska republika<Ministerstvo zahrani¢nich véci Lékatska praxe Praha 1 s.r.o.
Ing. Jaroslav Dole¢ek, feditel OSM MUDr. Hana Simova, jednatel

01 |Lékaiska praxe Praha 1 s.r.0.
Hrad&anské namésti 5

294 118 00 Praha 1 .
MUDr. Hana Simova
Vseobecné praktické lekarstvi
000 1C: 03231631 tel.: 224 182 155

¢. 1. plének pronajimanych prostor
¢. 2. vykaz vymér dle dokumentace
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