statutarni mésto Plzen AB Bor, s.r. 0.
2022/005921/NS
3011006361

NAJEMNI SMLOUVA
&islo: 2022/005921/NS

Ve smyslu § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik se uzavira
tato najemni smlouva mezi smluvnimi stranami:

1) pronajimatel: statutarni mésto Plzen
zastoupené primatorem mesta Plzné
namesti Republiky 1
301 16 Plzen
1CO: 000 75 370
DIC: CZ00075370
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
primator:

2) najemce: AB Bor,s.r.0.

zastoupena jednatelem spolecnosti

Bor — Ceckovice 42, PSC 34802

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Plzni

oddil C, vlozka 3799

ICO: 483 63 766

jednatel:

IDDS: d6ginjs

korespondencni adresa: ~ AB Bor, s. r. 0.
K Cihelnam 699/32a
326 00 Plzefi - Cernice

l.
Piredmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je najem €asti pozemku p. €. 1325/2, k. 4. Doubravka, a to:

A) ¢&asti pozemku o vyméfe 164,9 m? pod prodejnou a farmatskym bistrem,

B) &asti pozemku o vyméie 45 m?, na které bude umisténa terasa s posezenim,

C) ¢&asti pozemku 0 vyméie 208, na které bude provedena tiprava pochoziho chodniku, tj. tiprava
zpevnéné plochy,

tj. celkem A) + B) + C) 230,7 m?.

Pozemek o celkové vyméfe 625 m? je zapsan u Katastralniho tfadu pro Plzeiisky kraj, KP Plzeit-
mésto, na LV 1 ve vlastnictvi mésta Plzné, jako ostatni plocha, ostatni komunikace.

Mapovy list s oznacenim vySe uvedenych ¢asti pozemku tvofii ptilohu €. 1 této smlouvy (déle jen
,»,predmeét naymu).
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1.
Utel najmu
Pronajimatel pronajima najemci:

- ¢ast pozemku pod oznacCenim A) za Gc¢elem umisténi a provozovani do¢asné stavby prodejny
a farmaiského bistra ,,MASO Z FARMY* (dale jen ,,prodejna‘),

- ¢ast pozemku pod oznacenim B) za G¢elem umisténi a provozovani terasy s posezenim (dale
jen ,terasa) v souvislosti s provozovanim prodejny a farmaiského bistra.,

- Cast pozemku pod oznacenim C) za tcelem upravy pochoziho chodniku, tj. Upravy zpevnéné
plochy (dale jen ,,chodnik®) s tim, Ze chodnik bude umistén za prodejnou.

Néajemce prohlasuje, Ze stavba prodejny, v¢. terasy, bude v jeho vlastnictvi.

Il
Doba trvani najmu, skonceni najmu (smlouvy)

Néjemni smlouva se u:

- ¢asti pozemku pod oznacenim A) a B) sjednava na dobu urcitou 5 let, tj. od 1. 11. 2022
do 1. 11. 2027.

- ¢asti pozemku pod oznacenim C) sjednava na dobu urcitou do doby protokolarniho predani ¢asti
pozemku zpét pronajimateli, nejdéle vSak do 31. 12. 2024.

Pted uplynutim sjednané doby lze najemni smlouvu ukoncit:
1. vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran.
2. vypovedi bez vypoveédni doby ze zdkonnych ditvodu.

Je-li smlouva vypovézena bez vypoveédni doby, zanika Gi€innosti vypovedi, pricemz G€innost nastava
ke dni doruceni pisemnosti obsahujici vypoved’ druhé smluvni strané ve smyslu odst. 4. ¢lanku VIL
smlouvy.

3. odstoupenim od smlouvy na zakladé smlouvou sjednanych divoda.

Smluvni strany se dohodly, ze odstoupeni od smlouvy ma pravni U€inky ex nunc, tj. smlouva
se rusi s ucinnosti ke dni doruCeni pisemnosti obsahujici oznameni o odstoupeni druhé
smluvni strané ve smyslu odst. 4. ¢lanku VII. smlouvy.

4. Najemni smlouva pozbyva tGc¢innosti ke dni prevodu a/nebo piechodu vlastnického prava ke stavbé
pod ozna¢enim A) a B) umisténé na pfedmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze se v piipad¢ najjemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou neuplatni
prolongace doby najmu ve smyslu ust. § 2230, ve spojeni s ust. § 2285 aust. § 2303 zakona
¢. 89/2012 Sb., tzn., ze najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skon¢i i v piipade, Ze bude najemce
uzivat predmét najmu v obdobi po 1. 11. 2027.

V.
Najemné a jeho splatnost

Najemné bude placeno v ¢eské méné na tcet pronajimatele, variabilni symbol 3011006361. Smluvni
strany se dohodly, Ze ndjemné se hradi na dany kalendaini rok ve ¢tvrtletnich splatkach, a to vzdy k 25.
1.,25.4.,25.7.a25. 10., a ¢astkach uvedenych v samostatném splatkovém kalendafi, dopiedu.
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Najemné je stanoveno na zakladé usneseni Rady méstského obvodu Plzen 4 ¢. 0166/22 ze dne
31. 8. 2022 ve vysi:

A) za ¢ast pozemku ur¢enou pro umisténi prodejny:
608 K&/m?/rok
Ro¢ni najemné pii pronajaté vyméie 164,9 m? celkem ¢ini:
100 259 K¢

B) za ¢ast pozemku ur¢enou pro umisténi terasy:
362 K&/m?/rok
Ro¢ni najemné pii pronajaté vyméie 45 m? celkem ¢ini:
16 290 K¢

C) za Cast pozemku uréenou pro vybudovani chodniku:
70 K&/m?/rok
Ro¢ni najemné pii pronajaté vyméie 20,8 m? celkem ¢ini:
1456 K¢

Ro¢ni najemné pii celkové pronajaté vyméie 230,7 m? (164,9 m? + 45 m? + 20,8 m?) &ini:
118 005 K¢

Vzhledem Kktomu, Ze najemce uzavira tuto smlouvu s G¢innosti od 1. 11. 2022, nalezi
pronajimateli za obdobi od 1. 11. 2022 do 31. 12. 2022 najemné ve vysi:

19 668 K¢
Aypocet:
118 005/12 meésicii x 2 mésice = 19668 K¢ (ndjemné od 1. 11. 2022 do 31. 12. 2022/
Nagjemné za obdobi od 1. 11. 2022 do 31. 12. 2022 je splatné pfipsanim na Ucet pronajimatele
V terminech a ¢astkéach sjednanych v niZze uvedeném splatkovém kalendafi:

splatnost Castka poznimka
25.11. 2022 19 668 K¢ ngjemné 1. 11. 2022 — 31. 12. 2022

Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran od 1. 1. 2023 kazdoro¢né€ zvysuje o ro¢ni miru
inflace vyjadienou prumérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlaSenou pfislusnym
statistickym ufadem za uplynuly rok. Jako zdklad pro vypocet inflaéniho navySeni se vzdy
pouzije najemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok (tj. v roce 2023 bude najemné roku 2022
zvyseno o inflaci roku 2022 atd.).

Roc¢ni ndjemné, které bude kazdorotné navySeno o inflaci piedchoziho roku, je s ucinnosti
od 1. 1. 2023 splatné pfipsanim na ucet pronajimatele v terminech a castkach uvedenych
Vv samostatném splatkovém kalendafi. Samostatny splatkovy kalendat, ktery bude vzdy upravovat
najemné pro obdobi od 1. 1. do 31. 12. roku, v némz bude splatkovy kalendar vystaven, zasle
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pronajimatel najemci vzdy do 15. 1. piislusného roku (tzn., Ze splatkovy kalendat na obdobi
od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023 bude najemci zaslan do 15. 1. 2023 atd.).

Vystaveny splatkovy kalendar se stavd nedilnou soucasti této smlouvy. Vzhledem k tomu,
ze povinnost najemce platit bez dalSiho ndjemné v aktualni vysi vyplyva ptimo z této najemni
smlouvy, nezprostuje nevystaveni splatkového kalendare ndjemce povinnosti platit najemné.

V.
DalSi ujednani

1. Najemce se zavazuje, ze predmét ndjmu nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele
uzivat k jinému ucelu, nez je uvedeno Vvclanku ll. této smlouvy. Za nedodrzZeni této podminky
je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle ¢lanku VI. odst. 2. této smlouvy
a odstoupit od smlouvy.

2. Pronajimatel je opravnén pribézné provadét prohlidku predmétu najmu, piicemz najemce
je povinen v nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li pronajimatel, ze najemce
provadi ¢innosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této smlouvy nebo pravnimi ptedpisy,
je opravnén pozadovat pisemnou vyzvou na najemci odstranéni vad vzniklych nespravnym
uzivanim pfedmétu najmu. V pfipadé, ze najemce pronajimatelovu vyzvu nebude
respektovat, je pronajimatel opravnén vymefit smluvni pokutu dle ¢lanku VI. odst. 2. této smlouvy
a odstoupit od této smlouvy.

3. Ngemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele zfidit tfeti osobé k predmétu ndjmu uzivaci
pravo (podndjem ¢i jiny obdobny zplisob Uplatného ¢i bezuplatného uzivani). PoruSeni této
podminky je hrubym poruSenim smlouvy a opraviiuje pronajimatele k vymeéteni smluvni pokuty
dle ¢lanku V1. odst. 2. této smlouvy. Pronajimatel je nadto opravnén odstoupit od smlouvy.

4. Prodejna, v¢. terasy, nenabyva trvalého charakteru a ma tedy povahu stavby docasné.

5. N4jemce s pronajimatelem se dohodli, Ze:

* njjemce bude dodrZzovat veskeré hygienické, bezpeCnostni a protipozarni predpisy spojené
s provozem prodejny a terasy na predmétu najmu.

* najemce odpovida za Cistotu a bezvadny technicky stav prodejny a terasy, a v tomto stavu je bude
udrzovat.

» najemce bude po celou dobu najmu udrzovat na sviij naklad Cistotu a pofadek na predmétu najmu.
Néjemce se rovnéz zavazuje zajistit, aby po celou dobu nigjmu nedochazelo v souvislosti
s provozem prodejny a terasy ke znecisténi komunikace, chodniku nebo vefejného prostranstvi
(i zeleng) prilehlych k pfedmétu najmu. Za nedodrzeni této podminky je pronajimatel
opravnén vymeéfit smluvni pokutu dle ¢lanku VI. odst. 3. této smlouvy a odstoupit od smlouvy.

* najemce je povinen dbat opravnénych pokynl a pozadavki pronajimatele, sméfujicich k fadnému
uzivani predmétu ngjmu.

= veSkeré ndklady vynaloZené na Gpravu a vyuziti pfedmétu nagjmu nese najemce.

6. Najemni smlouva pozbyva své ucinnosti za podminky, ze najemce nezahaji do 30. 6. 2024
prace souvisejici s umisténim prodejny. Najemce je povinen dolozit tuto skutenost
pravomocnym stavebnim povolenim, vydanym ptisluSnym stavebnim ufadem.

7. Pronajimatel je opravnén odstoupit od ndjemni smlouvy v pripad€, Ze nejpozdéeji do 31. 12. 2024
nebude na prodejnu, terasu, a na Gpravu pochoziho chodniku, v¢. zpevnéné plochy, vydan
v souladu s platnymi pravnimi predpisy kolaudacni souhlas, ¢i jiny povolovaci doklad. V ptipadé,
Zze by stavebni Ufad ve smyslu § 122 odst. 5. stavebniho zakona rozhodl o provedeni
kolaudacniho fizeni, bude za okamzik vydani kolauda¢niho souhlasu povazovan okamzik pravni
moci kolauda¢niho rozhodnuti.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

Néjemce je povinen piedat pronajimateli kopii vydaného kolauda¢niho souhlasu nebo jiného
povolovaciho dokladu, umoznujiciho zahdjeni vyse uvedenych staveb, a to nejpozdéji do 30 dnii
ode dne jeho vydani.

Smluvni strany se dohodly, ze najemci pii skonceni najmu vypoveédi nenalezi ndhrada za prevzeti
zékaznické zakladny (pozn.: smluvni odchylka od ustanoveni § 2315 ob¢. z.).

Smluvni strany se dohodly, ze upravu pochoziho chodniku, v¢. zpevnéné plochy, provede najemce
na své naklady, bez naroku na vypoiradani jakéhokoli piipadného zhodnoceni pozemku v souvislosti
s realizaci této zpevneéné plochy.

Najemce bere na védomi, 7e se dle Uzemniho planu Plzefi jedna o plochu smisenou obytnou,
lokalitu 4 18 Mala Doubravka, ktera je soucasti vefejného prostoru podél Masarykovy tiidy,
momentalné je plocha vyuzivana jako parkovisté. Vyhledové je zde planovana zastavba
polyfunkénim objektem dle dokumentace ,,Projekt regenerace sidlist Plzen — Doubravka®,
UKRMP/2016, schvalené usnesenim ZMP & 605 ze dne 10. 11. 2016 a & 318 ze dne 22. 6. 2017
a vlozené do evidence podkladi MMR jako podklad pro rozhodovani v tizemi.

Prodejna bude napojena na stdvajici technickou infrastrukturu (vodovod, kanalizace). Zbyvajici
technickou infrastrukturu, podminénou povolenim piislusného stavebniho tGiadu, bez kterého nelze
prodejnu provozovat, je najemce povinen vybudovat na své naklady (napt. vnéjsi kanalizace tukova,
Cistici Sachta, vodoméma Sachta, vsakovaci jimka na deStovou vodu, apod.). Nesplnéni této
podminky je hrubym porusenim smlouvy a zaklada pravo pronajimatele od najemni smlouvy
odstoupit.

V ptipad€, ze pozemek p. ¢. 1325/2, k. u. Doubravka, bude zarazen do sit€¢ mistnich komunikaci,
bere najjemce na védomi, Ze vyhrazeni trvalého parkovaciho mista bude mozné pouze za formou
zvlastniho uzivani postupem dle § 25, odst. 6. pism. c¢) bod 4 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni. Pausalni ¢astka za vyhrazeni trvalého parkovaciho mista
je stanovena obecné zavaznou vyhlaskou statutarniho mésta Plzné€, o mistnim poplatku za uzivani
vefejného prostranstvi.

Najemce bere na védomi, ze zfizeni zasobovaciho boxu pro prodejnu bude, po projednani
s Odborem dopravy Magistratu mésta Plzné, feSeno formou stanoveni dopravniho znaceni.

Najemce bere na védomi, ze projektovou dokumentaci stavby, véetné piipojek inzenyrskych siti,
pozaduje Technicky tifad Magistratu mésta Plzn¢, Odbor rozvoje a planovani, oddéleni technickych
stanovisek, Skroupova 5, 306 32 Plzef, predlozit k vyjadteni.

Najemce je povinen respektovat stavajici pojistnou skiin vefejného osvétleni na hranici uzemi,
kterd musi zistat i nadale piistupna.

V piipad¢€ ukonceni ngjmu vyzve pronajimatel njjemce v piimetrené lhité k protokolarnimu piedani
predmétu najmu. Nedohodne-li se najemce s pronajimatelem jinak, je nadjemce povinen na vlastni
naklady prodejnu, v¢. terasy a souvisejicich piipojek z pfedmétu najmu odstranit, plochu
pod oznacenim A) a B) predat pronajimateli vyklizenou (bez stavebnich zbytkti a kamenti), povrch
uvést do stavu zpusobilého ptedani a protokolarné piedat spravei pozemku ke dni skonceni
ndjmu. Za nedodrzeni terminu vyklizeni a predani pfedmétu najmu je pronajimatel opravnén
vyméfit smluvni pokutu dle ¢lanku V1. odst. 4. této smlouvy.

Najemce potvrzuje, ze pfedmét ngjmu je ve stavu plné zpiisobilém sjednanému ucelu najmu.
Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je rovnéZ opravnén odstoupit od této smlouvy
Vv ptipadé, ze prodejna nebude déle nez 3 po sob¢ jdouci mésice provozovana.
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VI.
Smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Zze v nize uvedenych ptipadech je pronajimatel opravnén vyméfit
a najemce povinen zaplatit nasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 2048 a nasl. obCanského
zakoniku:

1. v piipadé, ze najemce neprovede platbu niajemného v dohodnutém terminu nebo vysi,
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky.

2. Vpiipadé, Ze najemce jedna v rozporu sustanovenimi odst. 1., 2., a 3. ¢lanku V. této smlouvy,
smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy jednotlivy piipad.

3. Vv ptipad¢, ze najemce nebude ve smyslu ¢lanku V. odst. 5. téeti odrazka této smlouvy
udrzovat na pfedmétu najmu potradek a/mebo Cistotu a/ nebo dojde v souvislosti s ucelem
najmu ke zneCiSténi na komunikacich, chodnicich nebo vefejném prostranstvi (i zeleni)
ptilehlych k pfedmétu najmu, pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy den zneciSténi/nepoiadku
do jeho odstranéni ndjemcem.

4. pti nedodrZeni terminu skonceni ngjmu, vyklizeni pfedmétu ndjmu a jeho protokolarniho predani
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ do predani.

5. za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemki nebo vefejného prostranstvi ptilehlych
K pfedmétu najmu této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 500 K¢.

Smluvni pokuty podle odst. 2. a 5. lze ukladat opakované, znovu vzdy poté, co najemce
neodstrani zavadny stav ani ve lhGté pronajimatelem k tomu uréené. Smluvni pokuty, neni-li
dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dnl po doruceni pisemné vyzvy pfipsanim na ucet
pronajimatele nebo hotové v pokladné SVSMP. Tato smluvni pokuta se sjednava jako objektivni,
pficemz ujedndnim o smluvni pokuté neni dotéen narok na ndhradu Gjmy zplsobené poruSenim
sankciované povinnosti.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Najemni smlouva je uzaviena na zaklad¢ usneseni Rady méstského obvodu Plzen 4 ¢. 0166/22
ze dne 31. 8. 2022.

2. Zamér mésta Plzn€ pronajmout pfedmét ndjmu byl zvetfejnén na Ufedni desce Magistratu
mésta Plzné od 1. 8. 2022 do 18. 8. 2022.

3. Fyzické osoby, které tuto smlouvu jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji, timto prohlasuji,
Ze jsou pln€ opravnény k jejimu platnému uzavieni.

4.  Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat na adresu najemce
uvedenou na prvni strané této smlouvy v oznaceni smluvnich stran obycejné nebo doporucenym
dopisem nebo ve formé datové zpravy do datové schranky.

Pisemnost se povazuje za doru¢enou:

- tfeti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejné€, nebo

- Vvden jejiho uloZeni u poStovniho uUfadu — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popt. s dodejkou, nebo

- Vvden jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporucené, popf.
s dodejkou, které se u postovniho ufadu neuklada, nebo

- desatym dnem ode dne, kdy byla datova zprava dodana do datové schranky ndjemce.
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Bude-li chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vySe uvedenou adresu, je tuto
povinen pisemné sd€lit pronajimateli. Neucini-li tak, a pfesto nezajisti prebirani pisemnosti
na vySe uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené.

5. N4jemce souhlasi se zasilanim pisemnosti do datové schranky.

6. Tato smlouva zlstava platna, i kdyz jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako neplatna.
Neplatna ¢ast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto smlouvou zamysleny
ucel dosazen v pravné nezavadné forme¢. Obdobné se postupuje, kdyz se pifi provadéni této
smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni nebo zmény.

7. Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika pozemkl k pfipadnému uzemnimu
¢1 stavebnimu fizeni (izemnimu souhlasu) ani vyjadieni obce jako ucCastnika uzemniho
fizeni. Nerespektovani této podminky je ditvodem k odstoupeni od této smlouvy.

8. Najemce prohlasuje, Ze skutecnosti uvedené v této smlouve nepovazuje za obchodni tajemstvi.

9. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sh., o registru smiuv,
podléha uvefejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu
k uvetejnéni prostrednictvim registru smluv zasle spravci registru statutdrni mésto Plzen.

10. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné oznacenou
jako Dodatek ke smlouvé.

11. Smlouva ma sedm stran a jednu ptilohu. Vyhotovuje se ve dvou stejnopisech, z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

12. Smluvni strany prohlasuji, Ze rozumi obsahu smlouvy, Ze smlouva odpovida jejich pravé
a svobodné vuli a uzaviraji ji prosty jakékoli tisné ¢i natlaku, povazujice ji za oboustranné
vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

13. Smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu a ucinnosti dnem 1. 11. 2022.

V Plzni dne: ..o,

pronajimatel najemce

statutarni mésto Plzen AB Bor, s. 1. 0.

na zakladé plné moci €. j. ZM — 140/2018

ze dne 19. 11. 2018 jednatel spole¢nosti

teditel SPRAVY VEREJNEHO STATKU
MESTA PLZNE, piispévkové organizace
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