Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

¢. 202202
NiZe uvedené smluvni strany
VUSTE ENVIS, spol. s r.o.
se sidlem: Velflikova 1431/10, 160 00 Praha 6

ICO: 453 07 628
zapsand v OR vedeném Méstskym soudem v Praze sp. zn. C 9042
zastoupenad jednatelem Ing. Alenou Kovarovou

bankovnispojeni: NN NN D

na strané jedné jako pronajimatel

a

Ustav organické chemie a biochemie AV CR, v.v.i.

se sidlem: Flemingovo nam. 542/2, 166 10 Praha 6
ICO: 613 88 963

zapsany v rejstfiku VVI vedeném MSMT CR

zastoupeny Prof. RNDr. Janem Konvalinkou, CSc., feditelem

bankovni spojent: |
na strane druhé jako najemce

spolecné také ,smluvni strany”

uzaviraji dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., Obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpis, (dale jen ,,Obcansky zakonik"), tuto Smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho k podnikani (dale
jen ,Smlouva“):

1. UVODNIi USTANOVENI

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylutnym vlastnikem i) jednotky ¢. 1431/1, zplsob vyuZiti-skupina
byth a nebytovych prostord, vymezené v budové C.p. 1431, zapsané na listu vlastnictvi ¢islo
11012 a na adrese Velflikova 1431/10, 160 00 Praha 6, kterd je soucasti pozemku parc. ¢. 606 —
zastavéna plocha a nddvofi spolu sidedlnim spoluviastnickym podilem ve vy$i 1533/1727 na
tomto pozemku parcelniho &isla 606, a dale vyluénym vlastnikem ii) pozemku parc. ¢. 607/2 -
ostatni plocha, zapsaného na listu vlastnictvi ¢islo 80, to vie v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem v Praze pro katastralni Gzemi Dejvice, obec Praha.

1.2 V uvedené jednotce ¢. 1431/1 se nachdzeji nebytové prostory, kancelarské prostory, slouZici
k podnikani, které hodla pronajimatel pronajmout ndjemci za podminek uvedenych v této
Smlouveé.

1.3 Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy je opravnén dat prostor slouzici
k podnikani ndjemci do najmu.



2. PREDMET NAJMU

2.1 Pronajimatel pfenechdvé ndjemci touto Smlouvou do ndjmu prostory slouZici k podnikéni,
kancelafe, umisténé v jednotce ¢. 1431/1 (viz €lanek 1. odst. 1 pism. i)), a to se viemi souéastmi a
pfislusenstvim, které je vymezeno jako:

a) soubor mistnosti ve 2. patfe budovy /kancelafe ¢. 227, 227a, 228, 229, 225, 226,
spolecné prostory/ o vyméFe cca 136 m2 a spolecné prostory umisténé pres chodbu
/socidIni zafizeni/ o vymére cca 20 m2 slouZici vyhradné k wie uvedenému souboru
mistnosti, jejichZ soucasti jsou podlahové krytiny /koberce, dlazba/, osvétleni a PC
sit

(vie dale jen jako , pfedmét ndjmu”).

2.2 Nedilnou souéasti sjednaného ndjmu jsou uivaci a obdobna prava a préva na poskytovani sluzeb
vaZici se k predmétu najmu jako celku, bez nichz by ndjemce nemohl pfedmét najmu v souladu s
touto Smlouvou fadné uZivat nebo by byl v uZivdni omezen (napf. pravo vstupu, pravo na
dodavku vody, pravo uZivdni socidlniho zafizeni, elektfiny, tepla), a to véetné prava vstupu
k nebytovému prostoru hlavnim vchodem do nemovitosti a prava pfistupu k nemovitosti.

2.3 Soucdsti pfedmétu nadjmu je opravnéni ndjemce umistit registraéni sidlo spole¢nosti na adrese
uvedené v bodu 1.1.

2.4 Najemce prostor slouZici k podnikani se viemi jeho soudstmi a pfisluéenstvim, jak je
specifikovano vyse, do najmu pfejima a zavazuje se za uZivani pfedmétu najmu platit sjednané
najemné vcetné plateb za sluzby s ndjmem spojené.

2.5 O pfedani a pfevzeti prostoru slouziciho k podnikani sepisi smluvni strany Piedavaci protokol

2.6 Pronajimatel se zavazuje v pfipadé zajmu najemce poskytovat pro néj dalii sluzby, jako jsou
napr. pevné tel. linky, fax, uklid kancela¥i, myti oken, ¢isténi koberct apod.

3. UCEL NAJMU
3.1 Uéelem ndjmu dle bodu 2.1 pism. a) je umoznit najemci uZivat prostor slouZici k podnikani pro

vykon jeho ginnosti, pfi€em? toto uzivani nesmi pfekroéit bézny kancelafsky rezim.

3.2 Najemce je povinen tento pfedmét najmu uzivat v souladu s jeho povahou a stavebnim uréenim,
a to po celou dobu smluvniho vztahu.

3.3 N3jemce se zavazuje v pfedmétu najmu neprovozovat technické a vyrobni &nnosti, jakoito i
¢innosti, které by svou povahou obtéZovaly ostatni najemce.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Nijemce neni opravnén dat pfedmét najmu &i jeho &ast do podnajmu tfeti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele; to plati, i pokud jde o Cast pfedmétu najmu,
jeho souéast &i pFislusenstvi, & poskytnuti registracniho sidla pro jinou spolecnost.

4. NAJEMNE, SPLATNOST A ZPUSOB PLATBY

Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli za uZivani pfedmétu najmu najemné, které smluvni
strany sjednaly ve vy3i 40 000,- K¢ mésiéné bez DPH (slovy: Ctyficet tisic korun ceskych). Podle §
56a zakona o DPH je najemné nemovitosti od DPH osvobozeno.

Najemné je splatné vidy za béiny kalendaini mésic, a to nejpozdéji do 10. dne pfislusného
kalendafniho mésice, na bankovni Gfet pronajimatele uvedeny vzahlavi této Smlouvy.
Pronajimatel vystavi najemci pfisluiny danovy doklad (fakturu), ktera mu bude zasilana

elektronickou formou na adresu || NG
Najemné se povaiuje za zaplacené okamzZikem pfipsani na ucet.

Pro pfipad prodleni najemce s platbou najemného v Fadném terminu uvedeném v bodu 4.2 byla
dohodnuta smluvni pokuta ve vy3i 0,05 % z dluiné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloice k vysi najemného tak, ze pronajimatel je za trvani
najmu vidy k 1. bfeznu pFisluiného roku, opravnén jednostranné zvysit najemné o rocni miru
inflace vyjadfenou prirGstkem primérného roénihe indexu spotfebitelskych cen za uplynuly
kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem. Toto zvySeni najemného je
pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit do 15. Unora pfisluiného roku, jinak toto pravo
zanika.

P¥i podpisu této Smlouvy zaplati ndjemce pronajimateli castku 40 000,- K& jako jistotu ve smyslu
§ 2254 Obganského zakoniku, kterd bude slouZit na zajisténi Uhrady najemného a nakladd za
sluiby v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu a k Ghradé prokazatelnych skod zpusobenych
najemcem na majetku pronajimatele, jakoz i k zajisténi povinnosti najemce podle této Smlouvy.
Jistota - kauce bude po skon&eni najmu pronajimatelem vyuétovana a vracena nejpozdéji do 30
dnti ode dne skonteni najmu, pokud nebude pouiita ke shora uvedenym Géelim. Smluvni
strany si sjednaly, e po dobu ndjmu nebude jistota — kauce urocena. Najemce je povinen
doplnit penéini prostiedky na uet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této Smlouvy na pGvodni
vydi, pokud pronajimatel tyto prostiedky opravnéné cerpal, a to do jednoho mesice ode dne,
kdy mu pronajimatel ozndmi éerpani prostiedk(.

5. UHRADA ZA SLUZBY POSKYTOVANE S NAIMEM



5.1 Najemce je povinen hradit pronajimateli cenu sluZeb, které poskytuje pronajimatel ndjemci ve
vysi dale uvedené Smlouvou, spolu s ndjemnym v terminu dle bodu 4.2 Smlouvy.

5.2 Cena za tyto sluZby je stanovena nezuctovatelnou ¢astkou. V pfipadé prodleni ndjemce s
platbou podle tohoto ustanoveni plati obdobné bod 4.4 smlouvy.

5.3 Pronajimatel se zavazuje zajistit pro najemce déle uvedené sluzby a ndjemce se zavazuje za tyto
sluzby platit 12 750 K¢ (slovy: dvandct tisic sedm set padesat korun ceskych) mésiéné, a to
nasledovné:

53.1 dodavka tepla a elektrické energie /vCetné spoleénych prostor/, vysokorychlostni
internet, svoz odpadu, Uklid a energie spoleénych prostor domu: 11 100 K¢

532 dodavka vody a sto¢ného: 1 650 K¢

5.4 Najemce a pronajimatel se dohodli, Ze nad rdmec sluZeb podle odstavce 5.3 zajisti pronajimatel
pravidelny Gklid pronajatych prostor vé. doplfiovani hygienickych potfeb, a to za dohodnutou
cenu 3.000,- KE mésicné.

5.5 V pfipadé zdjmu pronajimatel zajisti najemci dal3i, zejména uklidové sluiby zahrnujici myti oken
a hloubkové ¢isténi podlahovych krytin. Pronajimatel bude poskytnuti téchto sluieb uétovat
2vl43t. Pokud si bude ndjemce sluzby podle tohoto bodu zajisfovat pomoci tfeti osoby, je
povinen tuto skute¢nost oznamit pronajimateli.

5.6 K uhradé sluzeb bude Uctovana dar z pfidané hodnoty dle platnych pravnich pfedpisi.

6. DOBA NAJMU

6.1 Najem podle této smlouvy se sjednédva ode dne 1.11.2022 na dobu neuréitou.
6.2 Ndjem lze ukoncit:

a) dohodou smluvnich stran;
b) pisemnou vypovédi

6.3 Najemce m(Ze ndjem vypovédeét z divodu:
a) ztrati-li zplsobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouZici podnikani uréen,

b) pfestane-li byt najaty prostor z objektivnich divod@ zptsobily k vykonu éinnosti, ke
které byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

c) poruuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viéi najemei.



6.4 Pronajimatel ma prévo najem vypovédét z divodu:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouZici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
pFestavovana tak, Ze to brani dal3imu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo

b) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze prestoze
jej pronajimatel vyzval k ndpravé, chova se ndjemce v rozporu s ustanovenim § 2305,
nebo je po dobu delsi neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb
spojenych s uzivdnim prostoru slouziciho podnikani.

6.5 Vypovédni thata je pro vypovéd zdivodi uvedenych v pfedchozich odstavcich tfimeésicni,
pficemi se zacind potitat od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po podani
vypovédi.

6.6 Smluvni strany mohou vypovédét najem i bez udani divodu, pficemi v tomto pfipadé je
vypovédni |h(ta sestimésitni s potatkem béhu Ihity jako v pfedchozim odstavci.

6.7 PFi skongeni najemni smlouvy vypovédi ma vypovidana strana pravo do uplynuti jednoho mésice
ode dne, kdy ji byla vypovéd doruena, vznést proti vypovédi namitky pisemnou formou.

6.8 Nevznese-li vypovidana strana namitky v&as, pravo zadat pfezkoumani opravnénosti vypoveédi
zanikne.

6.9 Vznese-li vypovidana strana namitky véas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne,
kdy ji namitky byly doru€eny, nevezme svou vypovéd zpét, ma vypovidana strana pravo Zadat
soud o prezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésicli ode dne, kdy marné uplynula
Ihita pro zpétvzeti vypovédi.

6.10 Ukonéeni najmu podle bodu 6.2 pism. a) a b) musi byt vidy v pisemné forme, v pfipadé
vypovédi pak s prokazatelnym doruéenim druhé smluvni strané.

6.11 Ukon&enim najmu pozbyva najemce také souhlas pronajimatele s umisténim sidla dle bodu 2.3
této smlouvy a zanikd tak pravni titul pro zapis tohoto tdaje v pfislusném vefejném (zpravidla
obchodnim) rejstfiku.

7. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
7.1 Ndjemce je:
a) povinen fadné a véas uhradit pronajimateli sjednané ndjemné a naklady za sluzby;

b) povinen ufivat piedmét nijmu k dohodnutému UGgelu hospodarné a pfedchazet jeho
poskozeni, nadmérnému opotfebeni &i znehodnoceni;



d)

e)

g)

h)

k)

povinen pecovat o pfedmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim,
upozornit bez zbyteéného odkladu pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoz i hrozici
Skodu — v opaéném pripadé odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

povinen nést ze svého ndklady spojené s uZivanim predmétu ndjmu a provadét na svij
naklad jeho béinou udribu, kterou se rozumi vymalovani mistnosti, hloubkové cisténi
kobercli nejméné jednou za dva roky, periodicka kontrola klimatizace véetné vymény filtrl
v intervalu jednou za rok apod.

povinen provadét na svlj naklad drobné a béiné opravy predmétu ndjmu, jeho soudasti a
pfislusenstvi, pficemZ drobnymi a béinymi opravami se rozumi napf. vyména zafivek a
takové opravy véci, jejichz cena nepresahne v jednotlivém piipadé opravy castku 5 000,-
K¢. K provedeni téchto oprav ndjemce nepotrebuje predchozi souhlas pronajimatele;
nicméné je povinen jej informovat o provedenych opravach, pfipadné jejich potrebé,
pficemz zplsob opravy, zejména zda jej provede pronajimatel jako sluzbu ¢i si jej ndjemce
objedna u tfeti osoby (viz bod 5.4) se bude fesit dohodou;

povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu tmysl zménit pfedmét podnikani a
vyZadat si jeho souhlas;

povinen provést zménu pfedmétu najmu pouze s predchozim souhlasem pronajimatele a
na svij naklad;

povinen umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a
v terminu jimi stanoveném pfistup do nebytového prostoru za Ucelem kontroly uZivani
predmétu najmu v souladu stouto smlouvou, provadéni potfebnych revizi predmétu
najmu, jeho souéasti a pfislusenstvi, udrzby a oprav adale témto osobam poskytovat
potfebnou soucinnost;

povinen provadét nezbytnd ochrannad a zabezpedovaci opatfeni k zajisténi bezpecnosti
pfedmétu najmu vcetné dodriovani predpistu vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané
zdravi pfi praci, predpis protipoZarnich, hygienickych, ekologickych i predpisi o ochrané
majetku a zdravi osob;

opravnén provadét jakékoliv stavebni, ¢i jiné upravy, zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty predmétu najmu jen po predchozim, vyslovném a pisemném
souhlasu pronajimatele, a to na vlastni naklady;

opravnén umistit reklamu ¢i informacni zafizeni vedle vchodu do pfedmétu ndjmu z ulice,
popfipadé si dohodnout jiné umisténi reklamy, které bude odpovidat poZadavku mistné
pFisluiného stavebniho odboru a najemce dodrii pfi umistovani reklamy viechny platné
pravni predpisy. Podoba a velikost reklamy ¢i informacniho zafizeni bude dohodnuta
s pronajimatelem;

povinen v pfipadé skonceni ndjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni najmu
vyklidit a vratit pronajimateli predmét ndjmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni. Bude-li predmét najmu ¢i jeho soucasti (napr. podlahové krytiny)



vykazovat nadmérné opotfebeni, ndjemce se zavazuje uhradit pronajimateli naklady
spojené opravou i pofizenim nové soucasti predmétu najmu;

je povinen dodriovat ,Smérnici pro provoz budovy, pozdrni ochranu a bezpeénost zdravi
pfi praci“ véetné jejich doplikd, || N T
B - iicmce svym podpisem nize prohladuje, Ze se s jejim znénim pred
podpisem této smlouvy seznamil a Ze s ni souhlasi. Ndjemce se zavazuje seznamit své

pracovniky plsobici v pfedmétu najmu se znénim této smérnice a jeji dodriovani
vyzadovat, stejné jako viech relevantnich vieobecné zavaznych predpist o BOZP a PO.

n) najemce je povinen fidit se pokyny pronajimatele a jeho pracovnik(i ¢i zmocnénych osob;
7.2 Pronajimatel je:

a) povinen predat najemci prostor slouzici k podnikani ve stavu zpUsobilém k dohodnutému
ucelu najmu;

b) povinen provadét na svlj naklad pravidelné a predepsané kontroly a revize nebytového
prostoru, jeho soucasti a prislusenstvi;

c) opravnén provadét kontroly uzivani pfedmétu ndjmu v souladu s touto smlouvou;

d) povinen provadét opravy nebytového prostoru nad ramec povinnosti najemce stanovenych v
této smlouve.

8. OSTATNI A ZAVERECNA USTANOVENI

8.1 Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze Najemci nebude pfisluset nahrada za prevzeti zékaznické
zakladny v pfipadé skonceni najmu a naplnéni podminek § 2315 Obcanského zakoniku.

8.2 V pfipadé prodleni ndjemce s predanim predmétu najmu pronajimateli je dohodnuta smluvni
pokuta ve vysi 2 000,-KE (slovy dva tisice korun ceskych) za kaidy zapocaty den prodleni. Pro
pfipad porugeni povinnosti najemce pfedmét najmu vyklizeny predat pronajimateli, dava
najemce vyslovny souhlas pronajimateli vyklidit predmét najmu na naklady najemce a véci,
které se v pfedmétu najmu budou nachazet a budou ve vlastnictvi ndjemce prodat, a to po
pfedchozim pisemném upozornéni ndjemce s |htou 14 dnl a vytéZek prodeje pouiit na Ghradu
nakladl spojenych s vyklizenim.

8.3 Smluvni strany se zavazuji poskytnout si potfebnou soudinnost k vykonu prav a povinnosti
vyplyvajicich ze smlouvy a uhradit pfipadné skody vzniklé neplnénim této soucinnosti.

8.4 Pronajimatel nenese odpovédnost za zni¢eni, odcizeni, ¢i jinou $kodu vzniklou na majetku ve
vlastnictvi najemce nachazejici se v predmétu najmu. Najemce se zavazuje na svij naklad
pfedmét najmu pojistit do deseti dn ode dne vzniku prava najmu k pfedmétu najmu.



8.5 Najemce odpovidd pronajimateli za $kody zplsobené v souvislosti s jeho &innosti v pfeg‘lm,é_‘tu'
najmu. Stejnym zplsobem odpovida i za 3kody zplsobené instalovanym zafizenim v pFedﬁﬂé\Vt‘y
najmu, vstupem jeho zdkaznikd, zaméstnancd, navitévnik( i daldich osob, jejichZ pfitomnost I
budové je odvozena od ndjemce.

8.6 Pronajimatel pfedal ndjemci klice v poctu kusl dle Pfeddvaciho protokolu od predmétu najmu
pfi podpisu této Smlouvy. Jedny klite od pfedmétu najmu pronajimatel uloZi do trezoru v sidle
pronajimatele. Pronajimatel je opravnén kli¢e pouZit a do pfedmétu ndjmu vstoupit pouze v
pfipadé havarie nebo ohrozeni majetku pronajimatele, a to za U&asti tfeti osoby. O takovém
jednani je povinen ndjemce neprodlené informovat. Pokud najemce vyméni klice od pfedmétu
najmu je povinen o tom pronajimatele informovat a bez zbyteéného odkladu mu klice predat.

8.7 Prava a povinnosti neupravené touto Smlouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi Obc¢anského
zakaoniku.

8.8 Zmény a dopliky této Smlouvy je moiné ¢init pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnych dodatk.

8.9 Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kaidy z Géastniki obdrii po
jednom.

8.11 Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzdjemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vainé a srozumitelng,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autentiénost této Smlouvy potvrzuji svym
podpisem.

Pronajimate! Najemce:

VUSTE ENVIS, spol/sr.o tav organické chemie a biochemie AV CR, v.v.i.

Ing. Alena Kovafova Prof. RNDr. Jan Konvalinka, CSc.
jednatel feditel






