Smiouva o podnajmu
C. PnS/1697/2009/1 /it /sspp) 0L 7

uzaviend podle ob&anského zdkoniku &, 40/1964 Sb. v platném znéni
a zdkona £. 116/ 1990 Sb. o nijmu a podni]mu nebytovych prostor

mez dtastaky RN

5 TSKRP9024ABY

Obchodni firmou : RYBRATEX s.r.o.
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile C, vioZka 89815
se sidlem Praha 10, Korytn4 1538/4, PSC 100 00
jednajici : Jaroslav Vilkus a Evgeniya Mikryukova, jednatelé spole&nosti
ICO: 267 25 959
DIC: CZ26725959
bankovni spojeni : Raiffeisenbank a.s.
&islo G&tu : 1065005763/5500
na strané jedné jako ndjemce

a

2)
Obchodni firmou : CDSw — City Data Software, spol. s.r.o.
zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile C, vlozka 9845

se sidlem Praha 10, Nepravidelna 156/2, PSC 102 00
Jednajlci : Ing. Zdenék Horclk, jednatel spolednosti
ICO:452 78 482
DIC: CZ45278482

bankovni spojent : Ceskd spofitelna, a.s.
&lslo Gétu : 8918366/0800

na strané druhé jako podndjemce

CLL
Uveodni ustanoveni

Spoletnost RYBRATEX s.r.0. je na zdklad® n4jemni smlouvy & NS/1240/2006/1 ze dne 13.6.2006
uzavfené na dobu urtitou do 30.09.2015 oprdvnEnym nijemcem nemovitosti, jenZ jsou pfedmétem
ndjmu dle této podnijemni smlouvy a je oprévnéna pfedmét ndjmu d4t do podndjmu tfetim osobdm.

Se shora uvedeného titulu je tedy spole¢nost RYBRATEX s.r.0. oprévnénym nijemcem:

* budovy — administrativni budovy o celkové vyméFe 532 m?
nachizejici se na pozemku parc.&. 4327, vietn& pozemku

v k... Stra$nice, obec Praha, zapsanych na L'V 2442 u Katastrélntho tfadu pro hlavnf mé&sto Prahu,
Katastréln{ pracovist¥ Praha,

iz la?



CLIL
Piedmét smlouvy a cena podnijmu

1. Nijemce pfenechéava touto smlouvou podndjemci do podndjmu :

Soubor kancelifi o celkové vyméfe 136m2 se samostatnym uzamykatelnym vchodem,
nachdzejicf se v 1. patfe v objektu administrativni budovy na pozemku parc.&. 4327
ve sjednané vysi 30.000,-K¢& bez DPH mési¢né

« spolené prostory nezbytné pro provoz, tj. vstup. prostory, chodby a WC
nachazejici se v objektu na pozemku parc.£. 4327 a piistupové a phijezdové cesty z vefejné
komunikace do pfedmétu podn4jmu a spolednych prostor nachézejici se na pozemku parc.&.
4330/1

vie v k.. Stradnice, na LV 2442, obec Praha, Katastralni afad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastrilni
pracovisté Praha tak, jak je znazornéno v situadnim snimku, ktery tvofi nedilnou piflohu &.2 této
smlouvy, dile jen "pfedmét podnajmu”.

Celkem nijemné tedy bude Cinit :
Msitn®  30.000,- K& bez DPH,
ro&né tedy 360.000,-K¢ bez DPH.

Podndjemce se zavazuje ndjemci hradit ndjemné za pfedmét podndjmu ve shora uvedené vysi.

2. Dale se podnijemce zavazuje ndjemci hradit sluZby spojené s uZivanim pfedmé&tu podnijmu.
‘a) ndklady na ostrahu ve sjednané vySi 2.050,-Ké& bez DPH mési¢né
N

\ b}\ ndklady na sluzby souvisejici s doddvkou elektrické energie
" - npa ziklad¥ podrufného elektroméru bude elektrickd energie prefakturovavéna dle
skuteéné spotfeby zjifténé k poslednfimu dni kalend4intho mésice a dodavatelskych cen
mé&si¢n€ pozadu + 3% manipuladni pfiraZka (reile-ndklady na odecty, cestovné, zpracovdnt
podkladi pro prefakturaci, fakturace, postovné aj., s timto souvisejici).

.;) Néjemce umoZni podndjemci vyuZivat existujici pfipojeni na vysokorychlostni internet.
" Podnijemce se zavazuje hradit mési€ng ndklady za toto ptipojeni ve vy3i odpovidajici
pomémé &ésti celkovych mésinich ndkladt ndjemce na internetové piipojeni od externfho
dodavatele, dle dohodnuté pridélené rychlosti piipojeni.
ve sjednané vyii 4.500,-K& bez DPH méEsiéné

-
Q) héklady za sluZby spojené s dodivkoun vody a odvadénim odpadnich vod
W ve sjednané vy3i 1.200,-K¢ bez DPH mésitné
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[’9 niklady za sluZby spojené s odvodem srazkovych vod

1.
2)

b)

ve sjednané vy¥i 204,-K& bez DPH mEsitné
f) ndklady na sluiby souvisejici s vytipénim uZivanych prostordl + TUV
ve sjednané vy¥i 3.396,-K¢& bez DPH mé&sitné
g) niklady na sluZby souvisejici s fiklidem spolefnych prostor
ve sjednané vy¥i 1.250,-K¥ bez DPH mésitnd

h)niklady na sluXby souvisejici s odvozem odpadu
ve sjednané vy¥i 500,-K¢ bez DPH m&s(&né&

i) Néjemce pfenechd podndjemci 1 piimou telefonni linku do pFedmétného souboru
kanceldFi.
Podnéjemce bude provozovat tuto telefonni linku na své niklady.

j) Ostatni sluzby nebudou v souvislosti s podnijmem poskytovény néjemcem & podnéjemce si je
ptipadn& zajisti sém na své ndklady a riziko.

L L
Zpisob thrady

Néjemce se zavazuje podndjemci vystavit fakturu na :
nijemné vidy s dvoum&sitnfm predstihem, tj. ndjemné za dany mésic a nisledné dva mésice.
Néjemce tedy pii podpisu smlouvy vystavi podnajemci fakturu na ndjemné za &ist mésice ffjna
(od 15.10.2009), listopad a prosinec 2009, kterd bude uhrazena do 3 dni od podpisu smlouvy, a
do 10.11.2009 pak vystavi fakturu za mé&sic leden 2009, atd..
Dle zikona &. 235/2004 Sb. o dani z plidané hodnoty v platném znénf u téchto dil¥ich plnéni dle
této podnijemni smlouvy bude den uskutetn¥ni zdanitelného pin&ni, kdy vznikne povinnost
uplatnit dati na vystupu, vdy den vystaveni dafiového dokladu.
sluzby souvisejici s ndjmem, jejichZ Ghrada je sjednina pauiflni &dstkou,
vidy do 10.dne daného mé&sice
Dle zikona &. 235/2004 Sb. o dani z p¥idané hodnoty v platném zn&ni bude den uskuteZn&ni
zdanitelného plnéni, kdy vznikne povinnost uplatnit dafi na vystupu, den vystaveni dafiového
dokladu nebo den poskytnuti sluby, a to tim dnem, ktery nastane dfive.
shizby, které dle této smlouvy budou piefakturoviviny dle faktur vystavenych
pronajimatelem nebo dle podru¥ného méfidla budou podndjemei prefakturoviviny do 15
dnii ode dne, v ném¥ bude dodavatelsks faktura nebo pFefakturace pronajimatele
dorutena néjemci nebo ode dne odedtu podruiného méFidla.
Dle zikona & 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty v platném znéni bude den uskutednZni
zdanitelného plnEni, kdy vznikne povinnost uplatnit dadi na vystupu den zji3téni, tj. den
doruten{ faktury pronajimatele nebo den odedtu podruného méfidla.

Doba splatnosti faktur bude 14 duné.

Podnijemce se zavazuje ndjemeci hradit mAjemné a sluiby dle faktury nijemce. Dnem
uhrazenf faktury se rozamf den, kdy fakturovans &dstka bude pFipséna na Gifet ndjemce nebo
den, kdy tato &istka bude hotové uhrazena v pokladn¥ mijemce, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.
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K ndjemnému a ke siuzbdm bude pripoltena dai z pfidané hodnoty dle platmych pravaich
pFedpisd.

2. Podnijemce se zavazuje, #e nebude hradit podn4jemné a sluzby souvisejici formou zépoctu,
nedohodnou-li se smluvni strany pisemnou formou jinak.

CLIv.
Ukel podndjmu

Podnijemce je oprévnén uXvat vySe uvedeny predmét podndjmu pro tulely zajisténi své
podnikatelskd ¢innosti, k niZz je oprévnén na zdkladé Zivnostenského opravnéni a zépisu v
obchodnim rejstfiku, viz.piiloha ¢.1.

CLv.
Doba pednidjmu

Tato smlouva se uzaviri na dobu neuréitou s 3 mésiéni vypovédni lhiitou. Podnéjemni vztah
vzniki dnem 15.10.2009.

Vypovédni lhita se politi od prvého dne mésice nisledujictho po prokazatelném doruceni
vypovédi,

1. V pripadg, Ze bude podnijemce o vice nez 15 dnl v prodleni s placenim podnéjemné¢ho a
sluZeb, sjednavaji si smluvni strany ukondeni podndjemniho poméru takto :

- nijemce je od 15-tého dne prodleni diunika oprivnén smiouvu vypovédét, pfi¢emZ timto
dnem zalini béZet 30 dennf vypov&dni Ihita. Podnijemni pomér kon&i v tomto piipadé
uplynutim vypovédni lhity.

2. V ptipadé, Ze dojde k ukonZeni néjemniho vztahu dle bodu 1 tohoto Elanku, je podnijemce
povinen predmét podndjmu do doby uplynuti vypovédni lhdty vyklidit a vratit ndjemci.
Podnéjemce je povinen uhradit ndjemci veSkeré ostatni niklady, které ndjemci vzniknou
v souvislosti s takto ukonéenym smluvnim vztahem.

3. Pro pkipad prodleni podndjemce svyklizenim a vricenim pfedmétu podndjmu v souladu
s podminkami uvedenymi v této smlouvé si nijemce a podndjemce sjednavajl smiuvni pokutu
ve vysi 1.000,-K& za kaZdy i zapocaty den prodleni.

4. Pro pHpad, %e podnijemce neuhradi ndjemci ndjemné nebo uplatu za slutby poskytované v
souvislosti s podn4jmem, a to i jejich ¥4sti ve splatmosti faktury miZe ndjemce podndjemci
vystavit faktury s droky z prodleni s odkazem na pafizeni vlady &.-142/1994 Sb. ve znini
pozd&jSich predpist, kterym se stanovi vyse uroku z prodleni podle Obtanského zikontku.

€L VL
Valoriza&nf doloZka

Né4jemce a podnijemce se dohodli na tom, %e vidy k 01.01. kalenddfnfho roku se dhrada za
poskytované slu¥by souvisejici s najmem upravi o &stku rovnajici se jejich mezirofnimu néristu
(sniZeni) dle koeficientu zmé&ny, potvrzené externim dodavatelem poskytovanych sluZeb za minuly
rok.
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Néjemce je opravnén ipravu ceny vySe uplaty za sluzby poskytované v souvislosti s nijmem
uplatnit nejpozdéji do 30.06. roku, v nm2 k Gpravé dochdzi. Podnijemce (pkip. ndjemce) je
povinen, v pfipadé zmé&ny vy3e tiplaty za sluZby, doplatit druhé stran& rozdil nové vypottené vyse
uplaty za sluZby a skutedn& uhrazené Gplaty za sluZby od ledna roku, v némZ k \ipravé Gplaty za
sluZby dochézi, a to na zékladé datiového dokladu (dobropisu).

Néjemce je oprdvnén shora uvedenou Gpravu vySe Gplaty za slu¥by poskytované v souvislosti
s ndjmem upravit jednostrannym pravnfm ikonem, ktery nevyZaduje souhlasného projevu wille
podnéjemce. Ozndmeni o tpravé ceny sluZeb poskytovanych v souvislosti s ndgjmem je ndjemce
povinen podndjemci oznémit pisemnou formou a prokazatelné dorugit na adresu sidla spole&nosti, a
to prostfednictvim poStovniho Gfadu nebo osobné k rukém statutdrniho zastupce podndjemce.

CL VIL
Stavebnf a jiné Gpravy

Podnéjemce je oprdvnén na vlastni néklad provést stavebni a jiné Gpravy v podnajatych prostoréch
pouze po pledchozim pisemném souhlasu ndjemce. Provedené upravy musi odpovidat platnym
pfedpisim. Po ukonfeni podndjmu neni podnijemce oprivnén poZadovat uhrazeni ndkladd
vynaloZenych na takové tipravy.

&L vIIL
PojiSténi

Podndjemce je odpovédny za veskera pojisténf vztahujici se k jeho majetku a majetku zaméstnancii
a k dinnostem v podnajatych prostorach.

CLIX
Priva a povinnosti ndjemce

—

. Néjemce je povinen pfedat pfedmét podnijmu ve stavu zplsobilém k fddnému uZivéani.

2. Nédjemce je povinen zajistit fddny a neruSeny vykon podndjemnich prév podnijemce po celou
dobu podnéjemniho vztahu.

3. Néjemce je oprdvnén vstupovat do pfedmé&tu podndjmu v pfitomnosti podnijemce nebo jeho
zdstupce za Glelem kontroly dodrXovan{ podminek smlouvy, stavu méfidel médii a provedeni
nutnych oprav, které mé provést ndjemce,

4. JestliZe si to vyZida ndhle vznikly havarijni stav & jind podobni skutetnost je ndjemce opravnén

vstoupit do pfedmétu podndjmu bez doprovodu podndjemce. O tomto musf ndjemce podndjemce

neprodlend uvédomit. Podndjemce pfedd ndjemci jmemny seznam zaméstnanci firmy, kteli maji
kli¢e od hlavniho vchodu, s adresami a tel. &isly pro pifpad havérie. Seznam bude prilb&Zné
aktualizovén.,
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CLX
Priva a povinnosti podndjemce

Podnijemce je oprivnén:

1.

obdrzet ptedmét podnijmu k prevzeti ve stavu zplsobilém k smluvenému uZivdni, v této
souvislosti podnijemce prohladuje, Z¢ pfedmét podnijmu jak stoji a leZi ke dni podpisu této
smlouvy je zcela zplsobily pro itely uZivani podndjemcem dle této smlouvy

. uzivat pfedmét podnajmu v rozsahu dohodnutém ve smlouvé
. poskytnout pfedmét podndjmu podnajaté touto smlouvou do podnijmu tfeti osob® jen

s ptedchozim pisemnym souhlasem nijemce obdrZeného na zéklad& pisemné Zadosti adresované
najemci. V piipadg, Ze podndjemce tento pisemny souhlas neobdrzi v terminu do 30 dni ode dne
prokazatelného dorudeni Zadosti dle pfedchozi vty nijemci, m4 se za to Ze souhlas byl udélen

. podnéjemce neni oprivnén bez predchozi pisemné dohody s nijemcem umistit na budové Zadné

reklamnf ani jiné népisy nebo jiné pfedméty s vyjimkou ndzvu firmy pfi splnéni podminek
stanovenych stavebnim zdkonem.

Podnijemce je povinen:

L.

2.

3.

= 0

uZivat pfedmét podnijmu v souladu s platnymi predpisy a odpovidd za Skodu vzniklou
néjemci jejich porusenim

uZivat pfedmé&t podnijmu s pé&i ¥adného hospoddfe, zejména dbét na to, aby pfedmét
podnijmu nebyl poskozovan ani jinak znehodnocovén nebo jeho Zivotnost zkracovina

vlastnimi ndklady neprodlené odstranit $kody vzniklé jeho vinou nebo vinou osob s nimiZ bude
podnijemce v prib&hu podnijmu pfichdzet do styku

na sviij ndklad providét b¥mou Gdr¥bu, iklid predmétu podnijmu a odvoz a likvidaci
jakéhokoli svého odpadu

dodr¥ovat predpisy poZarni ochrany, bezpednosti a hygieny préce, pfedpisy na ochranu
Zivotniho prostiedi vietn& predpist upravujicich naklédéni s odpady a nese plnou odpov&dnost
za Ekodu zplsobenou porulenim téchto pfedpist. Podnijemce se zavazuje pa své ndklady
zabezpetit v pfedm¥tu podnijmu velkeré revize, vybavit pfedmét podnijmu zdkonem
predepsanou hasici technikou a udrZovat tuto v provozuschopném stavu s platnymi revizemi.
udinit na své naklady a riziko takové opatfeni, které zamezi jakymkoliv Ginikiim nebezpe&ného
odpadu (oleje, PHM a jiné). Na pfedmétu podn4jmu bez pHslusngch povoleni Gfadd a souhlasu
nijemce nenf podnijemce opravnén ziizovat skladky nebezpeného odpadu (pneumatiky, aj.).

v ptipad2 ukondeni podndjmu predat nijemci predmét podndjmu uklizeny vietné zafizend ve
stavu v jakém je prevzal s prihlédnutim k b&nému opotiebeni, o tomto pfedéni bude vyhotoven
pfedédvacf protokol

neprodlend oznamit ndjemci ka?dou zménu tykajici se pravniho postaveni podndjemce

zdrZet se jakykoliv 24sahti do prav nsjemee nad rdmec dohodnuty v této smlouvé

. podn4jemce neni opravnén na pfedm¥tu podndjmu nebo na jinych prostordch aredlu myt

dopravni prostfedky
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11. vybaveni, udr¥bu, opravy a revize hasicich ptistroji v souladu s platnymi ptedpisy si bude
zajisfovat na své néklady a riziko sém podnajemce.

¢ X1,
Ziviretné ustanoveni

1. Pokud nenf ve smlouvé stanoveno jinak, budou se smluvni strany Fdit platnymi ustanovenimi
phisludnych predpisd, zejména tedy zdk. &. 116/90 Sb. (o nAjmu a podnijmu nebytovych prostor)
a 24k & 40/1964 Sb. (obanského zikonfku) ve znéni jejich pozdEjsich zmén a doplitkii.

2. Znéni této smlouvy lze m&nit na zékladé pisemné dohody obou smluvnich stran formou dodatku
ke smlouvé. Smlouva je platnd podpisem obou smluvnich stran. Utinnosti nabyva dnem
15.10,2009, kromé ustanoven{ Cl. 1IL, ktery nabyvé GEinnosti dnem podpisu smlouvy.

3. Porusi-li n¥kierd ze smluvnich stran po podpisu smlouvy své povinnosti, je povinna uhradit
druhé stran& $kody tim vzniklé.

4. Smluvni strany vyjadkuji sviij souhlas s vySe uvedenymi podminkami a prohlasuji, Ze smlouva
byla sepséna na zékladg jejich svobodné ville a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

5. Smlouva byla vyhotovena ve étyfech stejnopisech z nichZ smluvnd strany obdrA po dvou.

6. Nedilnou soutdsti této smlouvy je:
piiloha &, 1 - vypis OR + osviédeni o registraci DPH
piiloha &, 2 — situadni snimek s grafickym znfzornénim pfedmétu pododjmu

), 3 A
V Praze dne ﬂ’ﬂ?ﬂﬁ‘f V Praze dne /’ﬁf"f ........
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jednatel spoletnosti
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